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Hei,

Toimitan ohessa kaikkien allekirjoittaneiden puolesta huomautuksemme ylld mainittuun
rakennuslupahakemukseen. Naantalin kaupungin rakennusvalvontatoimisto on pyytényt 6.3.2018 pdivatyssad
kirjeessdin esittdimain kirjalliset huomautuksemme 21.3.2018 mennessé.

Vastineemme koostuu seuraavista liitteistid: lomake "Selvitys naapurin kuulemisesta" (sivut 1-2) ja sen
liitteend varsinaiset huomautuksemme rakennuslupahakemuksen johdosta.

Mikaili jokin oheisista liitteistd (3 kpl) ei avaudu tai on epéselvé, pyydén ilmoittamaan siiti. Lisdksi pyydén
vahvistusta siité, ettd timd sdhkdposti on vastaanotettu.

Ystivillisin terveisin,
Lumi-Sirkku Viki6
p. 040 7727575
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NAANTALIN KAUPUNKI

Rakennusvalvontatoimisto

Asia Huomautus koskien rakennuslupahakemusta, liite asiakirjaan “Selvitys
naapurin kuulemista”

Rakennuslupahakemus Tama huomautus koskee Treeva Rakennus Oy:n rakennuslupahake-
musta kiinteistolle 529-12-26-2.

Huomautuksen antajat Kiinteiston 529-12-26-3 omistajat eli Asunto Oy Naantalin Ranta-
Illusion osakkeenomistajat:
Pirjo Vuori, llkka Suominen, Sini-Tytti Tamminen ja Lumi-Sirkku Vikid

Huomautus Treeva Rakennus Oy on pyytdanyt suostumustamme em. kiinteistoa

koskevalle rakennushankkeelleen. Liséksi Naantalin kaupungin raken-
nusvalvontatoimisto on toimittanut tiedoksemme rakennuslupahake-
muksen liitteend olevan asemapiirustuksen ja kuvan julkisivusta (jal-
jempéana “suunnitelmat”) ja varannut oikeuden esittdd huomautuksia
rakennuslupahakemuksen johdosta.

Seuraavassa mainittujen perustelujen vuoksi emme anna suostumus-
tamme Treeva Rakennus Oy:n rakennuslupahakemuksen mukaisille
suunnitelmille.

HUOMAUTUKSEMME RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN

1. Rakennukset on sijoitettu liian ldhelle kiinteistémme rajaa

Ylemman rivitalon etdisyys kiinteistdomme rajasta on n. 1 m ja alemman paritalon etdisyys ra-
jasta pienimmilldan vain n. 0,5 m. Ottaen huomioon kaavoituksessa yleisesti noudatettavat
periaatteet pientaloalueilla ndin vdhdinen asuinrakennusten etdisyys rajanaapurin kiinteis-
tostd ei ole mitenkddn perusteltua eika siten hyvaksyttdavdd. Asuinrakennuksen etdisyyden
naapurikiinteistdn rajasta tulisi vahimmillaan olla 2 m, mikali rajanpuoleisella seindlld ei ole
ikkunoita ja 4 m, mikali rajanpuoleisella seindlld on ikkunoita. Katsomme, etta tésta keskei-
sestd, naapurien yhtdldiset oikeudet takaavasta ldhtékohdasta ei ole perusteltua poiketa
Treeva Rakennus Oy:n lupahakemuksen osalta.

Rakennusten riittdva etdisyys rajasta takaa paloturvallisuuden, kohtuullisen asumisviihtyvyy-
den ja myds sen, ettd rakentaminen ja mydhemmin huoltoty6t pystytaan suorittamaan
omalla tontilla. Rakennussuunnitelmat on sen vuoksi laadittava niin, ettd rakennustyst (ml.
anturoiden rakentaminen) pystytdan tekemadan omalla tontilla, samoin rakennusten valmis-

tuttua niiden huolto.

Treeva Rakennus Oy:n suunnitelmien perusteella vaikuttaa siltd, ettd rakennusten anturat
on vilttamatontd rakentaa rajaan kiinni (tai jopa kiinteistomme puolelle). Anturoiden raken-



tamista rajaan kiinni (saatikka rajan toiselle puolelle} ei voi sallia, koska se vaikeuttaisi kiin-
teistdmme myéhempda rakentamista.

Kaavoituksen ja rakennuslupamenettelyn yksi tarkoitus on turvata samalla kaava-alueella si-
jaitsevien ja samaan kayttotarkoitukseen kaavoitettujen kiinteist6jen omistajien yhdenver-
taiset oikeudet. Sen vuoksi yhtd kiinteistonomistajaa ei voi lupamenettelyssa suosia toisten
oikeuksien kustannuksella. On vaikea kuvitella, ettd itse pystyisimme rakentamaan vastaavin
ratkaisuin yhta l3ahelle rajaa, mikili Treeva Rakennus Oy saisi luvan toteuttaa suunnitelmansa
mukaisen rivitalon ja paritalon (kiinteistéllamme on vield paljon kdyttamatonta rakennusoi-
keutta, miké tullaan jossain vaiheessa kdyttdmaan). Tdstakin syystd rakennusten ja niiden
anturoiden rakentamista lahelle rajaa / kiinni rajaan ei voi pitda hyvaksyttavana.

Rakennusoikeuden ylitys

Treeva Rakennus Oy:n suunnitelmat perustuvat tontin tehokkuusluvun mukaisen rakennus-
oikeuden ylittamiseen. Saamissamme aiemmissa piirustuksissa kyse oli rakennusoikeuden
selvasta ylityksestd, jota on nyt mielestaimme keinotekoisin ratkaisuin vahennetty niin, etta
ylitysta on jaljella n. 7 m2.

Rakennusten pinta-alaa ei ole muutettu kuin pienen kulman leikkauksen osalta, jolla ei ole
olennaista pinta-alavaikutusta. Kerrosalaa on saatu laskennallisesti pienennettya niin, etta
kahden asunnon osalta yhden huoneen ei-kantava viliseind on poistettu ja ikkunaa pienen-
netty ja lisdksi vaatehuone on muutettu tekniseksi tilaksi. Tosiasiallisesti ndiden tilojen kayt-
totarkoitus tuskin asumisvaiheessa tulee muuttumaan verrattuna alkuperdiseen suunnitel-
maan, varsinkin kun ko. "tekniseen” tilaan on ainoastaan kulku makuuhuoneesta. Ihmetystd
herattda myos se, miten ylakerran suihkuton vessa riittdd pesutilaksi ja alakerran suihkutiloja
ei oteta lainkaan huomioon kerrosalaa laskettaessa, kun yleensa kulku pesutilaankin on otet-
tava kerrosalassa huomioon. Emme nde perusteita tallaisille keinotekoisille kayttotarkoitus-
muutoksille.

Em. syystd ja sen vuoksi, ettd rakennukset on sijoitettu hyvin ldhelle rajaa, emme katso hy-
vaksyttavaksi nyt esitettyd rakennusoikeuden ylitysta. Rakennusoikeuden ylitys johtaa omal-
ta osaltaan siihen, ettd suunnitelmien mukaiset rakennukset on sijoitettu hyvin lahelle kiin-
teistdomme rajaa. Kyseisella alueella kiinteistdjen tehokkuusluku (0,30) on jo varsin korkea ja
sellaisenaan sallii suhteellisen tiiviin taajamarakentamisen.

Rivitalon ja paritalon asuntojen koko

Manner-Naantalin uudessa osayleiskaavassa todetaan alueen olevan pientalovaltainen alue,
jossa asuntojen vahimmadismitoitus (mitoitustuku) on 100 kerrosalaneliometria (k-m2)
/asunto. Treeva Rakennus Oy:n suunnitelmat poikkeavat huomattavasti tdstd osayleiskaavan
edellytyksestd. Tarkkoja asuntokohtaisia kerrosalaneliometreja ei meilld ole tiedossa, mutta
hakemuksen perusteena olevan rakennuskohtaisten kerrosalatietojen perusteella voi paatel-
13, ettd neljan asunnon kohdalla k-m2 jaa huomattavasti alle kaavan mukaisen 100 k-m2. En-
simmaisen rakennuksen kokonaiskerrosala on 224m2 (keskimaarin n. 75 k-m2/asunto) ja



toisen rakennuksen kerrosala on 180 k-m2, joista toinen asunto on selvasti pienempi kuin
toinen (pienemman huoneala 61m2). Myds huoneistoalat jadvat neljdssa asunnossa viidesta
alle 100 m2.

Kaavan mukaisen asuntojen vahimmaiskoon noudattaminen on keskeista erityisesti siita
syystd, ettd suurempi madra asuntoja lisaa vaistamatta alueen lilkennettd ja muuta kuormi-
tusta ja on siten omiaan heikentamadan asumisen viihtyvyyttd. Asumisalueen viihtyisyydella
on puolestaan vaikutusta alueen arvostukseen ja kiinteistjen arvoon.

Em. syista katsomme, ettd myds ko. tontille rakennettaessa tulee noudattaa osayleiskaavan
mukaista asuntojen vahimmaismitoitusta.

Rakennusten ja piha-alueen sopeutuminen ympadristoon, rakennusalueen korotus

Naantalin kaupungin toimittamasta asemapiirroksesta ei kdy ilmi korkeuserot eika siis sitd,
kuinka paljon rakennusten pohjaa ja piha-aluetta on tarkoitus korottaa nykyisestd. Tasta
syysta ko. kysymyksiin on vaikea ottaa kantaa. Varaamme oikeuden lausua asiasta suunni-
telmien tultua tdydennetyiksi korkeuserojen osalta.

Suunnitelmien mukaiset rakennukset poikkeavat ulkondéltdan selvasti naapuruston muista
rakennuksista. Huomio kiinnittyy erityisesti niiden kokoon ja hallitsevuuteen suhteessa ton-
tin pinta-alaan ja muuhun ymparistoon. Tahadn hallitsevuuteen/massiivisuuteen vaikuttaa
erityisesti piha- ja rakennusalueen korotus. Korottaminen on kohtuullisessa maarin ymmar-
rettdvdd, mutta ei se, ettd pintaa nostetaan merkittavasti, erityisesti suhteessa naapurikiin-
teistdihin. Maapohjan korottaminen ei saisi mydskadn omalta osaltaan johtaa siihen, ettd se
lisaa rakennusten sopeutumattomuutta muuhun ymparistoon.

Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan seka rakennuksen ulkondén etta sen
korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ympdristdon ja ettd suunnittelussa on
otettava huomioon katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet. Maapohjaa ei ole perustel-
tua nostaa huomattavasti esim. siitd syystd, ettd rakennettaville asunnoille saataisiin pa-
remmat nakymat.

Katsomme, ettd korotus on hyviksyttavd, mikali se myotdilee alueen tienpintaa ja mikali
maanpinnan nykyinen korkeus suhteessa naapurikiinteistdihin muuttuu enintdan 0,5 m. Ra-
kennusjarjestyksen mukaiset maaraykset turvaavat omalta osaltaan myds naapurikiinteisto-
jen oikeuksia. Kiinteistdn omistajilla on jo omaisuuden suojan perusteella oikeus luottaa sii-
hen, ettd naapurikiinteistdjen luonne ja ominaisuudet eivat muutu rakentamisen johdosta
enempaa kuin mita kaavamaaraykset ja muut alueen rakentamista koskevat maardykset ja
ohjeet sallivat.

Lopuksi

Ko. kiinteisto rakennusoikeuksineen on Treeva Rakennus Oy:n sijoitus, jolle se rakennusyh-
tiona haluaa saada mahdollisimman hyvan tuoton. Se on ostanut tontin sen nykyisine maas-



to-ominaisuuksineen ja tarkkaan madaritellyin rakennusoikeuksin, joiden rajoissa se on toki
oikeutettu rakentamaan tontille. Rakennuslupahakemuksellaan Treeva Rakennus Qy kuiten-
kin tavoittelee parempia oikeuksia kuin mita sen omistusoikeus sellaisenaan sallii. Huomau-
tuksessamme on kyse siitd, ettd ko. rakennusyhtidnkin tulee noudattaa niin yleisid kuin ko.
alueella tapahtuvaa rakentamista koskevia sadntoja, maarayksia ja ohjeita. Ei ole perusteltua
antaa Treeva Rakennus Oy:lle oikeuta poiketa niistd paremman tuoton saamiseksi, varsinkin
kun poikkeaminen tapahtuisi naapurien oikeuksien vahingoksi.

Pyyddmme, ettd hakemuksen ratkaiseva viranomainen ottaa edelld mainitut seikat huomi-
oon rakennuslupaa koskevassa padtoksessaan.

Kunnioittaen,

Pirjo Vuori

llkka Suominen
Sini-Tytti Tamminen

Lumi-Sirkku Vikio

(Allekirjoitukset paivayksineen lomakkeessa, jonka liitteeksi tama huomautus on oheistettu.)



