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Kaupunginhallituksen konsernijaosto 27.11.2017 § 47

Maankayttoinsindori Pirjo Pitkédnen 21.11.2017:

Kukolainvainion asemakaava

Naantalin Luonnonmaalla vahvistui 21.1.2013 Kukolanvainion asuntoalu-
een asemakaava Ak-236, joka on kuulutettu voimaantulleeksi 1.3.2013.
Kaava-alue on kaikkiaan noin 26,7 ha ja korttelialuetta siita on noin 9,8 ha.
Rakennusoikeutta alueelle voisi maksimissaan sijoittua yhteensa

22 465 k-m2. Alueelle mahtuu kaikkiaan 91 omakotitalotonttia. Osa aluees-
ta voidaan rakentaa my®ds rivitaloina. Lisdksi alueen vieressa on erillinen
Kemmolan asemakaava-alue, joka liittyy valittdmasti Kukolanvainion kaa-
va-alueeseen. Kemmolan alueella kaupungilla on 3 AO-tonttia ja yksityisel-
& maanomistajalla 5 AO-tonttia.

Kukolanvainion 1. vaiheen toteutuminen

Kukolanvainion 1. vaiheen 38 tontista jarjestettiin tarjouskilpailu kevaalla
2016, jonka jalkeen tontteja on luovutettu lahtohinnoilla. Alueelle toteutuu
seka omakoti- etta rivitaloja. AO-tontteja on talla hetkella jaljellda vapaana
kuusi kappaletta eli 15 %, joten myynti ja vuokraus ovat toteutuneet hyvin.

Kukolanvainio 2. kunnallistekniikka

Kukolanvainio 2. kunnallistekniikan rakentaminen on suunniteltu tehtavaksi
kahdessa vaiheessa. Ensimmaisen vaiheen kunnallistekniikan olisi tarkoi-
tus valmistua kesakuussa 2018. Taman rakentamisvaiheen alueella on 23
omakotitonttia ja 1 rivitalotontti. Toisen vaiheen kunnallistekniikan olisi tar-
koitus valmistua marraskuussa 2018. Taman rakentamisvaiheen alueella
on 32 omakotitonttia.

Kaavataloudellinen laskelma

Kukolanvainion ja Kemmolan alueen kunnallistekniikan arvioidut kokonais-
kustannukset tulevat olemaan yhteensa noin 2,2 milj. euroa. Tasta kadun-

rakentamisen ja puistojen osuus on noin 1,3 milj. euroa ja vesihuollon noin
900 000 euroa. Nama sisaltavat Haijaistentien varteen rakennetun kevyen-
likenteen vaylan, mutta eivat mitdan muita alueen ulkoisia kunnallisteknii-

kan kustannuksia.

Vesihuollon kustannukset tulevat katetuiksi liittymismaksuilla, jos kaavan
sallima rakennusoikeus toteutetaan 100 %:sesti.



Tonttien myynnistd saadaan tuloja 2,8 miljoonaa euroa. Valmistelluilla poh-
jahinnoilla tontinmyyntitulot muodostuvat yhteensa 2 786 milj. euroksi (I
alue; 1 068 546 € ja Il alue: 1 717 612 €).

Alueen toteuttamiskustannukset jadvat kokonaisuudessaan noin 1 milj. eu-
roa plussalle. Tulos perustuu siihen, ettd alueen maanhankintakustannuk-
set ovat vahaiset. Jos Kukolanvainion koko alue olisi hankittu raakamaan
hinnalla, maanhankintakustannukset olisivat olleet noin 900 000 euroa.
Tall6in tulos kaupungin kannalta olisi + - 0.

Tonttihinnoittelu

Alueella on uusia omakotitontteja 55 kappaletta ja yksi uusi rivitalotontti.
Tontit sijaitsevat osittain kallioisessa metsdamaastossa ja osittain pellon
reunavyohykkeellda. Tontit on hinnoiteltu korttelikohtaisesti sijainnin ja mai-
sematekijoiden perusteella. Tontit jaetaan hinnoittelua varten neljaan vyo-
hykkeeseen, ja kullekin alueelle maaritellaan tonttikohtaiset Iahtéhinnat.
Vybhykekartta on esityslistan (KHKON 27.11.2017) liitteena.

AP-tonttien maapohjan nelidhinnat ovat 21 €/krs-m? ja kerrosnelidhinnat
70 €/krs-m?. AO-tonttien maapohjan nelidhinnat vaihtelevat valilla

25 - 35 € /m? ja kerrosnelidhinnat valillda 71 — 137 €/krs-m?2. Rivitalotontti on
6 789 m? hinnalla 142 569 €, ja se voidaan jakaa pienemmiksi tonteiksi.
Halvin omakotitontti on noin 18 000 € (727 m?) ja kallein noin 40 000 €

(1 365 m?). Tonteille on laskettu sekd myynti- ettd vuokrahinta. Vuosivuok-
ra tonteilla on 5,7 % myyntihinnasta. Tonttien luovutuksesta voidaan jarjes-
taa tarjouskilpailu, jolloin esitetyt hinnat ovat lahtéhintoja.

Tonttien hinnoittelu ja kartat, joista nakyvat tonttien sijainti kaava-alueella,
tonttien osoitteet ja kaavatiedot ovat esityslistan (KHKON 27.11.2017) liit-
teena.

Hallintosaanto § 24.6 Konsernijaosto seka § 22.2 Kaupunginhallitus.
VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittdd kaupunginhallitukselle, etta liitteessa 5
iimenevat Kukolanvainio 2. alueen tontit voidaan luovuttaa liit-
teessa esitetyilla hinnoilla sen jalkeen kun tontit tulevat jatku-
vaan myyntiin.

Ensimmaisella kierroksella tontit luovutetaan tarjouskilpailun
perusteella ja pohjahintoina kaytetaan liitteessa 5 ilmenevia

hintoja. Ne tontit, jotka eivat tulleet myydyiksi ensimmaisella
kierroksella asetetaan liitteen 5 mukaisilla hinnoilla jatkuvaan
myyntiin.

KONSERNIJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 04.12.2017 § 438

Kukolanvainion alueen 2. vaiheen tonttien vydhykekartta seka tonttien



sijainnin osoittavat kartat, kaavatiedot ja hinnoittelutaulukot oheistetaan.
LITTEET A3 - A4, KH 4.12.2017

Tonttien muut luovutusehdot on esitetty oheisissa kauppakirja- ja vuokra-
sopimusluonnoksissa, jotka on laadittu Kukolanvainion alueen 1. vaiheen
sopimusten pohjalta.

LITTEET A5 - A6, KH 4.12.2017

Kukolanvainion 2. vaiheen kunnallistekniikan valmistumisen aikataulu on
tarkentunut siten, ettd rakentamisen tonteilla saa aloittaa joko kesakuussa
tai lokakuussa 2018.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus hyvaksyy Kukolanvainon alueen 2. vaiheen
tonttien hinnoittelun seka kauppakirja- ja vuokrasopimuspoh-

jat liitteiden A4 - A6 mukaisina.

Kaupunginhallitus paattda myyda tai vuokrata liitteessa A4 il-
menevat Kukolanvainion alueen 2. vaiheen tontit seuraavasti:

Ensimmaisessa vaiheessa tontit luovutetaan tarjouskilpailun

perusteella ja pohjahintoina kaytetaan liitteessa A4 ilmenevia

hintoja.

Hintatarjouskilpailun jalkeen tontit tulevat yleiseen hakuun,

jossa jaljella olevat tontit luovutetaan varaamisjarjestyksessa

pohjahintojen mukaisesti. Kaupunginjohtaja oikeutetaan teke-

maan luovutuspaatokset.

Tonttien tarjousmenettely kdynnistetdan helmikuussa 2018.
KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



