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Ote Rymattylan pohjakartasta
Osoitfaa Rymafttylan kunnantuvan alueet:

maaraalan kiinteistosta 529-547-1-24 Kunnantupa pinta-alalfaan n. 0,331 ha

A\
z“ mdardalan kiinteistostd 529-547-1-91 Kunnanmaki pinta-alaltaan n. 0,120 ha
Naantalissa 29.3.2017 yht. n. 0,451 ha
0 50 1(|)0 200 m
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Ote Rymaftylan ajantasa-asemakaavasta
Osoiftaa Rymattylan kunnantuvan alueet:

<] mdardalan kiinteistostd 529-547-1-24 Kunnantupa pinta-alaltaan n. 0,331 ha
z“ maardalan kiinteistostd 529-547-1-91 Kunnanmaki pinta-alaltaan n. 0,1420 ha
yht. n. 0,451 ha

Naantalissa 29.3.2017
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| Rymattylan
| Kunnantuvan

Ote Rymattylan kirkonkylan ajantasa-asemakaavasta myytavalle Kunnantuvan alueelle

Ei mittakaavassa "

7.2.2017/ESa |
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RYMATTYLA
TAIPALE

RAKENNUSKAAVA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOS
1:2000

RAKENNUSKAAVA KOSKEE
OSAKORTTELEITA 135, 137, 141, 146, KORTTELEITA 136, 138-140, 142-145, 147-158,
162-164 SEKA LIKENNE-, RAKENNUSKAAVATIE-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA.

Ak-R7

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE .
MASKULAISEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 2, &4, 36, 37 SEKA LIIKENNE-,
RAKENNUSKAAVATIE- JA VIRKISTYSALUETTA.
TAIPALEEN RAKENNUSKAAVAN KORTTELEITA 105, 121-123 SEKA RAKENNUSKAAVATIE-
JA VIRKISTYSALUETTA.

RAKENNUSKAAVALLA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
KORTTELIT 131-164, LIKENNE-, RAKENNUSKAAVATIE-, VIRKISTYS- JA ERITYIS-
ALUETTA.

TURKU 11.3.1991 TARK. 14.5.1991 19.9.1991 27.11.1991 22.9.1992 3.11.1992
SUUNNITTELUKESKUS OY

EINO HALONEN

EINO HALONEN, DIPL.INS., SNIL

RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

HALLINTO- JA VIRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

PALOASEMAN KORTTELIALUE.

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

PUISTO.

LAHIVIRKISTYSALUE.

OHJEELLINEN LEIKKIKENTTA,

YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN. }
- LIKENNEALUEELLE EIOLE PAASYA RAKENNUSPAIKOILTA EIKA KAAVA-
TEILTA PAITSIERITYISESTI OSOITETUISSA LITTYMISKOHDISSA.

KAUTTAKULKU- TAISISAANTULOTIE SUOJA- JA NAKEMAALUEINEEN.
- LIKENNEALUEELLE EIOLE PAASYA RAKENNUSPAIKOILTA EIKA
KAAVATEILTA PAITSIERITYISESTI OSOITETUISSA LUTTYMISKOHDISSA.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE,

SUOJAVIHERALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
JA LAITOSTEN ALUE.

3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTA VAHVISTA-
MINEN KOSKEE.

= KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
ERIKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.

OHJEELLINEN ERIKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA,

KORTTELIN NUMERO.
RAKENNUSPAIKAN NUMERO.

140
2

HAILINTIE  RAKENNUSKAAVATIEN NIMI.
750 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAISEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
%l MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARAL-
TAEN MAINITTUJEN KERROSTEN ALAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROS-
LUVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSITILAKSI.

I4 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN
OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKU-
MAARALTAAN MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA
KERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSITILAKSI.

e=0.20 TEHOKKUUSLUKU ELIKERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSKAAVATIE.

PIHAKATU.

KOKOOJATIE, JOLLE PAASY ON SALLITTU AINOASTAAN MUUHUN TIE-
ALUEESEEN RAJOITTUVISSA KOHDISSA TAIKUN SE ON KAAVASSA
ERIKSEEN OSOITETTU.

PP JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU TIE,
— =7 .
: p I pPYSAKOIMISPAIKKA.
L.
__@8jo _ ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.
__ N8 YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKSIVARATTU ALUEEN OSA.
—(O———_ JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
— X AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.

/ S ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN,

SUOJELTAVA RAKENNUS.

- RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EISAA PURKAA EIKA SEN ULKOASUA MUUTTAA ILMAN
PAKOTTAVAA SYYTA. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVIEN KORJAUS-
TAIMUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN
HISTORIALLISESTI ARVOKAS LUONNE SAILYY.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA LIKENNEALUE ON VARUSTETTAVA MELUVALLILLA
TAIMUULLA MELUA ESTAVALLA RAKENTEELLA, JONKA AANIERISTAVYYS
LIKENNEMELUA VASTAAN ON VAHINTAAN 30 dBIA).

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:

ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M? KOHTI, KUITENKIN VAHINTAAN
1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI.

TOIMISTO-, LIIKEHUONEISTOT JA NIHIN VERRATTAVAT:
1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 35 MZ KOHTI.

VIRASTOT, PALOASEMAT JA MUUT VASTAAVAT LAITOKSET:
1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 50 M? KOHTI.

PAIVAKODIT JA MUUT VASTAAVAT LAITOKSET:
1 AUTOPAIKKA 2 TYOPAIKKAA KOHTI.

TERVEYSKESKUKSET JA MUUT VASTAAVAT LAITOKSET:
1 AUTOPAIKKA 2 TYOPAIKKAA KOHTIJA
1 AUTOPAIKKA 2 HOITOPAIKKAA KOHTI.

KOKOUSHUONEET JA VASTAAVAT:
1 AUTOPAIKKA 6 ISTUMAPAIKKAA KOHTI.

PYSAKOINTIPAIKKOJA POLKUPYORIA VARTEN TULEE JARJESTAA VAHINTAAN
2 POLKUPYORAPAIKKAA 1 AUTOPAIKKAA KOHTI,

PIHAJARJESTELYT:

AP-, AR- JA AL-KORTTELIALUEILLA ON RAKENNETTAVA OLESKELU- JA LEIKKI-
ALUETTA VAHINTAAN 10 M? ASUNTOKERROSALAN 70 M2 KOHTI.

RAKENTAMATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EIKAYTETA AJO- TAI
KAVELYTEINA EIKA PYSAKOINTIN, ON ISTUTETTAVA JA PIDETTAVA HUOLITEL-
LUSSA KUNNOSSA.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:

RAKENNETTAESSA & M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN
PUOLEISESSA SEINASSA SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM:N KORKEUDELLA
LATTIATASOSTA.

RAKENNUKSET ON SLIOITETTAVA VAHINTAAN 2 M:N PAAHAN NAAPURIN RAJASTA.
MIKALINAAPURIT SOPIVAT JA ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOIRA-
KENNUSLAUTAKUNTA SALLIA RAJALLE RAKENTAMISEN.

ALUEELLA ON RAKENNETTAVA KORTTELEITTAIN TAIl RAKENNUSRYHMITTAIN MAH-
DOLLISIMMAN YHTENAISELLA TAVALLA RAKENNUSTYYPIN, KATTOMUODON, RAKEN-
NUSMATERIAALIN JA ULKOSEINIEN PINTAKASITTELYN SUHTEEN.

KORTTELEISSA 131-139, 141-142, 157-159, 161-164 ON UUDISRAKENTAMINEN SOPEUTETTAVA
OLEMASSA OLEVAAN YMPARISTOON MM.RAKENNUSTEN ULKOMUODON, MATERIAALIEN
JA VARIEN SUHTEEN.

Kunnanvaltuuston 12/11 1992 §69
tekemdn pddtdksen mukaisesti
virallisesti todistaa

Rymattyld &/11 1993,

RITTA LEHTINEN
paytakirjanpit§ja

Tamd kartta liittyy l33ninhallituksen t3ndan
antamaan paatokseen n:o 100Skk

Todistaa Turussa joulukuun

31 péivana 1993

Esittelijd SOILIKKIFRANSSILA

Ak-R7
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NAANTALIN KAUPUNKI KAUPPAKIRJA 1

Rymattylan kunnantupa

24.3.2017 Luonnos

MYYJA

2
OSTAJA

3
KAUPAN KOHDE

4
KAUPPAHINTA

5

Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2
Kasityolaiskatu 2
21100 Naantali

XX (XX-XX)
XX
XX

Noin 3 310 m2 suuruinen maaraala Naantalin kaupungin Taipaleen ky-
lan KUNNANTUPA-nimisesta tilasta RN:o 1:24 (529-547-1-24), ja
noin 1 200 m2 suuruinen maaraala Naantalin kaupungin Taipaleen ky-
lan KUNNANMAKI-nimisesta tilasta RN:o0 1:91 (529-547-1-91),
maaraaloilla sijaitsevine rakennuksineen, osoitteessa Vanha Ahteentie
1, 21140 Rymattyla.

Kaupan kohteen pinta-ala on yhteensé noin 4 510 mz2, ja silla sijaitsee
Rymattylan vanha kunnantalo, ns. Kunnantupa. Kartat kaupan koh-
teesta liitteina.

Voimassa olevan asemakaavan (voimaantulo 14.2.1994) mukaan kau-
pan kohde on osoitettu kuulumaan Hallinto- ja virastorakennusten kort-
telialueeseen, jolla ymparist6 sailytetaan YH/s.

Kunnantupa-rakennus on asemakaavassa maaratty suojeltavaksi sr.
Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa eiké sen ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy.

Kaupan kohde rakennuksineen myydaan asuntotarkoitukseen.

Kauppahinta on tarjouksen mukaan xxx (xxx) euroa, josta paaraken-
nuksen osuus on xxx (xxx) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

M:\KARTTA\TONTTIESITTEET\RYMATTYLAN_KUNNANTALO\UUDET KARTAT\KAUPPAKIRJA.DOCX



NAANTALIN KAUPUNKI KAUPPAKIRJA 2
Rymattylan kunnantupa

24.3.2017 Luonnos

5.1
Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta suoritetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan makse-
tuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

5.2

Muut maksut Kauppahinnan lisdksi ostaja suorittaa kaupanvahvistajan palkkion sata-
kaksikymmenta (120) euroa.

5.3

Omistus- ja hallintaoikeus
Omistusoikeus kiinteistoon siirtyy ostajalle, kun kaupunginvaltuuston
kiinteiston myyntia koskeva hyvaksymispéatds on saanut lainvoiman ja
kauppahinta on maksettu.
Hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

5.4
Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

5.5
Rasitteet ja rasitukset sekd osuudet yhteisiin

Kaupan kohde myyd&an rasitteista ja rasituksista vapaana. Kaupan koh-
teella ei ole osuuksia yhteisiin alueisiin.

5.5

Verot ja maksut Myyjé vastaa kiinteistdsta suoritettavista veroista ja maksuista siihen
saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sano-
tuista veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.
Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron ja vastaa kaupan
kohteen lohkomiskuluista.

5.6

Vaaranvastuu Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy osta-
jalle taman kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoite-
taan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiin-
teistélle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista
riippumattoman syyn vuoksi.

5.7

Kohteen laatu ja kohteeseen tutustuminen

Ostaja on huolellisesti tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat
seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti

M:\KARTTA\TONTTIESITTEET\RYMATTYLAN_KUNNANTALO\UUDET KARTAT\KAUPPAKIRJA.DOCX



NAANTALIN KAUPUNKI KAUPPAKIRJA 3
Rymattylan kunnantupa

24.3.2017 Luonnos

verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saa-
taviin tietoihin sek& todennut kaupan kohteen vastaavan siité esitettyja
asiakirjoja ja tietoja.

Kaupan kohteen rakennuksesta on tehty kuntoarvio, joka on liitteena.
Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tutustunut kuntoarvioon ja
iImoittaa olevansa tietoinen raportissa yksildidyista puutteista ja kor-
jausehdotuksista.

Ostaja hyvéaksyy kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kau-
pantekohetkelld on.

5.8
Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1 lainhuutorekisterin ote

2 rasitustodistus

3 kiinteistorekisterin ote

4 asemakaavakartta ja kaavamaaraykset

5 kuntoarvio 21.12.2016

6 esitemateriaali

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistéja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat:

1 kaavakartat ja —maaraykset.

5.9
Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistta palvele-
vien tarpeellisten MRL 161 8:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liitty-
vien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen tontille seka
MRL 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merk-
kien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen
tai tontin alueelle sek& vahéaisten katurakenteiden osien sijoittamisen
tontille. Sijoittamisesta sovitaan tarkemmin erillisella sopimuksella.

Tassa tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta ei makseta
korvauksia.

5.10
Ympaéristonsuojelulain 104 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Ympaéristonsuojelulain 104 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, etta kaytetta-

vissa olevien tietojen perusteella kaupan kohteena oleva alue on ollut
kunnan virastotalon ja paivakodin tonttina, ja myyjan tiedon mukaan
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Rymattylan kunnantupa

24.3.2017 Luonnos

5.11
Sahkaliittyma

5.12
[rtaimisto

6
VOIMAANTULO

ALLEKIRJOITUKSET

alueella ei ole jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Kauppaan sisaltyy voimassa oleva kiinteiston sahkaliittymasopimus.

Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tama kauppakirja tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginvaltuusto on
sen lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt. Mikali kaupunginval-
tuusto ei hyvaksy kauppakirjaa, se raukeaa eika siitd seuraa puolin
eikd toisin mitdan korvausvelvollisuutta.

Naantalissa xx. xxkuuta 2017

NAANTALIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Jouni Mutanen Riitta Luotio

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Tahan kauppaan tyydyn ja sitoudun tayttdmaan sen ehdot. Paikka ja
aika edelld mainitut.

XX

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Naantalin kaupungin puo-
lesta kaupunginjohtaja Jouni Mutanen ja hallintojohtaja Riitta Luotio
luovuttajina seka XX luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet taman
luovutuskirjan, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla ta-
valla.

Naantalissa xx. xxkuuta 2017

kaupanvahvistajan tunnus 5298/

M:\KARTTA\TONTTIESITTEET\RYMATTYLAN_KUNNANTALO\UUDET KARTAT\KAUPPAKIRJA.DOCX












YNRENEFOREER
I

AR

i T

L R LA L L1 LA Il....II---l.'-'_!”







i




® RAKSYSTEMS

RS1°> Kuntoarvio

Rymattylan kunnantalo
Vanha Ahteentie 1
21140 Rymattyla

Tarkastuspaiva 21.12.2016

Kéarsamaentie 35 G » 20360 Turku ¢ p. 030 670 5619 * www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




® RAKSYSTEMS RS15 Kuntoarvio 2/47

1.

|w

[~

|97

Tarkastuspaiva 21.12.2016
Vanha Ahteentie 1, 21140 Rymattyla

SISALLYSLUETTELO
JO H D AN T O . ettt iu it iiet i et ettt et sttt s ettt eeese eeessseseeesseeseeesssessesstsesesesssenesenssnssnssenssensses 4
Y H T E E N Y E T O it ittt ittt ittt ittt ettt ettt eesteeeee s se s seseeasesse s teseessessentestsstsessesnnsensens 5
2.1, RAKENNUSTEKNIKKA ...iittitttutieteeeteeetttiaeseeeseeststasaeessessttanaeeestesststanaaeesseestnnaeeeeessnns 5
2.2, LVI-TEKNIKKA ¢ oottttiiiee ettt eettiiee s e e et eestst s e seeeseeetataasseeeeeesas s e seaeeeessatann s aeeeesesstnsanaeeeeeessnnnnns 6
2.3, SAHKOJIARIESTELMAT .iiiiiitiiieieetieeetttie e e e e e et eeetat et e e eeeeaatt e e eeeeeeeatata s eeeeeseestnsnseeeeeerentanns 8
2.4,  VALITTOMASTI KORIJATTAVAT PUUTTEET .iiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeettiee s e e e s eeeaatannseeeeesesstnnnseeeseeessnnanns 8
2.5, LISATUTKIMUKSET .uuuuiieieitettttteeseeeeeeetstaaaeseeesesetstan s eeeeseessstaaaseeeeeessstanneaeeesesstnsnnnsaeesesssnnnnns 8
2.6.  KINTEISTON TEKNINEN PTS ...ttt e e e e e et s e e e e e e e e a e s e e e e e e eannanas 9
2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS ... 10
2.8.  LVI-JARIESTELMIEN TEKNINEN PTS . oo 11
2.9.  SAHKOJARIESTELMIEN TEKNINEN PTS ... 12
KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA. ... ciiviiiiiiiiineenes, 13
K 70 I (o] 1= = VI ] =101 PP 13
3.2, ASIAKIRIATILANNE ..uuieiieettitiieeeeeeteestat s seeeeeesastaaa e eeeeseestaaaeeeeeeesstannaseaeserssstanseeeeessnssnnns 13
3.3, KORJAUSHISTORIA ...uieiieeittti e e e e e et ettt et e e e e e e e ae b e e e eees e e ttaa e s eeeeeeasstaaaeseaeseessnsannseeeeeesnssnnns 13
3.4, KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE  ..iiiiiiiiiiitiieieeeeeetetttaeseeeseestssaseeesesasstanseeeesssnssnnnnnseeeeeesssrnnns 13
3.5.  HUOLTOTOIMEN JAKIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI .eeeiieiiiiiieeeeeeeeeetiineeseeeseessnnnnseeeseesnnennns 14
3.6, ENERGIATALOUS ..oouuiiiitiieeeiit e e et te e ettt e e e et et e e e et e e e e et e e e e e taa e e s et e e e etaaaeeesta e eeenaneeestneaserannns 14
3.7. SISAOLOSUHTEISHN LITTYVAT HAVAINNOT ouuuiiiiiieeiite e e et ee et e e e etee e e et eeeeae e e e et e e eenannas 15
3.8. TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT ..eetuiieiiiieeiiiieee et e e e e e e e et e e e et ee e et e e e eeaeeesernaeaeesannns 15
3.9.  KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT ...uiiiitiieiiiiieee et ee et e e e etieeeeeet e e eeaeeeeatneeeeaannns 16
RAKENNUSTEKNIKAN KUNTOARVIO. .. iuieiiiiiiiiiiis aeieieiiiieiisiiesiesenienieeees 17
O U 87 - = = P
4.1.1. RAKENNUSTEN VIERUSTAT, PINTAVESIEN POISTO JA SALAQJITUS....
4.1.2. KASVILLISUUS JA VIHERALUEET ..ccoiiieieieeeeeeeeeeeeeeee e
4.1.3. LIKENNEVAYLAT JA “ALUEET ..ttt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e teeeeeeeaeaaaeaens
4.1.4. RAKENNELMAT, VARUSTEET ... 1t itituetttt ettt eeetaeeeetaee st eeetaae st eeetaes st eeataesetaeaetaaestasaestaeeetnesstnrerstnrerssnaerens
4.2. RAKENNUSTEKNIIKKA
4.2.1. PERUSTUKSET JA SOKKELIT «.ettuetttuetttt ettt eeeteeeetaeee et e e e st e e et e eestaaeesta e e esaesetaaeetaaaetasaestasaeesnaaestnsarstnseenrnereen
4.2.2. YV o N
4.2.3. RAKENNUSRUNKO............
4.2.4. ULKOSEINAT JA JULKISIVUT...
4.2.5. TKKUN AT <ottt ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e et e e et e e e e e e e aaaaaaaaes
4.2.6. L0 @ 1 = PSPPI
4.2.7. PARVEKKEET..........

4.2.8. KATTORAKENTEET
4.3. SISATILOJEN KUNTOARVIO
4.3.1. YLEISTILAT, TEKNISET TILAT

4.3.2. SIS ATILAT, MARKATILAT 1.ttttteeeietttteeeeeeeitatereeeeesaateseeeeeaeaasstaeaeaeeaasssssaeeeesaasssseseaeassssteseaaeasesasssasseeessasssrneaeeaaanes
LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARWVIO ... uiiiiiiiiiiiiiis eiiieeieieeisiiieisiaieeesaierasiieeess 27

5.1 LAMMITYSJARIESTELMA ....iitiitiiiiieiiee et te e ettt et e e e e bt e e et e e st e eaa e e s e e st estnssatnsesneranaanranas

5.1.1. LAMMITYSJARJESTELMA ..........

5.1.1. LAMMONTUOTANTO.......

5.1.2. LAMMONJAKELU.........

5.1.3. SAATOLAITTEET.........

5.1.4. LAMMONLUOVUTUS....

5.1.5. o ] ] = L PO PSP PPPPPPPPRPY

5.2.  VESI- JAVIEMARIJARJESTELMAT
5.2.1.  VEDENKASITTELY

5.2.2. RV IS @] T 5T TP
5.2.3. RN 7Y L USSP
5.2.4. VESI- JA VIEMARIKALUSTEET ....

5.2.5. VESI- JA VIEMARIERISTYKSET ..uuivtiiiiiiieiieiieiieineiaeenees

5.3.  ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT ...

5.3.1. [T N N7 [ ] @ ] = = SRS

Kéarsadmaentie 35 G » 20360 Turku * p. 030 670 5619 « www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




® RAKSYSTEMS RS15 Kuntoarvio

Tarkastuspaiva 21.12.2016
Vanha Ahteentie 1, 21140 Rymattyla

5.3.2. K AN AV ST OT . ettt

5.3.3. PAATELAITTEET ...

3/47

B34, IV-ERISTYKSET wovvooeooooseeeesseseeees s eeees s eeseee s eeees st eeee s eeee s eeee s seoe e oo oo oo
5.4, MUUT JARIESTELMAT 1oittiitiieit ittt ee e ettt ette e et e e et e s et e et e e ea e e st e eaaesaa e st sertnesssnsesnsersnaestnnes
5.4.1. KYLMATEKNISET JARJESTELMAT
5.4.2. PALONTORJIUNTAJARIESTELMAT ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e aeaaaeaees 36
6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO ...uiiiiiiiiiiiiiies tiieieiaeieiiisiesaieresaieeesaens 38
B. 1. ALUESAHKOISTY S iuuiiiiitiiieiiie i ettt e ettt e e ettt e e et e ettt e e e e e ta e e eaaaee e et e eeeata e eeeaan e eeraaeeerannns
6.1.1. F VI Y1 U1 T
6.1.2. ULKOPISTORASIAT eeieieeiieeeeeeeeeeee e

6.2. KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
6.2.1. JAKOKESKUKSET ALLE 1000V
6.2.2. JOHTOTIET weeeeeviiiieeeeee e

6.2.3. KAAPELILAPIVIENNIT

6.3. JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

6.3.1. NOUSUJOHDOT .....uuvviieeeeeeiiirreeeeeeeeiinneas

6.3.2. VOIMARYHMAJOHDOT........

6.3.3. VALAISTUSRYHMAJOHDOT

6.3.4. VARUSTEET...cccceevrrrnnnnnn.
6.3.5. LI T TYMISIOHDOT . tttteeee e e e ettt et e e e e e ate e e e e e e seeataaeeeeeeesaabeseeaeeaeaababeseeeeesaaabesaeaeesasstasaeeeaeesassbessaeeesantarneaaens

6.3.6. MAADOITUKSET JA POTENTIAALIN TASAUKSET
6.4. VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET ...

6.4.1. VALAISIMET ..ttt e

6.4.2. TURVAVALAISTUSJARJESTELMA ..

6.4.3. LAMMITTIMET ..cooeeieieieeeeeeeee,
6.4.4. O = =3 NI i 1 = PP PSSP PPPY
6.4.5. SAUNAT L.ttt et e ettt ite ittt e e e e e e tabeeeeeeeaaatateaeeeaesassbasaeeeeaasatesaeeeeaeastataeeaeeeasseeseeeeeaeaanbeeeeeeeaaabeeeeeeeaaanrarees

6.5. TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT .
6.5.1. PUHELIN- JA ATK-JARJESTELMA...............
6.5.2. ANTENNIJARJESTELMA ...............

6.5.3. PALOTURVALLISUUSJARIESTELMA . ...ttt

Z’ KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT ..uooviiiiie i,

Kéarsadmaentie 35 G » 20360 Turku * p. 030 670 5619 « www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




® RAKSYSTEMS RS!5 Kuntoarvio 4/47

Tarkastuspaiva 21.12.2016
Vanha Ahteentie 1, 21140 Rymattyla

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insindgdritoimisto Oy:n toimesta kiinteistéssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten kun-
toarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Naantalin kaupunki
Pekka Alm
puh. 044 733 4729
e. pekka.alm@naantali.fi

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Pasi Heikkinen Raksystems
Rakennustekniikka Pasi Heikkinen Raksystems
LVI-jarjestelmat Asko Tamminen TA-Tekniikka Ky
Sahkojarjestelmat Juha-Pekka Viitanen Raksystems

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90—00500) mukaisesti kuntoar-
vion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkitta-
vimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskoh-
tainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lis&tutkimukset ovat l&htotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistén ar-
von sailyttamisessa ja nostamisessa seké auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Taméa luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestda kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kéytetyt kuntoluokat ovat:

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
= Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuonna 1914 rakennettu jugend-tyylinen rakennus. Kiinteis-
ton tilat sijaitsevat kahdessa maanpaallisessa kerroksessa ja kellarikerroksessa, joka on
osittain maanalainen. Kohde on kokonaisuutena hyvasséa kunnossa. KL 4

RAKENNUSTEKNIIKKA

Pintavedet poistuvat pihalta kallistuksin rakennuksen vierustoilta paaosin poispain raken-
nuksesta. Ylapihalla kallistuksenpuutetta havaittiin rakennuksen luoteispuolella, jossa kal-
listukset laskevat vierustoilla osittain rakennusta kohden. Rakennuksen pohjoissivulla on
rakennuksen vierustalla kallistukset hieman puutteellisia, talla kohdalla julkisivupinta on
lahella maanpintaa. Katolta syoksyputkista laskevat sadevedet ovat ohjattu pohjoissivulla
sadevesikaivojen kautta umpiputkistolla pois rakennuksen vierustalta, tarkempaa purku-
paikkaa ei tiedetda. Rannivedet on muilla osilla ohjattu rakennuksen vierustalle, joka voi ai-
heuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta perustus- ja alapohjarakenteille. Rakennuksen sa-
laojituksesta ei saatu tarkastuksella tietoa. Salaojitusta ei ole tiettavasti huollettu / tarkas-
tettu => Pohjoispuolen vierustan kallistuskorjauksiin ja salaojituksen tarkastukseen (mikali
niitd on asennettu) tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen perustukset ovat tehty kallion varaan. Nakyvat sokkelit ovat padosin luon-
nonkived ja osittain rapattuja (laajennusosalla). Luonnonkivisokkelit ovat hyvassa kunnos-
sa, pohjoiskulmalla sokkeli on kokonaan maan alla ja julkisivun puuverhous maata vasten.
Kellarin laajennusosan sokkelissa havaittiin eteldpuolella pienia rappauksen vaurioita ja
kosteuuden aiheuttamia jalki&a => Pohjoispuolen sokkelikorkeuden kasvattamiseen ja ete-
lapuolen rapatun sokkelipinnan vaurioiden korjaukseen tulee varautua tarkastelujakson
aikana.

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja kellarissa, betonilattioissa ja kel-
larin seinissa havaittiin arkistohuoneessa kohonnutta kosteutta pintakosteudentunnistimel-
la. Alapohjat ovat padosin puurakenteisia ns. rossipohjia, joissa on tuulettuva tila alapuo-
lella. Tuulettuvassa rossipohjan tilassa on rakenteita korjattu asiallisesti, eika tilassa ha-
vaittu puutteita ilmanlaadussa tai rakenteissa. Alapohjatilan tuuletus on jarjestetty kivisok-
kelin tuuletusreistda => Arkistohuoneen kosteuden aiheuttamat pintamaalaukset suositel-
laan korjattavan rakenteiden kuivatuksen jalkeen. Kosteuden aiheuttajan kartoitus / tutki-
mus on suositeltavaa tehda edeltavana tyona, joka helpottaa korjausta.

Rakennuksessa on hirsirunko, runkorakenteissa ei havaittu vaurioihin viittaavaa halkeilua
tai painumaa. Alapohjatilasta tarkasteltuna ei hirsirungossa havaittu lahovaurioihin viittaa-
vaa. Piilossa olevana rakenteena hirsirungon kuntoa ei voida kuitenkaan varmistaa sil-
mamaaraisessa tarkastuksessa => Suositellaan hirsirungon kuntotutkimusta, jossa teh-
daan avauksia ja kosteusmittauksia mm. hirsirungon alimmaisen kerroksen hirsista.

Julkisivut ovat paneeliverhottuja. Julkisivujen pinnoilla havaittin maalipintojen kulumaa /
hilseilyd, kosteusjalkid. Julkisivun puuosilla havaittiin paikoin my6s lahoa puuta seinien
alaosissa => Julkisivujen huoltomaalaukseen ja lahojen puuosien korjaukseen tulee va-
rautua tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen ikkunat ovat 3-kertaisin lasein varustettuja puuikkunoita, jotka ovat uusittu.

Ikkunoissa havaittiin ulkopinnoilla maalipintojen kulumaa. Lisdksi on jaljella kaksinkertaisia
alkuperaisia puuikkunoita, joissa havaittiin maalipintojen hilseilya ja tiiveys on heikko =>
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Alkuperaisten ikkunoiden korjaukseen / uusimiseen ja uusittujen puuikkunoiden huolto-
maalaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia paneeliovia, ulko-ovissa havaittiin maalipinto-
jen kulumaa / hilseilyd, kosteusjalkia ja lahovaurioita => Ulko-ovien uusimiseen tai kor-
jaukseen ja huoltokasittelyyn tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen vesikatto on tyypiltddn harjakatto ja katemateriaalina toimii saumattu pelti-
kate. Peltikatteen maalipinnat olivat kuluneita ja pinnoilla oli paikoin sammalkasvustoa,
peltipinnoilla havaittiin paikallista ruostumaa. Talotikkaat ovat metallirakenteiset ja kunnol-
taan hyvat => Saumapeltikatteiden huoltomaalaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi kohteen sisatilat mukaan lukien WC- ja markatilat.
Rakennuksen pintarakenteissa esiintyi paikoin normaaleja ikdantymisesta ja kaytdsta joh-
tuvia kulumisjalkia esim. seina- ja lattiapinnoissa, tilojen kunto on paaosin hyva. WC- ja
markatilat olivat hyvassa kunnossa, pintamateriaaliltaan (muovimatot / maalipinnat / laa-
tat). Rakennuksessa ei ole tarkastushetkella vakituista kayttajad, rakennus on ollut vii-
meksi paivakotikaytossd => Rakennuksen tuleva kaytté maarittelee tarkemmin mahdolli-
set sisatiloissa tarvittavat muutostyot (PTS-taulukossa ei huomioida korjauskuluja muu-
toskorjauksille).

Merkittdvimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan

. Pintavesien ohjauksen korjaukset pohjoispuolella.

. Rapatun sokkelin vauriokorjaukset ja pohjoispuolen sokkelikorkeuden liséys.
. Julkisivujen huoltomaalaus ja lahojen osien uusiminen.

. Uusittujen ikkunoiden huoltomaalaus, alkuperaisten ikkunoiden uusiminen.

. Ulko-ovien huoltomaalaus, tiivistys ja kayntisovitus tai ulko-ovien uusiminen.
. Saumapeltikatteiden huoltomaalaus.

. Pienet korjaukset sisatiloissa.

Rakennus on rakennustekniikan osalta tyydyttavéssé kunnossa. KL 3

LVI-TEKNIIKKA

Rakennuksen lammaonlahteen&d on vanha kevytéljykattila, mink&a yleiskunto ja lampdarvot
ovat huonot. Lammityskattila tulee uusia tai harkita lammoén tuottamista maalammolla.
Lammityskattilan uusimisen yhteydessa tule tarkistaa savupiipun haponkestavan sisapii-
pun asennus (happokastepiste). Savupiipulle tulisi suorittaa sisdpuolinen kuntotutkimus.
Oljypoltin on uudempi, mutta sen valmistusvuodesta ei ollut merkintaa. Kattilahuoneen
viereisessa tilassa on teraksinen 6ljysailid, mika sisapuolisesta tarkastuksesta ei huolto-
miehelld ollut tietoa. Lammitysverkoston kiertopumppuna on vakiokierroksinen kiertovesi-
pumppu, mink& ulkoinen kunto oli tyydyttava. Paisunta-astia on uudehko. Lampdjohtover-
kosto on materiaaliltaan terasta ja osin kuparia. Lammitysverkoston sulkuventtiileind on is-
tukka- ja osin palloventtiileitd. Sulkuventtiilit tulee uusia kattilan uusimisen yhteydessa.
Huoneissa on eri vuosikymmenilla asennettuja termostaattisia patteriventtiilieté ja osin ka-
sisaatdventtiileitd. Patteriventtiilit ja termostaatit tulee uusia tarkastelujakson aikana, néi-
den teknisen kayttoian perusteella.

Lammitysverkoston lampétilasdatimena / toimimoottorina on Ouman EH 80 ja moottori-
venttiilind on vanha kolmitieventtiili. Lammitysverkoston lampdétilasdatimen saatokayra oli
korkea. Lampiman kayttoveden lampdétilasaadin on omavoimainen ja tama lampotilasaa-
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Vanha Ahteentie 1, 21140 Rymattyla

din ei pitanyt [Ampiman kayttdveden lampdétilaa yli +50°C [Ampdotilassa. Lammityksen ja
[Ampiman kayttéveden lampotilasaatimet ja kenttdlaitteet tulee uusia tarkastelujakson ai-
kana.

Tonttivesijohto tulee lAmmaonjakohuoneeseen, missa on vesimittari. Tonttivesijohto on ma-
teriaaliltaan muovia ja varustettu saattolammityksella. Vesimittarin jalkeen lahtevat kylma-
vesiputket ovat materiaaliltaan kuparia. Vesihanoille tulevat nakyvat vesijohdot ovat mate-
riaaliltaan kuparia. Keittion vesihanoista pistokoemittauksissa lampiman kayttéveden lam-
potila nousi vain +47°C lampdétilaan. LAmmin kayttbvesi [Ammitetaan sahkdoisellda veden-
[Ammittimella, mink& tekninen kayttoika tulee vastaan. Kayttéveden varoventtiili tiputti vet-
ta lattialle. Kayttdveden painemittaria ei ollut nékyvissa. Vesihanoina oli uudehkoja yk-
siotehanoja ja suihkuhanoina termostaattihanoja, joiden kunto on hyva. Vesihanojen yksit-
taisia kunnostuksia on odotettavissa tarkastelujakson aikana. WC-istuimet ovat uudehko-
ja.

Jatevesiviemarit on liitetty kaupungin verkostoihin (lvi- asemapiirustusta ei ollut kaytetta-
vissd). Rakennuksessa nakyvat viemariputket ovat materiaaliltaan muovia. Kattilahuoneen
valurautainen lattiakaivon kunto oli huono. Kattilahuoneen viemardinti tulee kunnostaa.
Sadevedet johdetaan sydksytorvista maastoon.

Rakennuksessa on osin koneellinen poistoilmanvaihto ja osin painovoimainen ilmanvaih-
to. Vesikatolla on nékyvissa uudehko poistoilmaimuri. Toisen kerroksen ruokailu / oleske-
lutilassa ei ollut nékyvissa tulo- eika poistoilmaventtiilia. Rakennukseen tulisi rakentaa ko-
neellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lAmmdontalteenotolla. Tilojen ulkoseinissé on korvaus-
iimaventtiileitd ja poistoilmaventtiilind on yhteiskanavaventtiileitd, seké lautasventtiileit.
Saunaosastolla on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Saunaoston vanha tuloilmapu-
hallin tulisi uusia ja varustaa lammodntalteenotolla. Asuntojen keittion poistoilmakanaviin
on lisétty myés liesituulettimia. Poistoilmakanavina on rakenneainekanavia ja peltikanavia.
Kanavien puhdistusajankohdasta ei ole tietoa.

Useissa huoneissa oli jaahdytyskonvektoreita ja rakennuksen ulkoseinissa oli ndkyvissa
kompressoriyksikkoja. Jaahdytyslaitteille on odotettavissa kunnostustarpeita tarkastelu-
jakson aikana.

Merkittdvimmat LVI-tekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan

. Lammityskattilan uusiminen

. Oljypolttimon uusiminen

. Oljysailion kuntotutkimus

. Savupiipun sisdpuolinen kuntotutkimus

. Haponkestavan sisapiipun asennus

. Lampdtilasaatimien, moottoriventtiilien ja toimimoottorien uusiminen lammityskat-
tilan ja vedenlammittimen uusimisen yhteydessa

. Lammitysverkoston sulkuventtiilien uusiminen

. Vanhojen patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen

. Lampiméan kayttoveden vedenlammittimen ja varoventtiilin uusiminen

. Kattilahuoneen viemardinnin kunnostus

. Palolapimenojen suojauksen tarkistus kattilahuoneessa ja 6ljysailio-
tilassa

. Koneellisen tulo- ja poistoilman rakentamisen suunnittelu ja rakentaminen

. llImanvaihtokanavien puhdistus

. Jaahdytyslaitteiden kunnostuksia / uusimisia

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat pddasiassa tavanomaisia jokavuotisia huolto-
toimia. Rakennus on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa hyva. KL 4
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SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on padosin saneerausajankohdalle vuoden 2009 tyypilliset sahké- ja telejar-
jestelmat. Sahkdjarjestelmat ovat yleisilta teknisiltéa ominaisuuksiltaan kokonaisuutena hy-
vassa kunnossa. Samalla tasolla ovat jarjestelmien sahkélujuus ja —turvallisuus. Vanhem-
mat sahkokeskukset suositellaan uusittavan, jos tuleva kayttétarkoitus oleellisesti muut-
tuu.

Sahkokeskukset ovat varustettu tulppa- tai automaattisulakkein riippuen asennusajankoh-
dasta.

Kiinteistdn tilojen valaistus on toteutettu loiste- seka pienoisloisteputkivalaisimin ja valais-
tuksen ohjaus valopainikkein seka perinteisin kytkimin. Aluevalaistuksen valaisimet ovat
kaikki toteutettu hehku- seka purkauslampuin, joita ohjataan hamaratunnistimen ja kellon
avulla.

Kiinteistdssa on varsin kattava ATK-verkko, joka on vuodelta 2009.
Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitinjarjestelma vuodelta 2009.
Kiinteistdssa on poistumis- ja turvavalaistusjarjestelma vuodelta 2009.

Sahkdjarjestelmien tekninen kayttdika on padosin maksimissaan noin 40 vuotta, jolloin
sahkdjarjestelma suositellaan uusittavan. Sahkdjarjestelma on padosin vuodelta 2009,
mutta myds vanhempia asennuksia havaittiin ja ne suositellaan uusittavan, jos tuleva
kayttotarkoitus oleellisesti muuttuu.

Merkittavimmat sahkotekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

e Sahkdjarjestelman yllapitokuluja
e Peruskorjauksessa uusimatta jadneiden sahkdjarjestelmdn osien uusiminen jakson
alussa (kellarikerros, sahkdpadkeskus) VARAUS

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Rakennus on sahkdjarjestelmien osalta kuntoluokassa hyva. KL 4

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Pimeiden poistumistievalaisimien korjaus

LISATUTKIMUKSET

. Hirsirungon kuntotutkimus.

. Kosteusvaurion tutkimus arkistohuoneen seinat ja alapohja.

. Savupiipun sisdpuolinen kuntotutkimus

. Oljysailion sisdpuolinen kuntotutkimus

. Palolapimenojen tarkistus kattilahuoneessa ja oljysailittilassa
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2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2015. Hinnat alv 0%
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
2017 2018| 2019 2020 2021 2022| 2023 2024| 2025 2026f Yht.
Rakennetekniikka 13 8 45 1 3 1 1 1 1 1 75
LVIA-tekniikka 2 22 5 40 9 0 1 2 1 4 86
Sahkotekniikka 0 1 0 1 5 1 0 1 0 1 10
Yhteensa 15 31 50 42 17 2 2 4 2 6 170

Keskimaarin wodessa
Huoneistoala

34,45 € / m? / wosi
494 mz2
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kuntoluokat
5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
r r
Kustannustaso 2015. Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2017| 2018[ 2019| 2020[ 2021 2022 2023|2024| 2025[2026| Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
4.1.1. |ja salaojitus 8

Pohjoispuolen vierustojen kallistuskorjaus 1 eral] 2,0 2,0

Salaojituksen tarkastus 1 eral 2,0 2,0
4.1.2. |Kasvillisuus ja viheralueet 4
4.1.3. |Liikennevaylat ja -alueet 4

Asfalttipintojen paikkauskorjaus 1 era 2,0 2,0
4.1.4. |Rakennelmat, varusteet 3

Puuaitojen huoltomaalaus 1 era 2,0 2,0

ltapuolen metallirakenteisten portaiden

pinnoituskorjaus 1 era 3,0 3,0
4.2.1. |Perustukset ja sokkeli 4

Pohjoispuolella sokkelikorkeuden lisays 1 eral] 1,0 1,0

Rapatun sokkelin korjaus vaurioituneilta osiltaan

(itapuoli) 1 era] 1,0 1,0
4.2.2. |Alapohja 4

Arkistohuoneen kosteusvaurioiden tutkimus ja

korjaus (karkea arvio) 1 eral] 4,0 4,0
4.2.3. |Rakennusrunko 4

Hirsirungon kuntotutkimus 2,0 2,0
4.2.4. |Ukoseinat ja julkisivut 4

Julkisivujen huoltomaalaus ja lahojen osien

korjaus 1 era 20,0 20,0
4.2.5 |lkkunat 4-2

Uusittujen puuikkunoiden ulkopuolinen

huoltomaalaus 1 eré 3,0 3,0

Vanhojen puuikkunoiden huoltomaalaus ja

tiivistys 1 era 4,0 4,0
4.2.6. |Uko-ovet 2

Ulko-ovien uusiminen 1 eré 8,5 8,5
4.2.7. |Parvekkeet
4.2.8. |Kattorakenteet 2

Peltikatteen huoltomaalaus 1 era 8,0 8,0
4.3.1. |VYleistilat, tekniset tilat 3

Lammonjakohuoneen betonilattian huoltomaalaus 1 era 2,0 2,0
4.3.2. |Sisatilat, markatilat 3

Pienet korjaustoimenpiteet 10 |eral 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0

Rakennustekniikka yhteensa 13,0 8,0 [445| 1,0 |30 1,0 10 [ 10([10]10(] 745
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kuntoluokat
5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
"Kustannustaso 2015 Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2017} 2018] 2019| 2020| 2021 | 2022| 2023| 2024]| 2025| 2026] Yht.
5.1.1. |Lammitysjarjestelma 5-3
5.1.2. |Lamm6ntuotanto 3
Lammityskattilan uusiminen 1 era 5,0 5,0
Oliypolttimon uusiminen 1 eré 2,0 2,0
Oliysailion sisapuoilinen kuntotutkimus 1 eré 2,0 2,0
Haponkestavéan sisépiipun asennus 1 erd 3,0 3,0
Savupiipun kuntotutkimus 1 era 1,0 1,0
5.1.3. |Lammdnjakelu 4-3
Lammitysverkoston perussaadon suunnittelu ja
saato 1 eré 1,0 1,0
Kiertovesipumpun uusiminen
taajuusmuuttajapumpuksi 1 eréa 1,0 1,0
Lammitysverkoston sulkuventtilien uusiminen 1 era 2,0 2,0
Lammitysverkoston varoventtiilin uusiminen 1 eré 0,2
5.1.4. |Saatolaitteet 4-2
Lampdtilaséatimien, mottoriventtiilien ja
toimimoottorien uusiminen 2 eral 10 2,0 3,0
5.1.5. |Lammonluovutus 4-3
Patteriventtiilien ja termostaattien uusimisia 1 era 5,0 5,0
5.1.6. |Eristykset 4
Oliyséilictilassa 1 eréa 1,0 1,0
Lampderistysten lisayksia kattilahuoneessa 1 eréa 0,5 0,5
5.2.1. |Vedenkasittely
5.2.2. |Vesijohdot 5
Lampiman kayttdveden vedenlammittimen
uusiminen 1 era 3,0 3,0
Lampiman kayttdveden kiertovesipumpun
uusiminen 1 eral 10 1,0
5.2.3. |Viemarit 5-2
Kattilahuoneen viemarainnin uusiminen 1 era 4,0 4,0
5.2.4. |Vesi- javiemarikalusteet 4
Vesikalusteiden yksittaisia kunnostuksia /
uusimisia 2 era 1,0 1,0 2,0
5.2.5. |Vesi- javiemaérieristykset 5-4
Vesijohtoputkien lampderistyksia 1 erd 1,0 1,0
5.3.1. |llmanvaihtokoneet 5-3
Koneelilisen tulo- ja poistoilman rakentaminen 2 eré 5,0 | 30,0 35,0
5.3.2. |Kanavistot 4
lImanvaihtokanavien ja péaate-elimien puhdistus 1 eréa 2,0 2,0
5.3.3. |Paatelaitteet 4-3
Paate-elimien uusimisia 1 era 3,0 3,0
5.3.4. |IV-eristykset 5
5.4.1. |Kylmatekniset jarjestelmat 4-3
Kylmalaitteiden kunnostuksia / uusimisia 3 eré 2,0 2,0 4,0 8,0
5.4.2. |Palontorjuntajarjestelmat
LVI-tekniikka yhteens& 2,0 121,7| 5,0 | 40,0] 9,0 1,01 20|10 401] 85,5
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kuntoluokat
5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
"Kustannustaso 2015. Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2017|2018| 2019| 2020| 2021|2022|2023| 2024] 2025| 2026| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 4
Kaikkien aluevalaisimien uusiminen (varaus)
6.1.2. |Ukopistorasiat 4
6.2.1. |Jakokeskukset alle 1000V 4
Séahkojarjestelmén yllapitokuluja 5 era 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 5,0
Séhkopaadkeskuksen uusiminen (varaus) 1 era 3,0 3,0
6.2.2. |Johtotiet 4
6.2.3. |Kaapelilapiviennit 4
6.3.1. |Nousujohdot 4
6.3.2. |Voimaryhmajohdot 4
Vanhempien asennuksien uusiminen (varaus) 1 era 2,0 2,0
6.3.3. |Valaistusryhméajohdot 4
Uusitaan tarvittaessa
6.3.4. |Varusteet 4
Uusitaan tarvittaessa
6.3.5. |Liittymisjohdot 4
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 4
6.4.1. |Valaisimet 4
6.4.2. |Turvavalaistusjarjestelméa 4
6.4.3. |Lammittimet 4
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 4
6.4.5. |Saunat =
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jarjestelma 4
6.5.2. |Antennijarjestelma 4
6.5.3. |Paloturvallisuusjarjestelméa 4
Sahkotekniikka yhteensa 1,0 1,0 50 [ 1,0 1,0 1,0 § 10,0
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KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Rymattylan kunnantalo
Lahiosoite: Vanha Ahteentie 1
Postinumero- ja toimipaikka: 21140
Rakennustyyppi: Palvelurakennus
Huoneistoala: 494 m?

Julkisivua pohjoispuolelta. Julkisivua etelapuolelta.

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta ei ollut kaytettavissa rakennusteknisia piirustuksia. Kohteesta ei ollut kaytdssa
Ivi-piirustuksia. Kohteessa oli kaytettavissd peruskorjauksen aikaisia sé&hkdpiirustuksia.
Sahkoisessa muodossa oli piirustuksia kaytettavissa verkkotallenteena.

On suositeltavaa, ettd kohteen kaikkia piirustuksia sailytetdan yhdessa paikassa, esimer-
kiksi is&nnditsijan toimistossa. Aina tulevien muutosten ja lisdysten yhteydessa, kaikkien

sellaisten rakenneosien ja jarjestelmien dokumentit, joihin tehdaan muutoksia tai lisayksia,
tulee paivittda nykyista tilannetta vastaavaksi.

KORJAUSHISTORIA
Kohteessa on tehty elinkaarensa aikana korjauksia ja rakennusten huoltoon liittyvia toi-

menpiteitd. Rakennuksen peruskorjaus on tehty saatujen tietojen mukaan arviolta vuonna
20009.

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE
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Kohteessa ei jarjestetty kayttjakyselyd. Tarkastuksen yhteydessa haastateltiin suullisesti
huoltomiesta.

3.5. HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistdn rakenteista ei tehty havaintoja, mitka viittaisivat normaalien huoltotoimenpitei-
den laiminlydntiin. LVI-teknisid laitteita on huollettu asianmukaisesti. Sahkgojarjestelmien
osalta huolto on ollut riittavaa.

Rakennuksen LVI-laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla
huolloilla LVI-laitteiden kayttoika pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja kayttajan viih-
tyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat mm.
Lammitysjarjestelma

. Lammityksen ja [Ampiméan kayttbveden |Ampdtilasdatdjen tarkistus

Vesi- ja viemarijarjestelmajarjestelméa

. Tonttivesijohtoputken saattolammityksen tarkistus ennen talvea

llImanvaihtojarjestelma
. Poistoilmaimurin toiminnan tarkistus

. Kiinteistélle suositellaan huoltokirjan laatimista. Huoltokirjan avulla voidaan saa-
vuttaa halutut sisdolosuhteet, rakenteiden ja laitejarjestelmien suunnitellut kayt-
toiat sekd hyva energiatalous jarkevasti ja taloudellisesti. Liséksi tehdyista kor-
jauksista on ajan tasalla olevaa tietoa kaytettdvissa esim. korjaussuunnitelmia
laadittaessa seka rakenne- ja talotekniikan jarjestelméosien korjaustarpeen ajan-
kohtaa méaaritettdessa.

Sahkojarjestelmat
. Saannollinen kiinteistdkierros ja sahkojarjestelmien puutteiden korjaus (pimeét va-

laisimet, rikkoontuneet séhkodkalusteet)
Valaisinkupujen puhdistus

3.6. ENERGIATALOUS

Rakennukseen ei ole tehty merkittavid lvi-teknisia energiatalouden toimenpiteita viimeisten
vuosikymmenien aikana.

Lampdenergian kulutus

Lammitysenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.
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Lammitysenergiaa voidaan saada pienemmaksi uusimalla lammityskattila, [Ampdétilasaa-
din, patteriventtiilit ja termostaatit.

Veden kulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Pistokoemittauksissa keittibhanojen virtaamat olivat hanan avautumisen rajoitinta vastaan
paaosin 8 dm3/min, kun normivirtaama suositus on 12 dm3/min. Vesihanan rajoittimen jal-
keen virtaama oli >12 dm?/min tai suurempi. Kayttbveden painemittaria ei ollut nakyvissa.

Sahkon kulutus

Kiinteistéssa suurimmat yksittiset sadhkodnkulutusjarjestelmat suoritettujen havaintojen
mukaan on kiinteiston valaistus ja talotekniset jarjestelmat.

Kiinteistdssa ei havaittu muita sellaisia mainittavia séhkdenergiansééstopotentiaaleja, joita
voitaisiin suorittaa ilman etta henkiloturvallisuus tai loppukayttdjien terveysriskit oleelliset

kasvavat. Saastoja ei tule suorittaa niin, etta viihtyvyys karsii. Viihtyvyys sinansa on yhta
tarked asia kuin saastaminenkin.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Huoneiden lampdtilat olivat pistokoemittauksissa +19°C...+20°C valilla.
llIman laatu ja vaihtuvuus

Tilojen ilmanlaatu oli tarkastushetkelld hyva / tyydyttava, tilat olivat tyhjillaan.
Tuhoeldimet ja linnut

Ei tuhoeldinhavaintoja.

Valaistus

Sisavalaistus on paaosin hyvéalla tasolla. Aluevalaistus on hyvélla tasolla valaisimien maa-
réan sek& mallin perusteella.

Melu

LVI-laitteiden aiheuttamaa &anta ei ollut havaittavissa huonetiloissa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Ei havaittu turvallisuusriskeja.
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3.9. KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT

Kosteusvauriojalkia havaittiin kellarin arkistohuoneen lattiassa.
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
ULKOALUEET

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Pintavedet poistuvat pihalta kallistuksin rakennuksen vierustoilta pddosin poispain raken-
nuksesta. Ylapihalla kallistuksenpuutetta havaittiin rakennuksen luoteispuolella, jossa kal-
listukset laskevat vierustoilla osittain rakennusta kohden. Rakennuksen pohjoissivulla on
rakennuksen vierustalla kallistukset hieman puutteellisia, télla kohdalla julkisivupinta on
lahellda maanpintaa. Katolta sytksyputkista laskevat sadevedet ovat ohjattu pohjoissivulla
sadevesikaivojen kautta umpiputkistolla pois rakennuksen vierustalta, tarkempaa purku-
paikkaa ei tiedetd. Rannivedet on muilla osilla ohjattu rakennuksen vierustalle, joka voi ai-
heuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta perustus- ja alapohjarakenteille. Rakennuksen sa-
laojituksesta ei saatu tarkastuksella tietoa. Salaojitusta ei ole tiettavasti huollettu / tarkas-
tettu.

=> Pohjoispuolen vierustan kallistuskorjauksiin ja salaojituksen tarkastukseen (mikali niita
on asennettu) tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Vierustan maanpinta tasaista pohjoispuolella. Etelapuolen vierustaa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Pohjoispuolen vierustojen kallistuskorjaus.
. Salaojituksen tarkastus.

Kasvillisuus ja viheralueet

Nurmialueita ja puita on rakennuksen piha-alueella, ei kuitenkaan liian lahella rakennusta.
Pihan puustoa hoidetaan huoltotoimien yhteydessa (ei huomioida PTS-taulukossa).

Toimenpide-ehdotukset:
. Puiden / pensaiden / nurmipintojen normaali huolto (ei huomioida PTS-
taulukossa).
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Liikennevaylat ja -alueet

Liikenndidyt kulkutiet ja piha-alueet ovat asfaltoituja ja sorapintaisia. Pihan asfalttipinnoilla
havaittiin halkeilua. Hiekkapiha on puistoaluetta, jossa kasvaa osittain nurmikkoa.

=> Asfalttipintojen paikkauskorjaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Halkeilua asfalttipinnalla.

Toimenpide-ehdotukset:
. Asfalttipintojen paikkauskorjaus.

Rakennelmat, varusteet

Piha-alueella on erillinen rakennus pohjoisreunalla, rakennusta ei tarkastettu tdssa tarkas-
tuksessa. Pihalla on puurakenteisia aitoja leikkipuiston rajaavana aitana. Puuaidassa ha-
vaittiin maalipintojen kulumaa. Rakennuksen itdpuolella on metallirakenteiset hatatien por-
taat, joissa havaittiin maalipintojen kulumaa ja ruostumaa seka likaantumaa.

=> Puuaitojen huoltomaalaukseen ja metallirakenteisten hatatien portaiden pinnoituskor-
jaukseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Puuaidassa maalipinnat kuluneet. Metalliportaissa ruostumaa.
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Toimenpide-ehdotukset:
. Puuaitojen huoltomaalaus.
. Itapuolen metallirakenteisten portaiden pinnoituskorjaus.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset ja sokkelit

Rakennuksen perustukset ovat tehty kallion varaan. Nakyvat sokkelit ovat paaosin luon-
nonkived ja osittain kivirakenteisia rapattuja (laajennusosalla). Luonnonkivisokkelit ovat
hyvassa kunnossa, pohjoiskulmalla sokkeli on kokonaan maan alla ja julkisivun puuver-
hous maata vasten. Kellarin laajennusosan sokkelissa havaittiin itapuolella pienia rap-
pauksen vaurioita ja kosteuuden aiheuttamia jalkia.

=> Pohjoispuolen sokkelikorkeuden kasvattamiseen ja etelapuolen rapatun sokkelipinnan
vaurioiden korjaukseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Sokkelin halkeama.

Rapatun sokkelin alareunassa kosteusjalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

. Pohjoispuolella sokkelikorkeuden lisays.
. Rapatun sokkelin korjaus vaurioituneilta osiltaan (itapuoli).
Alapohja

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja kellarissa, betonilattioissa ja kel-
larin seinissa havaittiin arkistohuoneessa kohonnutta kosteutta pintakosteudentunnistimel-
la. Alapohjat ovat pddosin puurakenteisia ns. rossipohjia, joissa on tuulettuva tila alapuo-
lella. Tuulettuvassa rossipohjan tilassa on rakenteita korjattu asiallisesti, eika tilassa ha-
vaittu puutteita ilmanlaadussa tai rakenteissa. Alapohjatilan tuuletus on jarjestetty kivisok-
kelin tuuletusreista.

Karsamaentie 35 G » 20360 Turku ¢ p. 030 670 5619 « www.raksystems.fi « Y-tunnus: 0905045-0




® RAKSYSTEMS RS!5 Kuntoarvio 20/47

4.2.3.

4.2.4.

Tarkastuspaiva 21.12.2016
Vanha Ahteentie 1, 21140 Rymattyla

=> Arkistohuoneen kosteuden aiheuttamat pintamaalaukset suositellaan korjattavan ra-
kenteiden kuivatuksen jalkeen. Kosteuden aiheuttajan kartoitus / tutkimus on suositelta-
vaa tehda edeltavana tyona, joka helpottaa korjausta.

Aapohjanlaé. Kosteusijalkia arkistohuoneen lattiassa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Arkistohuoneen kosteusvaurioiden tutkimus ja korjaus.

Rakennusrunko

Rakennuksessa on hirsirunko, runkorakenteissa ei havaittu vaurioihin viittaavaa halkeilua
tai painumaa. Alapohjatilasta tarkasteltuna ei hirsirungossa havaittu lahovaurioihin viittaa-
vaa. Piilossa olevana rakenteena hirsirungon kuntoa ei voida kuitenkaan varmistaa sil-
mamaaraisessa tarkastuksessa.

=> Suositellaan hirsirungon kuntotutkimusta, jossa tehdaan avauksia ja kosteusmittauksia

mm. hirsirungon alimmaisen kerroksen hirsista.

Toimenpide-ehdotukset:
. Hirsirungon kuntotutkimus.

Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivut ovat paneeliverhottuja. Julkisivujen pinnoilla havaittin maalipintojen kulumaa /
hilseilyd, kosteusjalkid. Julkisivun puuosilla havaittiin paikoin my®s lahoa puuta seinien
alaosissa.

=> Julkisivujen huoltomaalaukseen ja lahojen puuosien korjaukseen tulee varautua tar-

kastelujakson aikana. Korjauksessa huomioidaan myos hirsirungon mahdolliset korjaukset
tutkimuksen perusteella.
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Lahoa puuosalla. Yleiskuva jIkisivuIta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Julkisivujen huoltomaalaus ja lahojen osien korjaus.

4.25. Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat 3-kertaisin lasein varustettuja puuikkunoita, jotka ovat uusittu.
Ikkunoissa havaittiin ulkopinnoilla maalipintojen kulumaa. Lisdksi on jaljella kaksinkertaisia
alkuperaisia puuikkunoita, joissa havaittiin maalipintojen hilseilya ja tiiveys on heikko.

=> Alkuperaisten ikkunoiden korjaukseen / uusimiseen ja uusittujen puuikkunoiden huol-
tomaalaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Puuikkunoiden tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Sisdosien
maalaukseen on varauduttava 8...15 vuoden vdlein. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen
mukaan mutta siihen on varauduttava 3...12 vuoden valein (KH 90-00403 Kiinteiston tek-
niset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).
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Uusitun puuikkunan ulkopinnalla kulumaa ja li- Uusittu ikkuna sisapuolelta.

kaantumaa.

Vanha puuikkuna sisapuolelta. Vanha puuikkuna ulkopuolelta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Uusittujen puuikkunoiden ulkopuolinen huoltomaalaus.
. Vanhojen puuikkunoiden huoltomaalaus ja tiivistys.

4.2.6. Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia paneeliovia, ulko-ovissa havaittiin maalipinto-
jen kulumaa / hilseilyd, kosteusjalkia ja lahovaurioita.

=> Ulko-ovien uusimiseen tai korjaukseen ja huoltokasittelyyn tulee varautua tarkastelu-

jakson aikana.

Puuovien tekninen kayttoikd normaaleissa olosuhteissa on 40 vuotta. Ovien huoltomaa-
laus ja kayntisovitus 5...15 vuoden vélein (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot).
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Paaovessa pinnoitteen kulumaa. Puuovi maalipinnoiltaan kulunut.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ulko-ovien uusiminen.

Parvekkeet

Rakennuksessa ei ole parvekkeita.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kattorakenteet

Rakennuksen vesikatto on tyypiltddn harjakatto ja katemateriaalina toimii saumattu pelti-
kate. Peltikatteen maalipinnat olivat kuluneita ja pinnoilla oli paikoin sammalkasvustoa,
peltipinnoilla havaittiin paikallista ruostumaa. Talotikkaat ovat metallirakenteiset ja kunnol-
taan hyvat.

Vedenpoisto tapahtuu katoilta sisapuolisen vedenpoistojarjestelmén avulla (sisapuliset
kattokaivot ja umpiviemarit).

Ylapohjan kantavana rakenteena on paikalla rakennettu betonilaatta.
=> Saumapeltikatteiden huoltomaalaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.
Sinkityn ja maalatun rivipeltikatteen tekninen kayttdikd on normaaleissa olosuhteissa 60

vuotta ja huoltomaalaukseen tulee varautua 10-15 vuoden valein (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).
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Ruostumaa peltipinnalla.

Yleiskuva katolta.

Likaantumaa peltikatolla.

Toimenpide-ehdotukset:
. Katteen saanndéllinen tarkastus ja huolto (ei huomioida PTS-taulukossa).
. Peltikatteen huoltomaalaus.

4.3. SISATILOJEN KUNTOARVIO

4.3.1. Yleistilat, tekniset tilat

Kellarikerroksessa sijaitsevat lammdonjakohuone ja varastotiloja. Kellarin arkistohuoneen
lattia ja seindapinnoilla oli kosteusvauriosta johtuvia vaurioita maalipinnoilla. Kosteusvauri-
oiden korjauskustannukset huomioitu kohdassa 4.2.2 Alapohja. Lammdnjakohuoneen lat-
tian maalipinnat olivat kuluneita.

=> Lammodnjakohuoneen betonilattian huoltomaalaukseen tulee varautua tarkastelujaksol-
la.
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Lmb‘njakouone. '

Toimenpide-ehdotus:
. Lammonjakohuoneen betonilattian huoltomaalaus.

Sisatilat, markatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi kohteen sisédtilat mukaan lukien WC- ja markatilat.
Rakennuksen pintarakenteissa esiintyi paikoin normaaleja ikdantymisesta ja kaytdsta joh-
tuvia kulumisjalkia esim. seina- ja lattiapinnoissa, tilojen kunto on paaosin hyva. WC- ja
markatilat olivat hyvassa kunnossa, pintamateriaaliitaan (muovimatot / maalipinnat / laa-
tat). Rakennuksessa ei ole tarkastushetkelld vakituista kayttajaa, rakennus on ollut vii-
meksi paivakotikayttssa.

=> Rakennuksen tuleva kayttdé maarittelee tarkemmin mahdolliset sisétiloissa tarvittavat
muutostydt (PTS-taulukossa ei huomioida korjauskuluja muutoskorjauksille).

Markéatilojen rakenteiden tekninen kayttdikd on noin 15-20 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Markétiloja kokonaisvaltaisesti remontoitaes-
sa tulee huomioida nykyiset maaraykset markatilojen vedeneristyksistda (RakMK C2 Kos-
teus).

Toimenpide-ehdotukset:
. Pienet korjaustoimenpiteet.
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we. - Toimistohuone.

Keittio. Suihkutila.

Ylakerra keittio. Ylakerran huone.
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA
Lammitysjarjestelma

Kiinteiston lammontuotanto on toteutettu kevytoljykattilalla. Rakennuksessa on vesikier-
toinen patterilammitys. Muutamissa yksittaisissa tiloissa on lampimaan kayttéveteen liitet-
tyja kayttovesipattereita.

Lammontuotanto

Kattilahuone sijaitsee pohjakerroksessa. Lammityskattila on vanha ilmeisesti 1960-luvun
alussa valmistettu Laka Oy:n kattila. Kattilan kyljessd olevan kytkentakuvan perusteella
kattila on tarkoitettu kiintedlle polttoaineelle, mutta liitetty 6ljylammitykseen. Lammityskatti-
lan teho on merkintdjen perusteella 54 Mcal, valmistusvuotta ei ollut nékyvissa. Kattilan
kyljessa olevassa merkinnassa on paineastian valmistuslupa vuodelta -59 (Laka Oy pe-
rustettu vuonna 1953). Kattilan tekninen ja energiataloudellinen kunto on huono ja tdméan
uusimiseen tulee varautua. Oljypoltin on merkintdjen mukaan tyyppia Hansa. Lammitys-
kattilan uusimisen yhteydessa tulisi harkita my6s 6ljypolttimen uusimista. Uuden lammi-
tyskattilan asennuksen yhteydessa tulisi asentaa haponkestava sisépiippu, koska savu-
kaasujen lampdtila tulee laskemaan rikkihappokastepisteen alapuolelle. Kattilahuoneen
vieressa on teraksinen oljysailio. Oljysailion sisdpuolisesta kunnosta ei ole tietoa. Oljysai-
lidlle suositellaan sisapuolista kuntotutkimusta.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) teraslevykatti-
loiden tavoitteellinen tekninen kaytt6ikd on 30...40 vuotta, Oljypolttimoiden 15 vuotta ja
ennen 1990 asennettujen teraksisten 6ljysailididen 40 vuotta

Lammityskattila ja ijljyb(')itinw Teraksinen ('jljséili('j

Toimenpide-ehdotukset:

. Lammityskattilan uusiminen
. Haponkestévan sisapiipun asennus
. Oljypolttimen uusiminen

. Oljysailion sisapuolinen kuntotutkimus
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Lammaonjakelu

Rakennuksen nakyvat lampdjohtoputket ovat materiaaliltaan terdsté ja osin kuparia. Katti-
lahuoneessa on Grudfosin kiertovesipumppu, mikéa tulisi uusia taajuusmuuttajapumpulla
lammitysverkoston perussaadon yhteydessda. Lampiman kayttéveden kiertovesipumppu
on vanhempi Grundfosin valmistama. Kattilahuoneessa on vanhoja istukkaventtiilietd, joi-
den ulkoinen kunto on huono. Lammitysverkoston sulkuventtiilit tulee uusia lammityskatti-
lan uusimisen yhteydessa tai lAmmitysverkoston perussaadon yhteydessa. Paisunta-
astiassa ei ollut valmistuskilped nakyvissa. Lammitysverkoston varoventtiili tulee uusia
lammityskattilan uusimisen yhteydessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdon tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan
lammityspumppujen, paisunta-astioiden ja varolaitteiden tavoitteellinen tekninen kaytttika
on 20...25 vuotta, sulkuventtiilien ja linjasdatéventtiilien noin 30 vuotta, varolaitteiden
20...25 vuotta. Teraksisten lampdjohtojen tekninen kayttdika on yli 50 vuotta, mikali ulko-
puolista kosteutta ei paase putkiston kanssa kosketuksiin, eika putkiston vedessé ole suu-
ria maaria happea.

Lammitysverkoston kiertovesipumppu Kattilahuoneessa vanha istukkaventtiili

3

Lammitysverkoston paisunta-astiat

Toimenpide-ehdotukset:

. Lammitysverkoston perussaadon suunnittelu

. Kiertovesipumpun uusiminen lammityskattilan uusimisen yhteydessa taajuus-
muuttajalla varustetuksi

. Lammitysverkoston sulkuventtiilien uusiminen

. Lammitysverkoston varoventtiilin uusiminen
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Saatolaitteet

Lammitysverkoston lampétilasaédin on tyyppia Ouman EH-80, mink& valmistus on lope-
tettu. LAmmitysverkoston saatoyksikko tulisi uusia lammityskattilan uusimisen yhteydessa.
Lammitysverkoston l[ampdétilasdétimen asetusarvot olivat lampdétilasdatimessa
+20°C/+20°C

+0°C/ +48°C

-20°C/+80°C

Liséksi lampdétilasaatimessa oli sdatokayran suuntaissiirtoa saadetty saatokayraa ylem-
maksi.

Lampiméan kayttdveden omavoimaisen lampétilasaatimen kunto on huono. Pistokoemit-
tauksessa vesihanasta saatiin +47,2°C lampdista kayttovetta.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan saa-
tolaitteiden ja kenttélaitteiden tekninen kayttoika on 15 vuotta.

Lammitysverkoston lampdétilasdadin Lampiman kayttoveden lampdétilasaadin
alhaalla oikealla

Toimenpide-ehdotukset:
. Lampiman kayttéveden lampdtilasaatimen uusiminen
. Lammitysverkoston lampétilasaatimen uusiminen tarkastelujakson aikana

Lammonluovutus

Lammonluovuttimina tiloissa on paaosin eri vuosikymmenilla asennettuja radiaattori- ja
konvektoripattereita, joissa on Danfoss Oy:n eri vuosikymmenilla asennettuja termostaat-
tisia patteriventtiileitd, seka yksittéisia kasisaatoisia patteriventtiileitd. Lammitysverkoston
patteriventtiilit ja termostaatit tulisi uusia lammitysverkoston perusséaadon yhteydessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistbn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan

lammityspatterien patteriventtiilien tavoitteellinen kayttdika on 25 vuotta ja termostaattien
15 vuotta.
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Kasisaatoinen patteriventtiili Vanha Danfosin termostattinen patteri-
venttiili

Termostattinen patteriventtiili RA 2000 Uudempi lammityspatteri
Toimenpide-ehdotukset:
. Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen lammitysverkoston perussaadon yh-
teydessa

5.1.5. Eristykset

Lampdjohtoputkien lampderistyksid ei ollut nakyvissa. Lammitysverkoston putkien l[ampo-
eristyksia tulisi suorittaa mm. kattilahuoneessa.

Eristamattémia l[ampdjohtoputkia kattila-
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huoneessa

Toimenpide-ehdotukset:
. Lampojohtoputkien lampderityksia kattilahuoneessa
. Palolapimenojen tarkistus kattilahuoneessa ja 6ljysailidtilassa

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vedenkasittely

Kohteessa ei ole vedenkasittelylaitteita.

Vesijohdot

Kohde on liitetty kunnan / kaupungin vesijohtoverkostoon (lv-piirustuksia ei ollut kaytetta-
vissd). Tonttivesijohto tulee ensimmaiseen kerrokseen. Tonttivesijohto on materiaaliltaan
muovia ja varustettu saattolammitykselld. Vesimittarin jalkeen lahteva kylmavesiputki on
materiaaliltaan kuparia. Rakennuksessa nakyvat vesijohtoputket ovat materiaaliltaan ku-
paria ja naiden liitokset on tehty mm. puristusliitoksin. Vesijohtoputkia on uusi, mutta uu-
simisajankohdasta ei ole tietoa. Vesikalusteille on nékyvissa palloventtiilietd. LAmpiman
kayttoveden valmistus on toteutettu lampiman kayttéveden varaajalla, sdhkdlammityksel-
la. Lampiman kayttéveden varaajan valmistusvuosi on 1990 ja talle on odotettavissa uu-
simistarve tarkastelujakson aikana, samoin lampiméan kayttéveden kiertovesipumpulle.
Kayttbveden varoventtiili tiputti vetta lattialle ja tma varoventtiili tule uusia. Kayttéveden
kiertoputkiston virtaamat tulee tarkistaa, koska pistokoemittauksessa lampiméan kayttove-
den lampétila nousi vain +47,2°C. Maarayksissa lammin kayttovesi +50°C tulee saada ve-
sihanasta 10 sekunnin sisalla. Lampimén kayttéveden kiertovesiputkiston virtaamat, eivat
saisi nousta suuremmaksi kuin 1 m/s, suositus 0,5 m/s, putkiston syépymisen vuoksi.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot) kuparisten
kayttovesiputkien tekninen kayttdika on vuoden 1970 jalkeen asennetuille putkille 50 vuot-
ta tai pitempi, sulku- ja linjasaatoventtiilien tavoitteellinen kayttdika on 20...30 vuotta.

Tonttivesijohto ja vesimittari Lampiman kayttéveden kiertovesipump-
pu ja palloventtiileita
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Lampiméan kayttdveden varaaja

Toimenpide-ehdotukset:
. Lampiman kayttdveden lamminvesivaraajan uusiminen tarkastelujakson aikana
. Lampiméan kayttoveden kiertovesipumpun uusiminen tarkastelujakson aikana

5.2.3. Viemarit

Jatevedet on johdettu kunnan / kaupungin vastaavaan verkostoon (lvi-asemapiirustusta ei
ollut kaytettavissa). Sadevedet on johdettu syoksytorvista maastoon. Rakennuksissa néa-
kyvét viemariputket ovat materiaaliltaan muovia. Huoltomiehen mukaan viemaéreissa ei ole
esiintynyt ongelmia. Kattilahuoneessa vanha lattiakaivo on rikki ja huonokuntoinen. Katti-
lahuoneen viemarointi tulee kunnostaa esim. uppopumpulla.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan vuo-
den 1975 jalkeen asennettujen muoviviemarien keskimaarainen tavoitteellinen tekninen
kayttdika on 50 vuotta.
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Kattilahuoneessa huonokuntoinen lattiakaivo

Toimenpide-ehdotukset:
. Kattilahuoneen vieméardinnin uusiminen

5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesihanoina on uudehkoja kaksiotehanoja ja suihkutiloissa termostaattihanoja. Vesihano-
jen ulkoinen kunto on hyva. WC-istuimia on uudehkoja wc-istuimia. uusittu kahdella huuh-
teluvesimaaralla varustetuiksi. Vesihanojen yksittaisia kunnostuksia on odotettavissa tar-
kastelujakson aikana.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan yk-
siotehanojen tavoitteellinen kayttbikd on 15...25 vuotta, ja wc-istuimien tavoitteellinen
kayttdika on noin 50 vuotta.

WC-kalusteita “ Termostaattinen suihkuhana

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesihanojen yksittaisia kunnostuksia tarkastelujakson aikana

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
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Nakyvien vesijohtojen runkolinjojen lampoeristeena ei ollut nakyvissa, kuin ensimmaises-
sé kerroksessa. Kattilahuoneessa vesijohtoputkia ei ole l[ampoeristyksia. Rakennuksen
rydmintétilassa on viemarien lampoeristyksia nékyvissa.

Eristamattomia vesijohtoputkia kattila- Viemariputkien l[ampderistyksia pohjaker-
huoneessa roksen ryomintatilassa

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesijohtoputkien lampderityksia kattilahuoneessa

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

IImanvaihtokoneet

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto ja painovoimainen poistoilmanvaihto.
Vesikatolla on nékyvissa uudehko poistoilmaimuri. Rakennukseen tulisi rakentaa koneelli-
nen tulo- ja poistoilmanvaihto.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kayttbiat ja kunnossapitojaksot) mukaan il-
manvaihtokoneiden keskimaarainen tavoitteellinen tekninen kayttdikd on 10...40 vuotta,
kayntiaikojen perusteella.

—

Uudehko poistoilmaimuri vesikatolla

Toimenpide-ehdotus:
. Koneellisen tulo- ja poistoilman rakentaminen rakennukseen
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5.3.2. Kanavistot

Nakyvat ilmanvaihtokanavat ovat pddosin materiaalitaan galvanoitua terasta ja raken-
neainekanavia. limanvaihtokanaville tulisi suorittaa puhdistus noin 10 vuoden vélein.

Rakenneainekanava huoneessa Rakenneainekanava ullakolla

Toimenpide-ehdotukset:
. Poistoilmakanavien puhdistus tarkastelujakson aikana

5.3.3. Paatelaitteet

Tuloilmaelimina on tiloissa ulkoseiniin asennettuja korvausilmaventtiileita. Poistoilmavent-
tiileind on lautasventtiileita (RK) ja yhteiskanavaventtiileita.

Vanha huonokuntoinen venttiili Toisen kerroksen wc-tilassa lautasventtiili

Toimenpide-ehdotukset:
. Tulo- ja poistoilmaventtiilien uusimisia koneellisen tulo- ja poistoilman rakentami-
sen yhteydessa
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IV-eristykset

lImanvaihtokanavien palo / lampderistyksia ei ollut nakyvissa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

MUUT JARJESTELMAT

Kylmatekniset jarjestelmat

Kohteen useassa huoneessa oli jadhdytyskonvektoreja. Ulkona oli kompressoriyksikkdja.
Kylmélaitteiden kunnostuksia / uusimisia on odotettavissa tarkastelujakson aikana.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot) mukaan kyl-
maélaitteiden keskim&arainen tavoitteellinen tekninen kayttdika on n.15 vuotta.

Jaahdytyskonvektori Kompressoriyksikkoja takapihan seinélla

Toimenpide-ehdotukset:
. Kylmélaitteiden kunnostuksia tarkastelujakson aikana

Palontorjuntajarjestelmat

Rakennuksessa oli nékyvissa kasisammuttimia ja pikapaloposti.
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Kasisammutin Pikapaloposti

Toimenpide-ehdotukset:
. Kasisammuttimien ja pikapalopostien huolto maaraysten mukaan.
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
ALUESAHKOISTYS

Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat seindvalaisimet ja piha-alueella pylvasvalaisimet.
Valaistusta ohjataan hamarakytkimella ja keskuksessa olevalla kellolla. Aluevalaisimet ovat
jossain kohtaa uusittu, mutta viela mallin perusteella elinkaari ei ole ylittynyt.

Uusittaessa aluevalaistusta tulee panostaa energiatehokkuuteen, jolloin suositellaan LED-
lamppuja. Valaisimien kuvut tulee puhdistaa saanndllisesti huolto-ohjelman mukaan tai
viimeistaan lamppuja vaihtaessa. Likaiset lampun kuvut pienentdvat valaistustehoa huo-
mattavasti.

Seinéavalaisimet. ' Pylvasvalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Valaisimien kuvut tulee puhdistaa saanndllisesti huolto-ohjelman mukaan tai viimeis-
taan lamppuja vaihtaessa.

Ulkopistorasiat

Kiinteistdssa ei havaittu varsinaisia ulkopistorasioita.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Jakokeskukset alle 1000V
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Kiinteiston sahkopaakeskus on keskikerroksessa. Paakeskus on 1960-1970- luvulta. Sah-
kopadkeskus on elinkaarensa ylittanyt, mutta sen uusimisesta maaraa tuleva kayttétarkoi-
tus. Sahkdpaakeskuksissa ei havaittu merkkeja ylikuormituksesta.

Kiinteistdon jakelujarjestelmana toimii viisijohdinjarjestelmd, joka on nykyaikainen jarjes-
telma.

Kaikki ryhmadkeskukset ovat kolmivaiheisia. Ryhmakeskukset ovat varustettu tulppa- tai
automaattisulakkein riippuen asennusajankohdasta. Sulakemerkintdja ei tarkastettu.

Sahkopaa- ja kiinteistokeskus. Ryhmakeskus.

Talovarokekotelo ja kiinteistén mittaus.

Toimenpide-ehdotukset:
. Sahkojarjestelman yllapitokuluja
. Sahkopaakeskuksen uusiminen (varaus)

Johtotiet

Kiinteistdn kaapeloinnit on toteutettu pddasiassa pinta-asennuksia kayttaen, jotka kulke-
vat alakatoissa kaytavilla ja kaapelihyllyilla kellaritililoissa. Tulevissa lisdasennuksissa tulee
varautua kaapelireittien lisdasennustarpeeseen. Tayteen asennetut kaapelireitit ja kaape-
lien niputtaminen alentavat merkittavasti kaapelien kuormitettavuutta.
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Pinta-asennusta. Putkitusta.

Toimenpide-ehdotus:
. Ei toimenpiteita

Kaapelilapiviennit

Puutteellisia kaapelilapivienteja ei havaittu. Kaikki lapiviennit olivat suljettu asianmukaises-
ti kayttaen siihen oikeanlaista palonsuojamassaa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Tehtdessa uusia kaapelilapivienteja tulee varmistua siita, etta ne tiivistetdan asi-
anmukaisesti.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Nousujohdot

Sahkdpaakeskuksesta sahkd jaetaan ryhmakeskuksille suoraan nousujohtojen valityksella.
Ylikuormituksia ja normaalia suurempia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhteydes-
sa. Kaapelit ovat silmamaadrdisen tarkastelun perusteella hyvassa kunnossa, silld ne ovat
uusittu peruskorjauksen yhteydessa.

Nousujohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaiset.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

Voimaryhmé&johdot

Koneille ja laitteille menevét voimajohdot ovat padosin muovieristeisia MMJ- kaapeleita.
Asennukset ovat osin 1970-luvulta ja ne suositellaan uusittavan, jos tuleva kayttétarkoitus
oleellisesti muuttuu.
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Toimenpide-ehdotukset:
. Vanhempien sahkdasennuksien uusiminen (varaus)

Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmdjohdot ovat TN-S 5-johdinjarjestelman mukaisia kaapeleita. Kaapelit ovat
hyvasséa kunnossa ja eivat vaadi uusimistoimenpiteitd jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

Varusteet

Kiinteiston kaikki sahkdkalusteet ovat 1-luokan maadoitettuja rasioita. Yhtdan heikossa
kunnossa olevaa sahkdkalustetta ei havaittu. Jos havaitaan rikkoontuneita sahkodkalustei-
ta, tulee ne uusia viipymatta.

Rasiakalusteita. Kourukalusteita.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpiteita

Liittymisjohdot

Kiinteistd on liitetty paikallisen sahkoélaitoksen pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeleiden

keskimaarainen tekninen elinkaari on noin 50 vuotta ja syottokaapeli on silmamaaraisen
tarkastelun perusteella hyvassa kunnossa.
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Liittymiskaapeli.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Havaituilta osin maadoi-
tusjarjestelméa on hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

Valaisimet

Yleisten tilojen valaistuksessa on kaytetty loiste- seka pienoisloistelamppuvalaisimia. Tilo-
jen valaistuksenohjaus on toteutettu perinteisin kytkimin seka painikkein. Valaisimet ovat
padosin vuodelta 2009.

Lamppuina tulee suosia energiatehokkaita vaihtoehtoja. Esim. LED-lamppuja. Lampun tu-
lee kestaa useita sytytyksia toimiessaan liiketunnistimen, valokatkaisimen tai valaistuksen
liketunnistimien kanssa. Energiansaasto tulee ottaa valaistuksessa huomioon, mutta valo-
tehoa ei tule karsia.

Valaisimien kuvut on puhdistettava saanndéllisesti tai vahintaan aina lampunvaihtojen yh-
teydessa. Valaisimen likaantuminen vahentaa merkittavasti valotehoa.
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Vanhempaa valaisinta. Loisteputkivalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on turva- ja poistumistievalaistusjarjestelmé vuodelta 2009. Jarjestelméa on
viela hyvassa kunnossa.

Poistumistievalaisin. Turvavalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Pimeiden valaisimien korjaus

6.4.3. Lammittimet

Kiinteistéssa ei havaittu kiinteitd sahkotoimisia lammittimia muualla kuin tuulikaapissa,
missa on sahkotoiminen lattialammitys.
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Lattialammitystermostaatti.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.4.4. Kojeet ja laitteet

Kiinteiston kojeiden ja laitteiden ohjaukset on paadosin toteutettu perinteisella menetelmal-
l&. Muun muassa LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa ku-
vataan enemman LVI-osiossa.

6.4.5. Saunat

Kiinteistdssa ei ole saunoja.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.5. TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT

6.5.1. Puhelin- ja atk-jarjestelméa

Kiinteistdssa on kattava atk-jarjestelma. Jarjestelma on uusittu vuonna 2009. Jarjestelma
on hyvassa kunnossa.
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Ristikytkenta. ATK-rasia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteistdssa antennijarjestelma on hyvassa kunnossa. Kiinteiston takasivulla on harava-
antenni.

Harava-antenni.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitinjarjestelméa vuodelta 2009. Jarjestelmé on viela
hyvasséa kunnossa ja ei vaadi uusimistoimenpiteita jakson aikana.
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Paloilmoitinkeskus. Osoitteellinen savuilmaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita
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7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteyttad taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Turussa 31.12.2016

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

it

Pasi Heikkinen

kuntotutkija

0306705619
pasi.heikkinen@raksystems.fi
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