NAANTALIN KAUPUNKI MAANVUOKRASOPIMUS 1
Lammasluoto

Luonnos 10.10.2017 Kaupunginhallitus xx..20xx § xx
1

OSAPUOLET

1.1

Vuokranantaja Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2,

Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali.

1.2

Vuokralainen Naantalin purjehdusseura ry, y-tunnus 0638337-2,
PL 57, 21101 Naantali.

2

VUOKRAUKSEN KOHDE

2.1

Vuokra-alue Naantalin kaupungin Pappila-nimisen tilan maaraalalla 529-421-1-24-M503
sijaitsevat n. 6 950 m? suuruinen maa-alue ja n. 5 180 m? suuruinen vesialue,
seka Luolala I-nimisella tilalla 529-418-3-5 sijaitseva n. 2 560 m2 suuruinen
vesialue.
Vuokra-alueen pinta-ala on yhteensa n. 14 690 m2 (n. 1,47 ha). Alue sijaitsee
Lammasluodon lansiosassa.
Vuokra-alue on merkitty oheiseen liitekarttaan. LIITE 1.

2.2

Kaavamaaraykset vuokra-alueella

2.2.1
Vuokrattavaa maa-aluetta koskevat maaraykset

2.2.1.1
Asemakaava ja rakennusoikeus

Lammasluodon alueella on voimassa 19.10.1978 vahvistettu asemakaava
Vainolanniemi 3 (Ak-100). Koko Lammasluodon aluetta koskee asemakaava-
maéarays LV 1 Venevalkama-alue, jossa veneilytoimintaa palvelevia kerho-,
huoltoasema-, kahvila-, sauna- tms. tiloja saa rakentaa alueelle korkeintaan
600 kerrosalaneliometrid. Lisdksi alueelle saa rakentaa varastoja, katoksia ja
pyséakdintipaikkoja.

Taman maanvuokrasopimuksen tarkoittamaan vuokra-alueeseen kohdistuu
300 kerrosnelidmetrin osuus eli puolet edella mainitusta voimassa olevassa
asemakaavassa osoitetusta veneilytoimintaa palvelevasta rakennusoikeu-
desta Venevalkama-alueella LV 1.

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavan muuttamisesta. Asemakaavan

muutosprosessi on vireilla. Alueen alustavassa suunnitelmassa vuokra-alue
on osoitettu purjehdusseuran kayttoon.
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2.2.2

22.1.2
Yleiskaava

Vuokrattavalla maa-alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
vuonna 1982 hyvaksyma Naantalin yleiskaava, joka ei ole oikeusvaikutteinen.
Kaavamaarays on LV Vesiliikenteen alue.

Manner-Naantalin osayleiskaava on tullut voimaan 18.4.2017, lukuun otta-
matta vaille lainvoimaa jaaneita Kylpylanlahden rannalle mm. Lammasluotoon
osoitettuja rakentamisalueita, jotka sijaitsevat tAman sopimuksen tarkoitta-
malla vuokra-alueella.

Vuokrattavaa vesialuetta koskevat maaraykset

2.3

2221
Yleiskaava

Vuokrattavalla vesialueella on voimassa oikeusvaikutteinen Manner-Naantalin
osayleiskaava. Kaavamaarays on LV Venesatama.

Rakennukset ja alueen aikaisempi kaytto

3

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ovat vuokralaisen omistamia eivatka
kuulu vuokraukseen. Vuokra-alue on ollut vuokralaisen hallinnassa 1980-lu-
vulta asti.

VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1
Vuokra-aika

3.2
Uudelleenvuokraus

Vuokra-aika alkaa 1.1.2019 ja paattyy ilman irtisanomista 31.12.2038 eli on
kaksikymmenta (20) vuotta.

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttden, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoi-
tukseen; ja
c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
téssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maéardajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.
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Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-

desta vuokrasta.

4

VUOKRAMAKSU

4.1

Vuokra Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa seuraavasti:
a) vuonna 2019 neljatuhatta (4 000) euroa,
b) vuonna 2020 viisituhatta (5 000) euroa,
c) vuonna 2021 seitseméntuhatta (7 000) euroa (perusvuokra),
d) vuoden 2022 alusta alkaen vuotuinen vuokra muodostuu siten, etta edel-

lisen vuoden vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

4.2

Indeksiehto Vuokra on sidottu vuoden 2022 alusta alkaen elinkustannusindeksiin seuraa-
vasti:
Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten, etta
perusvuokrana on edella kohdassa 4.1 ¢) mainittu vuotuinen vuokra ja perus-
indeksin& vuokrasopimuksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksia.
Kunkin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa
suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nédhden. Mikali
indeksin pisteluku alenee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

4.3

Vuokranmaksun erapdivat

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella kahdessa erassa, jol-
loin ensimmainen eréd on maksettava viimeistaén huhtikuun 30. paivana ja toi-
nen era viimeistadn lokakuun 31. paivana vuokranantajan osoittamalle tilille.

4.4

Vuokravakuus Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi vuokralainen luovuttaa vuokranantajalle sopimuksen allekirjoitustilaisuu-
dessa pankkitakauksen tai muun siihen verrattavan vakuuden, maaraltaan
neljatuhatta (4 000) euroa.

Mikali vuokralainen osittain tai kokonaan laiminlyd vuokrasopimuksen mukai-
set velvoitteensa on vuokranantajalla oikeus pitaa itsellaéan ja tarpeen mukaan
realisoida vakuus vuokralaista enempaa kuulematta. Vuokranantajan on kui-
tenkin ilmoitettava vuokralaiselle kirjeitse vakuuden kayttamisesta.

Mikali vakuutta on kaytetty, on vuokralainen velvollinen kuukauden kuluessa
taydentamaan vakuuden sovitun suuruiseksi siina tapauksessa, etté vuokra-
suhde sopimusrikkomuksesta huolimatta jatkuu. Jos vakuutta ei tdydenneta,
on se peruste sopimuksen purkamiselle.

4.5
Viivastyskorko Viivastyneille maksuerille on vuokralainen velvollinen suorittamaan viivastys-
korkoa korkolain mukaisesti.
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4.6
Vuokraoikeuden siirron vaikutus vuokraan

Mikali Naantalin purjehdusseura ry siirtd& vuokraoikeuden kolmannelle koh-
dan 6.5 Vuokraoikeuden siirto perusteella, korotetaan kohdan 4.1 c) mukai-
nen vuokra maaraan kaksitoistatuhatta (12 000) euroa (perusvuokra) siirtoa
seuraavan vuokravuoden alusta.

4.7
Lisarakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Vuokranantaja pidattaa itselladn oikeuden vuokran tarkistukseen, mikali ase-
makaavanmuutoksella tai muulla viranomaispaatoksella mydnnetddn vuokran
kohteelle lisdrakennusoikeutta.

4.8
Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my0s ne vuokraeréat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

5
VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

5.1
Kayttotarkoitus ja rakentaminen vuokra-alueella

Vuokra-alue luovutetaan Naantalin purjehdusseura ry:n kayttéon seuran toi-
minnan jarjestamista varten.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle asemakaavan ja taman
vuokrasopimuksen mukaisesti rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

Alueen kayttaminen muuhun tarkoitukseen ilman kaupungin lupaa on kielletty.

5.2

Venepaikat Vuokrattavien laituripaikkojen lisddmisesté on sovittava kaupungin kanssa,
jos paikkamaaraa lisataan yli kymmenell& laituripaikalla nykyiseen paikka-
maaraan verrattuna. Laituripaikkoja voi vuokrata alueelta vain Naantalin Pur-
jehdusseura ry:n omien jasenten kayttoon.

Veneiden talviséilytys alueella on kielletty lukuun ottamatta pienid, alle 6 m
pitkid purjeveneita ja Naantalin Purjehdusseura ry:n huoltoveneita.

Maissa séilytettaville pienille soutuveneille, suppilaudoille yms. on varattu
oma sailytyspaikkansa vuokra-alueella.

5.3

Luvat Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokralaisella on alueen
toteuttamiseen tarvittavat luvat ja ettd vuokralainen noudattaa lainsaadannén
ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.
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5.4

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa Lammasluodon virkistysalueelle, vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikéa luvatta kaataa. Ra-
kennustyon ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava. Mikali vuokramies ha-
vaitsee puiden olevan lahoamassa tai muuten aiheuttavan vaaraa, on siita
iimoitettava kaupungille.

Kilpailujen ja tapahtumien yhteydessa on kiinnitettava eritysta huomiota lii-
kenne- ja pysakointijarjestelyihin

Vuokra-alueen hallinta ja kaupungin kayttdoikeudet purjehduskauden ulkopuolella

5.5
Aitaaminen

5.6
Sahkd ja vesihuolto

6

Vuokralainen ei rajoita jokamiehenoikeuteen perustuvaa oleskelua ja liikkku-
mista vuokrakohteessa aktiivisen purjehduskauden ja veneiden huoltoseson-
gin ulkopuolella.

Vuokra-alueen saa aidata. Ajoneuvojen kulkua vuokra-alueelle saa rajoittaa
esim. puomilla.
Vuokralainen hankkii kayttamansa sahkon ja veden suoraan toimittajalta.

Vuokra-alueella mahdollisesti tarvittavien vesi- ja viemaritdiden kustannuk-
sista vastaa vuokralainen.

VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

6.1
Kunnossapito ym.

6.2

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannusttiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toisté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen péaéattyesséa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

Ymparistonsuojelulain 139 8:n selonteko

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 8:n mukaisesti todetaan, etta vuokra-
alue on ollut vuokralaisen hallinnassa jo ennen tdman sopimuksen alkamista.

Naantalin purjehdusseuran vuokra-alueella on 8.2.2016 suoritettu katselmus,
josta muistio liitteend. LITE 2.
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6.3
Maaperén pilaantuminen

6.4
Alivuokraus

6.5
Vuokraoikeuden siirto

6.6

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eika muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelu-
lain (527/2014) 16 tai 17 8:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympariston-
suojelulain 133 §:ss& sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitéd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-

rosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapah-

tunut. limoituksen oheen on liitettdva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokra-
oikeudesta erillaan.

Vuokralaista koskevat lait ja maaraykset

6.7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan, mita rakennus-, palo-, terveys-,
jarjestys- ja ymparistlainsaadanntssa on saadetty tai maaratty
tontinomistajan tai haltijan noudatettavaksi.

Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessé velvollinen viem&&n pois omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokrananta-
jalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekéa
siistid alue myynnisté saaduilla varoilla.
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Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&hinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Mikali vuokra-alueelle on tehty 1.1.2019 jalkeen rakennuslupaa vaativia ra-
kenteita ja rakennuksia, vuokranantaja ja vuokralainen voivat sopia toimenpi-
teista erikseen naiden edelld mainittujen rakenteiden ja rakennusten osalta.

4
VUOKRANANTAJAN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

7.1
Vuokra-alueelle sijoitettavat rakenteet

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet.

Vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

7.2

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakenteet sopimuksen mukai-
sessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myés muu-
toin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

8

MUUT SOPIMUSEHDOT

8.1
Sopimuksen purkaminen tai irtisanominen

Vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa, mita siité
maanvuokralaissa (258/66) on saadetty.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaéan talléin,
kuten edelld kohdassa 6.7 on maaratty.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle aiheuttamansa va-
hingon.

8.2
Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Mikali vuokralainen olennaisesti rikkoo tAman sopimuksen ehtoja tai sen no-
jalla annettuja maarayksia, on han velvollinen maksamaan kaupungille paitsi
vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa, joka on maaraltdén vuotuinen

vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.

8.3

Vakuutukset Vuokralainen vastaa toimintansa riittavasta ja asianmukaisesta vakuuttami-
sesta.
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8.4
Erimielisyyksien selvittaminen

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Varsinais-
Suomen karajaoikeuden Turun toimipisteessa.

8.5
Muut sovellettavat sdannokset

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin maarata, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain (258/66) 5. luvun maarayksia.

8.6
Sopimuksen voimaantulo

Tama maanvuokrasopimus tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginhallituk-
sen taman sopimuksen hyvaksymista koskeva paétés on saanut lainvoiman
ja sopimus on allekirjoitettu.

8.7

Sopimuksen jakelu Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltdista kappaletta, toi-
nen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

ALLEKIRJIOITUKSET

Naantalissa xx. xxxxkuuta 2018

NAANTALIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Jouni Mutanen Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme tayttdmaan sen eh-
dot. Paikka ja aika edellda mainitut.

Naantalin purjehdusseura ry

Hanna Haaksi Jarmo Holm
kommodori varakommodori
LITTEET LITE 1 Vuokra-alueen osoittava kartta
LIITE 2 Muistio: Katselmus Naantalin purjehdusseuran vuokra-

alueella 8.2.2016
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