Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 529 Naantali Tayttdmispvm 30.10.2017
Kaavan nimi Mauste-Sallinen Oy:n akm

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 31.10.2017
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.02.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus Ak-352
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,1608 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1608

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 8,1608 100,0 27003 0,33 0,0000 10192
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteenséa
|IC yhteensa
K yhteensa 5,9874 73,4 27003 0,45 1,2520 10192
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
|L yhteensa 0,9882 12,1 0,4168
[E yhteensa 1,1852 14,5 -1,6688
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

|Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

|Suoje||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
mkm] | [k-m?] [Ikm +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 8,1608 100,0 27003 0,33 0,0000 10192

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteenséa

|IC yhteenséa

[K yhteensa 5,9874 73,4 27003 0,45 1,2520 10192

K-1 3,7505 62,6 22503 0,60 1,6987 10192

KT-1 2,2369 37,4 4500 0,20 -0,4467

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa 0,9882 12,1 0,4168

Kadut 0,3574 36,2 -0,0297

Kev.liik.kadut 0,1429 14,5 -0,0414

LPA 0,4879 49,4 0,4879

|E yhteensa 1,1852 14,5 -1,6688

EV 1,1852 100,0 -1,3150

E-1 -0,3538

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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OTE TURUN KAUPUNKISEUDUN MAAKUNTAKAAVASTA (ei mittakaavassa)

Sininen rajaus osoittaa asemakaavamuutosalueen.




OTE KV:N HYVAKSYMASTA MANNER-NAANTALIN OSAYLEISKAAVA-

EHDOTUKSESTA HITE 3

Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.

W\

7’ Kartta ei ole mittakaavassa /
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Punainen rajaus osoittaa asemakaavamuutosalueen.

Mk 1:3000

11.4.2017 / MHS
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    Punainen rajaus osoittaa asemakaavamuutosalueen.
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LITE 5
MAANOMISTUSKARTTA (ei mittakaavassa)

Suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.
Ruskea vari osoittaa kaupungin omistamat maa-alueet.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitus-
hankkeen peruslahtdkohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetellaan osal-
liset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon
edetessa tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

Vaikutukset ja niiden arviointi

. Yhteystiedot 8

No uhwNeR
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LITE 6

O AS
Ak — 352

Mauste-Sallisen
asema kaavamuutos
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TEHTAVA

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Naantalin Luolalan
alueelle 8. kaupunginosan korttelille 17, joka on voimassa ole-
vassa asemakaavassa (Ak-291) osoitettu liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi. Lisaksi suunnittelualueeseen kuu-
luu korttelin 17 kaakkoispuolella sijaitseva EV-alue, 8.
kaupunginosan kortteli 1, E-1 —aluetta seka katualuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttosopimus
tehdaan tarvittaessa.

1. ALOITE JASUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut kiinteiston 529-
8-17-4 omistajilta, ja kaavaty6 on kuulutettu vireille vuoden
2016 kaavoituskatsauksessa. Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on rakennusalan ja —oikeuden lisddminen korttelissa 17
siten, ettd se mahdollistaa olevassa olevan yritystoiminnan
laajentamisen.

2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee 8. kaupunginosassa Luolalan teolli-
suusalueella Linkkikadun ja Emdnnankadun kulmassa, kasit-
tden korttelit 1 ja 17, seka niihin rajautuvaa EV- ja E-1 aluetta.
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TAVOITE

Asemakaavamuutoksen  tavoit-
teena on muuttaa asemakaavaa
siten, ettd se sallii tdydentavaa ra-
kentamista alueelle. Asemakaava-
muutoksessa tutkitaan myo6s Pro-
sessikadun ja  Emannanpolun

valistad yhteystarvetta.

Samalla tutkitaan suojaviheralu-
een (EV) osittaista muuttamista
liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi. EV-alueella sijaitse-
van kaukoldmpokanaalin = siirta-
mistd sekd hoyryputken osittaista

purkamista tutkitaan.

Suunnittelualueella liitytadn ole-
massa oleviin vesihuoltojarjestel-

miin.

Maanpinnan nykyinen korkeus
merenpinnasta vaihtelee noin

+8,0 ja 27,0 m valilla.

Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 8,6 ha.

Ote opaskartasta. Alueen
sijainti  on osoitettu  kartalla
punaisella viivalla (kartta ei ole
mittakaavassa).
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3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SEL-
VITYKSET

Suunnittelualue sijaitsee Luolalan asemakaava-alueella 8.
kaupunginosan korttelissa 17, sekd osalla EV-aluetta (Lintu-
lanpellonpuisto). Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 86000
m? (8,6 ha).

Alueelle laadittu Manner-Naantalin osayleiskaava on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 30.01.2017, mutta se ei ole viela
lainvoimainen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seu-
raavia kokonaisuuksia, joista suunnittelualuetta koskevat:

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

Maakuntakaava
= /TP
.-"\\O :

Ymparistoministerio vahvisti Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaavan 23.8.2004. Suunnittelualue on tydpaikka-alu-
etta (TP).

MAAKUNTAKAAVAMAARAYKSET:

P

TYOPAIKKA-ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavien
julkisten tai yksityisten palvelujen
seka aluerakenteen tai liikenteel-
lisen sijainnin kannalta keskeis-
ten, tilaa vievien toimitilakeskitty-
mien ja ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuustoi-
mintojen alue. Sisdltda myos pie-
nehkdja asuntoalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueelle ei saa sijoittaa uutta asu-
mista, jos sille kohdistuu ymparis-
tohairioita.

\Y
VIRKISTYSALUE

Valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkit-

tavat ulkoilu- retkeily, urheilu-
ja muut virkistysalueet.

—

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOH-
DEALUE

SUUNNITTELUMAARAYS:

Yhdyskuntarakennetta tulee tii-
vistda ja rakentamistehokkuutta
lisata alueella.

Rakenteen tiivistamisen tulee olla
ympaériston laatua kehittavaa.

Ote Turun seudunkehyskuntien

maakuntakaavasta. Sininen ym-
pyrd osoittaa suunnittelualueen
likimédrdisen sijainnin (kartta ei

ole mittakaavassa,).
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Maankayton kehityskuva 2035

Yleiskaava

Maankayton kehityskuvassa suunnit-
telualue on maaritelty seudullisesti
merkittavaksi teollisuustyopaikkojen

vyohykkeeksi.

Ote Naantalin maankdyton kehitys-
kuvasta 2035. Alueen sijainti on 0soi-
tettu kartassa siniselld  ympyrélld

(kartta ei ole mittakaavassa).

YLEISKAAVAMAARAYKSET (1983):

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Virkistysalue.

7

Kaukolampojohto

Ote Naantalin yleiskaavasta. Suun-
nittelualueen sijainti on osoitettu pu-
naisella rajauksella. (kartta ei ole mit-

takaavassa).
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Manner-Naantalin osayleiskaava

T A

Ote kaupunginvaltuuston hyviaksymastda Manner-Naantalin
osayleiskaavasta. Asemakaavamuutosalue on osoitettu pu-
naisella rajauksella. (Kartta ei ole mittakaavassa)

Asemakaava

OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN
MERKINNAT:

P
<
=
H

Kaupallisten palvelujen ja tyopaikko-
jen alue.

V

Suojaviheralue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Turun kehatien liikkennemelualueen

g

E

Seututie / paakatu.

===
Ulkoilureitin yhteystarve.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAA-
VAMAARAYKSET:

K-1

Liike-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialue.

KT-1

Toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa koulutus-
ja kokoustiloja ja niihin liittyvia majoi-
tustiloja ja asuntoja ainoastaan sel-
laista henkilokuntaa varten, jonka pai-
kallaolo alueen valvonnan tai muun
hoidon kannalta on valttamatonta.

Erityisalue.

Opetustoimintaa palveleva pelto- ja
metsdalue. Alueelle saa rakentaa ope-
tustoimintaan liittyvia rakennuksia
erikseen merkitylle rakennusalalle.

Suojaviheralue.

Kaukolampdovoimalaitoksen hoyryput-
kea varten varattu alueen osa.

Alueella on voimassa Luolala 2
asemakaavamuutos Ak-291
(kartta ei ole mittakaavassa).
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Maanomistus

Taustaselvitykset
Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:

- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perussel-
vitykset

4. OSALLISET

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Ote maanomistuskartasta. Kaava-
muutosalueen sijainti on rajattu
kartassa punaisella.  Naantalin
kaupungin maanomistus on 0soi-
tettu ruskealla vdrilld (kartta ei ole

mittakaavassa).

OSALLISET

o Maanomistajat ja rajanaapurit

e L dhialueen asukkaat, paikalliset
yhdistykset ja yritykset

e Naantalin  kaupungin ao. toi-
mialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Maakuntamuseo, Turun museo-
keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

e Naantalin Energia Oy

o DNA Oy
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5. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSAL-
LISTUMINEN JA PAATOKSENTEKO

Vireille tulo

Mauste-Sallisen asemakaavan muutos on tullut vireille maan-
omistajan aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaavoitus-
katsauksessa 2016.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n. OAS:aa tdydennetdan tarvittaessa kaavatyon aikana.
Lisdksi laaditaan tarvittaessa alustavat maankayttoluonnok-
set.

Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen ja -selostuksen, jotka ase-
tetaan OAS:n kanssa yhdessa nahtaville vahintaan 14 vuoro-
kauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai
kirjallisen mielipiteen jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaava-
luonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdis-
tyksiltd ja muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajan kanssa tehddan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausun-
not ja lautakuntien lausunnot.

Kaupunkisuunnittelujaosto kasittelee kaavaehdotuksen jonka
kaupunginhallitus hyvdksyy ja asettaa julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtavilla 14 paivaa, jonka aikana kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus eh-
dotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus késittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittdda kaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.

PROSESSIN VAIHEET
/ AIKATAULU ARVIOITU

e vireille tulo
- kaavoitusaloite
- mukana kaavoituskatsauk-
sessa
- asemakaavamuutoksen kayn-
nistamissopimus

e valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS
- kasittely (/tk)
- selvitykset
- kaavaluonnos + selostus
- kasittely (/tk)
- kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs
- nahtavilld / mielipiteet
- lausunnot

e ehdotusvaihe
- maankayttésopimus
- kaavaehdotus + selostus
- vastineet luonnoksesta
- kasittely (ksj, kh)
- kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs
- nahtavilla / muistutukset
- lausunnot

® hyvdksymisvaihe
- tarkistettu kaavaehdotus + se-
lostus
- vastineet ehdotuksesta
- kasittely (kh, kv)
- kuulutus; Rs, Ts, Ki, Vs
- valitusaika hallinto-oikeuteen

Rs= Rannikkoseutu
Ts=Turun Sanomat

Ki= Kaupungin ilmoitustaulu
Vs= Verkkosivut

1/ -16

11/-16

3/ 17
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6. VAIKUTUKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa
ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen
kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistd huomiota kiinnitetaan
alueen miljodseen ja rakennettuun ymparistéon kohdistuviin
vaikutuksiin.

7. Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat
www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Ympadristovirasto | maankayttoosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

kirlaamo@naantali.fi | etunimi.sukunimi@naantali.fi

KESKEISET ARVIOI-
TAVAT VAIKUTUK-
SET:

e vaikutus yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

e vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ymparis-
toon

e vaikutukset liikenneverkkoon ja
liikenneturvallisuuteen

o vaikutukset elinymparistdon

e vaikutukset rakennettuun ympa-
ristoon

e vaikutukset  luonnonymparis-
toon ja virkistysalueisiin

Kaavoitusarkkitehti
Mika Sahlstrom
p. +358 44 4171 380

Suunnitteluavustaja
Eeva Rytkola
p. +358 44 4171 248





