Kaupunginhallituksen § 39 30.10.2017
konsernijaosto

Katsaus purettavista, ulosvuokratuista ja myytavista rakennetuista

kiinteistoista

918/10.01.02/2017

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 30.10.2017 § 39

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm 23.10.2017:
Kaupunkisuunnittelujaosto on kasitellyt asiaa viimeksi 27.02.2017 (11 §).
Myytavat kohteet
Naantalin kaupunki on viime vuosina myynyt useita kiinteistokohteitaan,
kun toimintoja on keskitetty toiminnallisesti edullisempiin tiloihin. Tarpeetto-
masta rakennuskannasta on pyritty eroon myos kustannussaastdjen takia.
Seuraavassa myyntiharkinnassa olevien kohteiden tilanne:

Liikehuoneistot:

Merimaskun rantamakasiini / T:mi Maritta Lamberg

Kohde on vapaasti myytavissa 1.1.2019 alkaen.

Kohteen vuokrasopimusta ollaan jatkamassa vuoden 2018 loppuun saak-
ka. Kohteesta on esiintynyt kiinnostusta. Kohteelle asetetut myyntiehdot
ovat seuraavat:

Rakennus myydaan 115 000 euron pohjahintaan. Maapohja, laituri ja kau-
pungin omistama vesialue vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella ra-
kennuksen ostajalle. Laituria rasittavat velvoitteet siirtyvat laiturin vuokralai-
sille ja tulevien omistajien vastuulle ja laiturin taydellinen peruskorjaus ja
kunnossapitovelvoite asetetaan vuokralaiselle.

Kaupankaynnin helpottamiseksi annetaan ostajakandinaateille vapaa oi-
keus vaihtoehtotarjouksien tekemiseen.

Rantaravintola / Saga Palvelut Oy

Kohde vuokrattuna 2031 saakka

Kaupunginhallitus hyvaksyi osaltaan 23.5.2016 (173 §) Rantaravintolan uu-
den vuokrasopimuksen kaudeksi 2017 - 2031 nykyisen vuokralaisen, Saga
Palvelut Oy:n, kanssa. Sopimuksen mukaisesti kaupunki peruskorjasi
rakennuksen rakenteiltaan ja Saga Palvelut Oy sisapuolisilta osiltaan ja
laitteistoiltaan talvikaudella 2016 - 2017. Vuokralainen on aloittanut ravinto-
latoiminnan rakennuksessa peruskorjauksen jalkeen toukokuun alussa.
Hanke toteutui kustannuksiltaan ja aikataulultaan suunnitellusti.



Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Kohteen myyntia harkitaan hankekaavoitusprosessin yhteydessa

Edellyttdd asemakaavan muuttamista. Kohde oli jo vuoden 2015 kaavoitus-
ohjelmassa, mutta koska kohteesta ei ole ollut kiinnostusta, ei suunnittelu
ole edennyt. Kaavan muutosprosessin yhteydessa otetaan kiinnostuneiden
tarpeita mahdollisuuksien mukaan huomioon. Alueen kaytt6a rajoittaa
sahkolinja.

Arvola

Rakennus on vapaassa myynnissa.

Kiinteistdé on myytavana 40 000 euron myyntihinnalla. Arvola on 2 550 m2:n
suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha asuinra-
kennus. Rakennuspaikalta on merindkdala. Rakennuspaikalle saa raken-
taa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia noin 380 k-mZ.

Kohteen myyntiponnisteluja jatketaan ja myyntihinnaksi vahvistetaan

25 000 euroa kiinteistonvalittajan toimenpitein. Kohde pidetdan vapaassa
myynnissa OP-Kiinteistokeskuksessa.

Suovuoren kartano

Kohteen myyntia jatketaan

Myytavat rakennukset sijaitsevat 8 389 m2:n tontilla maalaismaisemassa
Suovuoren virkistysalueen laheisyydessa. Tontilla on kaksi asuinrakennus-
ta, navettarakennus (600 k-m?) seka sauna ja aitta. Asemakaavassa on
suojelumerkinnat osalle rakennuksista. Kiinteist6lld on mahdollisuus perus-
korjata vanhaa ja rakentaa uutta. Myytava tontti on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen, ja siind on 350 k-m? uudisrakennusoikeutta. Myyntia
haittaa se, ettd tontin tulotieta risteda vilkkaasti kaytetty latuverkosto, jo-
hon on suunniteltu kulku eri tasossa taloussuunnitelmassa 2018.

Laurila / Amandis

Kohde vuokrattuna 31.3.2018 saakka

Laurilan kiinteisté on maaraaikaisella vuokrasopimuksella Amandis Oy:lla.
Vuokrasopimuksen jatkamisesta neuvotellaan. Talla hetkelld Amandis Oy
tekee kahvilarakennuksen keittiétilan LayOut- suunnitelmaa, joka on mer-
kittdvassa asemassa vuokrasopimuksessa. Peruskorjaustdiden kustannuk-
set ja niiden kohdistaminen vuokralaisen ja vuokranantajan vastuulle on
keskeinen tekija vuokran tason maarittdjana. Vuokran taso maaraytyy li-
saksi Catella Oy:n kayvan vuokrahinnan maarittelyt huomioon ottaen.

Laurilan peruskorjaus tehdaan, mikali suunnitelmat tulevat toteutumaan,
talvikaudella 2018 — 2019.

Tuulensuoja / Naantalin Matkailu Oy



Kohde on vuokrattu yhden vuoden irtisanomisajalla olevalla vuokrasopi-
muksella.

Kohteen toinen puolisko vapautui Naantalin Vierasvenesatama Oy:n irtisa-
nottua sopimuksensa kevaalla 2017. Toinen puolisko oli kesakauden tila-
paiskaytdssa. Naantalin Matkailu Oy on vuokrannut puolet rakennuksesta.
Talla hetkella neuvotellaan rakennuksen peruskorjaamisesta ja koko ra-
kennuksen vuokraamisesta maaraaikaisella sopimuksella Naantalin Mat-
kailu Oy:lle. Kohteesta on laadittu kuntoarvio ja arvio markkinavuokratasos-
ta. Lahtdkohtaisena ajatuksena on ollut, ettéd kaupunki maalaisi ja kunnos-
taisi rakennuksen ulkoa ja Naantalin Matkailu Oy tekisi sisdpuolisen perus-
korjauksen. Rakennuksen vuokrasopimuksen maaraaikaisuuden pituus
laskettaisiin keskeisesti peruskorjauksen kustannusten perusteella. Perus-
korjauksesta on tehty ensimmainen luonnossuunnitelma. Ajatuksena on,
etta rakennukseen saataisiin ymparivuotinen yrittaja Naantalin Matkailu
Oy:n alivuokralaiseksi.

Asuinhuoneistot ja loma-asunnot:

Yksittaiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtidissa olevat yksittdiset osakkeet myydaan sitéd mukaa,
kun vuokra-asunnot vapautuvat.

Rymattylasssa sijaitseva As Oy Koivistonkulman asunto 2A1 on tyhjana.
Huoneisto on tyypiltdadn 1H + K + S ja pinta-alaltaan 41 m2. Naantalin Laki
ja LKV/Auvo Tikanmaki on tehnyt huoneistosta arvonmaarityksen. Arvon-
maarityksen mukaan asunnon arvo on 30 000 euroa ottaen huomioon
asuntoon kohdistuvat yhtidlainat. Kaupungin asettama myyntihintavaatimus
on ollut 35 000 euroa. Kohde myydaan asetetun hinnan mukaan annetut
tarjoukset huomioon ottaen.

Rymattylassa on myos toinen asunto vapaana As Oy Kirkkolahdesta. Va-
paa asunto 7B10 on tyypiltdan 2H + K ja pinta-alaltaan 60,0 m2. Asunnon
kiinteistonvalitystehtava annettiin kilpailutuksen perusteella Naantalin Laki
ja LKV:n tehtavaksi. Hintapyyntdna on arvonmaarityksen perusteella

51 000 euroa. Kohde myydaan asetetun hinnan mukaan annetut tarjoukset
huomioon ottaen. Kaupungin omistamat asunto-osakkeet liite on esityslis-
tan (KHKON 30.10.2017) liitteena.

Rymattylan vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Kohteen jalostamisratkaisusta paatetadan Sote-uudistuksen selviamisen jal-
keen

Rymattylan vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen jalosta-
mista on harkittu, mutta jalostamisen toimeenpano voidaan aloittaa tarve-
selvitystyon valmistuttua. Tarveselvitysty0 odottaa valtakunnallisia SO-
TE-ratkaisuja. Ajatuksena on, ettd vuokrataloista luovutaan sen mukaan,
kun tehtavissa selvityksissa luopuminen osoittautuu mahdolliseksi.

Tamminiemi



Kohteen myyntia harkitaan hankekaavoitusprosessin yhteydessa

Rakennus on huonokuntoinen ja se tulisi peruskorjata tai uusia lahitulevai-
suudessa. Rakennuksen toimenpiteiden luvittaminen edellyttaa yleiskaa-
van muuttamista. Tamminiemen kiinteiston yleiskaavaa muutetaan Luon-
nonmaan ja Lapilan ym. saarien kdynnissa olevan yleiskaavan muutoksen
yhteydessa. Myynnista paatetaan kaavan valmistumisen jalkeen.

Oksalan tilakeskus

Kohteen myyntia harkitaan Luonnonmaan kaupungin ranta-alueiden koko-
naistarkastelun yhteydessa

Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan virkistysalueen laajennusalu-
eeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen asuinrakennus ja
useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan AP/1-alueella.
AP/1-alue rajaa sisdansa koko tilakeskuksen rakennuksineen. Tilakeskuk-
sen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, etta silla ei ole olennaista
merkitysta virkistysarvojen nakokulmasta. Lisaksi tilakeskuksen rakennuk-
set tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskayttéon. Kaupungin omistukses-
sa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdadan kokonaistarkastelu tule-
vien tarpeiden nakodkulmasta ennen kuin myymisesta tehdaan erillisia paa-
toksia.

Muut palvelukiinteistot:

Kultarannan péaivakoti

Kiinteistd on vuokrattavissa.

Kultarannan paivakoti on ollut Karvetin paivakodin peruskorjauksen aikana
varastokaytdssa vuoden 2017 elokuuhun saakka. Rakennus on laitettu sen
jalkeen vapaasti vuokrattavaksi. Kohdetta hyddynnetaan kaupungin valiai-

kaisiin varastoimistarpeisiin, mikali vuokralaista ei kohteelle |0ydy.

Kohteen jalostusratkaisua harkittaessa otetaan huomioon koulu- ja paiva-
kotiverkkoratkaisun yhteydessa tehtavat linjaukset.

Rymaéttyldn entinen kunnantalo

Kohde on vapaasti myytavissa

Koulutuslautakunta irtisanoi Rymattylan kunnantalon vuokrasopimuksen
1.12.2016 alkaen. Kohde on sen jalkeen laitettu julkisesti myyntiin.

Kohteesta teki kuntoarvion Raksystem Oy ja Catella Oy teki kohteesta ar-
vonmaarityksen. Ymparistdvirastossa on valmisteltu kohteesta kauppakirja-
luonnos.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kaupan kohde sijoittuu Rymatty-
Ian asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen YH.

Kauppakirjaluonnoksessa on lahdetty siita, ettd kaavan mukaisesta raken-
nuspaikasta myytaisiin rakennuksen tarpeisiin riittdva n. 5000 m#n maara-



ala kaavan mukaisesta rakennuspaikasta. Talldin patsaspuisto jaisi edel-
leen julkiseen kayttoon.

Rymattylan kunnantalo on vuonna 1914 rakennettu jugend-tyylinen raken-
nus. Rakennuksessa on kivisokkeli, puurakenne ja verhoilu seka peltikatto.
Rakennuksen huoneistoala on 494 htm?, sisaltaen kellaritilat 42 htm?2. Ra-
kennuksessa on kaksi kerrosta ja kellari.

Rakennus on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkkoon. Lammitysmuotona
on oma Oljykeskus. Rakennuksen edustalla on paikoitusalue ja alapuolella
on puistomainen lehto, jossa on erilaisia muistomerkkeja.

Rymattylan kunnantalo on ollut myynnissa vuonna 2017. Tarjouksia on
pyydetty tarjouskilpailulla ja kohdetta on myyty lisdksi oikotie.fi —osoittees-
sa 28.9.2017 saakka. Tarjouksia ei ole kohteesta saatu. Jatkossa kohde
voitaisiin antaa ulkoiselle kiinteistonvalittajalle myyntiin.

Villan tila
Vuokrattuna 30.9.2018 saakka

Villan tilan virkistysalue oli kesan 2017 kokeiluluontoisesti vuokrattuna
Naantalin Matkailu Oy:lle. Vuokrasopimusta on paatetty jatkaa yhdella vuo-
della. Tana aikana on tarkoitus saada valmiiksi Luonnonmaan virkistys-
alueiden kayttésuunnitelma, joka mahdollistaa pitempiaikaisten ratkaisujen
harkitsemisen Villan tilalle.

Erityisesti karavaanialuetta kaytettiin Kuparivuoren leirintaalueen taytyttya
varareservina. Kokemukset kesasta osoittivat varareservipaikan tarpeelli-
seksi. Kahden lomarakennuksen ulosvuokraaminen ei onnistunut suunni-
tellusti myohaisen liikkelle [ahdon takia.

Kaupunki yllapiti alueen uimarantaa. Huonokuntoinen paarakennus vuok-
rattiin erillisella sopimuksella, jolla tavoiteltiin alueen valvonnan parantamis-
ta.

Lossitupa

Myyntiharkinnassa

Lossituvan kiinteistosta seka viereisen venevalkama —maaraalasta on saa-
tu ostotarjous. Tarjous on kasitelty 25.9.2017 konsernijaostossa. Neuvotte-
lut myynnista on aloitettu tarjouksen tekijoiden kanssa kiinteisténvalittajan
tekeman myyntihinta-arvion mukaisella hintatasolla. Tavoitteena on ahto-
kohtaisesti, ettd kaupunki vuokraisi maaraalan asemakaavan venevalka-
makorttelista (LV-1) ja myisi Lossituvan kiinteiston asuin- ja likerakennus-
ten korttelista (AL-2). Neuvottelujen lomassa valmistellaan informaatio- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamistd Merimaskun asukkaille ja yhdistysten
edustajille.

Rymattylan kiintoistdjen kokonaisselvitys:

Kaupungin Rymattylan kiinteistdjen osalta on tarpeen tehda kokonaisselvi-



tys, jolla pyritédan selvittamaan, onko kaupungin kayttamien tilojen ja niiden
kayttdasteiden parantamiselle tarvetta.

Vastaava selvitys tehtiin Merimaskun kunnantalon ympariston kiinteistojen
osalta vuonna 2010. Merimaskussa selvityksen jalkeen siirrettiin terveys- ja
nuorisotilat koulukeskuksen yhteyteen. Ajatuksena oli, ettd tehokkaammat,
laadukkaammat ja toimivammat tilat keskeisemmalla paikalla hyddyttaisivat
parhaiten kaikkia osapuolia. Siirto oli varsin onnistunut kaikesta jalkikateen
paatellen.

Rymattylassa voitaisiin harkita tilatarpeiden kokonaisselvitysta paloasema-

kiinteistdn, entisen kunnantalon, nuorisotalon ja kulttuuritalo Aahollin muo-

dostamasta ryhmasta. Em. kohteet ovat toisistaan erillaan. Niissa on erilai-
sia kiinteistdjalostustarpeita mm. kunnon ja kayttdasteen takia, joihin on Ia-
hiaikoina otettava kantaa. Yhteistarkastelulla tavoiteltaisiin kayttjille, yllapi-
tajille ja omistajille paremman lopputuloksen esiin nostamista kuin mita tar-
peellisilla yksittdishankkeilla olisi saatavissa.

Lahiaikoina puidaan joka tapauksessa muutoinkin Rymattylankin osalta ti-
latarpeita koulu- ja paivakotiverkkoselvityksen yhteydessa seka tekeilla ole-
van sote -ratkaisun seurauksena.

Ulosvuokratut rakennukset

Kaupunki vuokraa tilojaan ulkoisille kayttjille liiketaloudellisin ja elinkeino-

poliittisin perustein. Kaupungin omistaessa kiinteistdt se voi huolehtia siita,
ettd esimerkiksi matkailua palvelevat rakennukset sailyvat matkailua palve-
levassa kaytdssa ja riittavan hyvassa kunnossa. Kaupunki voi myds vuok-

rata tiloja ulos puhtaasti liiketaloudellisin perustein.

Kaupungin ulosvuokrattujen kohteiden toteutumaraportti 2005 — 2016 liite-
tdan asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
- vuokrakiinteistdjen menot ja tulot 2005 — 2016

Tehokasta kayttotarkoitusta vailla olevat rakennukset

Kaupungin tilat on jaettu kolmeen salkkuun: Palvelukiinteist6ihin, ulosvuok-
rattaviin kohteisiin ja tehokasta kayttotarkoitusta vailla oleviin kohteisiin.
Tehokasta kayttotarkoitusta vailla olevat kohteet koostuvat niista tiloista,
joille ei ole kayttda palvelutiloina tai ulosvuokrattuina kohteina. Naiden
kohteiden tulevaisuutta on visioitu tehokasta kayttotarkoitusta vailla olevien
rakennusten luettelossa. Luettelo liitetdan asiakohdan oheismateriaaliksi.
Naantalin kaupungin rakennuskannan tehokasta kayttétarkoitusta vailla
olevien rakennusten kehittamissuunnitelma / TA2018 on esityslistan
(KHKON 30.10.2017) liitteena.

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm esittelee asiaa kokouksessa
KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitaan tiedoksi katsaus kaupungin myytavista rakenne-
tuista kiinteistoista.



KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, etta kiinteistopaallikkdé Pekka Alm oli paikalla taman
asian kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



