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Nosto Consulting Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltad myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Kaava-alue muodostuu osasta kiinteistéa Aijéla 529-556-1-99.

Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 13,5 hehtaaria, josta kaavamuutosalueen
osuus on noin 1,3 ha.

Kaava-alueen todellisen rantaviivan pituus on yhteensa noin 680 metria, ja
muunnettua rantaviivaa on yhteensa noin 650 metria.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Naantalin Rymattylassa noin viisi kilometriad Rymatty-
lan keskustasta kaakkoon.

Kaava-alueen mantereenpuoleinen osa sijaitsee kiintea tieyhteyden paassa.
Rengon saareen ei ole tieyhteytta.

Kaava-alueen sijainti kartalla:

Kaava-alue .
-

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja
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Kaava-alueen ohjeelliset rajaukset:
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©MML
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Kaava-alue ilmakuvissa:

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. ©MML

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on maastoltaan padosin saariston kallioista metsamaata.
Suunnittelualueen mantereenpuoleisella osalla on lisaksi peltomaata seka
vesijattomaata.

Kaava-alueelle Rengon saaren pohjoispuolelle on rakennettu kaksi lomara-
kennusta seka talousrakennus. Muu osa kaava-alueesta on rakentama-
tonta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.

Ote maakuntakaavasta:
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Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alue on osa laajaa saariston rengastiehen tukeutuvaa kehittamisvydhy-
kettd. Rengon saaren pohjoispuolella on maakuntakaavassa venevayla/ka-
noottireitti. Kaava-alueen mantereenpuoleiselle alueelle on osoitettu uusi
vesihuoltolinja.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttda myods jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistdnakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myos muita toimintoja

MRv

r—==—m SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| I | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitk&janteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavid. Suunnittelussa on varauduttava
vyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

VENEVAYLA / KANOOTTIREITTI
SMABATSLED / KANOTRUTT

——@—— UUSIVESIHUOLTOLINJA
NY VATTENFORSORJNINGSLINJE

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 1 eli 7-
10 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fbe/km, fri strand 40 %

T
-y

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Yleiskaava

Kaava-alueen pohjoisosassa on voimassa 16.11.2007 voimaan tullut Etelai-
sen saariston osayleiskaava, Otava lahisaarineen.

Rengon saaressa ei ole voimassa yleiskaavaa.
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Ote osayleiskaavasta:

27.9.2017

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaavamaaraykset:

MY

MT

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ympaéristéarvoja.

Alueella on maisema- tai luonnonarvoja. Ymparistéa haitallisesti muuttavia
toimenpiteita tulee valttaa.

Alueella on sallittu ranta-aluetta lukuun ottamatta haja-asutustyyppinen
rakentaminen, mutta sita tulisi valttd4a. Rakentamisessa tulee

kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sopimiseen maisemaan ja
ympadristddn.

Maa- ja metsatalousalue.
Alue on tarkoitettu ensisijaisesti viljelykayttoén.
Alueella on sallittu haja-asutustyyppinen rakentaminen ranta-aluetta

lukuun ottamatta. Rakentamisessa tulee kiinnitt44 erityistd huomiota
rakennusten sopimiseen maisemaan ja ympaéaristéon.

Vesialue.

Ranta-alueen raja.

Rantaviivan ja ranta-alueen vélinen alue on ranta-alue, jolla
osayleiskaava osoittaa kaiken rakennusoikeuden.

Ampuminmaa seka sitd pienemmat saaret ovat kokonaan
ranta-aluetta.

Ranta-alueella on kuitenkin vahintdan 150 m etaisyydelld rantaviivasta
sallittu maa- ja metsdtaloutta palveleva, todelliseen tarpeeseen
perustuva valttdmaton rakentaminen.

Lisdksi ranta-alueella on alle 150 m etadisyydelld rantaviivasta sallittu
maa- ja metséataloutta palveleva, todelliseen tarpeeseen perustuva
valttdmatén rakentaminen olevien AM-alueiden valittémaan yhteyteen
niin, ettd vapaan rannan osuus ei vdahene.
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Ranta-asemakaava

Rengon saaren pohjoisosassa on voimassa 1.12.2000 voimaan tullut ranta-
asemakaava (Nimetdén - Patarauta - Renko ranta-asemakaavan muutos).
Kaava-alue on voimassa olevassa kaavassa matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialuetta (RM), jonka alueelle saa rakentaa matkailua ja vapaa-
ajantoimintoja palvelevia majoitus-, oleskelu-, kokous-, sauna- ja huoltoti-
loja. Korttelin 27 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 k-
m2. Korttelin alueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa, joissa on rakennus-
oikeutta kummassakin 100 k-m2, yksi rakennusala, jossa on rakennusoi-
keutta 130 k-m2 seka lisdksi rakennusala, jolle saa rakentaa huoltoraken-
nuksia, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 70 k-m2.

Muutettava kaava on liitteena 1.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012.

Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalla saa
loma-asunnon kerrosala olla enintéaan 120 k-m2. Alle 2 000 m2:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintdaan 100
m2. Lisaksi saa rakentaa enintaan 30 k-m2 saunarakennuksen, enintaan 20
k-m2 vierasmajan seka yhden erillisen enintdaan 30 k-m2 suuruisen lampo-
eristamattdman vajarakennuksen. Naitéa maarayksia noudatetaan, ellei oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
kuitenkin vahintaan 40 metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta
johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2 ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvi-
majan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rinnastettavan
rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta vahintaan 15 metria. Puupintaisen ja lampderistamattdman vene-
vajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ympa-
ristodn. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan. Pintamateriaaleina tulee kayttaa perinteisia
julkisivumateriaaleja. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tu-
lee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.
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Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Ve-
den vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdol-
lisimman riskittémalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan nii-
den arvon, kayttétarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myo6s alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +3,50 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen kor-
keusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds mahdollinen raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymisesta rantaan aiheutuva
korkeuslisa.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta suunnittelualueella.

Kaavan pohjakartta

Kaavamuutosalueen pohjakartta on hyvaksytty 2.6.1978. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Kaava-alueen pohjoisosaan on laadittu virallinen ranta-asemakaavan poh-
jakartta. Kartan mittakaava on 1:2000.

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtéad raken-
nusoikeutta Rengon saaresta kaava-alueen mantereenpuoleiselle osalle.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys, laadinta aloitettu kesalla 2017

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdaan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

27.9.2017

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Naantalin kaupungin hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparist6- ja va-

paa-aikatoimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Lokakuu 2017:

Marraskuu 2017:

Ehdotusvaihe

Tammikuu 2018:

Hyvaksymisvaihe

Huhtikuu 2018:

Naantalin kaupunginhallitus kasittelee osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka toteaa ranta-asema-
kaavamuutoksen kaynnistymisen.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaan
tarvittaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
mistelumateriaali asetetaan samanaikaisesti nahta-
ville 30 paivan ajaksi. Kaava on nahtavilld kaavan
laatijan tiloissa seka osoitteessa www.ranta-asema-
kaava.fi. Nahtavilla olosta ja kaavatyon vireilletu-
losta kuulutetaan Naantalin kaupungin alueella il-
mestyvassa lehdessa. Maanomistajille ja rajanaapu-
reille lahetetaan tieto nahtavilla olosta Kirjeitse.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaa-
van valmistelumateriaalista osallisilla on mahdolli-
suus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
kaavan laatijalle. Tarvittaessa osallisilla on mahdol-
lisuus neuvotella kaavan laatijan kanssa.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vield muistutuksen kaavaehdotuksesta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, FM Tanja Konstari
puh. 010 583 0952, tanja.konstari@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Eerikinkatu 4, 20100 TURKU

Naantalin kaupunki:

maanmittausinsindori Birit Keva
puh. 044 733 4702, birit.keva@naantali.fi

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

LIITE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy

1. Muutettava ranta-asemakaava
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