Kaupunginhallitus § 331 25.09.2017
Kaupunginvaltuusto § 89 16.10.2017

Asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella, osa lll
817/10.03.01/2017

Kaavoitus- ja ymparistdélautakunta 18.04.2013 § 53

Arkkitehti Sissi Qvickstrom 9.4.2013:

Kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavan saattamisesta ajan tasalle
omistamallaan teollisuusalueella. Kohde on mukana vuoden 2013 kaavoi-
tuskatsauksessa, joka samalla toimii asemakaavan kaynnistamisilmoituk-
sena.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin keskustan lounaispuolella Luonnon-
maan saarella, noin kolmen kilometrin paassa keskustasta. Aluetta rajaa-
vat Rymattylantieltd etelddn suuntautuva Kékdlantie ja pohjoisessa Ku-
kolantie. Alueella on voimassa 106. kaupunginosan (Kukola), kortteleiden
1-4 asemakaava, AK-93, jossa alue on varattu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten kortteli-alueeksi (TTV2) e= 0.60 ja satama ja rautatie-
alueeksi (LSR). Asemakaava on vahvistettu 17.5.1979. Alueen eteldosaan
on laadittu asemakaava-muutos, Ak-222, joka on vahvistunut 17.02.1992.
Asemakaavamuutoksella on alueen tehokkuutta muutettu e = 0.30 ja alue
on jaettu selkeasti jasenneltyihin osiin. Kaavamuutos alueen pinta-ala on n.
100 ha. Alueesta suuri osa on Naantalin kaupungin omistuksessa ja alueel-
la toimii muutamia vuokralaisia. Turun Korjaustelakka omistaa n. 27 ha.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen asema-
kaava maakuntakaavan ja osayleiskaavan periaatteiden mukaiseksi ja tut-
kia rakennusoikeuden sijoittamista kaavan satama- ja rautatiealueelle
(LSR). Luonnonmaan osayleiskaavatydn yhteydessa on tehty yleiskaa-
vatasoisia selvityksia liittyen verkostoihin, reitistdihin, liikenteeseen ja teol-
lisuusalueiden laajenemiseen.

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen liiton laatima, ymparist6-ministe-
rion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava. Maa-
kuntakaavassa suunnittelu-alue on paaosin teollisuustoimintojen aluetta (T)
jota ymparoéi virkistysalueet (V) seka etelassa suojelualue (S). Liséksi kaa-
vassa on osoitettu suojelukohteita (sl ja sm).

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikutteisessa osa-
yleiskaavassa suunnittelualue on varattu teollisuus- ja varasto/satama-alu-
eeksi. Alueen pohjoisosassa virkistysalue erottaa asuntoalueet. Pohjoises-
sa sijaitsee myds arvokas kallioalue. Teollisuusalueen lansireunassa kul-
kee suojaviheralue. Eteldssa on virkistysalue ja merkittava luonnonsuojelu-
alue seka suojaviheralue. Teollisuusalueelle on osoitettu ohjeellinen tielin-
jaus. Osayleiskaava on tullut voimaan 31.8.2012. Osayleiskaava kumoaa
Naantalin yleiskaavan 1981 - 2000.

Alue on kunnallistekniikan piirissa. Alue on maaperaltdan paaosin kalliota.



Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavanmuu-
toksen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset alueen yrityksiin.

LIITE A5, KAAVYMP 18.4.2013, OAS (sailytetaan erillisessa kaavakan-
siossa)

KAUPUNGINARKKITEHTI:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattda merkita tiedoksi
9.4.2013 paivatyn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman OAS:n.

KOKOUSKASITTELY:

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty
18.4.2013, jaettiin kokouksessa.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistdélautakunta 15.08.2013 § 88
Arkkitehti Sissi Qvickstréom 5.8.2013:
Rakennemalliluonnos

Ymparistoviraston maankayttéosastolla on laadittu alustava asemakaavan
muutosluonnos eli rakennemalli, jossa on hahmoteltu maankaytén paape-
riaatteita nykyisen katuverkon ja sen vahaisten lisdysten pohjalta.

LIITE A1, KAAVYMP 15.8.2013 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Lahtdkohtana on ollut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava
(31.8.2012). Liikenteellisesti luonnos tukeutuu olemassa oleviin, aluetta ra-
jaaviin paakatuihin, Kukolantiehen, Kakdlantiehen ja Navirentiehen. Uutta

katualuetta muodostuu Navirentien jatkeeksi, jolla saavutetaan kaava-alu-
een kaakkoiskulmassa sijaitseva venesatama-alue (LV).

Kaava-alueen pohjois- ja eteldosat noudattelevat osayleiskaavan alueva-
rauksia.

Lannessa suojaviheralue on siirretty Kékolantien varteen, jossa kulkee
myds kevyenliikenteen vayla. Teollisuusalueen keskelle sijoittuu Turun Kor-
jaustelakka omistamalleen tontille. Sen pohjoispuolen alueita vuokraa
Naantalin satama / Stevena Oy. Korjaustelakkaa ympardivat uudet teolli-
suustontit saavutetaan jo olemassa olevalta katuverkolta.

Kaavamuutosalue tarkentuu tyon edetessa, nyt esitetty rakennemalliluon-
nos on kaavoituskatsauksessa esitettya laajempi, noin 100 ha. Kaavoitus-
katsauksen 2013 kaavamuutosalue kasitti nykyisen asemakaavan satama-
jarautatiealueen 17, 5 ha (LRS) jolla sijaitsee rakennuksia, mutta kaavas-
sa ei ole maaratty rakennusoikeutta.



Aluetta varten on tilattu asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perus-
selvitys 2013 (Suomen Luontotieto Oy 17/2013).

LIITE A2, KAAVYMP 15.8.2013 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINARKKITEHTI:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattaa, ettd 5.8.2013 pai-
vatysta Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen
luonnoksesta eli rakennemallista varataan osallisille maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mieli-
piteen esittdmiseen. Nahtaville asetettavaan valmisteluaineis-
toon liitetdan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta 12.12.2013 § 165
Arkkitehti Sissi Qvickstrom 2.12.2013:
Suunnittelualueen rajausmuutos

Tarkoituksena on ettd Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyota viedaan
eteenpain kahdessa vaiheessa: Vaihe 1. Navirentien pohjoispuoli. Vaihe 2.
Navirentien etelapuoli ja Korjaustelakan alue.

Kaavaehdotus

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen val-
misteluaineisto pidettiin nahtavilla MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
30.8 - 20.9.2013 valisena aikana. Asemakaavan muutosluonnoksesta saa-
tiin nelja lausuntoa ja seitseman mielipidetta. Varsinais-Suomen liitto totesi,
ettei heilla ole aihetta lausunnon antamiseen.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus tuo esille kaavasta seuraavaa:
Kaavasta puuttuu viela selostus vaikutusarviointeineen, joten kaikilta osin
muutokseen ei voi vield ottaa kantaa. Yleiskaavassa oleva kohde 51: Kui-
valahden kalliomakien lehtoalue on syyta osoittaa asemakaavassa sopival-
la merkinnalla maarayksineen. Suunnittelualue on osin rakentamatonta.
Vaikutukset luonnonolosuhteisiin on syyta kaavassa kasitelld, vaikkei muu-
toksessa osoitettaisikaan nykyiseen kaavan nahden laajempaa rakenta-
mista. ELY-keskus voi tarvittaessa antaa lausunnon ehdotus-vaiheessa.

Kaavoittaja:

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavaselostus ja alueen lepakkokohteita on
tarkastettu. Lepakkokohteiden tarkastus 2013, Suomen Luontotieto Oy.
Kuivalahden kalliomakien lehtoaluetta kasitelldaan Kukolan teollisuusalueen
asemakaavan muutoksen osassa 2.



2. Fortum Sahkonsiirto Oy toteaa lausunnossaan, ettd kaava-alueella ja
sen ymparistdssa sijaitsee olemassa olevaa sdhkdéverkostoa. Puhdista-
montien lansipuolella sijaitsee Kukolan sahk6éasema, jolta lahtee 110 kV il-
majohto lanteen ja pohjoiseen. Kaava-alueella johto on huomioitava kaava-
merkinnalla. Kukolantien vieressa kulkee 20 kV maakaapeli.

Kaavoittaja:

Olemassa oleva sahkdverkosto on otettu huomioon asemakaavaehdotuk-
sessa. Kaavakarttaan on lisatty merkinnat: Voimajohtoa varten varattu alu-
een osa ja Vaara-alue. Johtojen sijainti on tarkistettu myds kunnallisteknii-
kan suunnitelmia varten.

3. Naantalin Energia Oy toteaa lausunnossaan, etta kaava-alueella sijait-
see 20 kV sahkdlinjoja, jotka palvelevat Kukolan teollisuusaluetta ja myos
Luonnonmaan saaren eteldosaa.

Kaavoittaja:

Naantalin Energian kanssa on pidetty palaveri 23.10.2013 ja otettu huomi-
oon sahkadlinjojen sijainti seka niiden uudelleensijoitus ja kaavakarttaan on
lisatty muuntamot.

4. Varsinais-Suomen maakuntamuseo esittda lausunnossaan pohjoi-
semman kiviaidan merkitsemista kaavakartalle ja suojelemista. Kaavamaa-
rays olisi: "Historiallinen kiviaita. Rakenteet on sailytettava. Kohdetta kos-
kevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisten lausunto."

Kaavoittaja:
Historiallisen kiviaidan tilannetta kasitellaan Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavan muutoksen osassa 2.

5. Timo Sola, kiinteistéon 529-106-1-6 haltija, esittda mielipiteessaan, etta
kevyenliikenteen vayla, joka kulkee teollisuusrakennusten yli, on poistetta-
va kaavasta.

Kaavoittaja:
Kevyenliikentee nvaylan merkinta on tullut osayleiskaavasta ja se on pois-
tettu tarpeettomana.

6. Tervahartiala Paivi ja Markku, kiinteiston 529-412-1-43 omistajat, esit-
tavat mielipiteessaan voimassa olevan osayleiskaavan loma-asuntoalueen
RA-merkinnan sailyttdmista kaavassa.

Kaavoittaja:

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva tilan 412-1-66 maaraala M601
(vanhan puhdistamon alue) on rajattu ehdotusvaiheessa kaavamuutoksen
ulkopuolelle, koska alueen kayttétarkoitus ei ole viela riittavasti selkeytynyt.
Talldin ei kaavamuutos myoskaan enda koske Tervahartialan tilaa
529-412-1-43.

7. Lindroos Risto ja 10 allekirjoittanutta esittdad mielipiteessdan myontei-
sena sen, etta teollisuusaluetta on rajattu virkistys- ja suojaviheralueilla



asutuksen suuntaan. LV-alueen sijoittumista pidetdan mahdollisena mutta
veneiden talvisailytysta pidetdan sopimattomana ja maisemaa pilaavana.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista kasitelldadn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

8. Murtojarvi Anneli, Murtojarvi Timo, kiinteiston 529-106-5-4 vuokralai-
nen, esittda mielipiteessaan etta LV-alueen sijoittaminen kyseiseen paik-
kaan poistaisi kesdasumista ja aiheuttaisi ruoppaustéitd hauen kutemisalu-
eella. Lisaksi he tuovat esille lepakoihin liittyvan Turun yliopiston tutkimuk-
sen alueella.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista kasitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

9. Pirttisalo Vilho perikunta, kiinteiston 529-106-5-4 vuokralainen, esittaa
myds huolensa kesamajojen poistumisesta ja ranta-alueen ruoppauksen
vaikutuksista, ja tuovat myos esille lepakoihin liittyvan tutkimuksen alueella.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista kasitellddn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

10. Kari Santamaki esittaa mielipiteessaan LV-alueeseen ja Korjaustela-
kan etelapuoleiseen alueeseen liittyen, ettd Navirentielta tulisi olla suora
yhteys T-alueelle, joten EV -aluetta tulisi rajata pienemmaksi. Myds LV-alu-
eelle tulisi jatkaa katua. Vesialue tulisi myods sailyttaa rakentamiseen. Vesi-
alueen ruoppauksista syntyville maamassoille tulisi osoittaa paikka
maa-alueelta.

Kaavoittaja:
LV-alueen sijoittamista kasitelldadn Kukolan teollisuusalueen asemakaavan
muutoksen osassa 2.

11. Stevena Oy tuo esille mielipiteessaan seuraavaa: Luonnonmaan sata-
ma on oleellinen osa Naantalin sataman toiminnassa, joten poistuvan kaa-
van rakennusoikeutta rajoittava LSR-merkinnan poistaminen on siten
myonteinen muutos. Satamatoiminnan mahdollistava T/LS = Teollisuus- ja
varastoalue / Satama-alue -merkintd on ehdottomasti laajennettava kasitta-
maan vahintaankin koko nykyinen satamalaitoksen hallinnassa oleva alue.
Nykyinen satama-alue on maastossa selkeasti rajattu aidalla muodostaen
nk. ISPS-alueen. Lisaksi kyseiseen T/LS-alueeseen on sisallytettava edel-
leen myos satamalaitoksen kaytossa olevat laiturit.

Kaavoittaja:

Alueen kaavamerkintd on muutettu seuraavasti: LST - Satama- ja teolli-
suustoimintojen korttelialue. Aluetta saa kayttaa varastointiin ja sille saa ra-
kentaa satama-, teollisuus-, varasto- ja /tai telakkatoimintaan liittyvia ra-
kennuksia ja rakenteita. LST-kaavamerkinnalla osoitettu alue on laajempi
kuin nykyinen sataman aidattu ISPS-alue.



Jatkosuunnittelu

Kukolan teollisuusalueen asemakaavaty6ta on jatkettu ymparistoviraston
maankayttdosastolla asemakaavaehdotukseksi. Saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden seka neuvottelujen perusteella on paatetty tilata seuraavat

selvitykset:

— Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen le-
pakkokohteiden tarkistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)

- Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, P&y-
ry 2013

— Kukolan teollisuusalue, Maaperatutkimus, Ramboll 2013

— Kukolan teollisuusalue, Ymparistémeluselvitys, Promethor Oy

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessa vii-
tattiin lepakkohavaintoihin ja Turun yliopiston alueen kaakkoisosassa teke-
maan tutkimukseen. Alue on kaavan rakennemallissa osoitettu T/ LV-alu-
eeksi ja osayleiskaavassa T/LS ja LV-alueeksi.

Asemakaavan jatkotydskentelyssa on pidetty 30.10.2013 tydpalaveri
ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon tarkastajan Tapio Aallon ja lepak-
kotutkija Ville Vaskon kanssa. Lepakot ovat samalla tavalla tiukasti lain
suojaama laji kuten liito-oravat. Lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat auto-
maattisesti suojeltuja ilman erillista paatosta.

Suunnittelualueen rajausmuutos. Aluerajaus vaihe 1.

Tarkoituksena on etta Kukolan teollisuusalueen asemakaavaty6ta viedaan
eteenpain kahdessa vaiheessa: Vaihe 1. Navirentien pohjoispuoli. Vaihe 2.
Navirentien etelapuoli ja Korjaustelakan alue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva tilan 412-1-66 maaraala M601
on rajattu kaavamuutoksen ulkopuolelle. Alueen kayttotarkoitus ei ole viela
riittavasti selkeytynyt. Asemakaavan muutoksen ensimmaiseen vaiheeseen
otetaan mukaan alueen pohjoisosa. Aluetta rajaa etelassa Navirentie,
lannessa Kakdélantie, pohjoisessa Kukolantie ja Puhdistamontie. Turun Kor-
jaustelakan alue ei kuulu vaiheeseen 1. Kaava muutosalue on paatetty
hankkeiden kiireellisyyden mukaan.

Asemakaavaehdotus, vaihe 1.

Asemakaavamerkintdja ja -maarayksia on tarkennettu suunnittelutyon ai-
kana.

- Satama- ja teollisuustoimintojen kaavamerkinta (LST) on osoitettu
nykyiselle Luonnonmaan satama-alueelle ja korttelialuetta on laa-
jennettu ymparoiville alueille.

- W-vesialue, jolle saa rakentaa laitureita

- Puhdistamontien itdpuolelle muodostuu 3 - 4 uutta tonttia.

- Satama-alueesta lanteen on teollisuus- ja varasto-aluetta (T) Kuko-
lantien etelapuolella. Alueen kayttémahdollisuutta suhteessa tuleviin
asuinalueisiin selvitetaan tilatun ymparistomeluselvityksen avulla, jo-
ka valmistunee vuoden 2014 alussa.



- Alueelta lanteen, Kakolantien suuntaan on sijoitettu suojaviheralue
(EV), nykyisen ojan molemmin puolin. Alue toimii my6s jatkossa lu-
menkaatopaikkana ja hulevesien johtamiseen alueelta.

- Kukolantien ja Navirentien valiselle alueelle sijoittuu teollisuus- ja va-
rasto-aluetta (T). Alue mahdollistaa suurien teollisuuskokonai-
suuksien sijoittamisen.

- Kakolantieta rajaa laaja suojaviheralue (EV).

Liitteena ovat Kukolan teollisuusalueen asemakaavakarttaluonnos
3.12.2013 ja asemakaavan selostus 3.12.2013.

LITTEET A10 ja A11, KAAVYMP 12.12.2013 (sailytetdan erillisessa kaa-
vakansiossa)

Kokouksessa asiaa esitteli arkkitehti Sissi Qvickstrom.
KAUPUNGINARKKITEHTI:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittaa kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
3.12.2013 paivatty Kukolan teollisuusalueen osa 1. asema-
kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY- keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka
likennevastuualue, Varsinais-Suomen pelastuslaitos ja Naan-
talin satamalautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Ennen asian kasittelya lautakunnan pdytakunnalle toimitettiin
esittelijan muutettu paatdésehdotus, paivitetty asemakaavan
selostus ja asemakaavakartta luonnos.

KAUPUNGINARKKITEHDIN MUUTETTU PAATOSEHDOTUS:
Kaavoitus- ja ymparistélautakunta merkitsee tiedoksi Kukolan
teollisuusalueen osa 1 luonnoksen 3.12.2013 ja luonnosvai-
heen nahtavilldolosta 30.8. - 20.9.2013 saadun palautteen.
Lautakunta paattaa, etta tyota jatketaan alueen ymparistome-
lun selvityksella.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Kaupunginarkkitehdin muutettu ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta 22.10.2015 § 99

Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila 13.10.2015:



Kukolan teollisuusalueen asemakaavaty6ta on jatkettu ymparistoviraston
maankayttdosastolla Kukola ll:n osalta asemakaavaehdotukseksi. Kuko-
la I:n kaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.3.2015 ja on
lainvoimainen. Yhteisen valmisteluvaiheen nahtavilla olon yhteydessa saa-
tujen lausuntojen ja mielipiteiden seka kaytyjen neuvottelujen perusteella
on teetetty aiemmin seuraavat myds Kukola lI-aluetta koskevat selvitykset:

° Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen le-
pakkokohteiden tarkistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)

. Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, P&y-
ry 2013

° Kukolan teollisuusalue, Ymparistémeluselvitys, Promethor Oy

Lepakkoselvityksen taydentaminen

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessa vii-
tattiin lepakkohavaintoihin ja Turun yliopiston alueen kaakkoisosassa teke-
maan tutkimukseen. Alue oli kaavaluonnoksessa osoitettu T/ LV-alueeksi
ja osayleiskaavassa T/LS ja LV-alueeksi.

Asemakaavan jatkotydskentelyssa pidettiin 30.10.2013 tydpalaveri
ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon tarkastajan Tapio Aallon ja lepak-
kotutkija Ville Vaskon kanssa. Lepakot ovat samalla tavalla tiukasti lain
suojaama laji kuten liito-oravat. Lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat auto-
maattisesti suojeltuja ilman erillistd paatdsta. Laajempi ja oikea-aikainen le-
pakkoselvitys tehtiin kesalla 2014. Sen mukaisesti on kaavakarttaan mer-
kitty lepakoille merkittava alue, joka sijaitsee Telakan etelapuolisella kalliol-
la ja osittain kallioalueen etelapuolella.

Kivimuuria koskeva muinaismuistomerkinta

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisen ajan kiviaita, joka on merkitty
maakuntakaavaan ja Luonnonmaan osayleiskaavaan muinaismuistomer-
kinnalla. Maakuntamuseon edustajien kanssa pidettiin palaveri 2013 joulu-
kuussa, jossa pohdittiin mahdollisuutta poistaa kiviaita teollisuuskorttelien
alueelta, silla tuleva maanpinnan taso seka katu- etta korttelialueella aset-
tuu huomattavasti aitaa alemmas, jolloin aita jaisi ikdan kuin korokkeelle
keskelle teollisuusaluetta. Museovirastolta saatiin tutkimuslupa ja tutkimuk-
sen suoritti Muuritutkimus ky / FT Kari Uotila. Kivimuurin dokumentointi,
maakuntamuseon lausunto ja museoviraston tutkimuslupa oheistetaan.
Tydn tuloksena merkinta on jatetty kaavakartasta pois.

Turun Korjaustelakan alue

Turun Korjaustelakka Oy on vuosien mittaan Luonnonmaan kaavoituksen
eri vaiheissa selkeasti ja useaan otteeseen ilmaissut kantansa riittavien
etaisyyksien ja luonnonmukaisten kallioalueiden sailyttamisesta teollisuu-
den ja asuinalueiden valisend suoja-alueena.

Telakka on Kukola I-osaa koskevassa muistutuksessaan todennut, etta
Korjaustelakan ymparistdluvan melua koskevissa maarayksissa todetaan,
ettad Telakan toiminnan ymparistdssaan aiheuttama melu lahimmissa me-



lulle altistuvissa kohteissa ei saa ylittaa 55 dB paivasaikaan (kello 7 - 22)
eikd 50 dB ydaikaan (kello 22 - 7).

Kaavoittajan tulisi pyrkia varmistamaan, etta telakka voi jatkossakin toimia
ymparistéluvassa annettujen ohjearvojen mukaisesti. Jo Naantalin kaupun-
gin elinkeino-ohjelmassa todetaan, etta sataman ja siihen yhteydessa ole-
van suurteollisuuden toimintaedellytykset turvataan yhteistytssa sata-
ma-alueen muiden toimijoiden kanssa.

Turun Korjaustelakan alueella on nk. parakkiasuntoja Telakan Navirentien
puoleisella alueella. Asunnoille on myonnetty rakennuslautakunnassa 2012
pysyttamislupa aiempien poikkeamislupien jalkeen.

Asemakaavaehdotus

- Satama- ja teollisuustoimintojen korttelin kaavamerkinta (LST) on
osoitettu nykyiselle Turun Korjaustelakan alueelle. Aluetta saa kayt-
taa varastointiin ja sille saa rakentaa satama-,teollisuus-,varasto-
jaltai telakkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita. Alueen te-
hokkuus on e= 0.60.

- Merialueen osa on merkitty ohjeelliseksi vesialueena sailytettavaksi
alueeksi (Isw), jolle saa sijoittaa kelluvia satamarakenteita ja laiturei-
ta. Rantaviiva muodostuu nain ohjeelliseksi.

- Navirentien eteldpuolelle muodostuu laaja teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue (T). Alueen tehokkuus on e= 0.60.

- Telakka-alueesta etelaan oleva kallioalue on sailytetty ja annettu
merkinta (EV) suojaviheralue. Perusteena kallioalueen sailyttdmiseen
kokonaan suoja-alueena on Telakan melu- ja hiukkaspaastdjen mm.
maalipaastdjen levidmisen estdminen asutuksen ja venesataman
suuntaan. Toisena perusteena on 2014 tehdyn lepakkoselvityksen
tulos. Kolmantena syyna on nakymien rajaaminen telakka- ja sata-
ma-alueen suuntaan virkistys- ja asuntoaleilta sekd meren ranta-alu-
eelta.

- Kakadlantien varteen on sijoitettu suojaviheralue (EV-2).

- Alueen eteldosaan sijoittuvat osayleiskaavan lahivirkistysalueet (VL)
ja suojelualue (S-2) puskureina asumisen suuntaan.

- Lepakkoalueet sisaltyvat paaosin Navirenkallion EV-alueeseen, mut-
ta myds venesatama-alueelle (LV) laiturialueen ja veneiden talvisaily-
tysalueiden valiseen puustoiseen maastoon on merkitty lepakoiden
suojelun huomioivaksi alueeksi (s-lep).

- Tarkea merkinta ranta-alueita koskien on kaavamaarays: Pohjasedi-
mentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on rakentami-
sesta johtuva ruoppaustarve.

Nimisto



Katunimistoon on lisatty Katu 1. Virkistysalueet (VL) on nimetty Naviren-
maanpuistoksi ja Orottulanpuistoksi. EV-alue on nimetty Navirenkallioksi ja
EV-2 alue Navirenpuistoksi. Suojelualue on nimetty Kuivalahdenkallioksi.

Liitteend on 12.10.2015 paivatty kaavakartta, lepakkoselvitys 2014, melu-
selvitys ja kivimuurin dokumentointi lausuntoineen sekd kaavaselostus.

LIITE A7, KAAVYMP 22.10.2015 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A8, KAAVYMP 22.10.2015 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A9, KAAVYMP 22.10.2015 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A10, KAAVYMP 22.10.2015 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A11, KAAVYMP 22.10.2015 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunki-
suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
12.10.2015 paivatty Kukolan teollisuusalueen osa Il asema-
kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat seka
liikennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto ja Varsinais-Suomen pelastus-
laitos. Lausunto pyydetaan myos Naantalin Satama Oy:lta ja
Turun korjaustelakalta.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Maankayttopaallikon ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta 21.4.2016
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom 11.4.2016:

Asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella, osa I, jaliempana
Kukola Il

Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueella,
osa lll, jaliempana Kukola Il

Kaavaluonnos
Asemakaavan vireilletulo ja kaavahankkeen vaiheistaminen

Kaupunki on tehnyt aloitteen Kukolan teollisuusalueen Kukola Ill:n asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen kaynnistamisestd. Kohde on mukana
vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa, joka toimii samalla asemakaavan
kaynnistamisilmoituksena. Tarkoituksena on, etta Kukola Il vaiheen ase-
makaavatyo valmistellaan jatkossa kahdessa vaiheessa; pohjoiset alueet,



Kukola Il ja eteldiset alueet Kukola Ill. Kaavamuutosalueiden rajaus on
muodostettu hankkeiden kiireellisyyden ja alueiden kayttétarkoitustavoittei-
den mukaisesti.

Kukola Ill asemakaavamuutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen
asemakaava maakuntakaavan ja osayleiskaavan periaatteiden mukaiseksi.
Asemakaavamuutoksella arvioidaan suojelualuetta seka suojaviheraluetta
seka venesataman toimintaedellytyksia.

Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen liiton laatima, ymparist6-ministe-
rion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava. Maa-
kuntakaavassa suunnittelu-alue on paaosin virkistysaluetta (V) seka suoje-
lualuetta (S). Lisaksi kaavassa on osoitettu sl-suojelukohde.

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikutteisessa osa-
yleiskaavassa, suunnittelualue on varattu venesatamaksi (LV), virkistysalu-
eeksi (V) ja merkittdvaksi luonnonsuojelualueeksi (S-2) seka suojaviheralu-
eeksi (S). Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen tielinjaus. Osayleis-
kaava on tullut voimaan 31.8.2012. Osayleiskaava kumoaa Naantalin yleis-
kaavan 1981-2000.

Alueella on voimassa 106. kaupunginosan (Kukola) asemakaavamuutos,
AK-222, jossa alue on varattu yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennus-
ten kortteli-alueeksi (TTV-1) e = 0.30 seka katualueeksi. Asemakaava on
vahvistunut 17.2.1992. Pieni osa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Kaavaluonnoksen sisalto

Kukola llI:n kaavaluonnoksessa telakka-alueesta etelaan oleva kallioalue
on merkitty kaavaluonnoksessa (EV) suojaviheralueeksi. Perusteena kallio-
alueen sailyttamiseen kokonaan suoja-alueena on:

- Telakan melu- ja hiukkaspaastdjen mm. maalipaastdjen leviamisen
estdminen asutuksen ja venesataman suuntaan.

- 2014 ja 2015 tehtyjen lepakkoselvityksen tulos. Selvitysten perusteel-
la on kaavakarttaan merkitty EV-alueen sisaan ja viereiselle ran-
ta-alueelle lepakoille merkittava alue s-lep.

- Nakymien rajaaminen telakka- ja satama-alueen suuntaan virkistys-
ja asuntoalueilta seka meren ranta-alueelta.

Suunnittelualueelle esitetdan myds venesataman korttelialue (LV), joka
palvelee venesataman toimintoja ja mahdollistaa veneiden talvisailytyksen.
LV korttelialuetta tdydennetdan rantakalliota ja lansirajaa rajaavalla (s-lu)
aluemerkinnalla sekd maakuntakaavan luontokohteella 529016, maakun-
nallisesti arvokkaalla kalliomakien lehtoalueella, merkinnalla (S) suojelu-
alue. Vesialue on merkitty merkinnalla (W). Venesataman vesialueina sai-
lytettavat alueen osat on merkitty Ivv ja Ivs osa-alue tunnuksin. Kaavamuu-
tosalueen pinta-ala on noin 20,5 ha. Alueesta suuri osa on Naantalin kau-
pungin omistuksessa.



Liitteena ovat 15.3.2016 paivatyt asemakaavaluonnos, asemakaavaselos-
tus liitteineen.

LIITE A1, KAAVYMP 21.4.2016 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A2, KAAVYMP 21.4.2016 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)

MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paattaa, ettéd 15.3.2016
paivatty Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaa-
van muutoksen osa lll:sta varataan osallisille maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittdmiseen. Nahtaville asetettavaan valmisteluaineistoon lii-
tetdan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavan selostus.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Maankayttopaallikdon ehdotus hyvaksyttiin.
Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta 02.03.2017 § 14
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrém 20.2.2017:

Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Kukolan teollisuusalueel-
la, osa lll

Kaavaehdotus

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos, osa lll:n
valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla MRA 30 §:n mukaisessa tarkoitukses-
sa 25.5. - 23.6.2016. Asemakaavan muutosluonnoksesta annettiin 6 lau-
suntoa, 1 muistus ja 1 mielipide.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa kommentteina kaavan luonnok-
seen seuraavaa:

- ELY-keskuksen pyytamat lepakkoselvitykset on tehty ja niiden tulos-
ten johtopaatdkset on viety riittavalla tavalla kaavaan. Kaavan voi
katsoa turvaavan lepakoiden alueella olevat lisdantymis- ja levahdys-
paikat.

- merkintd S-alueen osalla ok.

- venesataman osalta vesilain mukainen lupa on toteutuksessa tar-
peen.

Luonnos on katsottu yhdessa ELY:n Luonnonsuojeluyksikon ja Vesistoyk-
sikon kanssa.

Kaavoittaja:
Merkitdan tiedoksi

2. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos toteaa lausunnossaan:



V-S pelastuslaitoksen pelastusviranomainen pyytaa selvittdmaan Naantalin
Sataman ja Neste Qil Oyj:n vaikutukset suunnittelualueelle.

Vaikutustarkastelu tulisi tehda erillisena selvityksena ja kaksisuuntaisesti.
Eli Naantalin sataman ja Neste Oil Oyj:n vaikutus suunnittelualueelle seka
suunnittelualueen vaikutus Naantalin satamalle ja Neste Oil Oyj:lle. Neste
Oil Oyj:n konsultointivydhyke ulottuu kaavasuunnittelualueelle. Neste Oil
Oyj kemikaaliturvallisuuden valvontaviranomainen on Kemikaali- ja turvalli-
suusvirasto. Naantalin satama on Seveso direktiivin mukainen satama, jos-
ta kuljetetaan vaarallisia kemikaaleja.

Pelastuslaitos esittaa, ettd kaava-aineistossa selvitetdan sataman kemi-
kaaleihin liittyva riskiarvio, vaikutusten arviointi ja kemikaaleista aiheutuvat
mahdolliset kaavamuutosalueelle kohdistuvat suojaetaisyydet eri toimin-
noille.

Pelastuslaitoksen pelastusviranomainen suosittelee kaavoittajaa neuvotte-
lemaan tai pyytamaan lausuntoa kemikaaliturvallisuusasioista Naantalin
satama Oy:lta ja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston viranomaiselta.

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttdmat vesitarpeet.
Vesiasematarpeesta voi tiedustella alueen pelastusviranomaiselta tai V-S
pelastuslaitoksen sammutusvesisuunnitelmasta.

Pelastusyksikolla operointi tulee mahdollista kaava- ja suunnittelualueen
kiinteistoilla. Liite: V-S pelastuslaitoksen toimintaohje 2011, pelastustiet.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdaddkset:

Pelastuslaki 379/2011

RakMk E1, 2011, Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjahteiden kasittelyn tur-
vallisuudesta 390/2005

Vn asetuksesta vaarallisten kemikaalien ja varastoinnin valvonnasta
685/2015

Vn asetuksesta vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista 856/2012

Kaavoittaja:

Neste Oyj:lla ja Naantalin Satama Oy:lla on ymparistdlupa.
Neste Oyj:n toimintaa valvoo Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen lisaksi Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Seveso
[l konsultointivydhyke sivuaa kaava-alueen itdreunaa. Turval-
lisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) ja Naantalin Satama
Oy:lta on pyydetty lausuntoa Kukola Ill:n asemakaavaluon-
noksesta. Turvallisuus ja kemikaalivirastolta eika Naantalin
Satama Oy:lta tullut lausuntoa. Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rastolta seka Naantalin Satama Oy:lta pyydetaan lausunnot
asemakaavaehdotuksesta.



Pelastuslaitoksen edellyttdmat vesitarpeet ja pelastusteihin
liittyvat mitoitus ym. tarpeet saatetaan kunnallistekniikka- ja
katusuunnittelijoiden tietoisuuteen.

3. Lindroos Risto ja Mika seka Jyrkka Minna: Muistutus Kukolan teolli-
suusalueen asemakaavan muutokseen.

Orottula ja Kuivalahden Farmi-nimisten tilojen omistajina piddmme erittain
valitettavana sita radikaalia muutosta, jonka suunnitteilla oleva kaavamuu-
tos tulisi aiheuttamaan Kuivalahden rannan nyt niin idyllisessd maisemas-
sa.

Ymmarramme toki kaupungin tarpeet 16ytda uusi veneiden sailytysalue,
mutta pelkdadmme, ettd saatamme joutua samaan tilanteeseen, kuin missa
Taimon rannan asukkaat ovat olleet.

Siksi piddmme huomattavasti parempana aikaisempaa vaihtoehtoa, jossa
LV-alue on pienempi ja joka sisaltdd Orottulanpuisto nimisen VL-alueen.
Mikali asemakaavan muutos 1l kuitenkin toteutuu, on ensiarvoisen tarkea
se tapa, jolla suunnitelman toteutettaisiin. Arkkitehti Mika Sahlstrémin sel-
kedsta esityksestd olemme kuulleet, ettd veneiden talvisailytys olisi vain ra-
kennusten sisalla. Lahin vajarakennus on kuitenkin piirretty erittain l1ahelle
eli vain noin 10 metrin paahan kiinteistbmme rajasta.

Piddmme ehdottoman tarkeana, ettei veneita, venepukkeja eikd autoja tuo-
da venevajojen etelapuoliselle alueelle edes tilapaisesti. Siksi teemme seu-
raavan muutosesityksen:

1 Lahin Kkiinteistbdmme oleva rakennus sijoitetaan 15 - 20 metria poh-
joisemmaksi.

2 Suoja-aluetta laajennetaan piirroksessa esitetylla tavalla.

3 Kuivalahden rannan puoleisin laituri poistetaan, koska veneet tulisivat
yksityiselle vesialueelle.

Pidamme valitettavana sitd merkittavaa haittaa, mika tulisi aiheutumaan
kaavamuutoksen toteutumisesta. Matalan rannan ruoppaus tekee lahden
uimakelvottomaksi useamman vuoden ajan, ellei veneista johtuen jopa py-
syvasti. Virkistyskalastus karsii muutoksesta puhumattakaan ymparisto-
muutoksesta.

Pidammekin ehdottoman tarkeana, ettd meita kuullaan vield ennen suunni-
telman toteutumista. Haluamme tietda meita koskevista yksityiskohdista,
kuten vesijaton lunastuksesta, ruoppausmassojen sijoituksesta ja ennen
kaikkea siita, miten tullaan valvomaan alueen siisteytta ja mahdollisia jar-
jestyshairiéitd. Nama kaikki sateilevat [ahiymparistdon, joista muilla alueilla
on ikavia kokemuksia.

Kaavoittaja:

Risto Lindroosin kanssa 13.2.2017 kaydyn neuvottelun poh-
jalta on asemakaavaehdotukseen tehty seuraavia muutoksia:



— Veneiden sailytysalueen rakennusalaa on rajattu pienem-
maksi siten, ettd kaavaehdotuksen mukaisen mai-alueen
"maisemoitavan alueen osan” etelapuolelle ei ole mahdol-
lista rakentaa muita rakennuksia kuin rannan toiminnan
mukaista myymalatilaa enintdan 200 k-m?

— mai-alueen tulee toteuttaa vallirakentein siten, etta se ra-
jaa veneidensailytysalueen rannan peltoalueesta. Vallira-
kennetta tulee tdydentaa puuistutuksin. Kaavaluonnoksen
rantapellon s-lu alue on muutettu ma-alueeksi "maisemal-
lisesti arvokas peltoalue. Alueen maisemallista luonnetta
ei saa muuttaa” ja se kasittaa koko rantapellon mai-alu-
eelle saakka. ma- alueelle on osoitettu 200 k-m?:n raken-
nusala lv-alueen toimintaan liittyvalle myymalatilalle.

— Kaava-alue on rajattu uudelleen. Ororttulan kiinteisto
(529-412-1-21) vesialuetta ei ole enaa mukana kaa-
va-alueessa. Kaava-aluetta on vastaavasti laajennettu
itd-kaakkoon LV- ja W alueen osalta. Ohjeelliset laiturien
paikat on sijoitettu uudelleen.

— Veneiden talvisailytys voidaan toteuttaa joko sisa- ja / tai
ulkotiloissa, kuitenkin niin, ettd asemakaavaehdotuksen
yleisiin maarayksiin on lisatty maarays: "Veneiden saily-
tysalue tulee rajata joko rakennuksin tai 2,5 metria kor-
kein puurakenteisin umpiaidoin.”

4. Turun Korjaustelakka, mielipide asemakaavasta ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta

Venesataman alue (LV/Ivv)

Turun Korjaustelakka ei voi taata, etta ruiskumaalauspdlyn levidminen kaa-
vaehdotukseen merkitylle venesataman alueelle pystytaan kaikissa olosuh-
teissa estamaan. Vaikka suojaviheralueeksi kaavoitettavaksi esitetty Navi-
renkallio toimii normaaliolosuhteissa hyvana luonnollisena tuuli- ja melues-
teena korjaustelakan ja venesataman valilla, saattaa maaratyissa sagolo-
suhteissa varsinkin kesaaikaan maalauspdlya levita tuulen mukana Navi-
renkallion yli venesataman puolelle.

Koska korjaustelakkatoiminnalle on ominaista tiukkojen aikataulujen mu-
kaan toimiminen ja ty6vaiheet on toteutettava suunnitellusti, ei vallitsevia
saaolosuhteita voida aina riittavasti ottaa huomioon. Toteutuessaan vene-
satama tulee vaikuttamaan telakan toimintaan siten, etta tuotanto saate-
taan maaratyissa saaolosuhteissa joutua keskeyttdmaan jotta valtetaan ris-
ki maalauspélyn levidmisesta venesataman puolelle.

Sovittujen toimitusaikataulujen pitdminen on yksi Turun Korjaustelakan tar-
keimpia kilpailukykytekijoitd. Turun Korjaustelakka esittaa ettd asia otetaan
huomioon ja tuodaan tiedoksi asianosaisille ennen venesataman kaavoi-
tustoiden jatkamista.

Kaavoittaja:

Suojaviheralueen kokoa ei ole muutettu kaavaluonnoksesta.
Suojaviheralueen kaavamaaraysta EV on muutettu maarayk-



seksi EV-2 "Luonnontilassa sailytettava suojaviheralue. Alu-

een maanpinnan korkeus ja puusto tulee sailyttda luonnonti-
lassa ehkdisemaan satama-alueelta ja teollisuudesta kulkeu-
tuvaa polya.”

5. Varsinais-Suomen liiton maankayttojaosto paatti kokouksessaan
27.6.2016 § 64, ettd seuraavat lausuntopyynnét eivat anna aihetta lausun-
non antamiseen, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole
ristiridassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnitte-
lun kanssa.

Naantalin kaupunki (12.): Asemakaava ja asemakaavan muuttaminen Ku-
kolan teollisuusalueella, osa lll luonnosvaihe (M81/18.5.2016)

Kaavoittaja:
Merkitaan tiedoksi
6. Trafi, lilkenteen turvallisuusvirasto:

Turun lentoasema sijaitsee noin 13 km kaava-alueesta koilliseen. Kaa-
va-alue jaa lentoaseman esterajoituspintojen ulkopuolelle. Kaavoitustyon ja
suunnittelun yhteydessa on kuitenkin syyta pitda lentoaseman pitaja, Fina-
via Oyj, tietoisena alueen suunnitelmista.

Korkeiden rakenteiden osalta tulee huomioida ilmailulain 158 §:n (lentoes-
teet) vaatimukset.

Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutokseen, osa Il ja lll, Trafilla ei
ole huomauttamista.

Kaavoittaja:
Merkitdan tiedoksi
7. Murtojarvi Timo:

Aitini (Anneli Murtojarvi) omistaman kesamokin viereen ollaan valmistele-
massa kaavamuutosta. Liitteena ehdotus asemakaavan muutokseen seka
valokuvia matalikosta seka mokin takana olevasta kallioisesta rinteesta se-
ka peltoalueesta, jonka paahan P-alue kannattaisi tehda.

Kaavoittaja:

Mielipiteen antaneen (Timo Murtojarvi) ehdotuksessa on esi-
tetty LV-alueen keskella olevan kallioisen s-lu alueen laajen-
tamista EV-2 alueeseen kiinni seka autojen pysakointialueen
sijaintia ma-alueella ja laitureiden siirtdmistad kauemmaksi
rantaviivasta.

Kaavaluonnokseen on lisatty s-lu alueesta koilliseen uusi pie-
nehko s-lu saareke. S-lep aluetta on laajennettu W-alueen
ruovikkoalueella.



Ks. myds mielipiteen 3. vastine.
8. Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta
suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Kaavoittaja:
Merkitaan tiedoksi
Jatkosuunnittelu

Kukolan teollisuusalueen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta, osa lll
on jatkettu ymparistoviraston maankayttdosastolla asemakaavaehdotuk-
seksi. Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka neuvotteluiden perusteel-
la on kaavaluonnosta muutettu ja taydennetty kaavaehdotusvaiheeseen
seuraavasti:

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue on rajattu uudelleen. Ororttulan kiinteistd (529-412-1-21) vesi-
alue kaava-alueen lounaiskulmassa ei ole mukana kaava-alueessa. Kaa-
va-aluetta on vastaavasti laajennettu itd-kaakkoon LV- ja W alueen osalta.

Kaava-alueen kayttotarkoitusalueet
LV- Venesataman korttelialue.

LV-alueelle saa rakentaa venesataman kayttéon veneiden laituri paikkoja
ja talvisailytyspaikkoja, seka niita palvelevia rakennelmia. Veneiden talvi-
sailytys voidaan toteuttaa sisa- ja ulkotiloissa. Lisdksi alueelle saa rakentaa
erikseen osoitetulle rakennusalalle alueen toimintaan liittyvia huolto-, va-
rasto- myymala- ja toimistotiloja seka polttoaineen jakeluaseman. Polttoai-
neen jakeluasema on lisatty asemakaavaehdotukseen ohjeellisena raken-
nusalana pj.

Venesataman korttelialueen rakennusoikeus on kaavaluonnoksen mukai-
nen 15 000 k-m?. Kaavaehdotukseen on lisatty rakentamistapamaaraykset:

- "Yksittédisen rakennusten enimmaispituus on 60 metrié ja rakennuk-
sen julkisivun enimmaiskorkeus on 9 metrid maanpinnasta.”

- "Veneiden séilytysalue tulee rajata joko rakennuksin tai 2,5 metria
korkein puurakenteisin umpiaidoin. Aitarakennetta tulee rytmittaa ha-
vuistutuksin.”

LV-alueella veneiden sailytysalueen rakennusalaa on rajattu etelareunalla
mai-osa-alueella: "Maisemoitava alueen osa. Alueella tulee muodostaa val-
lirakennetta ndkbesteeksi veneiden séilytysalueen suuntaan. Vallirakennet-
ta maisemoidaan havupuuistutuksin.”. Lisaksi rantapellon rakentamista ve-
neidensailytyspaikaksi on rajoitettu kaavamerkinnalld ma "Maisemallisesti



arvokas peltoalue. Alueen maisemallista luonnetta ei saa muuttaa” Maa-
rays korvaa peltoalueella luonnosvaiheen s-lu maarayksen "Alue, jolla ym-
péristé tulee séilyttaa luonnontilaisena. Maanpinnan luonnonmukaista Kor-
keusasemaa ei saa muuttaa.”. Kaavaehdotukseen on merkitty ma-alueelle
rannan tuntumaan pieni rakennusala myymalarakennukselle seka ohjeelli-
nen pysakoimispaikka.

Venesailytyspaikan nostorampin tuntumaan on ehdotusvaiheessa rajattu
kaksi kapeaa ajouraa helpottamaan veneiden nostotapahtumaa ja —liiken-
netta.

Kaavaehdotukseen merkityt ohjeelliset laitureiden paikat palvelevat esimer-
kiksi koti- ja vierasvenesatamatoimintaa. Vierasvenesataman laituri tukeu-
tuisi ma-alueen etelanpuoleiseen rantaan.

Olemassa olevien loma-asuntojen kohdalle on merkitty pienet rakennusalat
rantasaunoille, jotka tukeutuvat LV-korttelialueen toimintaan. Kunkin ranta-
saunan rakennuspaikan rakennusoikeus on 50 k-m?Z.

EV-suojaviheralueen kayttotarkoitusta on tdsmennetty kaavaehdotukses-
sa:

EV-2 "Luonnontilassa séilytettdva suojaviheralue.
Alueen maanpinnan korkeus ja puusto tulee séilyttda luonnontilassa ehkéi-
seméén satama-alueelta ja teollisuudesta kulkeutuvaa melua ja polya.”
Kaavaehdotuksessa EV-2 alueen rajaa on siirretty muutamia metreja poh-
joiseen. EV-2 ja s-lu alueen valiin on muodostettu pienehkd s-lu alue hel-
pottamaan lepakoiden siirtymista.
S—suojelualue.
Kaavaehdotukseen ei tullut muutoksia suojelualueeseen.
W-vesialue.
W-alueen lepakkoalue on rajattu ruovikon reunan mukaisesti.
Liitteena ovat Kukolan teollisuusalueen, osa |l asemakaavaehdotus
20.2.2017, asemakaavan selostus 20.2.2017 seka selostuksen liitteet
20.2.2017.
LIITE A5, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A6, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
LIITE A7, KAAVYMP 2.3.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Kokouksessa asian esitteli kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa
VS. MAANKAYTTOPAALLIKKO:

Kaavoitus- ja ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunki-

suunnittelujaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
20.2.2017 paivatty Kukolan teollisuusalueen osa lll asema-



kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY- keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka
likennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia
Oy, Caruna Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Naantalin Satama Oy, Turun korjaustelakka Oy, Aura Mare
Oy ja Luonnonmaa-yhdistys.

KOKOUSKASITTELY:

Liitteessa osa 3 oleva maaperatutkimus Kukolan teollisuus-
alueesta poistetaan, koska se ei liity tdman alueen kasitte-

lyyn.
KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Vs. maankayttopaallikon paatdésehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi
paatettiin poistaa litteessa osassa 3 oleva maaperatutkimus.

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 87

Kukolan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
ehdotuksen 20.2.2017 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus ovat esityslis-
tan liitteina (KH 20.3.2017).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 20.2.2017 paivatyn Kuko-
lan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta:

Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / ym-
paristd ja luonnonvarat seka liikkennevastuualue, Varsi-
nais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen pelastus-
laitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy, Caruna Oy, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Naantalin Satama Oy, Tu-
run Korjaustelakka Oy, Aura Mare Oy ja Luonnonmaa-yhdis-
tys.

KAUPUNGINHALLITUS:

Hannu Aallon esityksesta asia paatettiin jattaa péydalle.



Kaupunginhallitus 27.03.2017 § 104

Kukolan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
ehdotuksen 20.2.2017 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus ovat esityslis-
tan liitteina (KH 27.3.2017).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattda asettaa 20.2.2017 paivatyn Kuko-
lan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta viranomaisilta:

Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / ym-
paristd ja luonnonvarat seka liikkennevastuualue, Varsi-
nais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen pelastus-
laitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy, Caruna Oy, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Naantalin Satama Oy, Tu-
run Korjaustelakka Oy, Aura Mare Oy ja Luonnonmaa-yhdis-
tys.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom on lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 25.09.2017 § 331

Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom:
Kukolan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
ehdotus on ollut maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 28.4.—-31.5.2017.
Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa. Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, DNA Oyj,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) seka Turun Korjaustelakka Oy to-
tesivat lausunnoissaan, ettei kaavaehdotuksesta ole lausuttavaa tai huo-
mautettavaa. Muistutuksia ei jatetty.

Kaavaehdotukseen ei tullut toimenpidetarpeita lausuntojen johdosta.

Yritysvaikutusten arviointi



Kaavaehdotus mahdollistaa veneilyalan telakka-, satamatoiminnan kehitta-
mista seudullisesti ja paikallisesti. Kaavaehdotus lisda ja monipuolistaa
Luonnonmaan Kukolan alueen yritysrakenteita seka tukee mm. satamatoi-
mintaan liittyvan toiminnan verkottumista. Alueelle syntyy jonkin verran uu-
sia tyopaikkoja. Kaavan toteutusvaiheella on rakentamisenaikaisia vaiku-
tuksia rakennusalan yrityksiin.

15.9.2017 paivatyt asemakaavakartta ja asemakaavaselostus liitteineen
oheistetaan.

LITTEET A1 - A2, KH 25.9.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
15.9.2017 paivatyn Kukolan teollisuusalueen lll osan asema-
kaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen.
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sekd maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 §:n mukaisesti.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 16.10.2017 § 89

Kukolan teollisuusalueen osan lll asemakaavakartta ja -selostus ovat
esityslistan liitteind (KV 16.10.2017).

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 15.9.2017 paivatyn Kukolan
teollisuusalueen lll-osan asemakaavan ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen.
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sekad maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 §:n mukaisesti.

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



