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limakuva alueesta. Kuvattuna lannesté itéan pain

Kaava-alueen sijainti ja aluerajaus

Suunnittelualue (osa lll) sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla, rajautuen pohjoisosaltaan
Turun Korjaustelakkaan, itdpuolelta mereen ja lannessa Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavan muutos, osa ll:een.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan muutos, osa lll. Kaavatyon tar-
koituksena on mahdollistaa korkeatasoisen venesataman sijoittaminen alueelle. Liséksi
asemakaavaan sisallytetdan mm. osayleiskaavan mukaista suojelu- ja suojaviheraluetta.
Kaavoitettava alue rajautuu Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutoksen Il-
osaan.

Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyt tehdaan kolmessa vaiheessa, joista osa | Na-
virentien pohjoispuoli, on vahvistunut 2015. Kaavatyon osan Il, Navirentien etelapuoli ja
korjaustelakan alue, suunnittelua on jatkettu ensimmaisen vaiheen valmistuttua. Osan Il
kaavatyo on etenemassa hyvaksymiskasittelyyn.
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LITTEET:
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4a
Liite 4b
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11

Asemakaavakartta maarayksineen, pienennos
Asemakaavan seurantalomake
Poistuva asemakaava

Lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan vastineet, rakennemallin luonnosvaihe
seka Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos, osa lll luonnosvaihe

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka kaavoittajan vastineet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Naantalin Kukolan teollisuusalueen akm:n luontoarvojen perusselvitys 2013,
Suomen Luontotieto Oy

Naantalin Kukolan teollisuusalueen akm:n lepakkokohteiden tarkastus 2013,
Suomen Luontotieto Oy

Naantalin Kukolan lepakkoselvitys 2014, Ymparistékonsultointi Jynx Oy

Naantalin Korjaustelakan alueen lepakkoselvityksen tdydennys 2015, Tmi Vesper-
tilio

Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Péyry 2013

Kukolan teollisuusalue, Ympéaristomeluselvitys 2014
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KAAVAA VARTEN LAADITUT SELVITYKSET:

(0]

O O O O O

Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvi-
tys 2013, Suomen Luontotieto Oy

Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen lepakkokohteiden tarkis-
tus 2013, Suomen Luontotieto Oy

Kukolan teollisuusalueen asemakaava, Maaperan tutkimusraportti, Ramboll 31.10.2013
Kukolan teollisuusalueen asemakaava, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Poyry 2013
Kukolan teollisuusalueen asemakaava, Ymparistomeluselvitys 2014

Naantalin Kukolan lepakkoselvitys 2014, Ymparistbkonsultointi Jynx Oy

Naantalin Korjaustelakan alueen lepakkoselvityksen tdydennys 2015, Tmi Vespertilio

MUUT SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI
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Naantalin maankayton kehityskuva 2035, Poyry Finland Oy, 2011

Luonnonmaan maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Juhani Karilas, 1991

Naantalin Luonnonmaan kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta, 2008
Luonnonmaan ja Lapilan saarten oyk:n laadintaan liittyva arkeologinen inventointi, 2006
Luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilakien mukaiset arvokkaat elinymparistot Naantalissa,
Luonto- ja maisematutkimus Lehtomaa, 1997

Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Turun ja Porin ladnissa,
1995

Naantalin kaupungin selvitys lito-oravareviireista kevaalla, Ari Karhilahti, 2004
Hiljaiset alueet, Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistus,

Jaakko Pdyry Infra, 2006

Orgaaniset tinayhdisteet Naantalin edustan merialueella, Lounais-Suomen
ymparistékeskus ja Turun yliopisto, 2009

Orgaaniset tinayhdisteet Naantalin edustan merialueella, Lounais-Suomen
ymparistékeskus ja Turun yliopisto, 2013

Ympaéristolupapaatds, Naantalin satama, Lansi-Suomen Ympaéristdlupavirasto, 2007
(Korkein hallinto-oikeus 2010)

Ymparistomeluselvitys, Naantalin korjaustelakka, Akukon Qy, 2007
Ymparistomeluselvitys, Turun Korjaustelakka, WSP Finland Oy, 2011

llIman hiukkaspitoisuuksien mittaukset Turun Korjaustelakka Oy:lla, WSP Finland Oy, 2011
Ymparistolupapéaétds, Turun Korjaustelakka, Lounais-Suomen ymparistokeskus, 2009
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3.1

TIIVISTELMA

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosta varten on laadittu OAS koko raken-
nemallialueelle, Kukolantieltd Navirentien etelapuolelle, lahes Kuivalahteen saakka. Ra-
kennemalli oli kaava-alueen luonnoksena valmisteluvaiheessa nahtavilla syyskuussa
2013.

Rakennemallin nahtavillaolon jalkeen Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyota paa-
tettiin vieda eteenpdin kahdessa vaiheessa:

Osa | Navirentien pohjoispuoli.

Osa Il Navirentien etelapuoli, Korjaustelakan alue ja sen etelapuoli.

Osan | valmistuttua Kukolan ll-osan kaavaty6ta jatkettiin. Asemakaava-alue jaettiin tal-
I6in kahtia II- ja Ill-alueisiin. Osa 1l k&sittdd Korjaustelakan etelapuolella olevat alueet.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavamuutos kuulutettiin vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.
KAAVYMP 18.4.2013. OAS merkittiin tiedoksi.

Kukolan teollisuusalueen rakennemalli oli nahtavilla 30.08.-20.09.2013. Rakennemallista
saatiin nelja lausuntoa ja seitseman mielipidetta.

KAAVYMP 12.12.2013. Suunnittelualue jaettiin kahteen osaan, ja asemakaavan muu-
tostyota jatkettiin osan | osalta.

Osa | asemakaavamuutos sai lainvoiman 11.5.2015.
Maankayttéryhma paatti jakaa Kukolan Il-osan kaavatyon kahtia II- ja Ill-alueisiin.

Osa |l asemakaavamuutos sai lainvoiman 24.4.2017.

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava m  uutos osa lll
LUONNOSVAIHE

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos osa lll:n valmisteluaineis-
to pidettiin nahtavilla MRA 30 8:n mukaisessa tarkoituksessa 25.5 - 23.6.2016 valisena
aikana. Asemakaavan muutosluonnoksesta annettiin 6 lausuntoa, 1 muistus ja 1 mielipi-
de.

EHDOTUSVAIHE

20.2.2017 péaivatty Kukolan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus on ollut maankaytt6- ja rakennuslain 65 8:n sekd maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 28.4.—31.5.2017 vélisena aikana.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa eikd yhtaan
muistutusta.

HYVAKSYMISVAIHE
Asemakaava ja asemakaavan muutos etenee hyvaksymiskasittelyyn KH 25.9.2017.
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4  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
4.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

4.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (osa Ill) sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla, rajautuen pohjoisosaltaan

Turun Korjaustelakkaan, itdpuolelta mereen ja lannessa Kukolan teollisuusalueen ase-
makaavan muutos, osa ll:een. Alue on lahes rakentamaton. Kaavamuutosalueen pinta-
ala on n. 25,0 ha.

e

Ote ortokuvasta, suunnittelualue rajattu punaisella, ei mittakaavassa

Luonnonympaériston ja eldaimiston nykytilan kuvaus perustuu luontoselvitykseen, joka on
laadittu alueelle Suomen Luontotieto Oy:n toimesta kesalla ja syksylla 2013. Selvitys pe-
rustuu olemassa olevaan lahtéaineistoon sekd maastokaynteihin. Maiseman nykytilan
kuvaus perustuu olemassa olevaan lahtéaineistoon, kartta-, valokuva- ja ilmakuvatarkas-
teluihin sek& maastokaynteihin.

Luontoselvitys on tdydennetty kesalla 2014 Ymparistokonsultointi Jynx Oy:n toimesta.
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W OSA 111

Ote vaaravari ilmakuvasta, suunnittelualueen likimaarainen rajaus keltaisella, ei mittakaavassa

Luonnonmaa kuuluu maisemaltaan Varsinais-Suomen sisésaaristoon ja manner-
rantaan. Kalliopera ja sen murroslinjat maaraavat maaston suurmuotoja ja vaikuttavat
voimakkaasti maiseman jakautumiseen avoimiin ja suljettuihin maisematiloihin. Jako
laajoihin yhtendisiin metsa-kallioalueisiin ja toisaalta viljely- ja kulttuurimaisemaan on
hyvin selva. Alueen lansi- ja pohjoisosa on metsdista kallioaluetta, ja alueen keskella
kulkee itdaan runsasvetinen oja. Kallioalueet nousevat paikoitellen yli 10 metria peltoau-
keamia korkeammalle.
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4.1.3 Kallio- ja maapera
" TR - -

— , - —
N e e Dma Y TASRE Y )

G Pall . . N/ 1A NEAR Ote maaperékartasta:

ns 0\ v T . .
2, N kallio: ruskea ja rosa

savi: sininen,

suunnittelualueen likimaarainen
sijainti rajattu vihrealla

Ei mittakaavassa

Luonnonmaan pinta-alasta suuri osa on kalliomaastoa. Avokallioita on runsaasti var-
sinkin rantavyohykkeelld. Irtonaisista maalajeista savi on yleistd; moreenia, soraa ja
hiekkaa on vahan, samoin turvetta.

4.1.4 Suunnittelualueen luonnonolosuhteet

Luonnonympériston ja elai-
miston nykytilan kuvaus pe-
rustuu tehtyihin luonto- ja le-
pakkoselvityksiin.

Alueella on mantyvaltaista
metséaa ja peltoa. Alueen
eteldosassa sijaitseva kallio
kuuluu Kuivalahden suojel-
tuun kallioalueeseen. Alueel-
ta ei I6ytynyt uhanalaista
putkilokasvilajistoa. Inven-
toidulla asemakaavan muu-
tosalueella ei ole luonnon-
suojelulain tai vesilain mu-
kaisia suojeltavia luonto-
tyyppeja tai kohteita.
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4.1.5

IImasto-olot

Naantalin seudun merellinen ja eteldinen
ilmasto on suotuisa ja kasvukausi pitka.
Vallitsevat tuulet puhaltavat lounaasta,
talvella myds idasta ja pohjoisesta. Pit-
kat kapeat salmet ja peltolaaksot ohjaa-
vat tuulia ja voimistavat niiden vaikutus-
ta. Kallio on edullista lampdolosuhteil-
taan, se tasaa lampdtilan vaihtelua ke-
raamalla paivalla auringon sateilylampoa
ja luovuttamalla sita yolla.

4.1.6 Elaimistd

Alueen pesimalinnusto selvitettiin mah-

¥ dollisten uhanalaisten tai vaateliaan pe-
% simalinnuston havaitsemiseksi. Selvityk-
sen mukaan pesimalinnusto on tyypillis-
td metsien ja asutuksen reunamien lajis-
toa.

Alueelta selvitettiin luontodirektiivin liit-
teen IV (a) mukaiset lajit: liito-oravat,
viitasammakot ja lepakot. N&ihin lajeihin
kuuluvien eléinten liséantymis- ja levah-
Kuva. Lohko 8. dyspaikkojen havittdminen ja heikenta-
minen on kielletty.

Liito-oravien ja viitasammakoiden esiintyminen alueella selvitettiin luontoselvityksen yh-
teydessa vuonna 2013. Alueelta ei I6ytynyt merkkeja liito-oravasta. Mytskaan viitasam-
makoille sopivia kutupaikkoja ei havaittu.

Lepakoiden osalta tehtiin erilliset selvitykset vuosina 2013 — 2015.

Naantalin Kukolan Asemakaavan muutosalueen lepakkokohteiden tarkastus 2013,
Suomen Luontotieto Oy 30/2013.

ELY:n viranomaisten kanssa 30.10.2013 pidetyn ty6palaverin pohjalta paatettiin nahta-
villdoloaikana varmistaa lepakkohavainnot niiden tekemiseen paremmin soveltuvana
vuodenaikana. Ymparistokonsultointi Jynx Oy:n FT biologi Thomas Lilleyn raportti saatiin
27.8.2014. Lepakot ovat samalla tavalla tiukasti lain suojaama laji kuten liito-oravat. Li-
saantymis- ja levahdyspaikat ovat automaattisesti suojeltuja ilman erillistd paatosta.

Naantalin Kukolan lepakkoselvitys 2014, Ymparistokonsultointi Jynx Oy Thomas Lilley.

Lepakkoselvitys tehtiin vuonna 2014. Kaikki Suomessa tavatut lepakot ovat rauhoitettu-
ja. Selvityksen mukaan korjaustelakan eteldpuolella sijaitseva metsikké (joka kuuluu
Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutos osa Il suunnittelualueeseen) on jopa
Suomen mittakaavassa merkittava lepakoiden lisdantymis-, levahtamis- ja ruokailualue.

Naantalin Korjaustelakan alueen lepakkoselvityksen tdydennys 2015, Tmi Vespertilio /
Ville Vasko.
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4.1.7

4.1.8

Selvityksessa kartoitettiin alueella esiintyvien lepakoiden potentiaaliset lisdantymis- ja
levahdyspaikat puunkoloissa, mahdolliset ruokailualueet seka siirtymareitit, ja esitetaén
saastettavia alueita ja siirtymareitteja koskevia suosituksia. Kaikki vaihtoehdot |ahtevéat
siitd, etté pohjoisosa alueesta, jossa suurin osa kolopuista ja parhaat ruokailualueet si-
jaitsevat, tulee ehdottomasti sdastaa. Selvityksessa ei oteta kantaa alueella olevien ra-
kennusten mahdolliseen merkitykseen lepakoidenlisdantymis- ja levahdyspaikkoina.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei sijaitse tarkeaksi luokitetulla, pohjaveden ottoon soveltuvalla pohjavesialueella.

Arvokkaat luontokohteet

Kuivalahteen rajoittuvan
kallion rakentamaton osa
(A) rajoittuu lannessa
peltoon ja muualla piha-
piireihin. Keskimmainen
kallioalue (B) rajautuu
teihin ja peltoihin. Pohjoi-
sin kallioalue rajoittuu
louhittuun satama-
alueeseen. Inventoitu
kallion lansireuna (C) ra-
joittuu etel&ssa ja lan-
nessa tiehen.

. 0 \\\'\
sotalgf1:188 ©
SE L T

T b Y .\C?z— .;‘.‘_.‘ udg
b ¥R
= Fo— 4 3_':?: vl _/
\ SOl - -
|

W i)

\ = Y

Maakuntakaavan SL-
kohde 529016 Kuivalah-
den kallioméakien lehto-
alue muodostuu kolmes-
ta kallioalueesta. Etelai-
sin sijaitsee tien tuntu-
massa Orottulan loma-
asutuksen yhteydessa. e D )
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Kaikki edella mainitut kohteet kuuluvat Kukolan teollisuusalueen asemakaavamuutos
osa lll suunnittelualueeseen.
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4.2 RAKENNETTU YMPARISTO

4.2.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue (osa Ill) rajautuu pohjoisosaltaan Turun Korjaustelakkaan. Lounaispuo-
lella sijaitsee ymparivuotisessa kaytdssa olevia omakotitaloja, joihin on kulku Orottulan-
tien kautta. Kaavoitettavalla alueella on 4 entista asuinrakennusta.

4.2.2 Alueella toimivat yritykset

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Turun Korjaustelakka Oy, jossa on ollut
telakkatoimintaa vuodesta 1974 lahtien. Toiminta on laivojen korjaus-, huolto-, muutos-
ja uudisrakennustoimintaa, jota harjoitetaan rakennuksissa, laitureilla, uivassa telakassa
ja kallioon louhitussa telakka-altaassa.

4.2.3 Liikenne

Alueen paaliikennevaylana toimii
etela-pohjoissuuntainen Kakolan-
tie, joka valittaa liikenteen myos
teollisuusalueilta. Kakolantie, mm.
telakalle johtava Kukolantie ja
asemakaavamuutosalueelle johta-
va Navirentie ovat paallystettyja,

LU
muut alueen tiet ovat sorapintaisia. =" N - —
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Meren puolelta alue on vesilikennealuetta. Telakalle johtaa 7,7 metrin vayla, jota kor-
jattavat alukset kayttavat.

Kunnallistekniikka

Kukolan teollisuusalueen rakennettu osa on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Alueelle
on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

N3

B S
20 kV maakaapeli vanhalle puhd
==

20 kV ilmakaapeli

-& 20kV|ImakaapeI|
= f/

Alueen p0|kk| kulkevat séhkdlinjat

20 kV |Imakaapeh

.. Laufanusst
o

Olevat vesijohtolinjat

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on hyddynnetty alueella olevia kaupungin kun-
nallisteknisia jarjestelmia. Alueelle on suunniteltu yksi uusi katu Navirentielta etelaan.

Alueen jatevesiviemardinti tehdaan viettoviemarein ja linjapumppaamolla. Hulevedet ke-
ratdan paaasiassa katujen avo-ojilla. Navirentien pohjoispuolisen osan hulevedet johde-
taan nykyisen, osin putkitetun avo-ojan kautta. Navirentien eteldpuolisen osan hulevedet
joudutaan maastonmuotojen vuoksi pumppaamaan viheralueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan ja virtausta hidastetaan avo-ojilla ja valuma-altaalla.
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4.2.5 Rakennuskanta

4.2.6

4.3

4.3.1

4.3.2

Kaavoitettavalla alueella on 4 entista asuin- nykyaén lomakaytéssa olevaa rakennusta.
Suunnittelualue (osa Ill) rajautuu pohjoisosaltaan Turun Korjaustelakkaan, jolla on tela-
kan toimintaan liittyvaa rakennuskantaa. Kaavoitettavan alueen valitttmassa laheisyy-

dessa, lounaispuolella, sijaitsee ymparivuotisessa kaytdssa olevia omakotitaloja, joihin
on kulku Orottulantien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuist ot

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai muinaismuistoja.

YMPARISTOSELVITYKSET

IImanlaatu

Telakkatoiminnasta aiheutuu ilmapéaastoja padasiassa suihkupuhdistuksesta, maalauk-
sesta ja laivojen koneiden kaytdsta. Luonnonmaan sataman alueella tapahtuva kalajau-
hon ja rehujen késittely aiheuttaa saé- ja tuuliolosuhteiden mukaan vaihtelevia tilapaisia
hajuhaittoja ymparistoon.

Melu

Alueelta laadittiin meluselvitys vuonna 2014. Selvityksessa tarkasteltiin melun leviamista
matemaattisin mallilaskelmin tilanteissa, joissa Luonnonmaan satamassa ja korjaustela-
kalla on kéynnissa erilaisia toimintoja. Saatuja tuloksia verrattiin Valtioneuvoston anta-
miin melutason ohjearvoihin. A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvo on
(klo 7-22) 55 dB ja yoohjearvo (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo
kuitenkin 45 dB. Loma-asuntoalueilla, virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla paivaoh-
jearvo on 45 dB ja yoohjearvo 40 dB.
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4.3.3

4.3.4

4.4

Kaava-alueella melutasot ovat suurimmat tilanteessa, jossa korjaustelakalla on toimin-
nassa nelja hiekkapuhallusyksikko4, joilla puhdistetaan laivan kylkea 24 h / vrk. Liséksi
korjaustelakalla on laivan apukone kaynnissa 24 h / vrk ja sd&olosuhde on suotuisa me-
lun levidmiselle. Tall6in valittbmasti telakka-alueen eteldpuolella melutaso on 50-55 dB.

Kaava-alueella ei ole asutusta, mutta lahimmat vakituiset asunnot sijaitsevat kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa alueen lounaispuolella. Vahvistuneen Kukolan teolli-
suusalueen asemakaava ja asemakaavan muutoksen osa l:den ja ehdotusvaiheessa
kasilla olevan osa ll:den seka luonnosvaiheessa olevan osa lll:n suojaviheralueiden
(EV) ja suojelualueen (S) sailytettaviksi esitetyt kalliot toimivat melusesteina teollisuuden
ja asutuksen valissa.

Luonnonmaan satama-alueen ymparistovaikutukse  t

Naantalin satamalaitos kayttaa telakan alueella olevaa laituria ja laiturialuetta (laituripai-
kat 30 ja 31) alusten irtolastin mm. kalajauhon ja sementin purkuun ja lastaukseen.

Kalajauhon ja rehujen kasittely aiheuttaa saa —ja tuuliolosuhteiden mukaan vaihtelevia ti-
lapaisia hajuhaittoja ymparistoon.

Satama-alueen meluldhteitd ovat tavarankasittely, ajoneuvo- ja tydkoneliikenne seka
kuljettimet. Mikali satamassa suoritetaan kierratysromun lastausta, aiheutuu siitd myos
melua.

Merialueen tila

Merialueen tila yleisen kayttokelpoisuusluokituksen mukaan kaava-alueen edustalla
Naantalin salmessa vuonna 2013 oli tyydyttava tai hyva.

Vuonna 2008 — 2009 maaéritettiin Naantalin salmen pohjasedimenttien pilaantuneisuutta
ja organotinayhdisteiden horisontaalinen seka vertikaalinen levinneisyys alueilla, jotka jo
aiemmissa tutkimuksissa oli todettu pilaantuneiksi. Naantalin edustalla pahiten orgaani-
silla tinayhdisteilla pilaantuneita alueita on korjaustelakan edustalla. Korjaustelakan
edustalta otettujen naytteiden perusteella myds raskasmetallien (Cr, Cu, Pb, Ni ja Zn)
osalta sedimentti on pilaantunut, osittain voimakkaastikin. 2008 naytteita paivitettiin
vuonna 2012 ja raporttiin liitettiin yhdisteiden riskiarvioinnit. Organotinapitoisuudet ovat
laskeneet vuosien 2008 ja 2012 valilla.

MAANOMISTUS

Kaupungin maanomistus on esitetty
ruskealla varilla.

Kaupungin omistuksessa olevat,
mutta vuokratut kohteet on esitetty
vaaleansinisella varilla.
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5 SUUNNITTELUTILANNE

5.1.1 Maakuntakaava

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos. Osa lll

Alueella on voimassa Varsinais-
Suomen liiton laatima, ympaéris-
tOministerion 23.8.2004 vahvista-
ma Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaava. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on vesialueen
lisdksi osin teollisuustoimintojen
aluetta (T), virkistysaluetta (V),
seké lannessa suojelualuetta (S),
jonka suunnittelumaarays kuuluu:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden
tulee alueella olla luonnonarvoja
turvaavia ja edistavia.

Naantalin Luonnonmaan ja Lapi-
lan ym. saarien oikeusvaikuttei-
sessa osayleiskaavassa, pvm.
31.08.2012, suunnittelualue sijait-
see osittain teollisuus- ja varasto/
satama-alueella (T/LS), virkistys-
alueella (V), merkittavalla luon-
nonsuojelualueella (S-2) ja suoja-
viheralueella (EV). Alueelle on
osoitettu ohjeellinen tielinjaus ve-
nesatamaan (LV).
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5.1.3

514

515

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

Asemakaavat
Poistuva asemakaava on selostuksen liitteena.

Alueella on voimassa asemakaavan muutos, kaupunginosa 106, kortteli 1 (Ak-222,
1992).

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on merkitty:
» yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV-1), jolle saa
lisdksi rakentaa katettuja tai kattamattomia laivanrakennusaltaita
* Alueen asemakaavan tehokkuus e= 0,30.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat, selvityks et ja sopimukset

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttot avoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paattksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ja paattanyt 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistamises-
ta.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, joista
nelja ensimmaisté koskee suunnittelualuetta.

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

PwnE

Ympaéristoluvat
Naantalin Sataman ymparistdlupapaatos (LSY-2003-Y-418)
Turun Korjaustelakan ymparist6lupapaétos (LOS-2005-Y-25-111)

Rakennusjérjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Tonttijako -ja rekisteri

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta taytta& asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset (JHS
185), hyv. pvm. 3.5.2017.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

Kaavoituspaatos

Hanke on kuulutettu vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.
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6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualue maakunta- ja osayleis-
kaavan periaatteiden mukaisesti mm. venesatama-, suojelu- ja suojaviheralueeksi.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PA ATOKSET

Kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavatyon vuoden 2013 kaavoituskatsauksen
kasittelyn yhteydessa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Asemakaavamuutoksen alue on kaupungin omistuksessa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa on lueteltu osallisina olevat tahot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on liitteend.

Asemakaavamuutoksen nahtavilla olo

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutos, rakennemalli

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto
(rakennemalli) pidettiin n&htavilla MRA 30 8:n mukaisessa tarkoituksessa 30.8 -
20.9.2013 valisena aikana. Asemakaavan muutosluonnoksesta annettiin 5 lausuntoa ja
7 mielipidetta.

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos, osa lll, asemakaava-
luonnos

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos, osa lll:n valmisteluai-
neisto pidettiin n&htavilla MRA 30 8:n mukaisessa tarkoituksessa 25.5 - 23.6.2016 vali-
senda aikana. Asemakaavan muutosluonnoksesta annettiin 6 lausuntoa, 1 muistus ja 1
mielipide.

Ks. lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan vastineet liite 4a

Kukolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaava muutos, osa lll, asemakaava-
ehdotus

Kukolan teollisuusalueen lll-osan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtavilla 28.4.—31.5.2017 vélisena aikana. Asemakaava ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa eiké yhtaan muistutusta.

Ks. lausunnot ja muistutukset seka kaavoittajan vastineet liite 4b

Selvitystarpeet muistutusten ja lausuntojen p  ohjalta

Rakennemalliluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessa viitattiin lepakkohavaintoi-
hin ja Turun Yliopiston alueen kaakkoisosassa tekem&an tutkimukseen. Alue on kaavan
rakennemallissa osoitettu T/ LV-alueeksi ja osayleiskaavassa T/LS ja LV-alueeksi.

Muussa palautteessa tuli esille etenkin satama-alueen kaavamerkinta.

Rakennemallin valmisteluaineiston nahtavilla olon yhteydesséa saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden seka neuvottelujen perusteella on tilattiin seuraavat selvitykset:

Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen lepakkokohteiden tar-
kistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)
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Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Péyry 2013

Kukolan teollisuusalue, Maaperatutkimus, Ramboll 2013

Kukolan teollisuusalue, Ymparistémeluselvitys, Promethor Oy

Naantalin Kukolan lepakkoselvitys 2014, Ympéaristokonsultointi Jynx Oy Thomas Lilley
Korjaustelakan lepakkoselvityksen tadydennys 2015, Tmi Vespertilio, Ville Vasko.

6.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutoksella rajataan teollisuusalue ymparistos-
tdan sekd maakuntakaavan ettd Luonnonmaan yleiskaavan mukaisesti suojelu- ja suo-

javiheralueiden muodostamalla puskurivyohykkeelld. Lisaksi kaavamuutoksella mahdol-
listetaan yleiskaavan mukaisen venesataman / venevalkaman perustaminen alueelle.

Luonnonmaan sataman ja Turun Korjaustelakan toimintaedellytysten turvaaminen on
varmistettu riittavilla selvityksilla ja suoja-alueilla.

6.5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NI IDEN TARKENTU-
MINEN

Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen 5.8.2013 paivatty rakennemalli oli nahtavilla 30.8.- 20.9.2013.
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Elise Lehikoinen
maankayttopaallikko
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Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen 20.2.2017 paivatty kaavaehdotus oli nahtavilla 28.4.-31.5.2017.
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7 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

7.1 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RAKENNE

Kaava-alueen pohjakartta on tarkistettu 3.5.2017. Ehdotusvaiheen kaavamerkint6ihin ja
maarayksiin ei tullut muutoksia.

« Navirentien loppupéaéahan on sijoitettu venesataman korttelialue (LV).
Alueelle saa rakentaa venesataman kayttoon veneiden laituri paikkoja ja talvisailytys-
paikkoja, seka niitd palvelevia rakennelmia. Veneiden talvisailytys voidaan toteuttaa si-
sa- ja ulkotiloissa. Liséksi alueelle saa rakentaa erikseen osoitetulle rakennusalalle alu-
een toimintaan liittyvid huolto-, varasto- myymala- ja toimistotiloja seka polttoaineen ja-
keluaseman.
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7.1.1

7.1.2

7.2

7.2.1

7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

Edellda mainitun venesataman korttelialueen ja Korjaustelakan véliin Navirenkalliolle, on
osoitettu suojaviheralue (EV). Alueella sijaitsevan merkittdvan lepakkoyhdyskunnan
vuoksi merkintaa on taydennetty lisamerkinnalla s-lep : Alue, jolla sijaitsee Luonnonsuo-
jelulain 498 mukaisia lepakoiden lisd&ntymis-, levahdys- ja ruokailupaikkoja. Niiden ha-
vittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulaissa kielletty, mika tulee huomioida
alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle, LV-alueen sisélle, on osoitettu kallioinen LV-alueen
0sa, jota koskee lisamaarays: Alue, jolla ymparisto tulee sailyttdd luonnontilaisena.
Maanpinnan luonnonmukaista korkeutta ei saa muuttaa.

Maakuntakaavan SL-kohde 529016 Kuivalahdenkallio on merkitty suojelualueeksi (S).

Tarked merkinté ranta-alueita koskien on kaavamaarays: Pohjasedimentin pilaantunei-
suus on selvitettava alueilla, joilla on rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Mitoitus

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on
selostuksen liitteena.

Nimisto

Suojaviheralue (EV) on nimetty Navirenkallioksi ja S-alue (maakuntakaavan SL-kohde
529016) Kuivalahdenkallioksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUT UMINEN

Yleiset tavoitteet

Hanke on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Yleiskaavaan verrattuna LV-
alueen sijaintia, ja EV-alueen sijaintia ja laajuutta on tarkennettu.

ALUEVARAUKSET

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on
selostuksen liitteena.

KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympar istéon

Kaava-alueelle ei ole osoitettu asumista. Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa alu-
een lounaispuolella on vakituista asutusta. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva suo-
javiheralue (EV-2), Navirenkallio seka kaava-alueen lansiosassa sijaitseva suojelualue
(S), Kuivalahdenkallio muodostavat suojavythykkeen alueen teollisuustoiminnoista
mahdollisesti aiheutuvien ymparistbhaittojen (mm. melu, poly) suuntaan.

Suunnittelualueen itdosassa ranta-alueella olevat pienimuotoiset loma-asunnot ovat
kaupungin vuokra-alueella. Rakennukset on tarkoitus poistaa kaytosta.
Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymp  &ristoon

Kaava-alueella sijaitsee maakuntakaavan SL-kohde 529016 Kuivalahdenkallio, seka
merkittdva, useampaa eri lajia edustava lepakkoyhdyskunta, jonka elinympéariston havit-
taminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Suojelundkdkoh-
tien vuoksi kaavan vaikutukset maisemaan ja luontoon ovat varsin rajalliset.
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7.4.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,  yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Rakentaminen sijoittuu Kukolan teollisuusalueen vélittém&én laheisyyteen ja tukeutuu
paaosin olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja kunnallistekniikkaan.

Merkittdvimmat yhdyskuntataloudelliset vaikutukset aiheutuvat aiheutuvat LV-alueen ra-
kentamisesta.
7.4.4 Vaikutukset maisemaan ja alueen ymparistbkuva an

Kaavan toteutuminen korkeatasoisena venesatama-alueena parantaa Kukolan ymparis-
tokuvaa.

Alueeseen liittyvat suoja- ja virkistysalueet rajaavat teollisuus- ja telakkandkymien avau-
tumista asutuksen suunnasta ndhtyna, erityisesti verrattuna voimassa olevaan, toteutu-
mattomaan asemakaavaan.

7.4.3 Vaikutukset sataman ja teollisuuden toimintae  dellytyksiin

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia teollisuuden toimintaedellytyksiin. Sataman toiminta-
edellytykset paranevat, kun toimintoja voidaan laajentaa pienvenetoiminnan suuntaan.

7.4.4. Vaikutukset talouteen

Kaava mahdollistaa uusien toimijoiden saamisen alueelle.

7.4.5 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen toteutumisen my6ta ajoneuvoliikenne lisaantyy Kakolantiella, Rymattylantiella,
seké vesialueella.

8 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

8.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

LV-alueen toiminta tulee mahdollistaa heti kaavan voimaantulon jalkeen.

8.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvontaviranomainen ja ymparistéviranomainen seuraavat kaavamaaraysten
toteutumista.
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