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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa kaavan
laajuuteen ja sisaltddn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville kaavan vireille tulosta ilmoittamisen yhteydessa. Osalliset voivat
lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan mita on suunnitteilla ja missa, ketka
ovat kaavatyon osalliset, milloin ja miten alueen suunnitteluun voi vaikuttaa, arvioitu
aikataulu, suunnittelutydn léahtékohdat, tavoitteet ja ty6én aikana tehtavat selvitykset
seka vaikutusten arvioinnit. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvitta-
essa tyon edetessa.

2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin kaupungissa Luonnonmaan saaren lansirannalla Kot-
kanaukon edustalla. Suunnittelualueena on yksityisen maanomistajan omistama Kkiin-
teistd 529-401-1-92. Kiinteistdn pinta-ala on 14,030 hehtaaria. Suunnittelualueelta on
matkaa Naantalin keskustaan noin 7,5 km.

Suunnittelualue on paasaantodisesti metsdmaata. Alue sisaltda korkeuseroja ja jyrkkia
kalliorinteitd seka puustolehtoja. Lounaassa suunnittelualue rajoittuu mereen. Rantavii-
vaa kiinteist6lla on noin 660 metria. Kiinteistdlla sijaitsee kolme rakennusta, joista yksi
on saunarakennus ja kaksi lomamdokkia. Lisdksi alueella on pieni puinen varasto / puulii-
teri ja ulkohuussi. Kiinteist6lld on sahkdliittyma seka liittyma kaupungin vesijohtoverk-
koon sekda oma viemardintijdrjestelma ja umpisailio.

e

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti Luonnonmaalla on osoitettu punaisella.

4 ™
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Kuva 2 Suunnittelualue on osoitettu violetilla rajauksella kiinteistékartalla.
3 Suunnittelutehtdva ja tavoitteet

Suunnittelualueelle laaditaan ranta-asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan RM alu-
een sijasta omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakentaminen alueelle.

4 Suunnittelun Iahtokohdat
4.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista vuonna 2000. Paatdsta tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisal-
I6n osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta,
vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, etta
Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainitun vuo-
den 1993 inventoinnin.

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Viranomaisten on myds arvioi-
tava toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kannalta.

Matalahti-Kotkanaukon asemakaavamuutoksessa valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet liittyvat erityisesti seuraaviin tavoitteisiin:
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Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytélla edistetdan kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka kyla-
verkoston kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla
kiinnitetdan alueidenkaytéssa huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyddynta-
miseen sekd elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen.
Alueidenkdytdssa otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perus-
tuvat elinkeinot seka maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.

Eheytyva vyhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolld edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistojen ekologista, taloudel-
lista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntaraken-
teita hyddynnetddan seka eheytetdadn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita va-
paa-ajan toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa
seka infrastruktuuria.

Alueidenkaytdéssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyrittiva ehkdisemdaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytén
suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poi-
keta vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pysty-
tédan hallitsemaan ja etté rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Alueidenkay-
tdén suunnittelussa on tarvittaessa osoitettava korvaavat alueidenkadyttératkaisut yhdys-
kuntien toimivuuden kannalta erityisen tarkeille toiminnoille, joihin liittyy huomattavia
ymparisto- tai henkildvahinkoriskeja.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin, rankka-
sateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkdytdén suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan so-
veltuvuus suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on sel-
vitettava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvadlaatuisen veden
riittdva saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan to-
teuttaa. Lisdksi alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen
ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkaytéllé edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden
ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien saily-
mista suojelualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonaluei-
den valilla edistetaan.

Alueidenkaytdssa edistetaan vesien hyvan tilan saavuttamista ja ylldpitamista.
Alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten,

ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen seka
loma-asumisen viihtyisyys.

‘J ™
Naantall
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Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin lilkenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
padliikenneyhteyksia ja verkostoja. Alueidenkdytdssa turvataan energiahuollon valtakun-
nalliset tarpeet ja edistetdan uusiutuvien energialdhteiden hyédyntamismahdollisuuksia.

Luonto- ja kulttuuriympdaristdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytoélla edistetaan rannikkoalueen, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesist6-
alueen sailymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonai-
suuksina. Samalla varmistetaan, etta asumisen ja elinkeinotoiminnan harjoittami-
sen edellytykset sailyvat. Alueiden erityispiirteet tunnistetaan ja alueidenkayttd so-
vitetaan mahdollisimman tasapainoisesti yhteen poikkeuksellisten luonnonolojen, luon-
non kestokyvyn ja kulttuuriarvojen turvaamiseksi. Samalla tuetaan luonnonoloihin so-
peutuneiden omaleimaisten kyld- ja kulttuuriymparistdjen sadilymista ehyina.

Saaristomerella kiinnitetdan huomiota alueen jakaantumiseen rannikko-, vali- ja ulko-
saaristoon seka niiden luonnon, kulttuuriymparistéjen ja asutuksen ominaispiirteiden sai-
lymiseen. Samalla otetaan huomioon elinkeinoelaman ja pysyvan asutuksen tarpeet.
Saaristomerelld turvataan kulttuurimaiseman kannalta merkittavien alueiden ja riittédvan
laajojen rakentamattomien alueiden sailyminen.

4.2 Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaava/ Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu seutukunnittain valmisteltuina kokonais-
maakuntakaavoina. Vanhimman Turun kaupunkiseudun maakuntakaavan ymparistémi-
nisterié vahvisti elokuussa 2004, Salon seudun maakuntakaavan marraskuussa 2008 ja
viimeiset Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavat maaliskuussa 2013.

Suunnittelualue sijoittuu ymparistéministerion 23.8.2004 vahvistamalle Turun kaupunki-
seudun maakuntakaavakartalle.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE - Maa- ja metsatalouskayttdédn tarkoitetut alu-
eet, joita voidaan kayttda myos loma-asutukseen ja haja-asutusluonteiseen pysyvaan
asumiseen seka jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.

SUUNNITTELUMAARAYS: - Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesistdn MRL 72§:n
mukaiselle ranta-alueelle tulee rakentamatonta rantaa varata mahdollisimman yhtenai-
sind kokonaisuuksina vahintddn 40 % suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta. -
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan kuntakaavoituk-
sella védhadisessa maarin osoittaa myds uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka
eivat aiheuta ymparistdhaittoja.
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Kuva 3 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta / Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaava. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

4.3 Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 5.10.2009 §70 Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osayleiskaavan (paivatty 8.9.2009) oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.

Iy ' - & ‘J‘b o ~ :_‘- ; .-“
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Kuva 4 Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta.

o
Naantali
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Suunnittelualuetta koskevat seuraavat kaavamerkinnat ja maaraykset:

EM MATHAILUPALVELUJEN ALUE.
Alue on varattu yhteisrantaiseksi lomakyldalueeksi. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoftettu asemakaavoitettavaksi.

H 2 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
= Alue on asemakaavoitettu tai tark oitettu asemakaavoitettavaksi.

s sl KOHDE/OSA-ALUE, JOLLA ON ERITYISIA SUCJELUARVOJA.
1 1 Alueella sijaitsee potentiaalinen luonnonsucjelulain 29 §:n mukainen luontotyyppi.
* | Maisemaa muuttavas maanrakennustydtd, tienrakentamista, puiden kaatamista taimuutatihidn

verrattavas toimenpidettd el saa suoritiaa iiman lupaa (maisematydn luvanvarais wus MRL 128 §).
Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen wonnocnympéristd tai arvokas
maisemakuva siilyy.

Numerg viittaa kaavaselostukseen liittees een.

Kaavoitettavalle alueelle ja sitd koskevalle kiinteistdlle on osayleiskaavaprosessin yhtey-
dessa tehty ematilaselvitys ja mitoitustarkastelu. Koska osayleiskaava on lainvoimainen
ja osayleiskaavaprosessissa valituilta osin suoraan rakentamista ohjaava, kaytetaan
maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi tdssa ranta-asemakaavassa
yleiskaavan mitoitusperusteita.

4.4 Rantakaava

Alueella on voimassa 11.5.1976 hyvaksytty rantakaava Matalalahti-Kotkanaukko. Kaa-
vassa alue on osoitettu RH, RHS, RR seka AL, LV, M, UP UV ja M merkinndin. Kaavan
mukaan kiinteistélle saa rakentaa 29 yksikerroksista loma-asuntoa seka kolme saunara-
kennusta ja lisdksi loma-asuntoalueen huoltoa, virkistysta ja ravitsemusta palvelevia ti-
loja. Lisdksi alueelle on osoitettu alueen kayttéon tarkoitettu rantakaavatie.

Voimassa olevan rantakaavan kayttotarkoitusmerkinnat:
RH Loma-asuntoalue

RHS Saunarakennusten korttelialue

RR Retkeilyalue

AL Liikerakennusten korttelialue

uv Kaava-alueen omaa tarvetta palveleva uimaranta-alue
UP Kaava-alueen omaa tarvetta palveleva pallokenttaalue
LV Kaava-alueen omaa tarvetta palveleva venelaiturialue

M Maatalousalue
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Kuva 5 Ote voimassa olevasta Matalalahti-Kotkanaukko rantakaavasta.

4.5 Rakennusjirjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.10.2011 (voimaantulo
1.1.2012).

4.6 Laaditut ja laadittavat selvitykset

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu erilli-
nen lahtétietoraportti, johon on koottu yhteen alueella tehtyjen selvitysten tulokset.
Osayleiskaavoituksen yhteydessa on tehty seuraavat erillisselvitykset:

e Luonnonmaan meluselvitys 7.12.2007: Pdyry
e Luonnonmaan ja Lapilan saarien osayleiskaava, luontokohteiden maastotarkistus
15.9.2008: Pdyry Environment Oy / Soile Turkulainen

Taman asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan / on laadittu seuraavat suunnitelmat:

e Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavamuutoksen luontoselvitys 2016, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy / Tiina Mdkela

e Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavamuutoksen lepakkoselvitys 2016, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy / Tiina Makela

o
Naantali
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5 Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavasta laaditaan maankaytté- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arviointi.
Asemakaavaa laadittaessa selvitetadn tarpeellisessa maarin suunnitelman toteuttamisen
ymparistévaikutukset, yhdyskuntataloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset
kulttuuriymparistoén sekd muut vaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan koko suunnittelu-
prosessin ajan.

Vaikutusten arvioinnin tavoitteena on haitallisten vaikutusten ehkaiseminen ja myonteis-
ten vaikutusten vahvistaminen. Tarvittaessa esitetddn, miten haitallisia vaikutuksia voi-
daan ehkaista tai lieventaa. Vaikutusten arviointi perustuu asiantuntija-arvioon, jossa
kaytetaan hyvaksi suunnitelmaluonnoksia, havainnekuvia, olemassa olevia aluetta kos-
kevia suunnitelmia ja inventointeja seka kaavoitusta varten laadittuja tai laadittavia
luonto-, maisema-, liikenne- ja meluselvityksia.

6 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta.

Osalliset:

— rajanaapurit
— Naantalin seurakunta

Viranomaiset:

— Naantalin kaupungin ao. hallintokunnat
— Varsinais-Suomen ELY-keskus
— Liikenne ja infrastruktuuri
— Ymparist6 ja luonnonvarat
— Varsinais-Suomen liitto
— Museovirasto
— Varsinais-Suomen maakuntamuseo

7 Kaavatyon vaiheet, arvioitu aikataulu ja osallistuminen

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
yleiskaavan laatimisprosessia.

Osallisilla on mahdollisuus esittdaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan nahtavilla olon
aikana kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Ranta-asemakaavoituksen kaynnistamisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaa-
valuonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilld olosta ilmoitetaan kaupungin virallisella il-
moitustaululla (kaupungintalon 1. krs, Kasitydldiskatu 2), paikallislehdissa (Turun Sano-
missa, Rannikkoseudussa ja Kaupunkiuutisissa) ja kaupungin www-sivuilla: www.naan-
tali.fi > Palvelut > Kaavoitus ja mittaus > Kaavoitus > Vireilld olevat kaavat > Asema-
kaavat ja asemakaavan muutokset > Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavan muu-
tos
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Kaupunginvaltuuston kaavaa koskevasta hyvaksymispaattksesta on mahdollisuus valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavan vaiheet, alustava arvioitu aikataulu ja osal-
listuminen:

Vireille tulo 09-10/2016

— Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan kuulutuksella
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
— Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Valmisteluvaihe 11/2016-02/2017

— Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella
— Kaavaluonnos nahtavilla

— Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta

— Viranomaisilta pyydetaan alustavat lausunnot

— Mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet

Kaavaehdotus 03-07/2017

— Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella
— Kaavaehdotus nahtavilla

— Osallisilla on mahdollisuus antaa muistutuksensa kaavaehdotuksesta
— Viranomaisilta pyydetaan lausunnot

— Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet

— Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa

Kaavan hyvdksyminen 08-10/2017

— Naantalin kaupunginvaltuusto hyvaksyy Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaa-
van.

4 ™
Naantall
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8 Yhteystiedot

Lisatietoja Matalahti-Kotkanaukon ranta-asemakaavoitukseen liittyvista asioista:

Naantalin kaupunki

Elise Lehikoinen
maankayttopaallikko

p. 050 464 9906
elise.lehikoinen(a)naantali.fi

Birit Keva
maanmittausinsindoéri
p. 044 733 4702
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