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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Naantalin kaupunki
Ak-357 YLI-KAIVOLA

Asemakaavamuutos koskee:
Osia Kakolan- ja Haijaistentien katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
107 kaupunginosan korttelit 23 — 25, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Tonttijako hyvdksytaan tdman asemakaavan yhteydessa.

Kaavakasittelyt:

Vireilletulo: Kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017

Kasittelyt:

OAS Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 26.1.2017 §1
kaavaluonnos Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 26.1.2017 §1
kaavaehdotus Kaavoitus- ja ymparistolautakunta 24.8.2017 §

KH — konsernijaosto

Kaupunginhallitus
hyvaksymisvaihe Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla. Aluetta rajaa pohjoisessa
Kaivolankatu, idassa Kakolantie ja eteldssa Haijaistentie seka lannessa metsainen
kalliorinteinen Merkkitulen puisto. Suunnittelualueen etelapuolella on Kukolanvainion
ja pohjoispuolella Kaivolan pientaloalueet.

Ote peruskartasta. Alueen
sijainti on osoitettu kartalla
siniselld rajauksella (kartta ei
ole mittakaavassa,).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Yli-Kaivolan asemakaava. Asemakaavan tavoitteena on
muodostaa pientalotyyppinen luonnonldheinen asuinalue, joka liittyy olemassa oleviin
Kukolan-vainion ja Kaivolan pientaloalueisiin. Asumisen lisdaksi on tarkoitus kaavoittaa
virkistys- ja ulkoilu-alueita seka tutkia ndiden yhteystarpeita viereisiin alueisiin.



£ Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-357 sivu 3/14
Ug Ympéristovirasto | maankayttéosasto | kaavoitus 15.8.2017

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT ...eeiitiiittiiiteiie ettt sttt sttt et e bt e bt e bt sb e e satesaeesatesaseeateeabeennean 1
1.1 TUNNISTETIEUOL. ...ttt s e sttt esb e e be e e saee e sareesneeesaneens 1
1.2 G Nz B [ [N TCY =T o I - 11 4 PSSR 2
13 Kaavan Nimi ja tarkOitUS.......cueeiiiciiiee ettt e et e e st re e e e s bre e e s enbaeeesnataeaesanes 2
1.4 Selostuksen SiSAIYSIUETLEIO...........ueeiiiii e e e e rrre e e e 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ........cueiiueeciiiiiieiii e 5

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista...5

2. THVISTELIMA ..ottt ettt ettt ettt sttt s se st s e s s e s s e s e s b eb et et esesesesesesesesasasnsnsnns 5
2.1 KaavaproseSsSin VAINEET.......ccuuiii ittt e et e e e tre e e e s bte e e s sbae e e eentaeeesanes 5
2.2 ASEMAKAAVA «.ueteeritieeitieiteestee ettt e sttt e st e sttt e s at e e sab e e st e e s beeesabee s be e e be e e s be e e bt e e nnte e s reesneeenareenn 6

3. LAHTOKOHDAT ..ottt ettt bbbttt 9
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta ........coccciiiiiiiiiie e e 9

3.11 ATUEEN YIBISKUVAUS ......vviieiciiie e cieee ettt e et e e e e tee e e e eate e e e snbte e e senbaeeesntaeeennsenas 9
3.1.2 RAKENNETLU YMPATISTO....ueiiiiciiiee ittt tre e e st e e seate e e e s sbeeeeeenbaeeesnes 9
3.13 Y = 0o 0 1153 £V PP SRR PPRROt 9
3.2 SUUNNIEEEIUTIHANNE ..t e s b e sne e saree s 10
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.......cccccoveeecinieeincnnnnnn. 10

4.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..c.uoiiiiiieteeeeerte ettt 11
4.1 Asemakaavan suUNNITLElUN TarVe ......cocueiiiiii e e 11
4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset .........cccovveeeeeiiecciiiiiee e, 11
4.3 Osallistuminen ja YhtEIStYO .......uviieiiiiiiicciiiiee e e e e e e e e e s braeeaeeeeeaas 11

43.1 OSAIITSEE ettt b et aeeeaeeeee s 11
4.3.2 VIFITEEUIO .ot e e sttt st e 11
43.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.......ccoocciiiieeiiicciee e 11
43.4 ViranomMaiSYNTEISTYO .......uuviiiieei e e e e e e e e e e e re e e e e e e 11
4.4 Asemakaavan taVoiIttEeT ......cocui i 11
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet........cccecueeeieeiieiieeeeee 11

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt ettt ettt et e s e st st e et e emneeneees 12
5.1 K@AVAN FAKENNE...c. ittt e sat e e s e st esbeeesneeesareeeane 12
511 IVIIEOTEUS -ttt e e e e s e e s e e e s e e e e e e s e e e e e nrene s enns 12
5.1.2 PAIVEIUL. ...ttt s st sttt n e 12

5.3 F LTV L O L =) TR 12



£ Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-357 sivu 4/14

Ug Ymparistovirasto | maankayttéosasto | kaavoitus 15.8.2017
53.1 KOPEEEHAIUCET ... st s s sare s 12

5.4 K@avan VaiKUTUKSET .......coiiiiieeee ettt e e 12
54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistOON ........ccuvivieeeei it e e 12
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonNoNYMPAriStOON ......cccecvvieiieciieee e 13
543 VaikutuKSETt MaiSemMaan ...c..ceiueeiiieiieiiieieeee ettt e 13
5.4.4 MUUE VAIKUTUKSET ..ttt st e s s 13

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS. ..ottt ettt sttt ettt et ettt ettt e be e sae e s a bt esatesatesabeebeebeeneeas 14
6.1 TOteuttaminNeN Ja @JOITUS...cuiiiiiiiiiiiieiiie e e e e e e e e e et eeeeeeeeseaesererereseeeseeeeseseneee 14

6.2 TOLEUTUKSEN SEUIMANTA ..ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeee et ettt et eeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesesessasbsssareeeeeeeeeeeereeereees 14



£ Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-357 sivu 5/14
Ug Ympéristovirasto | maankayttéosasto | kaavoitus 15.8.2017

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1 Asemakaavan seurantalomake
Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta
Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta
Kaupungin maanomistus
Yli-Kaivolan asemakaavan luontoselvitys
Suunnittelualueen inventoidut rakennukset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Valmisteluvaiheen kuuleminen, lausunnot, ja niiden vastineet seka lausuntojen
vaikutukset kaavaan
9a Asemakaavaehdotus, kansilehti
9b Asemakaavaehdotus, kaavakartta
9c¢ Asemakaavaehdotus, asemakaavamaaraykset

0O NO UL b WN

10 Asemakaavaehdotuksen havainnepiirustus

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
- Naantalin Luonnonmaan Haijaisten Asemakaava-alueen ja lisdalueen luontoarvojen
perusselvitykset (Kukolanvainion luontoselvitykset 2011).

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistaminen
Asemakaavan laatiminen on vuoden 2017 kaavoitusohjelman ja kaavoituskatsauksen
(Kh. 6.2.2017 § 35) mukainen hanke.

OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos kasiteltiin kaavoitus- ja
ymparistélautakunnan kokouksessa 26.1.2017, §1. Osallisille varattiin mahdollisuus
mielipiteen esittamiseen MRL 30 §:n mukaisesti, valmisteluaineisto oli nahtavilla 16.3. —
31.3.2017 Naantalin ymparistéviraston maankayttéosastolla seka kaupungin internet-
sivuilla.

Asemakaavaluonnokseen osoitettiin korttelit 23 ja 24 asuinpientalojen korttelialueiksi

(AP-1), jolle saadaan rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja.
Kortteli on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan. Korttelin 23
tonttikohtainen rakennusoikeus asuinpientaloille on 750 k-m2 ja autotalli- tai
talousrakennuksille 150 k-m2. Korttelin 24 rakennusoikeus asuinpientaloille on 750 k-m2
ja autotalli- tai talousrakennuksille 150 k-m2.

Kortteli 25 osoitetiin erillispientalojen korttelialueeksi, jonka rakennusaloille saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Korttelin tonttikohtainen
rakennusoikeus on erillispientalolle 250 k-m2 ja autotalli- tai talousrakennuksille 50 k-
m2.
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Korttelien suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Asumisen lisdksi kaava-alueelle osoitettiin lahivirkistysalueita (VL) ja katualuetta.

Kaavaehdotus
Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa, ks. liite 8, valmisteluvaiheen kuuleminen,
lausunnot, ja niiden vastineet sekd lausuntojen vaikutukset kaavaan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoitusalueet, rakennusoikeudet ja muut
korttelikohtaiset maaraykset

Asemakaavaan osoitetaan kaksi AP-1 korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa erillisia
pientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Kortteli on toteutettava yhtenaisen
korttelisuunnitelman mukaan. Suunnittelualueelle osoitetaan myds yksi AO-1
korttelialue, jolle saa tonttikohtaisesti rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Asemakaavaan muodostuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille yhteensa 3000 k-m2
seka autotalli- tai talousrakennuksille yhteensa 600 k-m2. Asuinrakennusten suurin
sallittu kerrosluku on Il. Korttelien pinta-ala- ja rakennusoikeuserittely, ks. liite 1,
asemakaavan seurantalomake.

Asuinkortteleihin on osoitettu rakennusalat, tontin istutettavat alueen osat seka
puuriveja katualueiden viereen kortteleihin. Osa kortteleiden reuna-alueista on osoitettu
alueiksi, joilla ymparisto tulee sailyttaa luonnontilaisena (s-lu). Nailla alueilla
maanpinnan luonnonmukaista korkeusasemaa ei saa muuttaa ja alueella sallitaan vain
luonnon ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Mdardyksen tavoitteena
on pehmentda luonnonvaraisen ja rakennetun ympariston vaihettuvaa rajavyohyketta.

Lahivirkistysalueet (VL)

Merkkitulenpuiston lahivirkistysalue liittyy olemassa olevaan Kukolanvainion
asemakaava-alueen samanimiseen lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalueelle on
mahdollista toteuttaa ulkoilureitti viereisen Merkkitulentien kadantoalueelta.
Suunnittelualueen kaakkoisosaan on rajattu lahivirkistysalue, Yli-Kaivolan puisto, joka
jatkaa yleiskaavan mukaista lahivirkistysaluetta Kakolantien kevyenliikenteen vaylalle.
Lahivirkistysalueelle osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu /
tie, joka noudattelee Yli-Kaivolan tilojen | ja Il tieuraa Kakolantielta.

Yli-Kaivolan puiston vanha tieura, joka perusparannetaan sorapddllysteiseksi kevyenliikenteen vdyldksi.
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Katualueet

Yli-Kaivolankuja toteutetaan 7m leveana asuntokatuna, jonka paahan toteutetaan
kaantopaikka. Kortteleihin 23 ja 25 liitytdan Yli-Kaivolankujalta, kortteliin 24 on
mahdollisuus liittya Haijaistentielta. Yli-Kaivolankuja ja Yli-Kaivolan puiston jalankululle ja
polkupyéréilylle varattu katu / tie valaistaan.

Olemassa oleva rakennuskanta suunnittelualueella
ks. liite 6, suunnittelualueen inventoidut rakennukset

Yli-Kaivolan tila 529-412-1-18.

Tilalla on kohtalaisessa kunnossa oleva asuinrakennus (1919/1920), jonka kaavoittaja
arvioi olevan korjauskelpoinen. Mikali rakennus korjataan, se tulisi korjata perinteisilla
rakennusmenetelmilla ja rakennusmateriaaleilla sdilyttden rakennuksen historiallinen
autenttisuus. Asemakaava mahdollistaa rakennuksen sailymisen ja antaa
asuinrakennuksen kayttamiseen useitakin kayttdmahdollisuuksia. Asemakaava myo6s
kannustaa rakennuksen sdilymista ja sen korjaamista rakennusoikeudella joka sailyy vain
olevassa rakennuksessa. Rakennus sijoittuu uudisrakennusten viereen omalle
rakennusalalleen, mutta ei ole enda rakennuksena kulttuurihistoriansa mukaisessa
maisematilassa. 1988 ja 2017 tehdyissa inventoinnissa kohde on kulttuurihistoriallisilta
arvoiltaan luokiteltu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi, ks. liite 6.

Rakennusta ei esitetd asemakaavassa suojeltavaksi. Rakennukselle annetaan
asemakaavassa merkinta: Historiallinen rakennus (hr-1), jota voidaan hyédyntdd osana
tontin uudisrakentamista rakennusoikeuden liséksi. Rakennusta peruskorjattaessa
sallitaan rakennus sisustettavaksi esimerkiksi asumista palveleviksi sauna-, askartelu-,
kerho- ja kokoontumistiloiksi tontin rakennusoikeuden liséksi. Mikdli rakennus puretaan,
kyseisen rakennuksen kerrosalaa ei voida kéyttdd tontilla muuhun rakentamiseen.

Tilalla on sijainnut talousrakennus (1919/1920), joka on purettu ja sen tilalle on
rakennettu uusi talousrakennus arviolta 1990-luvulla. Rakennus on rankarakenteinen
~40 k-m2 peltivuorattu lammittdmaton varastorakennus pilariperustuksella. Tilalla on
my06s saman ikdinen hoylahirresta rakennettu ~20 k-m2:n pihasauna. Varastorakennus ja
pihasauna tullaan purkamaan kadun rakentamisen tielta.

i sia

Asuinrakennus 1919-1920-luvulta, Yli-Kaivolan tila 529—412—1—18



Naantalin kaupunki Asemakaavan selostus Ak-357 sivu 8/14

Ympadristovirasto | maankdyttoosasto | kaavoitus 15.8.2017

=

B2 iy
Yli-Kaivolan tila 529-412-1-18 talousrakennuksia.

Kaivolan tila 529-412-1-19

Tilan rakennuksista on jaljelld talousrakennus, joka on 1988 ja 2017 inventointitietojen
perusteella noin vuodelta 1920 — 1940, jota on peruskorjattu 1980-luvulla. Rakennus on
viimeajat toiminut kylmana laitesuojana ja sen betonirakenteisessa kellarikerroksessa on
ollut mm. perunakellari. Rakennus on melko hyvassa kunnossa. Rakennuksella ei ole
rakennustaiteellisia arvoja ja kulttuurihistorialliset arvot ovat kadonneet tilan muiden
rakennusten tuhouduttua. Rakennus on hyvin sovitettu eteldrinteeseen
kellarikerroksensa ansiosta. Rakennus voidaan tarvittaessa purkaa osittain tai kokonaan.

Varastorakennus noin 1940-luvulta, Kaivolan tila 529-412-1-19.

Asemakaavan yleiset maaraykset
Tonttijako hyvdksytaan tdman asemakaavan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- AP kortteleissa 1 ap/80 k-m? tai vihintdan 1,5 ap. / asunto.
- AO korttelissa 2 ap. / asunto.

Polkupy6rapaikkoja on varattava vadhintdan 2 pp /asunto.

Rakentamistapa
AP-1 ja AO-1 kortteleissa autotalli- tai talousrakennusten runkosyvyys saa olla enintaan
6.5m ja ndiden korkeus tulee olla alisteinen rakennuspaikan paarakennukseen nahden.

Pihajarjestelyt

AP —korttelialueilla, niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa, tulee pihan
leikki- ja oleskelutilat seka istutukset suunnitella ja rakentaa yhtendisesti. AP
korttelialueen tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan.
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Hulevedet

Asuinkorttelien piha-alueilla on varattava tilaa hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn.
Pihoilla on jarjestettava hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen

sadevesijarjestelmaan. Pihasuunnitelman yhteydessa on esitettdva hulevesien
hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittava tonttijaosta
rippumatta.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

3.1.3

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla. Aluetta rajaa pohjoisessa
Kaivolankatu, idassa Kakolantie ja eteldssa Haijaistentie seka lannessa metsdinen
kalliorinteinen Merkkitulen puisto. Suunnittelualueen eteldpuolella on
Kukolanvainion ja pohjoispuolella Kaivolan pientaloalueet.

Rakennettu ymparisto

Asuminen ja palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse asuntoja, mutta se liittyy kiintedsti Kukolanvainion
ja Kaivolan pientaloalueisiin. Kunnalliset palvelut sijaitsevat lahituntumassa,
Viialan paivakoti noin 0,5 km paassa ja Kultarannan koulu ja paivakoti noin 2,5
km:a pohjoiseen Luonnonmaantien varrella. Naantalin keskustan palvelut
sijaitsevat noin kahden kilometrin padssa alueelta koilliseen.

Yli-Kaivolan tilalla 529-412-1-18 sijaitsee autioitunut asuinrakennus
piharakennuksineen ja Kaivolan tilalla 529-412-1-19 varastorakennus. Ks. kohta
2.2 asemakaava ja liite 6 Suunnittelualueen inventoidut rakennukset.

Liikenne
Suunnittelualue on julkisen liikenteen reittien varrella ja alueelta on
kevyenliikenteen yhteydet Luonnonmaan palveluihin sekd Naantalin keskustaan.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu Kaivolan-, Kakolan- ja Haijaistentien varrella oleviin

kunnallisteknisiin verkostoihin.

Maanomistus
Asemakaava-alue on Naantalin kaupungin maanomistuksessa, ks. liite 4,
Kaupungin maanomistus
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden
tehtdvana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT-tavoitteista seuraavat kokonaisuudet koskevat
suunnittelualuetta: Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu, virkistyskaytto seka toimivat yhteysverkostot ja
energianhuolto.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu 23.8.2004)
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A), valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet, joka sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia
palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistdhairioita aiheuttamattomia,
pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Ks. liite 2, ote Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Luonnonmaan osayleiskaavassa (vahvistettu 5.10.2009)
pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP) seka virkistysalueeseen (V).
Suunnittelualueen yhteyteen on osayleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
kevyenliikenteen reittivaraus, joka on suunnittelualueella toteutunut. Ks. liite3,
Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta.

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Tehtdvana on laatia asemakaava Naantalin Luonnonmaalle, kaavoittamattomalle
alueelle Yli-Kaivolan ja Kaivolan kiinteistélle Kaivolankadun, Kdkélantien ja Haijaistentien
varteen, joka tdydentdaa Luonnonmaan tonttitarjontaa erillispientalojen ja
asuinpientalojen osalta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan laatiminen on vuoden 2017 kaavoitusohjelman ja kaavoituskatsauksen
(Kh. 6.2.2017 § 35) mukainen hanke ja on kdynnistynyt kaupungin aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1

43.2

433

434

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(MRL 628). Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy,
DNA Oy, Caruna Oy seka Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Vireilletulo
Kaavahanke kaynnistyi alkuvuodesta 2017.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka lausuntopyynnot asemakaavaluonnok-
sesta. Kaavahankkeesta ei jarjesteta varsinaista viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa pientalotyyppinen luonnonldheinen
asuinalue, joka liittyy olemassa oleviin Kukolanvainion ja Kaivolan
pientaloalueisiin. Asumisen lisaksi on tarkoitus kaavoittaa virkistys- ja ulkoilu-
alueita seka tutkia naiden yhteystarpeita viereisiin alueisiin.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan mitoitus, ks. liite 1 asemakaavan seurantalomake.

5.1.2 Palvelut
Alueen palvelut eivat muutu asemakaavamuutoksen myota.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Alueelle on osoitettu
- Asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueita.
- lahivirkistysalueita.
- katualueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Suunnittelualueella Yli-Kaivolan tilalla 529-412-1-18 sijaitsee autioitunut
asuinrakennus piharakennuksineen ja Kaivolan tilalla 529-412-1-19
varastorakennus. Ks. kohta 2.2 asemakaava ja liite 6, Suunnittelualueen
inventoidut rakennukset.

Suunnittelualueen |ahiymparistd on padosin rakentunut tai parhaillaan
rakentumassa, tosin valtaosa suunnittelualueesta sijoittuu rakentumattomalle,
Iahes luonnontilaiselle kaavoittamattomalle alueelle. Suunnittelualue sulautuu
osaksi rakentua kokonaisuutta. Kaava-alueen tdydentyminen tiivistaa
yhdyskuntarakennetta.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Alueelta ei l6ydetty metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistgja,
luonnonsuojelulain luontotyyppeja, vesilain mukaisia pienvesia eika
uhanalaisten luontotyyppien esiintymia. Myoskdaan Metso-suojeluohjelman
luonnontieteelliset valintaperusteet tayttavia kohteita ei havaittu. Ks. liite 5, Yli-
Kaivolan asemakaavan luontoselvitys.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan
Alueen itdosassa Kakolantien lansipuolella on rehevan niittymaisen
kasvillisuuden peittdamaa entista peltoa. Maisema on kuitenkin yha sailynyt
verrattain avoimena. Kaava-alueen lansiosaa peittdda mantyvaltainen, osin
kallioinen kangasmetsa. Autiotalon pohjoispuolen hylatylla pellolla kasvaa
harvaa nuorta lehtipuustoa.
Kaavaehdotus lisda jonkin verran rakennuspaikkoja, [ahiymparistén
aluetehokkuus ei kasva merkittavasti. Vaikutus olemassa olevaan maisemaan
nakyy rakennusten myota metsanreunan edustan peltoalueella. Valokuvan
taustalla oleva metsaalue (Merkkitulenpuisto) sailyttda roolinsa maisematilan
reunavydhykkeena.

Ndkymd koillisesta. Kuvassa ndkyy Kdkéldntien betonikivipddllysteinen uusi linja-autopysdkki.

5.4.4 Muut vaikutukset
Yritysvaikutusten arviointi
Mikali asemakaava muutetaan niin lisaantynyt asukaspohja tukee
palvelurakenteita Luonnonmaalla. Lisaksi kaavan toteutusvaiheella on rakenta-
misenaikaisia vaikutuksia rakennusalan yrityksiin.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan tultua
lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvontaviranomainen yhteistydssa maankayttoosaston kanssa seuraa

kaavamaaraysten toteutumista.

Naantalissa 15.8.2017

Mika Sahlstrom
kaavoitusarkkitehti



