Kaupunginhallituksen §6 19.06.2017
konsernijaosto

Rakentamisvelvoitteen jatkoaikahakemus Sorvari ym.
469/10.01.02/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 04.02.2013 § 13

Yhteyspaallikkd Martti Sipponen 29.1.2013:

Asianomaisten ja Naantalin kaupungin valilla on vuonna 2007 allekirjoitettu
maankayttdsopimus ja kiintedn omaisuuden luovuttamista koskeva sopi-
mus. Sopimus on esityslistan liitteena (KSJ 4.2.2013).

Sopimuksessa on todettu mm. seuraavaa:

5 Rakentamisvelvoite

Maanomistaja sitoutuu rakentamaan sopimusalueen asumiseen osoitetus-
ta rakennusmaarasta puolet (50 %), joka on 975 k-m? sekd 175 k-m? au-
tonsailytyspaikan ja talousrakennusten rakentamiseen viiden(5) vuoden ku-
luessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Taman velvoitteen
maanomistaja voi kaupunkia sitovasti siirtdad sopimusalueen uusille omista-
jille.-

Mikali rakentamisvelvoite ei toteudu edelld mainitun maaraajan kuluessa,
perii kaupunki vuosittain sopimussakkoa kaksikymmenta (20) euroa ker-
rosneliometria kohti rakentamattoman rakennusoikeuden maaranosalta,
kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, ellei kaupunki paata myéntaa helpo-
tusta rakentamisvelvoitteesta. Kaupunginhallitus voi anomuksesta pidentaa
rakennusaikaa.

Asemakaava on saanut lainvoiman 4.10.2007 ja taten rakentamisvelvoite
olisi tullut tayttya 4.10.2012 mennessa.

Sopimusalueelle on haettu kolme rakennuslupaa, joiden yhteinen asumi-
seen oikeutettujen tilojen kerrosala on 764 k-m? ja auton sailytyspaikan ja
talousrakennusten rakentamiseen 99 k-m? eli yhteensa 863 k-m?2.

4.10.2012 mennessa olisi tullut rakentaa valmiiksi 1 150 k-m>2.

Asianomaisille on sopimuksen perusteella lahetetty sopimussakko, joka on
yhteensa 23 000 euroa.

Taman johdosta asianomaiset ovat Iahettaneet esityslistassa olevan kir-
jeen.

LITE A3, KSJ 4.2.2013  Kirje

Talla asemakaava-alueella ja laajemmin Isokylan alueella tehdyissa maan-
kayttésopimuksissa on sopimusosapuoli toteuttanut rakentamisvelvoitteen-
sa. Myds tatd asemakaava-aluetta koskeva toinen maankayttésopimuksen
rakentamisvelvoite on toteutettu sopimuksen mukaisessa ajassa.



Kirjeen mukaisesti nykyinen suhdannetilanne on talla hetkella heikko, mut-
ta tonttien luovuttamiseen vaikuttaa kuitenkin luonnollisesti myos tontista
pyydettava hinta. Lehtitietojen perusteella rakentamattomista luovuttamat-
tomista tonteista sopimusosapuoli esittaa hintaa 120 000 euroa / tontti.

Sopimussakkoa peritdan sopimuksen mukaisesti kaksikymmenta (20) eu-
roa kerrosneliometria kohti rakentamattoman rakennusoikeuden maaran

osalta.

Todennakoisesti rakenteilla oleva 863 k-m? toteutuu kuluvan vuoden aika-
na ja jos uutta hanketta ei toteuteta vuoden loppuun mennessa, sopimus-
sakko olisi 287 k-m? x 20 euroa = 5 740 euroa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetadan jatkaa maankayttd ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valillda sopimuksen rakentamisvelvoitetta
31.12.2013 asti.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 09.12.2013 § 99
Kari Sorvari ym. ovat lahettaneet kaupunginhallitukselle seuraavan kirjeen:
"Virvenrinteen asemakaava/ Sarkanahteen tontit

Rakentamisvelvoitteen lisdaikapyynt6

Kyseessa olevan alueen rakennusoikeus on 1950 m? +

350 m?, joista rakentamisvelvoite on 50 %.

Velvoitteen maaraaika on 4.10.2012, lisdaika 2013 loppuun.
Alueella on rakenteilla kolme omakotitaloa, joista kaksi on
valmiina. Valmistuminen kesalla 2013.

Taantumasta johtuen tonttikauppa ei tallahetkella kay, eika lo-
puille tonteille 16ydy heti ostajia, pyydammekin kaupunginhalli-
tusta jatkamaan meille maarattya rakennusvelvoitetta kahdel-
la vuodella."

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankaytto ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valilla sopimuksen rakentamisvelvoitetta
31.12.2014 asti.

Mikali rakentamisvelvoitetta ei taytetd maaraaikaan mennes-



sa peritaan allekirjoitetun maankayttésopimuksen ja kiintean
omaisuuden luovuttamista koskevan sopimuksen mukainen
sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.12.2014 § 100
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 5.12.2014:

Kari Sorvari ym. ovat lahettéaneet 5.11.2014 kaupunginhallitukselle seuraa-
van Kirjeen:

"Rakentamisvelvoitteen lisdaikapyynto

Virvenrinteen asemakaava / Sarkanahteen tontit

Kyseessa olevan alueen rakennusoikeus on 1950 m? + 350
m2, joista rakentamisvelvoite on 50 %.

Velvoitteen maaraaika on 4.10.2012, lisdaika 2014 loppuun.
Alueella on valmiina kolme omakotitaloa.

Taantumasta johtuen tonttikauppa ei talla hetkella kay lain-
kaan, eika lopuille tonteille 16ydy tassa tilanteessa ostajia.
Pyydammekin kaupunginhallitusta jatkamaan meille maarat-
tya rakennusvelvoitetta kahdella vuodella."

Kirjeen johdosta on 19.11.2014 pyydetty selvitysta jaljella olevien tonttien
myyntihinnoista, myyntitoimenpiteistd sekd maanomistajien jatkosuunnitel-
mista. 1.12.2014 saapunut lisdselvitys oheistetaan.

Oheismateriaali
- lisaselvitys 1.12.2014

Rakentamisvelvoitteesta on toteutunut 863 k-m?, jolloin sopimussakko olisi
1.1.2015 - 31.12.2015 valiselta ajalta 287 k-m? x 20 euroa = 5 740 euroa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankaytto ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valillda sopimuksen rakentamisvelvoitetta
30.6.2015 asti, jonka jalkeen peritddn sopimussakko rakenta-
misvelvoitteen laiminlydnnista, mikali rakentamisvelvoitetta ei
maarapaivaan mennessa ole taytetty.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista ajalta
1.7.-31.12.2015 on 2 870 euroa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 20.06.2016 § 35
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 9.6.2016:

Asianomaiset ovat toimittaneet 15.2.2016 kaupungille anomuksen rakenta-
misvelvoitteen maaran kohtuullistamiseksi. Anomus on liitteena.

LITE A1, KSJ 20.6.2016

Oheismateriaali:
- Kooste rakentamisvelvoitteesta, Sorvari

Anomuksen perusteella on pidetty neuvottelu Hannu ja Kari Sorvarin kans-
sa maankayttésopimuksen ehdoista seka maanomistajien tilanteesta.

Neuvottelussa maanomistajat ilmaisivat halukkuutensa vaihtoehtoisesti sel-
vittda tonttijaon muutosta myymatta olevien 3 tontin osalta, koska alueella
on toisen maanomistajan toimesta tehty tonttijaon muutos.

Kaupungin toimitusinsindori ja arkkitehti ovat alustavasti katsoneet tontti-
jaon muutoksen mahdolliseksi kyseisten tonttien osalta siten, ettd kolmesta
tontista muodostettaisiin nelja ja olemassa oleva rakennusoikeus jaetaan
tonttien kesken. Tonttijaon muutos tulee kuitenkin vireille vasta maankayt-
tdéosastolle toimitetulla erilliselld kirjallisella hakemuksella.

Asianosaisille on myénnetty pidennysta rakennusvelvoiteaikaan kolmen eri
anomuksen perusteella yhteensa 2 vuotta 8 kuukautta. Oheismateriaalina
tiedot vuosina 2010-2015 myonnetyista rakentamisvelvoiteaikojen piden-
nyksista.

Oheismateriaali:

- Yhteenvetoa rakentamisvelvoitteiden pidentamisista

- Taulukko myonnetyista rakentamisvelvoiteaikojen pidennyksista
2010 - 2015

Mikali asianomaiset viipymattad hakevat tonttijaon muutosta, voitaneen pitaa
perusteltuna myontaa rakentamisvelvoiteaikaan viela pidennysta tonttijaon
muutoksen toteuttamiseksi.

Tarkoituksenmukainen pidennysaika on 1.1.2016 — 30.6.2017. Tilannetta
voidaan arvioida tdman jalkeen uudelleen, mikali tontteja on myyty ja ne
lahtevat rakentumaan.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa myontaa pidennysta
maankayttdsopimukseen perustuvaan rakentamisvelvoiteai-
kaan ajalle 1.1.2016 — 30.6.2017, mikali asianosaiset viivytyk-
settd hakevat kaupungilta tonttijaon muutosta ja sen perus-
teella tonttijakoa muutetaan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:



Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 19.12.2016 § 59
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 25.11.2016:

Kari Sorvari, Kaarina Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari ja Sari
Maenpaa ovat 29.7.2016 toimittaneet uuden anomuksen koskien KSJ:n
20.6.2016 § 35 myodntaman rakentamisvelvoiteajan pidennykselle asetet-
tua ehtoa tonttijaon muuttamisen kaynnistamisesta.

Myymatta olleista kolmesta tontista yksi on myyty 28.7.2016 eika tonttijaon
muuttaminen nain ollen enaa ole mahdollista aiemmin suunnitellulla tavalla.
Anomus on liitteena.

LIITE B1, KSJ 19.12.2016
Taydennetty yhteenveto asiassa oheistetaan.

Oheismateriaali:
- yhteenveto.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Paatetaan jatkaa maankayttd ja kiintedn omaisuuden luovut-
tamista koskevan sopimuksen Naantalin kaupunki ja Kari
Sorvari, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maenpaa ja
Tuula Peltosen valilla sopimuksen rakentamisvelvoitetta ilman
edellytettya tonttijaon muutoksen vireillepanoa 30.6.2017 asti,
jonka jalkeen peritdan sopimussakko rakentamisvelvoitteen
laiminlyénnista, mikali rakentamisvelvoitetta ei maarapaivaan
mennessa ole taytetty.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyonnista ajalta

1.7. - 31.12.2017 maaritetdan 30.6.2017 hyvaksytysti kayt-
tédnotetun toteutuneen rakentamismaaran perusteella.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.06.2017 § 6
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:
Kari Sorvari, Tuula Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari ja Sari
Maenpaa ovat 7.6.2017 toimittaneet koskien KSJ:n 19.12.2016 § 59 myon-

tamaa rakentamisvelvoiteajan pidennystad uuden anomuksen, joka kuuluu
seuraavasti:

"Meilla on Naantalin kaupungin kanssa maankayttésopimus
sarkanahteen tonteista. Sopimukseen liittyy rakentamisvelvoi-
te, joka on 975k-m? +175k-m?. Alueella on talla hetkella



3 tonttia rakennettu yhteensa 764k-m? +99k-m?. Rakennus-
velvoitteen maarasta puuttuu siis 287k-m2. Sopimusta kau-
pungin kanssa tehtaessa meille luvattiin, etta rakennusvelvoit-
teeseen saa tarvittaessa lisdaikaa anomalla sitd kaupungilta.
Olemme saaneetkin lisdaikaa hakemuksesta 30.6.2016 asti.
Talla hetkellda me olemme saaneet myytya 5 tonttia ja 2 tont-
tia siis myymatta. Vajaa vuosi sitten myymamme tontin osta-
jan piti alkaa rakentamaan syksylla 2016,mutta tietojemme
mukaan han alkaa rakentamaan tdma kesana. Ensimmainen
myymamme tontti on edelleen rakentamatta (myyty v. 2009),
syyta emme tieda. Toivomme, ettd kaupunki olisi myoétamieli-
nen meitd kohtaan ja myontaisi rakentamisvelvoitteeseen jat-
koaikaa 31.12.2018 asti. Tama ei ole mielestamme taysin
kohtuutonta, ottaen huomioon esimerkiksi sen etta kaupunki
puoltaa taloudellisissa vaikeuksissa olevien Kultaranta re-
sort/golf yhtididen velkasaneerausta. Tietojemme mukaan
kaupungilla on runsaasti rahasaamisia Kultaranta yhtigilta.
Me olemme kuitenkin hoitaneet kaikki maksut kaupungille
(kaavoitus ym. maksut) ajallaan. Mainitsimme tdman asian
vain siksi, koska mielestdmme eri tontin omistajien tasapuoli-
nen kohtelu on tarkeaa. Naantalissa 7.6.2017. Kari Sorvari,
Tuula Peltonen, Hannele Sorvari, Hannu Sorvari, Sari Maen-
paa.”

Asianomaisten ja Naantalin kaupungin valilla on vuonna 2007 allekirjoitettu
maankayttésopimus ja kiintean omaisuuden luovuttamista koskeva sopi-
mus. Sopimuksessa on todettu mm. seuraavaa:

5 Rakentamisvelvoite

Maanomistaja sitoutuu rakentamaan sopimusalueen asumi-
seen osoitetusta rakennusmaarasta puolet (50 %), joka on
975 k-m? seka 175 k-m? autonsailytyspaikan ja talousraken-
nusten rakentamiseen viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun
asemakaava on saanut lainvoiman. Taman velvoitteen maan-
omistaja voi kaupunkia sitovasti siirtdd sopimusalueen uusille
omistajille.

Mikali rakentamisvelvoite ei toteudu edelld mainitun maara-
ajan kuluessa, perii kaupunki vuosittain sopimussakkoa kak-
sikymmenta (20) euroa kerrosneliometria kohti rakentamatto-
man rakennusoikeuden maaranosalta, kunnes rakentamisvel-
voite on taytetty, ellei kaupunki paatad myéntaa helpotusta ra-
kentamisvelvoitteesta. Kaupunginhallitus voi anomuksesta pi-
dentaa rakennusaikaa.”

Asemakaava on saanut lainvoiman 4.10.2007 ja taten rakentamisvelvoite
olisi tullut tayttya 4.10.2012 mennessa.

Maanomistajille on hakemuksista myonnetty pidennysta rakentamisvelvoit-
teeseen viisi kertaa ja ajallisesti yhteensa yli 4 vuotta 8 kuukautta. Maan-
omistajat ovat myyneet seitsemasta tontista viisi, mutta vain kolmelle on
toistaiseksi rakennettu, joka viitannee siihen, ettd myyja ei ole sisallyttanyt
kauppakirjaan maankayttdésopimuksen ehtoa vastaavaa rakentamisvelvoi-



tetta ostajalle. Yhteenveto maanomistajan tonttikaupoista on oheistettu.

Oheismateriaali
- yhteenveto maanomistajan tonttikaupoista

Rakennusvelvoiteajan pidentamista ei voitane pitaa tarkoituksenmukaisena
ottaen huomioon maanomistajien vuosien varrella tekemat tonttikaupat se-
ka jo myonnetyt yli 4 vuoden 8 kk:n pidennykset ja asiassa viimeksi tehty
paatdés huomioon ottaen. Toisaalta maankayttésopimuksen mukaista sopi-
mussakkoa rakentamisvelvollisuuden laiminlydmisesta ei voida kohtuutto-
mana, kun kaupungin rakentama kunnallistekniikka on alueelle ollut valmii-
na useita vuosia ja sopimussakon maara maanomistajan ilmoittaman ra-
kentamistilanteen perusteella on 287 k-m? x 20 €/k-m? = 5 740 euroa vuo-
dessa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa hylata Kari Sorvarin, Tuula Peltosen,
Hannele Sorvarin, Hannu Sorvarin ja Sari Maenpaan ano-
muksen rakentamisvelvoiteajan pidennyksesta ylla esitetyin
perustein.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlydnnista ajalta

1.7. - 31.12.2017 maaritetdan 30.6.2017 hyvaksytysti kayt-

téonotetun toteutuneen rakentamismaaran perusteella.
KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen esitteli asiaa kokouksessa.

KONSERNIJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



