J0708 // 7 / ?7'/'//\:5

Sivul /1

Jatti Turun hallinto-oikeuteen

8 3 20| )

Magalué Jann
J 7

OA 4 O ]‘.\ g

Turun hallinto-oikeudelle

ASIA: Valitus Naantalin kaupungin rakennuslautakunnan 1.2.2017 teke-
masta paatdksesta myéntaa rakennuslupa 16-0547-R Holmberg
Group Oy:lle kahden uuden saunarakennuksen sekd wc- ja
suihkurakennuksen rakentamiseksi.

VALITTAJAT: Timo Majasuo
Hunkkilantie 13
21195 Velkua

Tarja Majasuo
Velkuanmaantie 191
21195 Velkua

VAATIMUKSET

Tyytymittoméini Naantalin kaupungin rakennuslautakunnan pdétdkseen pdytikirjan 1.2.2017
§ 4 kohdalla mysntad R.Holmberg Group Oy:lle rakennuslupa kahden uuden ns. tynnyrisaunan
rakentamiselle vaadimme, ettd Naantalin kaupungin rakennuslautakunnan pditds kumotaan ja
rakennuslupahakemus mititsidizdn seki lain ettd kaavan vastaisena. Samalla vaadimme, etti
rakennuslautakunnan piitss on asetettava taytintddnpanokieltoon. Vaadimme myds, ettd yksi ilman
lainvoimaista rakennuslupaa rakennettu tynnyrisauna on purettava ja kuljetettava pois. Lisdksi
vaadimme Naantalin kaupungin rakennuslautakunnalta oikeudenkéyntikulumme 3000 euroa.



Sivul /1

PERUSTELUT

Vaatimukseemme rakennusluvan kumoamiseksi on suostuttava, koska:

1) Péitds on valmisteltu puutteellisesti ja harhaanjohtavasti

2) Lupa on asemakaavan ja rakennusjirjestyksen vastainen

3) Saunojen, we-tilojen ja suihkutilan jitevesien kisittely ei ole ympéristonsuojelulain
(527/2017) ja —asetuksen (713/2014) mukainen eiki jitevesien kisittelystd ole laadittu
suunnitelmaa.

1. Paatoksen puutteellisuus ja harhaanjohtavuus

Rakennustarkastaja on paitokselldén 14.12.2016 § 901 myontidnyt rakennusluvan 16-0547-
R Holmberg Group Oy:lle kahden uuden saunarakennuksen seki we- Jja suihku-rakennuksen
rakentamiseksi. Valittajat ovat tyytyméttomina tehtyyn paitokseen tehneet oikaisuvaati-
muksen 30.12.2016. Kasitellesséin rakennustarkastajan valmistelun pohjalta oikaisuvaati-
musta on asiasta jétetty késittelyn ulkopuolelle we- ja suihkurakennuksen rakentaminen.
Péddtdksessd mainitaan vain, ettd ” rakennus upahakemus koskee kahden uuden ns. tynnyri-
saunan rakentamista asemakaavassa osoitetulle saunan rakennusalalle...” . Toisin sanoen
rakennuslautak unta ei ole tehnyt mitaan paatosta samassa rakennuslupahakemuk-
sessa olleesta we- ja suihk utilarakennuksesta. Piiitos on valmisteltu puutteellisesti ja
harhaanjohtavasti.

2. Kaavan ja rakennusjarjestyksen vastaisuus

Saunojen rakentaminen on kaavan vastainen, koska kaavamiiridysten mukaan asema-
kaava-alueella on merkitty kaksi saunan rakennusaluetta, joista ylemmalli on Jo vuonna
1995 valmistunut sauna (kaavassa merkinté sa-50) ja alemmalle (sa-30) aiotaan rakentaa nyt
kaksi uutta nk. tynnyrisaunaa. Toinen uusista tynnyrisaunoista on jo rakennettu ilman
lainvoimais-ta rakennuslupaa.

Rakentaminen tapahtuisi kaavan LVrm-merkitylle alueelle, joka on Matkailuun liittyva
venesataman korttelialue. Alueelle saa rakentaa laitureita ja sauna-, huolto-, varasto- ym.
vastaavia rakennuksia ja rakennelmia. Kaavamiiriyksissi todetaan kuitenkin, etti alueella
rakentamisessa tulee noudattaa perinteista rantarakentamisen tapaa. Rakennuslupa on
kuitenkin mydnnetty kahdelle tynnyrisaunalle, jotka eivit noudata vaadittua ” perinteista
rantarakentamista’. Ne eivit ole jo vuonna 1995 valmistuneen saunan rakennustyylid.
Lisdksi lupa on mydnnetty suihkutiloille sekd we-tiloille rakennusalalle, joka
asemakaavakartassa on merkitty huolto- ja vajarakennuksen rakennusalaksi. Suihkutila ja
we-tila eivit tdytd huolto- ja vajarakennuksen statusta, etenkizn kun suihku- Jja we-tilat ovat
limpderistettyj4.

Naantalin kaupungin rakennusjérjestyksessd § 4 madritiin, ettd " rakennuspaikalla
rakennusten tulee muodostaa ympéristo- tai kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sopeuduttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelussa on otettava
huomioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, varitys, valaistus seka
julkisivun jasentely. Lisaksi tulee ottaa huomioon lahiymparist6 ja rakennetun ympéristén
historiallinen kerroksellisuus” . Miten tynnyrisauna tiyttd4 nimi vaatimukset? Tynnyri-
saunat eivit sovi maisemaan, eivitkd ne muodosta sopusuhtaista kokonaisuutta esim. kaavan
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sr-merkinnélld merkityn Vaihelan pagtalon kanssa tai jo vuonna 1995 valmistuneen saunan
kanssa. Tynnyrisaunat eiviit ole perinteisté rantarakentamista.

Holmberg Group Oy mydntii vastineessaan oika isuvaatimukseemme, etti
" asemakaavassa on ranta-alueelle osoitettu kaksi rakennusalaa saunarakennuksille.
Rannasta katsottuna ylemmall& rakennusalalla on olemassa oleva saunarakennus ja
alemmalle rakennusalalle on tulossa kaksi tynnyrisaunaa, joista toinen on jo paikallaan” .
Tdmi vahvistaa sen, ettd alueelle muodostuu kolmen saunan rykelma sekd lisiksi
suihkurakennus we-tiloineen. Miten on ylipaatisn mahdollista, ettd yksi tynnyrisauna on jo
rakennettu ennen lupahakemusta? Naantalin kaupungin nettisivulla sanotaan selkeisti”
Rakennustarkastajan viranhaltijapastés saa lainvoiman 14 paivan kuluttua paatoksen
antopaivasta, mikali paatoksesta ei ole tehty oikaisuvaatimusta rakennuslautakunnalle.
Rakennustyét saa aloittaa kun paatos on lainvoimainen” . Rakennustarkastaja on saanut
viimeistédn Holmberg Group Oy:n vastineessa oikaisuvaatimukseen 16.1.2017 saanut tietdd,
cttd Holmberg Group Oy on rakentanut yhden tynnyrisaunan alueelle ilman lainvoimaista
rakennuslupaa. Rakennustarkastaja on ilmeisen tietoisesti jédttinyt huomioimatta saamansa
tiedon. Hinen olisi tullut puuttua ilman lainvoimaista rakennuslupaa rakennetun saunan
rakentamiseen lain sallimin keinoin.

Rakennustarkastajan menettely on tehnyt rakennuslautakunnan péitoksen ja tosiasiassa
tapahtuneen rakentamisen tilanteen episelviksi: tuleeko alueelle todellisuudessa kolme
tynnyrisaunaa — yksi, joka on rakennettu ilman rakennuslupaa ja kaksi uutta saunaa
luvanvaraisina? Asemakaavassa on saunalle merkitty rakennusalaksi sa-30 eli alueelle saa
rakentaa kerrosalaltaan 30 m® suuruisen saunan. Merkintd ei suinkaan tarkoita, etti alueelle
saa rakentaa useampia pienempid saunoja. Jopa ilman lupaa.

Jatevesien kasittelyn lainvastaisuus

Vaikka alueella on asemakaava, on aluetta pidettava haja-asutusalueena, joka vakiin-
tuneen kaytannén mukaan on alue, jolla on enintaan 200 asukkaan rakennusryhmia.
Rakennusten vilinen etiisyys haja-asutusalueella on yleensd pidempi kuin 200 metris.
Toisin sanoen haja-asutusalueeseen kuuluvat taajamien ulkopuoliset alueet. Velkuanmaa on
haja-asutusaluetta.

Rakennukset ovat meren rannalla, joten saunojen, suihkutilojen ja we-tilojen jitevesien
kidsittely ympdristonsuojelulain (527/2014) piiriin. Lain 2§:n mukaan lakia sovelletaan
" teolliseen ja muuhun toimintaan, josta aiheutuu tai saattaa aiheutua ymparistén
pilaantumista. Té&ta lakia sovelletaan myés toimintaan, jossa syntyy jatetts, sekd jatteen
kasittelyyn” . Kyseessd on liiketoiminnan harjoittaminen, Jjossa Vaihelan tilan omistajan
matkailuelinkeinon asiakkaat tuottavat we-jitetti ja nk. harmaata vetti, Jja toiminnanharjoit-
tajan on oltava selvilld toimintansa ympéristdvaikutuksista, ympiristoriskeistd ja niiden
hallinnasta sek4 haitaliisten vaikutusten viiheniimismahdollisuuksisia {nk. selvillaolovelvol-
lisuus).

Talousjétevesien kisittelyi varten kiinteists1ld on oltava jatevesien kiis ittelyjérjestelma,
Jonka tulee soveltua kdyttokohteeseensa ottaen huomioon kiinteistén kédytostd aiheutuva
késittelemattomén jiteveden kuormitus, muun jitevesijirjestelmdn ominaisuudet,
ympdristdn pilaantumisen vaara ja kiinteistén sijainti ranta-alueella taikka tarkeilld tai
muulla vedenhankintakiyttddn soveltuvalla pohjavesialueella seki muut ympdristoolo-
suhteet (Y mpdristonsuojelul 156§). Jitevesien kisittelyjérjestelmi on suunniteltava,
rakennettava ja ylldpidettiva siten, etti silli voidaan kohtuudella normaalikdytossi olettaa
saavutettavan valtioneuvoston asetuksessa talousjitevesien kasittelylle tarkemmin
médriteltidvi kisittelemdttdmin jiteveden kuormitukseen perustuva riittdvd puhdistustaso
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orgaanisen aineen, fosforin ja typen osalta. Riittivi puhdistustaso on méiritettdvi siten, ettd
silld voidaan saavuttaa ympiristonsuojelun kannalta kokonaisuutena tarkastellen hyviksyt-
tdvd kuormituksen taso ottaen erityisesti huomioon valtakunnalliset vesiensuojelun
tavoitteet. Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sizinndkset vaadittavasta
puhdistustasosta ja talousjitevesien kuormituksesta ympiriston seki Jatevesijirjestelmin
suunnittelusta, kdytostd ja huollosta sek lietteen poistamisesta (156§ 2.mom.). Tdmi
tarkoittaa, ettd toiminnanharjoittajan on esitettdvi suunnitelmansa piirustuksineen rakennus-
lupahakemuksessaan, jotta lupa ylipadtddn voitaisiin mydntaa.

Saunoissa on sdhkokiukaat ja sihkolld toimivat l[imminvesivaraajat. Kysymys ei ole
véhdisestd jatevesimiiristd, koska saunat ja suihkutilat liitetdin kunnalliseen vesijohto-
verkkoon ja Vaihelan vierasvenesatamassa on 50 veneelle paikka. Huomioitava on Jjéte-
vesissd vield se, ettd Vaihelan tilalla toimii ilman lainvoimaista rakennuslupaa majoitus-
rakennus, joka ottaa vastaan vieraita. Onko tarkoitus pumpata saunojen ja suihkutilojen seki
niiden we-tilojen jitevedet samoihin tankkeihin — jotka ovat vailla lupaa.

Saunojen, suihkutiiojen ja we-tilojen jitevesien kisittely pitdd olla lakien ja asetusten seki
Naantalin kaupungin ympéristdnsuojelumédardysten mukaan ratkaistu ennen rakennusluvan
mydntdmistd. Se tarkoittaa, ettd lupahakemuksessa tulee olla mukana as ianmukaiset
suunnitelmat. Rakennuslupaa mydnnettdessi suunnitelmia ei ole ollut. Titd osoittaa sekin,
ettd erehdyttdvisti saunojen kohdalla puhutaan kantovedesta. vaikka joilman
lainvoimaista lupaa rakennettu tynnyrisauna on liitetty kunnalliseen vesijohtoon.
Rakennusluvan hakija on antanut virheellisii tietoja lupahakemuksessaan.

Holmberg Group Oy ei ole liittinyt viemérdintisuunnitelmaansa. Titd tod istaa jo se, ettd
Holmberg Group Oy mydntéi toisen tynnyrisaunan rakennetun, Y mpiéristonsuojelulain
mukaista viemérdintisuunnitelmaa ei siiné ole. Jo rakennetussa saunassa, joka on rakennettu
n. 18 metrid rannasta, on Biolan suodatinjdrjestelma. Tihdn suodattimeen tulee n. 9 metrig
pitka muoviputki, ja suodattimesta | ahtee kohti rantaa putken ” nysd’, josta valuu suodatti-
mesta tuleva vesi maata pitkin suoraan mereen. Miti tulee Bio lan-suodatinjirjestel-méin, on
todettava, ettd ainakin luvattomasti rakennetussa saunassa Jjérjestelmd on riittima-ton.
Asennettu Biolan-suodatin on mallia Biolan-125, joka on kapasiteetiltaan 500 litraa
vuorokaudessa. Jos yksi ihminen kiyttdd 150 litraa vetti/vrk (josta tulee yhté paljon
Jdtevettd), syntyy saunassa mahdollisesti jo 5 ihmisen kiytdssid 750 litraa jitevetti.
Suodattimen kapasiteetti ei riitid. Bioian-125 on tarkoitettu mokkikdyttéon 1-5 henkisessi
perheessi.

Naantalissa 26.2.2017
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Tarja Majasuo Thimo Majar{suo
Todistelu:
1. Lupahakemus ndyttdnd we-tilojen ja suihkutilojen rakentaminen yhdessd

saunojen kanssa. Suihkutilat ja we:t eivit kuitenkaan olleet
lautakunnan p#itoksessi.
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2. Jatevesisuodatinmainos osoittaa suodattimen riittimattomyyden saunoissa, jossa
asiakkaita voi olla runsaastikin



