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Osallistujat Lindström Jan puheenjohtaja
Aho Kimmo varapuheenjohtaja
Ahti Antti Anita Saksin varajäsen
Gustafsson Hanna jäsen
Hagsberg Sirpa Kaisa Sipposen varajäsen
Junnila Vilhelm jäsen
Valtonen Lasse jäsen
Tuuna Markku KH:n puheenjohtaja
Aalto Hannu KH:n 1. varapuheenjohtaja
Mutanen Jouni kaupunginjohtaja
Suonpää Kimmo pöytäkirjanpitäjä

Laillisuus ja päätösvaltaisuus

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Pöytäkirjantarkastajat

Pöytäkirjantarkastajiksi valittiin Sirpa Hagsberg ja Hanna Gustafsson.

Käsitellyt asiat § 14 - 17

Allekirjoitukset

Jan Lindström Kimmo Suonpää
puheenjohtaja pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirjan tarkastus

Naantalissa 10. huhtikuuta 2017

Sirpa Hagsberg Hanna Gustafsson
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Kauppahintatilasto 2015–2016, rakentamattomat pientalotontit

352/02.03.01/2013

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 03.04.2017 § 14

Maankäyttöinsinööri Pirjo Pitkänen:

Rakentamattomien asemakaava-alueella olevien yksityisten omistamien
asuin pien ta lo tont tien luovutuksia on kaupungin alueella tehty 30 kappaletta
vuo si na 2015-2016. Kaupat ovat keskittyneet Kanta-Naantaliin. Me ri mas-
kus sa on tehty kolme, Rymättylässä kolme ja Velkualla yksi kauppa.
Kauppahintatilasto yksityisten välisistä tonttikaupoista on liitteena.

LIITE B1, KSJ 3.4.2017

Koko Naantalin alueella yksityisten välisissä tonttikaupoissa maapohjan ne-
liö hin nan keskiarvo on noin 66 euroa/m², vaihteluväli 12 euroa/m² (Teer sa-
lo) – 303 euroa/m² (Naantalin keskusta). Kerrosneliöhintojen keskiarvo
Naan ta lis sa on noin 328 €/krs-m², vaihteluväli 79 euroa/krs-m² (Tammisto)
– 1 063 euroa/krs-m² (Pirttiluoto). 

Kauppahinnoissa on huomattavia eroja. Lyhyt etäisyys Naantalin kes kus tas-
ta sekä rantaan rajoittuminen tai rannan läheisyys nostavat hintaa.

Liitteenä kauppahintatilastokartat.

LIITTEET B2-B3, KSJ 3.4.2017

Lähteet: Maanmittauslaitos, Kiinteistötietopalvelu, Kiinteistökaupat
1.1.2015 - 31.12.2016 sekä kaupanvahvistajan ilmoitukset 1.1.2015 -
31.12.2016.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitään annettu selvitys tiedoksi.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Villan tilan vuokraaminen

253/10.06.04/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 03.04.2017 § 15

Kiinteistöpäällikkö Pekka Alm 20.3.2017:

Luonnonmaan Kirstilän kylässä sijaitsevan Villan tilalle ollaan laatimassa
yleis suun ni tel maa, jonka perusteella tilan käyttöä tullaan jatkossa oh jaa-
maan. Tällä hetkellä tilan maa-aluetta ja rakennuksia ei hyödynnetä eri tyi-
sem min. Tavoitteeksi on kuitenkin asetettu väliaikaisratkaisuna ennen yleis-
suun ni tel man valmistumista uimarannan avaaminen kuntalaisille ke sä kau-
del la 2017.

Uimarannan käyttöönoton edellytyksenä on, että tilan rakennukset saadaan
val von nan piiriin tilalla tapahtuvan liikkumisen lisääntymisen takia. Val-
von taa kaavaillaan parannettavan vuokraamalla tilan rakennukset ja mat kai-
lu vau nu alue Naantalin Matkailu Oy:lle, jonka tehtäväksi asetettaisiin vuok-
ra so pi muk ses sa rakennusten ja alueen valvonnan järjestäminen.

Ympäristövirastossa on käyty neuvotteluita kesän 2017 aikaisen vuok ra so-
pi muk sen sisällöstä Naantalin Matkailu Oy:n kanssa. Neuvotteluissa on
pää dyt ty esittämään sitä, että Naantalin Matkailu vastaisi Villan tilan val-
von nas ta 1.5. – 30.9.2017 välisenä aikana ja ylläpitäisi matkailutoimintaa ti-
lal la 1.6. – 30.8.2017 välisenä aikana. Neuvotteluissa päädyttiin asettamaan
kau pun gin tehtäväksi kunnostaa tilaa käyttökuntoon välttämättömiltä osilta.
Täl lai sia korjaustöitä ovat mm. tiskauspisteen toteuttaminen huol to ra ken-
nuk seen, viheralueiden niitto, puuceerakennusten siistiminen, sortuneen ra-
ken nuk sen purkaminen ja grillikatoksen kunnostus. 

Neuvottelujen perusteella laadittiin vuokrasopimusluonnos. Luonnos lii te-
tään esityslistan oheismateriaaliksi. Kiinteistöpäälliköllä on toimvalta
päättää alle vuoden mittaisista vuokrasopimuksista. 

Oheismateriaali:
 Vuokrasopimusluonnos

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto päättää merkitä tiedokseen aikeen
Vil lan tilan väliaikaisesta käyttöönotosta kesäkaudella 2017.
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Tuulensuojan vuokraaminen

835/10.06.04/2014

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 03.04.2017 § 16

Kiinteistöpäällikkö Pekka Alm 20.3.2017:

Tuulensuoja-nimisen rakennuksen toinen vuokraaja, Naantalin Vie ras ve ne-
sa ta ma Oy, on irtisanonut vuokrasopimuksensa kesäkuun alkuun mennessä.
Ra ken nuk sen toista puoliskoa vuokraa Naantalin Matkailu oy toistaiseksi
voi mas sa olevalla vuokrasopimuksella, jossa on yhden vuoden ir ti sa no mis-
ai ka. 

Tuulensuoja-rakennus sijaitsee osoitteessa Kaivotori 2 Naantalin vanhassa
kau pun gis sa. Rakennus on kaupungin ulosvuokrattu kiinteistöjen ryhmässä.
Kaa val la suojeltu rakennus on huoneistoalaltaan yhteensä 262 neliötä. Ra-
ken nus sijaitsee pinta-alaltaan 752 m²:n suuruisella julkisten rakennusten
ton til la. Tontilla on myös 25 m²:n kioskirakennus ja noin 50 m²:n yleinen
WC-ra ken nus.

Kahden vuokraajan kiinteistön jatkovuokraaminen on haasteellista, koska
ti lo ja ei ole toteutettu erillisiksi. Tilan toinen vuokralainen, Naantalin Mat-
kai lu Oy, on alustavasti kiinnostunut vuokraamaan koko rakennuksen tu le-
vai suu des sa. Naantalin Matkailun näkemyksen mukaan talo voisi toimia te-
hok kaam min matkailijoita palvelevana rakennuksena. Rakennuksen pi-
ha-aluet ta voitaisiin tällöin myös käyttää nykyistä tehokkaammin mat kai li-
joil le suunnattuun myyntitoimintaan.

Catella Oy on laatinut arvion rakennuksen markkinavuokratasosta. Arvion
pe rus teel la Tuulensuojan markkinavuokra olisi 20 000 – 25 000 euroa li sät-
ty nä arvonlisäverolla. Vuokra on esitetty pääomavuokrana, jossa vuok ra lai-
nen vastaa rakennuksen ylläpito- ja kunnossapitokustannuksista sekä toi-
min nal li sien muutosten kustannuksista. Tällaisia on kohteeseen tulossa,
kos ka nykyiset vierasvenesataman suihkutilat ovat vaikeasti hyö dyn net tä-
vis sä. Vuokranantajan vastuulle jäisi rakenteelliset peruskorjaukset.

Rakennuksen nykyinen vuokra on likimäärin Catella Oy:n määrittämällä
mark ki na vuok ra ta sol la. Vuokraustoiminta on myös ollut muutamana vii me-
vuo te na ylijäämäistä, koska rakennuksessa ei ole enää poistoja. Ra ken nuk-
ses sa on kuitenkin peruskorjaustarpeita.

Vahanen Oy:n kuntoarvioraportin perusteella PTS-peruskorjausten alustava
kus tan nus ar vio on noin 200 000 euroa. Tärkeimpiä asioita ovat julkisivujen
maa laa mi nen, vesikaton korjaaminen, märkätilojen kunnostus, kau ko läm-
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mön alajakokeskuksen uusiminen ja paloilmoitinkeskuksen uusiminen.

Peruskorjaustyöt on edullista toteuttaa sen jälkeen, kun kohteen vuok ra so pi-
mus asiat ovat pidempiaikaisesti selvinneet. Peruskorjaustyöt voitaisiin to-
teut taa vuoden 2018 aikana varsinaisen sesonkikauden ulkopuolella, jos
vuok ra so pi mus asiat saadaan ratkaistua ennen talousarviokäsittelyitä.

Vuoden 2017 kesä – ja syyskauden aikana on vapautuvat tilat alustavasti
kaa vail tu luovutettavaksi Naantalin Matkailu Oy:lle välittömien pienten
muu tos kus tan nus ten suuruisella vuokralla myynti-/yritystilaksi. Muutokset
kä sit tä vät lähinnä suihkujen ja suihkuseinäkkeiden poistamista.
Kiinteistöpäälliköllä on toimivalta vuokrata kiintestö alle vuoden
vuokrasopimuksella.

Asian valmisteluvaiheessa laaditut vuokraselvitykset ja kuntoarvio liitetään
asia koh dan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
 Tuulensuojan vuokrasopimusluonnos
 Catellan kuntoarvio
 Tuulensuojan kuntoarvioraporti

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee kesää 2017 koskevat
vuokraussuunnitelmat tie dok seen ja asettaa tavoitteeksi löytää
vapautuviin tiloihin vuokralaisen syksyn 2017 aikana.
Sareeraukseen tarvittava rahoitus ratkaistaan talousarvion
laadinnan yhteydessä.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

38/00.03.00/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 03.04.2017 § 17

Kaupunkisuunnittelujaostossa aiemmin käytyjen keskustelujen mukaisesti
on sovittu, että tarvittaessa kaupunginjohtaja esittää kaupunkisuunnittelu-
jaoston toimialaan kuuluvista valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitään kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyväksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJE

Toimielin Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto

Kokouspäivämäärä 3.4.2017

Pöytäkirja yleisesti nähtävänä

11.4.2017

Muutoksenhakukiellot Seuraavista päätöksistä ei saa tehdä kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaati-
musta eikä kunnallisvalitusta, koska päätös koskee vain valmis telua tai täy-
täntöönpanoa:

§ 14 - 19.


