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Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistus
470/10.03.00/2014

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 11.08.2014 § 55

Maankayttopadllikko Elise Lehikoinen 4.8.2014:

Naantalin kaupungin yleiskaavallinen tilanne on hyvéa. Lahes koko saaris-
tossa on voimassa oikeusvaikutteiset yleiskaavat. Jonkinlaisen vaikeuden
toki aiheuttaa se, ettd saaristossa on kaikkiaan kymmenen eri osayleiskaa-
vaa. Kanta-Naantalissa Manner-Naantali on ainoa alue, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa. Manner- Naantalin osayleiskaavan laatiminen on
kdynnistynyt 2014. Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan
tarkistus on hyvéksytty valtuustossa 5.10.2009 § 70. Se tuli voimaan
31.8.2012. Se on MRL mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Heti
osayleiskaavan vahvistumisen jidlkeen on kuitenkin ilmennyt Luonnonmaan
aluetta koskevia eritasoisia ja -laajuisia muutostarpeita.

Esityksid Luonnonmaan osayleiskaavan muuttamisesta on tullut maanomis-
tajilta. Joidenkin johdosta on tehty jo pddtdos muutoksen kdynnistdmisesta,
mutta osa on saapunut niin hiljattain, ettei niitd ole vield ehditty kasitella.

Eero Ritola on tehnyt 24.9.2012 oikaisupyynndn, joka koski tilaa Kummeli
529-409-5-3. Oikaisupyynto oheistetaan.

Oheismateriaali
. oikaisupyynto

Kaupunginhallitus on 15.4.2013, § 197 pdittinyt kdynnistdd Luonnonmaan
osayleiskaavan muutoksen vuonna 2014 maanomistajan esittdmall alueel-
la. Muutoksen tavoitteena on selvittdd tilojen Kaukoranta 529-409-4-2 ja
Kummeli 529-409-5-3 rakennusoikeudet seké korjata rakennuspaikkamer-
kinndt Luonnonmaan osayleiskaavassa kdytettyjen periaatteiden ja voimas-
saolevan tilanteen mukaiseksi.

Naantalin kaupunki on harkinnut poikkeamisen hakemista rakennusoikeu-
den osoittamiseksi omistamansa kiinteiston Tamminiemi II 529-412-1-36
alueelle. Kaupunginhallitus on 13.1.2014, § 21 péattanyt, ettd kaupunki luo-
puu poikkeamishakemuksesta ja ettd kiinteistod 529-412-1-36 (Tamminie-
mi II) tarkastellaan yhdessd Luonnonmaan ja Lapilan saarten osayleiskaa-
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van muiden tarkistusten kanssa vuonna 2014.

Kari Vuorinen on 3.6.2014 jattdnyt hakemuksen osayleiskaavan muuttami-
sesta kiinteistdjen Tammipohja 529-412-1-39 ja Tammipohja 1
529-412-1-35 alueella. Maanomistajan esitys oheistetaan.

Oheismateriaali
o maanomistajan esitys

Naantalin West End Oy:n edustajat ovat 4.8.2014 jattineet esityksen yhteis-
tydstd Luonnonmaan lansiosan West End -hankkeen kdynnistimiseksi. Esi-
tys oheistetaan.

Oheismateriaali
. esitys West End -hankkeen kdynnistdmiseksi

Suunnittelullisten syiden perusteella on myds ilmennyt muutostarpeita:
Naantalin kaupunki on myontényt Porhonkallion alueelle useita poikkeami-
sia asemakaavan kayttotarkoituksesta. Niiden perusteella loma-asuminen on
muutettu ymparivuotiseksi asumiseksi. Johdonmukaista olisi, ettd yleiskaa-
van kayttotarkoitus néilla alueilla my0s muutettaisiin asumiseksi. Téalloin
asemakaavan tarkistuksen yhteydessé voitaisiin sen mukainen kayttotarkoi-
tus myos korjata toteutuneen tilanteen perusteella.

Porhonkallio-Virpin alueen asemakaavoituksen yhteydessd on kdynyt ilmi,
ettd alueen rakentamisen kayttotarkoitusta ja rakentamiseen otettavan alu-
een laajuutta on syytd pohtia. Jotta asemakaavalle saataisiin selvi yleiskaa-
van ohjaus, harkinta tulisi ensin tehdd yleiskaavalla.

Viialanméen asuntoalueen asemakaavan uudistaminen on pitkéén ollut vi-
reilld kaavoitusohjelmissa. Kukolan teollisuusalueen asemakaavoituksen
yhteydessé on ilmennyt, etti teollisuuden ja asumisen yhteensovittaminen
télld alueella edellyttdd uudelleen harkintaa.

Raisio on myynyt omistamansa Villan tilan alueen. Kaupunki harkitsee etu-
osto-oikeuden kéyttdd. Alueen yleiskaavan tarkistaminen saattaa olla tar-
peen.

Osayleiskaavan tarkistustyotd ohjaavat ylemmaén tason kaavat ja seudulliset
suunnitelmat:
Varsinais-Suomen liiton laatima Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on
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vahvistettu 23.8.2004.
http://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavo
itus/maakuntakaava/ajantasakaava/77-tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-
kaavoitus/218-turun-kaupunkiseudun-kaava-asiakirjat.

Turun seudun rakennemalli 2035, joka on Turun seudulle kuntien yhteis-
tyOssé laatima ei-oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, on hyvéksyt-
ty Naantalin kaupungin valtuustossa 7.5.2012 § 23. My6s muut seudun kun-
nat ovat hyviksyneet sen. Rakennemallissa on koko Turun seudulle asetettu
tavoitteeksi 75 000 uutta asukasta ja 20 000 uutta tyopaikkaa. Naantalin
osuus viestotavoitteesta on + 5 500 asukasta, mika véljyyden kasvu huomi-
oon ottaen tarkoittaa uutta asuntorakentamista + 9 900 asukasta varten. Tas-
td noin 4 300 asukasta on suunniteltu sijoittuvaksi Luonnonmaalle.
www.turku.fi/rakennemalli2035

Naantalin kaupungin omat osayleiskaavatyotd ohjaavat suunnitelmat
Naantalin kaupungin valtuusto hyviksyi Naantalin kehityskuvan 2035
13.2.2012 (§ 1) ja péatti, ettd maankéyton kehityskuva on 1dhtokohta ja ohje
maankéytto- ja rakennuslain mukaiselle yleiskaavoitukselle ja muulle suun-
nittelulle seké alueiden kayttoonotolle. Naantalin Kehityskuvassa tavoitel-
laan samoin kuin Turun kaupunkiseudun rakennemallissakin 5 500-6 000
asukkaan viestonlisdystd Naantaliin vuoteen 2035 mennessd. Se jakautuu
kaupungin eri osa-alueiden kesken seuraavasti: Manner-Naantali 2 700,
Luonnonmaa 1 900 ja saariston keskukset 900 asukasta. Mitoituksessa on
lisdksi otettava huomioon viljyyden kasvusta aiheutuva lisdrakentamistar-
ve.
http://www.naantali.fi/kaavoitus_ja_mittaus/strateginen_yleiskaava/fi_Fl/str
ateginen_yleiskaava/.

Voimassa olevassa Luonnonmaan osayleiskaavassa on varauduttu liséra-
kentamiseen, mutta aluevarausten riittdvyys on syytd varmistaa. Myos nii-
den sijoittumista on tarpeen pohtia uudelleen.

Vs. kaupunginjohtaja Martti Sipponen:

Kaupunginhallitus on kaavoituskatsauksen yhteydessé pdéttinyt Naantalin
Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistuksesta seuraa-
vaa: Kerédtadn muutostarpeita ja kiynnistetdin Luonnonmaan ja Lapilan ym.
saarien osayleiskaavan tarkistus 2014. Oma tyd, konsultilta tilataan tarvit-
taessa selvityksid.
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Tédssd vaiheessa on kaupunginhallituksen padtoksen mukaisesti tarkoituk-
senmukaista tehda ns. véhiiset tarkistukset osayleiskaavaan ja harkita paa-
tettdessd syksylld 2015 kaavoituskatsauksesta 2016 ryhdytdénko silloin laa-
timaan laajempaa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien tarkistusta, joka
prosessi todenndkdisesti kestdd 3-5 vuotta.

Naantalin Luonnonmaan ja Lapilan osayleiskaavan merkittavimmasta tar-
kistuksesta esim. Villan tilan osalta ei kaupunginhallitus ole mitenkdan ké-
sitellyt mahdollista etuosto-oikeutta. Myoskdin Naantalin West Endin asia
ei ole siind vaiheessa, ettd nyt olisi syytd ryhtyd yleiskaavatarkistukseen val-
mistelutilanteen tdssd vaiheessa.

Porhonkallion-Virpin alueen asemakaavoitus on jarkevéa tehda tissé vai-
heessa osayleiskaavarajauksen mukaisesti ja mahdollisesti ensi vuosikym-
menelld harkita alueen laajentamista.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa kiynnistdd Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatarkistuksen aikaisemmin
hyviksyttyjen periaatteiden mukaisesti omana tyond tehtavak-
si.

KOKOUSKASITTELY:

Tekninen johtaja Kimmo Suonpii ja maankayttopaallikko
Flise Lehikoinen olivat ldsna kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Jan Lindstromin ehdotuksesta kaupunkisuunnittelujaosto paat-
ti jattda asian poydalle.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 08.09.2014 § 63

Oheismateriaali
. tila Kummelia koskeva oikaisupyynto
o maanomistajien esitys

Esitys West End -hankkeen kdynnistdmiseksi on liitteend Luonnonmaan
Matalahden ennallistamishanke -asiassa.
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KAUPUNGINJOHTAIJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto paittdd kdynnistdd Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatarkistuksen aikaisemmin
hyvéksyttyjen periaatteiden mukaisesti omana tyoné tehtavak-
s1.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 24.11.2014 § 87

Maankayttopaillikko Elise Lehikoinen:

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutos I on kéynnis-
tynyt kaupunkisuunnittelujaoston padtoksen mukaisesti. Muutosalueisiin on
lisdksi liitetty Viialanméden asuntoalue ymparistdineen. Tdman alueen liittd-
minen kaavamuutokseen osoittautui tarpeelliseksi Kukolan teollisuusalueen
asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtyjen meluselvitysten perusteella.
Liitteend on muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka si-
jaintikartta muutosalueista.

LITTEET A1-A2, KSJ 24.11.2014 (sdilytetddn erillisessd kaavakansiossa)

Muutos koskee viittd aluetta, joilla muutoksella tavoitellaan seuraavia asioi-

ta:

1

Kummeli 529-409-5-3 ja Kaukoranta 529-409-4-2 tilojen
alueilla selvitetddn rakennusoikeudet ja korjataan rakennus-
paikkamerkintd Luonnonmaan osayleiskaavassa kdytettyjen
periaatteiden mukaiseksi.

Tammipohja 529-412-1-39 ja Tammipohja I 529-412-1-35 ti-
lojen alueella tavoitteena on muuttaa yksi loma-asunnon ra-
kennuspaikka ymparivuotiseksi asuinpaikaksi. Tamminiemi [
529-402-1-40, Tamminiemi II 529-412-1-36, Tamminiemi III
529-412-1-51, Kukola 529-412-1-66, Maa-alueet
529-412-878-1 ja Karikko 529-412-878-2 tilojen alueella ta-
voitteena on muuttaa kaavaméadriysté niin, ettd alueen luon-
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nonympariston suojeluméddrdys pysyy voimassa, mutta alu-
eelle sallitaan olemassa olevien rakennusten korvaaminen uu-
silla vastaavilla rakennuksilla.

Mintyméki 529-406-2-62, Viliméki 529-406-2-63, Porhon-
kallio 529-406-2-78, Virpi 529-406-2-81, Kalliorinne
529-406-3-1, Isokyld 529-406-7-15, Naantali-Rymattyla seu-
tutie 529-895-0-189 tilojen alueella tavoitteena on muuttaa lo-
marakentaminen ympérivuotiseksi asuinrakentamiseksi.

529-119-2-1ja -2, 529-119-2-2, 529-119-3-1, 529-119-4- ton-
tit 1-4, 529-119-5- tontit 1-3, 529-119-6- tontit 3-9,
529-119-7- tontit 1-5, 529-119-9901-1001, Isokyla
529-406-7-17 tonttien ja tilojen alueella tavoitteena on muut-
taa lomarakentaminen ymparivuotiseksi asuinrakentamiseksi.

Viialanméen alueen 529-104-8-1, 529-104-8-2, 529-104-8-3,
529-104-9-1, 529-104-9-2, 529-104-10-1,529-104-10-2,
529-104-11-1, 104. kaup.osan kadut, 529-104-9901-1001,
529-106-2-1, Raumansuu 529-412-1-32, Kukola
529-412-1-66, Metsikko 529-430-1-202, Isotalo
529-430-1-203 tilojen ja tonttien alueella on tavoitteena pois-
taa AP- aluevaraus ja tutkia alueen ottamista osittain ympéris-
tohairiotd aiheuttamattomaan teollisuuskayttoon.

KAUPUNGINJOHTAIJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto toteaa alueet, joita muutos koskee

ja hyvéiksyy Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaa-

van muutoksen I osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
sekd paattid asettaa sen néhtéville.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopééllikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa kokouk-
sessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 07.04.2015 § 26

Maanmittausinsinoori Birit Keva 24.2.2015:

Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto on paittinyt kaynnistaa
Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutoksen viidessi
eri muutoskohteessa. Osayleiskaavamuutosta koskeva OAS on liitetty esi-

tyslistaan (KSJ 7.4.2015).

Yksi muutoskohde sijaitsee Tammipohjan 529-412-1-39 ja Tammipohja
I:'sen 529-412-1-35 alueilla. Maanomistaja on esittdnyt loma-asunnon ra-

kennuspaikan muuttamista ymparivuotiseksi asuinpaikaksi. Esityslistan liit-
teend osayleiskaavaote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan
tarkistuksesta muutosalueelta 2 (KSJ 7.4.2015).

Kaupungilla on periaatepditos siitd, ettd jos yleiskaavaa muutetaan maan-
omistajan esityksestd, kaavoituskustannukset peritiin maanomistajalta.

Tammipohjan ja Tammipohja [:n alueen merkitsemistd ymparivuotiseksi
asunnoksi on kasitelty jo Luonnonmaan osayleiskaavan valmistelun yhtey-
dessi. Pitkdén kaupungin kanta oli, ettd rakennuspaikkaa on kaytetty lo-
ma-asuntona ja sellaisena se tulisi myds kaavaan merkitd. Valitusvaiheessa
kaupunginhallitus kuitenkin péétyi siihen, ettd edellytykset rakennuspaikan
merkitsemiseksi ympérivuotiseksi asunnoksi olivat olemassa ja antoi Kor-
keimmalle hallinto-oikeudelle suostumuksensa siihen, ettd yleiskaavaan oli-
si tehty téllainen korjaus. Sitd ei kuitenkaan siind vaiheessa prosessia endi
voitu vihdisend korjauksena muuttaa ja Luonnonmaan osayleiskaavaan ra-
kennuspaikka jdi loma-asunnoksi.

Voidaan siis tulkita, ettéd kiinteistojen Tammipohja ja Tammipohja I:n alu-
eella kyse on virheen korjauksesta. Tamin takia kaavoituskustannuksia ei
peritd maanomistajalta. Kaikki muutkin nyt tehtdviat muutokset Luonnon-
maan osayleiskaavaan tehdddn kaupungin kustannuksella.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto toteaa, etta kiinteistojen Tammi-
pohja 529-412-1-39 ja Tammipohja I 529-412-1-35 alueita
koskevan osayleiskaavamuutoksen kustannukset maksaa kau-
punki.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:



Naantalin kaupunki

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto

Poytikirja 3/2017 10
§ 55 11.08.2014
§ 63 08.09.2014
§ 87 24.11.2014
§ 26 07.04.2015
§9 27.02.2017

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 9

Maankéyttdinsinoori Birit Keva:

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutos I on kdynnis-
tynyt kaupunkisuunnittelujaoston pddtoksen mukaisesti 8.9.2014 viidessa
eri muutoskohteessa. Muutoskohteet liitteend.

Tama osayleiskaavatyo jatkuu Manner-Naantalin osayleiskaavatyon paétyt-
tyd ja saapuneiden muutosten jialkeen. Kaupunginhallitus paitti 6.2.2017 §
35 kaavoituskatsauksessa tavoitteeksi saada Luonnonmaan ja Lapilan ym.
saarien osayleiskaavamuutos valtuuston késittelyyn vuoden 2017 lopulla.

Kaksi uutta hakemusta on saapunut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osayleiskaavamuutokseen:

1 Maaomistaja Puolimatka Rauno hakee kaavamuutoksen kéyn-
nistdmistd tilalle Jaakkolanranta 529-407-2-27. Kaavamuutos-
hakemuksessa esitetdin voimassa olevan rakentamattoman lo-
marakennuspaikan siirtdmista rakennettavuudeltaan helpom-
paan paikkaan kauemmaksi rannasta. Maanomistajan hake-
mus liitteena.

2 Maanomistajat Suvitie Mika ja Junno Katja hakevat kaava-
muutoksen kdynnistimistd tilalla Tippavaara 529-406-1-25.
Kaavamuutoshakemuksessa esitetdin, ettd olemassa oleva ra-
kennuspaikka merkitdan kaavaan RA-1 -merkinnélld. Maan-
omistajan hakemus liitteena.

LITTEET A1-AS, KSJ 27.2.2017 (sdilytetdén erillisessd kaavakansiossa)

Selvitys:

1. Tilalla Jaakkolanranta 529-407-2-27

on osayleiskaavassa kaksi rakennuspaikkaa kaavamerkinnélla RA/2. Niistd
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toinen rakennuspaikka on rakennettu. Muutosesityksessé esitetddn, etti ra-
kentamaton rakennuspaikka siirretddn rakennettavuudeltaan parempaan
paikkaan.

RA /2 -kaavamerkinti tarkoittaa loma-asuntoaluetta, jossa uuden rakennus-
paikan pinta-alan tulee olla vdhintidén 3 000 m?. Rakennuspaikan ko-
konaisrakennusoikeus on alle 5 000 m?:n suuruisilla rakennuspaikoilla

150 k-m?ja sitd suuremmilla rakennuspaikoilla 200 k-m?. Saunarakennuk-
sen rakennusoikeus on 25 k-m? ja vierasmajan 25 k-m?. Luku kenoviivan
jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaéran.

Alue, jolle rakennuspaikka esitetddn siirrettdvén, sijaitsee M-1 -alueella, jo-
ka kaavamdirdysten mukaan on rantaan rajoittuva maa- ja metsitalousval-
tainen alue. Merkinnilld osoitetaan maa- ja metsitalouden harjoittamiseen
tarkoitetut alueet, joilta rantarakennusoikeus on siirretty muille alueille.
Alueella on maankéyttd-ja rakennuslain 43 § 2. mom:n nojalla rakentami-
nen kielletty. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, tienrakentamista,
puiden kaatamista tai muuta tdhdn verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa
ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §).

Nyt esitetyn uuden rakennuspaikan koko on 6 297 m? ja rakennusoikeus sen
mukaan 200 k-m? + 25 k-m? + 25 k-m?.

2. Tilan Tippavaara 529-406-1-25

rakennuspaikka on ollut rakennettuna 1960-luvulta ldhtien. Rakennusval-
vonnasta saadun selvityksen mukaan rakennuspaikalla sijaitsee vuonna
1962 valmistunut lomarakennus kerrosalaltaan 38 m?, vuonna 1985 valmis-
tunut lomarakennus kerrosalaltaan 11 m? sekéd vuonna 1966 valmistunut ta-
lousrakennus kokonaisalaltaan 12 m?. Olemassa oleva rakennuspaikka on
voimassa olevassa Luonnonmaan osayleiskaavassa merkitty kaavamerkin-
nélld M-1.

Esitys:

1 Vaikka osoitettu uusi rakennuspaikka sijaitsee M-1 -alueella,
voidaan yleiskaavan kokonaistavoitteet huomioon ottaen ra-
kennuspaikka siirtdd kauemmaksi rannasta rakennettavuudel-
taan parempaan paikkaan. Alueelle teetetdén luontoselvi-
tys.Kaupungilla on periaatepdétds siitd, ettd jos osayleiskaavaa
muutetaan maanomistajan esityksestd eiké kyseessi ole virhe
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osayleiskaavassa, kaavoituskustannukset peritdidn maanomis-
tajalta.

Olemassa olevan rakennuspaikan merkitseminen osayleiskaa-
vaan on jddnyt huomioimatta. Rakennuspaikka tulisi merkita
RA-1 kaavamerkinnéll4, jolla osoitetaan rantavyohykkeelle si-
joittuvat loma-asutukselle varatut rakennuspaikat, jotka eivit
rajoitu rantaan. Osayleiskaavan muutoksen koskiessa voimas-
saolevassa osayleiskaavassa olevaa virhettd, maksaa kaava-
tyon kustannukset Naantalin kaupunki.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto esittdd kaupunginhallitukselle, ettd
se paattdisi ulottaa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osa-yleiskaavamuutoksen hakijoiden esittdmille alueille.

Jaakkolanrannan 529-407-2-27 kaavamuutoksen kustannukset
maksaa maanomistaja.

Tippavaaran 529-402-125 kaavamuutoksen kustannukset
maksaa Naantalin kaupunki.

Lisdksi kaupunginhallitus pdattdd asettaa tilan Jaakkolanranta
529-407-2-27 liitekartasta ilmenevaille alueelle MRL:n 38 §:n
mukaisen rakennuskiellon.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Sirpa Hagsberg ja Hanna Gustafsson saapuivat
kokoukseen tdméan pykélédn késittelyn aikana kello 16.37.

Merkittiin, ettd Vilhelm Junnila saapui kokoukseen tdmén
pykéldn késittelyn aikana kello 16.49.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.
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Kaupunkisuunnittelujaoston tilinpaitos 2016

141/02.02.01/2017

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 10

Tekninen johtaja Kimmo Suonpéé 21.2.2017:

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto késittelee ohjeistuksen mukaan osaltaan
tehtdvéalueensa vuoden 2016 tilinpaatostiedot.

Suunnittelujaoston tehtiviana on avustaa kaupunginhallitusta kaupungin toi-
minnan, talouden, maankayton ja elinkeinotoiminnan yhteensovittamisessa
ja kehittdmisessé sekd huolehtia kokonais- ja osayleiskaavojen laadinnasta
sekd ohjata asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen laadintaa.

Merkittdvin kaupunkisuunnittelun ohjaustehtéva liittyi Manner-Naantalin
osayleiskaavatyohon, joka saatiin valmisteltua vuoden 2016 loppuun men-
nessd ja hyvéksyttiin kaupunginvaltuustossa 30.1.2017.

Lisdksi kaupunkisuunnittelujaosto valmisteli kaavoitusohjelman ja ohjasi
osaltaan asemakaavaprosesseja.

Kaupunkisuunnittelujaosto koordinoi yrittdjayhteistyotd ja tonttien hinnoit-
telua ja markkinointia.

Kaupunki osallistui matkailun yhteismarkkinointiin Naantalin Matkailu
Oy:n kautta. Seudullisten yrityspalveluiden hankintasopimus uusittiin Tu-
run Seudun kehittdmiskeskuksen sulauduttua Turku Science Park Oy:hyn.
Naistd kaupungille aiheutuvat kustannukset kohdistuivat kaupunkisuunnit-
telujaoston tehtdvialueeseen.

Kaupunkisuunnittelun vuoden 2016 talousarvioon oli varattu kaikkiaan
noin 550 000 euron médriraha ja toimintamenot olivat noin 505 000 euroa,

joten toiminta toteutui sithen varatun médrdrahan puitteissa.

Tarkemmat tiedot tehtdvaalueen toiminnasta seké kdyttdtalouden toteutu-
mista on liiteaineistossa.

LIITE B1, KSJ 27.2.2017
KAUPUNGINJOHTAIJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee tiedokseen vuoden 2016
tilinpaétoksen tehtdvialueensa osalta ja l1dhettdé sen edelleen
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kaupunginhallituksen kasittelyyn.
KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
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Tilannekatsaus myytivista rakennetuista Kiinteistoista
354/10.01.02/2013

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 11
Kiinteistopaallikké Pekka Alm 21.2.2017:

Kaupunkisuunnittelujaosto on kisitellyt asiaa viimeksi 22.08.2016 (40 §).
Seuraavassa myyntitilanteen péivitystiedot:

Arvola
Rakennus on vapaassa myynnissa.

Kiinteistd on myytévind 40 000 euron myyntihinnalla. Arvola on

2 550 m?:n suuruinen rakennuspaikka, jolla sijaitsee purkukuntoinen vanha
asuinrakennus. Rakennuspaikalta on merindkdala. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksia noin 380 k-m?.

Kohteen myyntiponnisteluja jatketaan kiinteistonvalittdjan toimenpitein.
Kohde on ollut vapaassa myynnissda OP-Kiinteistokeskuksessa.

Kultarannan piivakoti
Kiinteistd on vuokrattavissa 1.9.2017 alkaen.

Kultarannan péivikoti on otettu Karvetin paiviakodin peruskorjauksen ajak-
s véistotilakdyttoon vuoden 2017 elokuuhun saakka. Rakennus on sen jél-
keen vapaasti vuokrattavissa. Kohteen jalostusratkaisua harkittaessa otetaan
huomioon koulu- ja paiviakotiverkkoratkaisun yhteydessa tehtavit linjauk-
set.

Yksittiaiset asunto-osakkeet

Asunto-osakeyhtidissi olevat yksittiiset osakkeet myydadn sitd mukaa, kun
vuokra-asunnot vapautuvat.

Rymittyldsssd sijaitsevasta As Oy Koivistonkulman asunnosta 2A1 on tehty
30 000 euron ostotarjous. Huoneisto on tyypiltdén 1H + K + S ja pinta-alal-
taan 41 m?. Naantalin Laki ja LKV/Auvo Tikanméki on tehnyt huoneistosta
arvonmadrityksen. Arvonmairityksen mukaan asunnon arvo on 30 000 eu-
roa ottaen huomioon asuntoon kohdistuvat yhtiélainat. Kaupungin asettama
myyntihintavaatimus on ollut 35 000 euroa.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Huoneisto esitetddn myytédvaksi 30 000 euron hintaan saadun tarjouksen
mukaisesti.

Rymittyldssd on myds toinen asunto vapaana As Oy Kirkkolahdesta. Vapaa
asunto 7B10 on tyypiltddn 2H + K ja pinta-alaltaan 60,0 m?. Asunnon kiin-
teistonvélitystehtdva on annettu kilpailutuksen perusteella Naantalin Laki ja
LKV:n tehtiavéksi. Hintapyyntond on arvonmaéérityksen perusteella 51 000
euroa. Kohde myydéén asetetun hinnan mukaan tai otetaan tarjouksia vas-
taan.

Oheismateriaali:
- kaupungin yksittdiset asunto-osakkeet

Merimaskun rantamakasiini
Kohde on vapaasti myytdvissd 1.1.2017 alkaen.

Kohteen vuokrasopimusta ollaan jatkamassa vuoden 2017 loppuun saakka.
Kohteesta on esiintynyt kiinnostusta. Kohteelle asetetut myyntiehdot ovat
seuraavat:

Rakennus myydéén 115 000 euron pohjahintaan. Maapohja, laituri ja kau-
pungin omistama vesialue vuokrataan 30 vuoden vuokrasopimuksella ra-
kennuksen ostajalle. Laituria rasittavat velvoitteet siirtyvét laiturin vuokra-
laisille ja tulevien omistajien vastuulle ja laiturin tdydellinen peruskorjaus
ja kunnossapitovelvoite asetetaan vuokralaiselle.

Kaupankéynnin helpottamiseksi annetaan ostajakandinaateille vapaa oikeus
vaihtoehtotarjouksien tekemiseen.

Rantaravintola

Kaupunginhallitus hyvéksyi osaltaan 23.5.2016 (173 §) Rantaravintolan uu-
den vuokrasopimuksen kaudeksi 2017 - 2031 nykyisen vuokralaisen, Saga
Palvelut Oy:n, kanssa. Sopimuksessa kaupungin velvollisuudeksi tuli perus-
korjata rakennus rakenteiltaan 13.3.2017 mennessa. Peruskorjaus on val-
mistumassa tédll4 hetkelld sovitulta osin ja rakennus on sisédpuolisin osin
luovutettu vuokralaiselle. Vuokralainen on aloittanut tilan kalustamisen ta-
voitteenaan, ettd toiminta kdynnistyy toukokuun alussa. Hanke on edennyt
asetetun kustannusraamin ja aikataulun mukaisesti. Kaupunginvaltuusto
paitti 6.6.2016 (38§) hyviksya yhteensd 570 000 euron hankemédiridrahan
hankkeen toteuttamiselle vuosina 2016 -2017.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lehdon kauppa ja sen viereinen tontti

Edellyttdd asemakaavan muuttamista. Kohde oli jo vuoden 2015 kaavoitus-
ohjelmassa, mutta koska kohteesta ei ole ollut kiinnostusta, ei suunnittelu
ole edennyt. Kaavan muutosprosessin yhteydessé otetaan kiinnostuneiden
tarpeita mahdollisuuksien mukaan huomioon. Alueen kayttoé rajoittaa sih-
kolinja.

Rymiittyldn vanhusten rivitalot ja Merimaskun vanhustentalot

Rymattyldn vanhusten rivitalojen ja Merimaskun vanhustentalojen jalosta-
mista on harkittu, mutta jalostamisen toimeenpano voidaan aloittaa tarve-
selvitystyon valmistuttua. Tarveselvitystyd odottaa valtakunnallisia SO-
TE-ratkaisuja. Ajatuksena on, ettd vuokrataloista luovutaan sen mukaan,
kun tehtédvissé selvityksissd luopuminen osoittautuu mahdolliseksi.

Tamminiemi

Rakennus on huonokuntoinen ja se tulisi peruskorjata tai uusia ldhitulevai-
suudessa. Rakennuksen toimenpiteiden luvittaminen edellyttdd yleiskaavan
muuttamista. Tamminiemen kiinteistén yleiskaavaa muutetaan Luonnon-
maan ja Lapilan ym. saarien kdynnissé olevan yleiskaavan muutoksen yh-
teydessd. Myynnistd péddtetddn kaavan valmistumisen jilkeen.

Suovuoren kartano
Kohteen myyntid jatketaan.

Myytavit rakennukset sijaitsevat 8 389 m?:n tontilla maalaismaisemassa
Suovuoren virkistysalueen ldheisyydessé. Tontilla on kaksi asuinrakennus-
ta, navettarakennus (600 k-m?) sekd sauna ja aitta. Asemakaavassa on suo-
jelumerkinnit osalle rakennuksista. Kiinteistdlla on mahdollisuus peruskor-
jata vanhaa ja rakentaa uutta. Myytévi tontti on voimassa olevan asemakaa-
van mukainen, ja siind on 350 k-m? uudisrakennusoikeutta. Myyntié haittaa
se, ettd tontin tulotietd ristedd vilkkaasti kdytetty latuverkosto. Taloussuun-
nitelmassa 2018 on varattu erillinen mairdraha ajotien ja ladun ristedmajar-
jestelyja varten, jolloin latu siirretddn kulkemaan ajotien ali.

Oksalan tilakeskus

Harkitaan myymistd. Oksalan tila hankittiin kaupungille Hevoshaan virkis-
tysalueen laajennusalueeksi. Oksalan tilakeskuksessa on huonokuntoinen
asuinrakennus ja useampi talousrakennus. Tilakeskus sijaitsee yleiskaavan
AP/1-alueella. AP/1-alue rajaa sisdénsa koko tilakeskuksen rakennuksineen.
Tilakeskuksen alue sijoittuu virkistysalueen laitaan siten, ettd sillé ei ole
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olennaista merkitystd virkistysarvojen ndkokulmasta. Liséksi tilakeskuksen
rakennukset tulisi purkaa, jos se otettaisiin virkistyskayttoon. Kaupungin
omistuksessa olevista ranta-alueista Luonnonmaalla tehdidin kokonaistar-
kastelu tulevien tarpeiden nékdkulmasta ennen kuin myymisestd tehddan
erillisid paatoksia.

Rymiittylidn entinen kunnantalo

Koulutuslautakunta irtisanoi Ryméttyldan kunnantalon vuokrasopimuksen
1.12.2016 alkaen. Kohteesta teki kuntoarvion Raksystem Oy ja Catella Oy
teki kohteesta arvonméérityksen. Ympadristovirastossa on valmisteltu koh-
teesta kauppakirjaluonnos.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kaupan kohde sijoittuu Ryméttylan
asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen YH.

Kauppakirjaluonnoksessa on 1dhdetty siité, ettd kaavan mukaisesta raken-
nuspaikasta myytéisiin rakennuksen tarpeisiin riittdva n. 5 000 m*:n maara-
ala kaavan mukaisesta rakennuspaikasta. Talloin patsaspuisto jdisi edelleen
julkiseen kayttoon.

Rymittyldn kunnantalo on vuonna 1914 rakennettu jugend-tyylinen raken-
nus. Rakennuksessa on kivisokkeli, puurakenne ja verhoilu seké peltikatto.
Rakennuksen huoneistoala on 494 htm?, sisdltden kellaritilat 42 htm?. Ra-
kennuksessa on kaksi kerrosta ja kellari. Rakennus on liitetty kunnan vesi-
ja viemdriverkkoon. Limmitysmuotona on oma 6ljykeskus. Rakennuksen
edustalla on paikoitusalue ja alapuolella on puistomainen lehto, jossa on
erilaisia muistomerkkeja.

Rakennuksen kuntoarvio, arvonmaédritys ja kauppakirjaluonnos liitetdan esi-
tyslistan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:

— sijaintikartat

- Catella Oy:n arvonméiéritys
- Raksystems Oy:n kuntoarvio
- kauppakirjaluonnos

Rymittyldn kunnantalo esitetéiédn laitettavaksi tarjouskaupalla myyntiin
maaliskuussa 2017 kaupungin omana tyoni. Tarjouskaupan ldht6hinnaksi

esitetddn 120 000 euroa.

Ulosvuokratut rakennukset ja tehokasta kiyttotarkoitusta vailla olevat
kiinteistot

Tarkasteltaessa kaupungin rakennuskannan myyntimahdollisuuksia on tar-
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peen ottaa huomioon kaupungin kahden tilaryhmén kayttotilanne. Nama ti-
laryhmét ovat ulosvuokratut rakennukset ja tehokasta kayttdtarkoitusta vail-
la olevat rakennukset. Tilalaitoksessa on valmisteltu esitykset sisdiseen
kayttoon ulosvuokrattujen rakennusten vuokraustilanteesta ja tehokasta
kayttotarkoitusta vailla olevien kiinteistdjen kehittimistilanteesta. Esitykset
liitetdén asiakohdan oheismateriaaliksi.

Oheismateriaali:
— tehokasta kéyttotarkoitusta vailla olevien kiinteistojen kehittamisti-

lanne 21.2.2017
- vuokrakiinteistdjen vuokraustilanne 21.2.2017

Merkitddn tiedoksi katsaus kaupungin myytévisti rakennetuista kiinteistois-
ta.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitédan tiedoksi katsaus kaupungin myytivisti rakennetuis-
ta kiinteistoista.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
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Kaupunginjohtajan tilannekatsaus
38/00.03.00/2017
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.02.2017 § 12
Kaupunkisuunnittelujaostossa aiemmin kdytyjen keskustelujen mukaisesti

on sovittu, ettd tarvittaessa kaupunginjohtaja esittdd kaupunkisuunnittelu-
jaoston toimialaan kuuluvista valmistelussa olevista asioista katsauksen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitddn kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJE

Toimielin Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto

Kokouspiiviaméiara 27.2.2017

Poytikirja yleisesti ndhtivini
7.3.2017

Muutoksenhakukiellot Seuraavista paédtoksisté ei saa tehdd kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaati-
musta eikd kunnallisvalitusta, koska pdétds koskee vain valmistelua tai tdy-

tantoOnpanoa:

§9-13.
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