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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Kaupunki: Naantali (529)

Kaupunginosa: 106

Muodostuvat korttelit: Korttelit 6 ja 9, seka osa korttelia 5
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limakuva alueesta. Kuvattuna lannesta itdan pain.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue (osa Il) sijaitsee Naantalin keskustan lounaispuolella sijaitsevalla Luon-
nonmaan saarella. Aluetta rajaavat Kakolantien jatkeena oleva Navirenvarsi ja pohjoi-
sessa Navirentie. Meri rajaa aluetta idassa. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 67,8 ha.
Suuri osa alueesta on viela rakentamatta.

Kaavan nimi, tarkoitus ja aluerajaus

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos, osa Il. Asemakaavan muutoksella on
tarkoitus kehittaa alueesta merellista sijaintiaan hyddyntéava korkeatasoinen yritysalue,
johon liittyy satama- ja telakkatoimintoja. Liséksi asemakaavaan sisallytetdédn mm.
osayleiskaavan mukaista suojaviheraluetta. Kukolan teollisuusalueen asemakaavaty®
tehdaén kolmessa vaiheessa, joista vaihe | Navirentien pohjoispuoli, on vahvistunut
2015. Kaavatyon toisen vaiheen, Navirentien etelapuoli ja korjaustelakan alue, suunnit-
telua on jatkettu ensimmaisen vaiheen valmistuttua. Osan Ill kaavatyd on my6s kaynnis-
sa.
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Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvi-
tys 2013, Suomen Luontotieto Oy

Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen lepakkokohteiden tarkis-
tus 2013, Suomen Luontotieto Oy
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lausunto ja museoviraston tutkimuslupa
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Naantalin maankayton kehityskuva 2035, Poyry Finland Oy, 2011

Luonnonmaan maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Juhani Karilas, 1991

Naantalin Luonnonmaan kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta, 2008
Luonnonmaan ja Lapilan saarten oyk:n laadintaan liittyva arkeologinen inventointi, 2006
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Hiljaiset alueet, Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan tarkistus,

Jaakko Pdyry Infra, 2006
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llIman hiukkaspitoisuuksien mittaukset Turun Korjaustelakka Oy:lla, WSP Finland Oy, 2011
Ymparistolupapaatds, Turun Korjaustelakka, Lounais-Suomen ymparistokeskus, 2009
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3.1

TIIVISTELMA

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosta varten on laadittu OAS koko
kaava-alueelle, Kukolantieltd Navirentien eteldpuolelle, lahes Kuivalahteen saakka. Sa-
malle alueelle on laadittu myds rakennemalli, joka oli luonnoksen valmisteluvaiheessa
nahtavilla syyskuussa 2013.

Rakennemallin nahtavillaolon jalkeen Kukolan teollisuusalueen asemakaavatyota paa-
tettiin vieda eteenpdin kahdessa vaiheessa:

Vaihe | Navirentien pohjoispuoli.

Vaihe Il Navirentien eteldpuoli ja Korjaustelakan alue.

Kaavamuutoksen vaiheistus paatettiin hankkeiden kiireellisyyden perusteella.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutos kuulutettiin vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.
KAAVYMP 18.4.2013. OAS merkittiin tiedoksi.

Kukolan teollisuusalueen akm:n valmisteluaineisto (rakennemalli) oli nahtavilla 30.08.-
20.09.2013. Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja seitseméan
mielipidetta.

KAAVYMP 12.12.2013. Suunnittelualue jaettiin kahteen osaan, ja asemakaavan muu-
tostyota jatkettiin osan 1 osalta. Osan 1 asemakaavamuutos sai lainvoiman 11.5.2015.

KAAVYMP 22.10.2015. Kukolan teollisuusalueen asemakaavatytté on jatkettu Kukola
II:n osalta. Kaavoitus- ja ymparistdlautakunta paatti esittaa KSJ:lle ja edelleen KH:lle, et-
td 12.10.2015 paivatty asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti n&htaville.

Maankayttéryhma péaatti jakaa Kukolan Il-osan kaavatytn kahtia IlI- ja lll-alueisiin. Kukola
lI-osan akm laajennettiin kasittdmaan satama- / telakka-alue (LST) pohjoiseen Kukolan-
tielle saakka.

Kukolan teollisuusalueen osan Il asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus pidettiin
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mu-
kaisesti julkisesti nahtavilla 24.5.—22.6.2016.
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4  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
4.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

4.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla, noin kolmen kilometrin padssa
Naantalin keskustasta. Aluetta rajaavat Kékolantien jatkeena oleva Navirenvarsi ja poh-
joisessa Navirentie. Meri rajaa aluetta idassa. Kukolan teollisuusalueella toimii suuria ja
toiminnoiltaan erikoistuneita yrityksia, joille sataman laheisyys on tarkeaa. Suunnittelu-
alueella toimii Turun Korjaustelakka Oy. Asemakaavoitettu teollisuusalue on osittain ra-
kennettu. Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on n. 67,8 ha.

Jaakkola

r LUOLALA <ty
KULTARANTA NAA“KTAU
- Tupavuori
A9
LINNAVUORI SATAMA
maa
KAIVOLA
Haijainen Kuivalahti

Ote opaskartasta, suunnittelualue rajattu punaisella, ei mittakaavassa

Luonnonymparist6n ja eldimistén nykytilan kuvaus perustuu luontoselvitykseen, joka on
laadittu alueelle Suomen Luontotieto Oy:n toimesta kesalla ja syksylla 2013. Selvitys pe-
rustuu olemassa olevaan laht6aineistoon sekd maastokaynteihin. Maiseman nykytilan
kuvaus perustuu olemassa olevaan laht6aineistoon, kartta-, valokuva- ja ilmakuvatarkas-
teluihin sek& maastokaynteihin.

Luontoselvitys on tdydennetty kesalla 2014 Ymparistokonsultointi Jynx Oy:n toimesta.
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Ote vaaravari ilmakuvasta, suunnittelualue rajattu keltaisella, ei mittakaavassa

Luonnonmaa kuuluu maisemaltaan Varsinais-Suomen sisdsaaristoon ja manner-
rantaan. Kalliopera ja sen murroslinjat maaraavat maaston suurmuotoja ja vaikuttavat
voimakkaasti maiseman jakautumiseen avoimiin ja suljettuihin maisematiloihin. Jako
laajoihin yhtenaisiin metsa-kallioalueisiin ja toisaalta viljely- ja kulttuurimaisemaan on
hyvin selva. Alueen lansi- ja pohjoisosa on metséista kallioaluetta, ja alueen keskella
kulkee itdén runsasvetinen oja. Kallioalueet nousevat paikoitellen yli 10 metria peltoau-
keamia korkeammalle.
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Ote maaperékartasta:

kallio: ruskea ja rosa

savi: sininen,

suunnittelualue rajattu vihrealla

Ei mittakaavassa

Luonnonmaan pinta-alasta suuri osa on kalliomaastoa. Avokallioita on runsaasti var-
sinkin rantavydhykkeella. Irtonaisista maalajeista savi on yleistd; moreenia, soraa ja
hiekkaa on vahan, samoin turvetta.

4.1.4 Suunnittelualueen luonnonolosuhteet

Luonnonympariston ja elai-
mistdn nykytilan kuvaus pe-
rustuu luontoselvitykseen, jo-
ka on laadittu alueelle Suo-
men Luontotieto Oy:n toi-
mesta kesalla ja syksylla
2013 seké Jynx Oy:n teke-
maan taydennykseen kesalla
2014.

Alueella on mantyvaltaista
metséaa ja peltoa. Alueen ete-
laosassa sijaitseva kallio
kuuluu Kuivalahden suojel-
tuun kallioalueeseen. Alueel-
ta ei I6ytynyt uhanalaista
putkilokasvilajistoa. Inven-
toidulla asemakaavan muu-
tosalueella ei ole luonnon-
suojelulain tai vesilain mu-
kaisia suojeltavia luontotyyp-
peja tai kohteita.
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4.1.5 Illmasto-olot

Kuva. Lohko 8. Kuva. Lohko 7. Etelaan.

Naantalin seudun merellinen ja eteldinen ilmasto on suotuisa ja kasvukausi pitka. Vallit-
sevat tuulet puhaltavat lounaasta, talvella myds idasta ja pohjoisesta. Pitkat kapeat sal-
met ja peltolaaksot ohjaavat tuulia ja voimistavat niiden vaikutusta. Kallio on edullista
lAmpoolosuhteiltaan, se tasaa lampétilan vaihtelua kerdamalla paivalla auringon sateily-
lamp6a ja luovuttamalla sita yolla.

4.1.6 Elaimistd

Alueelta selvitettiin luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaiset lajit; liito-oravat, vitasamma-
kot ja lepakot. Naihin lajeihin kuuluvien eldinten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havit-
tdminen ja heikentaminen on kielletty.

Liito-oravien ja viitasammakoiden esiintyminen alueella selvitettiin luontoselvityksen yh-
teydessa vuonna 2013. Alueelta ei Ioytynyt merkkeja liito-oravasta. Mydskaan viitasam-
makoille sopivia kutupaikkoja ei havaittu.

Alueen pesimaélinnusto selvitettiin mahdollisten uhanalaisten tai vaateliaan pesimalinnus-
ton havaitsemiseksi. Selvityksen mukaan pesimalinnusto on tyypillistd metsien ja asu-
tuksen reunamien lajistoa.

Naantalin Kukolan Asemakaavan muutosalueelta on tehty lepakkokohteiden tarkastus
2013 (Suomen Luontotieto Oy 30/2013), lepakkoselvitys 2014 (Ympéaristékonsultointi
Jynx Oy Thomas Lilley) seké lepakkoselvityksen tadydennys 2015 (Tmi Vespertilio).
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4.1.7 Vesistot ja vesitalous

4.1.8

4.2

42.1

4.2.2

Alue ei sijaitse tarkeaksi luokitetulla, pohjaveden ottoon soveltuvalla pohjavesialueella.

Arvokkaat luontokohteet

Kuivalahteen rajoittuvan
kallion rakentamaton osa
(A) rajoittuu lAnnessa pel-
toon ja muualla pihapiirei-
hin. Keskimmainen kallio-
alue (B) rajautuu teihin ja
peltoihin. Pohjoisin kallio-
alue rajoittuu louhittuun
satama-alueeseen. Inven-
toitu kallion lansireuna (C)
rajoittuu etelassa ja lan-
nessa tiehen.

Maakuntakaavan SL-
kohde 529016 Kuivalah-
den kallioméakien lehtoalue
muodostuu kolmesta kal-
lioalueesta. Etelaisin sijait-
see tien tuntumassa Orot-
tulan loma-asutuksen yh-
teydessa. Pohjoisin kallio-
alue rajoittuu louhittuun
satama-altaaseen.

v _'~-' ¥ -.}\ =3 ,1\ i ".“‘- 5 :
ij .Ar‘ﬁo J 15 p
E]S\? valal{tl /<K{ B \Mmm‘ o I'uoi
Edellda mainitut kohteet T ,nﬁi} A\ 7o '_'.;,'”}ZJ' r(/-_-:k‘;:_ S

ovat asemakaavamuutosalueen rajalla, mutta kuuluvat Kukolan teollisuusalueen asema-
kaavamuutos osa Il suunnittelualueeseen.

RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Aluetta rajaa lannessé Navirenvarsi ja pohjoisessa osittain Navirentie ja osittain Telakan
pohjoisraja. Asemakaavoitettu teollisuusalue on p&&osin rakentamatonta, Korjaustela-
kan alue on satama- ja telakkakaytossa. Satama- ja telakka-alueen ranta on tayttbmaa-
ta.

Alueella toimivat yritykset

Suurin alueella toimivista yrityksista on Turun Korjaustelakka Oy.

Telakkatoimintaa on alueella ollut vuodesta 1974 lahtien. Toiminta on laivojen korjaus-,
huolto-, muutos- ja uudisrakennustoimintaa, jota harjoitetaan rakennuksissa, laitureilla,
uivassa telakassa ja kallioon louhitussa telakka-altaassa.
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Naantalin Satama Oy, Luonnonmaansatama. Naantalin Satama Oy on vuokrannut laitu-

ripaikat 30 ja 31 Turun Korjaustelakka Oy:lta. Laitureilla tapahtuu rehujen raaka-aineiden
ja muiden irtotavaralastien purku ja lastaus

Alueen lastaus- ja purkaustoiminnasta vastaa padosin Stevena Oy. Lastaus ja purku
tapahtuvat autonostureilla ja muilla tydkoneilla.

4.2.3 Liikenne

Alueen paaliikennevaylana toimii etela-pohjoissuuntainen Kéakadlantie, joka valittaa lii-
kenteen myos teollisuusalueilta. Kékdlantie ja teollisuusalueille johtavat Kukolantie ja
Navirentie ovat paallystettyja, muut alueen tiet ovat sorapintaisia.

‘KUKOLA
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Meren puolelta alue on vesiliikennealuetta. Telakalle johtaa 7,7 metrin vayla, jota kor-

jattavat alukset kayttavat.

4.2.4 Kunnallistekniikka

Kaava-alueen rakennettu osa on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Kaavamuutosalueelle
on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

NS

Olevat vesijohtolinjat
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Alueen poikki kulkevat séhkélinjat

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on hyddynnetty alueella olevia kaupungin kun-
nallisteknisia jarjestelmia. Alueelle on suunniteltu yksi uusi katu Navirentielta etelaan.

Alueen jatevesiviemardinti tehdaan viettoviemarein ja linjapumppaamolla. Hulevedet ke-
ratdan paaasiassa katujen avo-ojilla. Navirentien pohjoispuolisen osan hulevedet johde-
taan nykyisen, osin putkitetun avo-ojan kautta. Navirentien etelapuolisen osan hulevedet
joudutaan maastonmuotojen vuoksi pumppaamaan viheralueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan ja virtausta hidastetaan avo-ojilla ja valuma-altaalla.

4.2.5 Rakennuskanta

Alueen rakennuskannan
muodostavat Turun Kor-
jaustelakka Oy:n raken-
nukset ja kuivatelakka
(265x70x8 m) seka ui-
vatelakka, jonka pituus
on n. 100 x 21m. Sata-
man laituri on 184 m pit-
ka.
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43.1

YMPARISTOSELVITYKSET

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuist ot

Navirentien etelapuolella pellonreunassa sijaitsee kiinted muinaisjaannds, historiallisen
ajan kiviaita, joka on merkitty maakuntakaavaan ja Luonnonmaan osayleiskaavaan mui-
naismuistomerkinnalla. Maakuntamuseon edustajien kanssa pidettiin palaveri 2013 jou-
lukuussa, jossa pohdittiin mahdollisuutta poistaa kiviaita teollisuuskorttelien alueelta, silla
tuleva maanpinnan taso seké katu- ettéa korttelialueella asettuu huomattavasti aitaa
alemmas, jolloin aita jaisi ikdan kuin korokkeelle keskelle teollisuusaluetta. Museoviras-
tolta saatiin tutkimuslupa ja tutkimuksen suoritti Muuritutkimus ky / FT Kari Uotila. Tyon
tuloksena merkinta on jatetty kaavakartasta pois. Kivimuurin dokumentointi, maakunta-
museon lausunto ja museoviraston tutkimuslupa on mainittu selostuksen kohdassa laa-
ditut selvitykset.

Isoista kivista kiviaidan tapaan ladottu 45-50 m pitk&, n. metrin levyinen ja saman korkuinen kiviaita.

4.3.2 Maaperg, pilaantuneet maa-alueet

Osa Korjaustelakan alueesta sijaitsee mereen lgjitetylla louhepenkereelld. Louheen se-
assa esiintyy savea ja louhekerroksen ylaosa on tiivistetty soralla. Penkereen pinnalle on
ajettu murskekerros.

Korjaustelakka-alueen maiden pilaantuneisuutta on viimeksi selvitetty vuonna 2011.
Alueella todettiin Valtioneuvoston asetuksen ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia
useiden metallien osalta sek& alemman ohjearvon ylityksid TBT:n osalta. Korjaustelakan
alueella maaperaa on siten pidettava pilaantuneena.

Sivu 16 (28)



Naantalin kaupunki Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos. Osa Il
Ympaéristovirasto

28.2.2017

4.3.3

4.3.4

4.3.5

IImanlaatu

liImanlaatua mitataan Naantalin keskustassa yhdessa mittauspisteessé, jossa ilmanlaatu
luokitellaan yleensa hyvaksi. Paikallisesti iimanlaatua voivat huonontaa eri toiminnoista
aiheutuvat ilmapaastot.

Telakkatoiminnasta ilmapaastéja aiheutuu p&dasiassa suihkupuhdistuksesta, maalauk-
sesta ja laivojen koneiden kaytodsta. llman hiukkaspitoisuuksia on mitattu telakka-altaan
l&heisyydesséa noin 50 metrin etdisyydelld altaassa korjattavasta aluksesta vuonna 2011.
Leijumamittauksissa todettiin muutamia poikkeuksellisen suuria ilman hiukkaspitoisuuk-
sia, jotka aiheutuivat todennakoisesti hiekkapuhalluksen ja ruiskumaalauksen aiheutta-
mista paastoista.

Luonnonmaan sataman alueella tapahtuva kalajauho- ja rehujen kasittely aiheuttaa saa-
ja tuuliolosuhteiden mukaan vaihtelevia tilapaisia hajuhaittoja ymparistoon.

Melu

Alueelta laadittiin meluselvitys vuonna 2014. Selvityksessa tarkasteltiin melun leviamista
matemaattisin mallilaskelmin tilanteissa, joissa Luonnonmaan satamassa ja korjaustela-
kalla on k&ynnissa erilaisia toimintoja. Saatuja tuloksia verrattiin Valtioneuvoston anta-
miin melutason ohjearvoihin. A-painotetun ekvivalenttitason (L Aeq) paivaohjearvo on
(klo 7-22) 55 dB ja y6ohjearvo (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo
kuitenkin 45 dB. Loma-asuntoalueilla, virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla paivaoh-
jearvo on 45 dB ja yoohjearvo 40 dB.

Kaava-alueella melutasot ovat suurimmat tilanteessa, jossa korjaustelakalla on toimin-
nassa nelja hiekkapuhallusyksikko4, joilla puhdistetaan laivan kylkea 24 h / vrk. Lisaksi
korjaustelakalla on laivan apukone kaynnissa 24 h / vrk ja sdaolosuhde on suotuisa me-
lun leviadmiselle. Talléin valittbmasti telakka-alueen eteldpuolella melutaso on 50-55 dB
ja kaava-alueen eteldosassa 40-45 dB.

Kaava-alueella ei ole asutusta, mutta lahimmat vakituiset asunnot sijaitsevat kaava-
alueen valitttmassa laheisyydessa alueen lounaispuolella. Vahvistuneen Kukolan teolli-
suusalueen asemakaava ja asemakaavan muutoksen osa l:den ja ehdotusvaiheessa
késilla olevan osa Il:den seka luonnosvaiheessa olevan osa lll:n suojaviheralueiden
(EV) ja suojelualueen (S) sailytettaviksi esitetyt kalliot puustoineen toimivat melusesteina
teollisuuden ja asutuksen valissa.

Telakka-altaan mahdollisesta pidentamisesta aiheutuvista meluhaitoista on tehty lisasel-
vitys. Selvityksessa todetaan, ettd muutokset ovat kokonaisuudessaan paaosin niin pie-
nia, ettd maaritystarkkuuden (laskentamallitarkkuuden) puitteissa muutosta ympariston
melutasoissa ei tapahdu telakka-altaan pidentamisen seurauksena.

Luonnonmaan satama-alueen ymparistvaikutukse  t

Naantalin Satama Oy kayttaa telakan alueella olevaa laituria ja laiturialuetta (laituripaikat
30 ja 31) alusten irtolastin mm. kalajauhon ja sementin purkuun ja lastaukseen.

Luonnonmaan alueella (laituripaikat 30 ja 31) tapahtuva kalajauho -ja rehujen kasittely
aiheuttaa sda —ja tuuliolosuhteiden mukaan vaihtelevia tilapaisia hajuhaittoja ymparis-
toon.

Satama-alueen meluldhteité ovat tavarankasittely, ajoneuvo- ja tydkoneliikenne seka
kuljettimet. Mikali satamassa suoritetaan kierratysromun lastausta, aiheutuu siitd myos
melua.
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4.3.6 Merialueen tila

Merialueen tila yleisen kayttokelpoisuusluokituksen mukaan kaava-alueen edustalla
Naantalin salmessa vuonna 2013 oli tyydyttava tai hyva.

Vuonna 2008 maaritettiin Naantalin salmen pohjasedimenttien pilaantuneisuutta ja or-
ganotinayhdisteiden horisontaalinen seka vertikaalinen levinneisyys alueilla, jotka jo
aiemmissa tutkimuksissa oli todettu pilaantuneiksi. Naantalin edustalla pahiten orgaani-
silla tinayhdisteilla pilaantuneita alueita on korjaustelakan edustalla. Korjaustelakan
edustalta otettujen naytteiden perusteella myds raskasmetallien (Cr, Cu, Pb, Nija Zn)
osalta sedimentti on pilaantunut, osittain voimakkaastikin.

4.4 MAANOMISTUS

-

o Turun korjaustelakks
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5.1.1

5.1.2

Ylapuolella olevassa kuvassa kaavoitettava alue on rajattu mustalla. Kaupungin maan-
omistus on esitetty ruskealla varilla. Kaupungin omistuksessa olevat, mutta vuokratut

kohteet on esitetty vaaleansinisella varilla.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Yleiskaava

Naantalin Luonnonmaan ja Lapi-
lan ym. saarien oikeusvaikuttei-
sessa osayleiskaavassa,
31.08.2012, suunnittelualue on
varattu teollisuus- ja varasto/ sa-
tama-alueeksi (T/LS). Alueen
pohjoisosassa virkistysalue (V)
erottaa asuntoalueet (AP). Poh-
joisessa sijaitsee myos arvokas
kallioalue (ge). Teollisuusalueen
lansireunassa kulkee suojaviher-
alue (EV). Etelassa on virkistys-
alue (V), merkittdva luonnonsuo-
jelualue (S-2) ja suojaviheralue
(EV). Teollisuusalueelle on osoi-
tettu ohjeellinen tielinjaus vene-
satamaan (LV) ja alueella sijait-
see muinaismuistolain  nojalla
rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nads (sm 9).

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen
liton  laatima,  ympéaristoministerion
23.8.2004 vahvistama Turun kaupunki-
seudun maakuntakaava. Maakuntakaa-
vassa suunnittelu-alue on paaosin teolli-
suustoimintojen aluetta (T) jota ymparQi
virkistysalueet (V) seka etelassa suojelu-
alue (S), jonka suunnittelumaarays kuu-
luu: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tu-
lee alueella olla luonnonarvoja turvaavia
ja edistavia.
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5.1.3 Asemakaavat

514

515

5.1.6

5.1.7

5.1.8

Poistuva asemakaava on selostuksen liitteena.

Alueella on voimassa asemakaavan muutos, kaupunginosa 106, kortteli 1 (Ak-222,
1992), sekd Kukolan asemakaavamuutos osa | (Ak-332).

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on merkitty:
» yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV-1), jolle saa
lisdksi rakentaa katettuja tai kattamattomia laivanrakennusaltaita
e satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueeksi (LST) jota saa kayttda varastoin-
tiin ja sille saa rakentaa satama-, teollisuus-, varasto ja/tai telakkatoimintaan liit-
tyvia rakennuksia ja rakenteita.
e Alueen asemakaavan tehokkuus vaihtelee valilla 0,3 - 0,6.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat, selvityks et ja sopimukset

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttot avoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paattksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ja paattanyt 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistamises-
ta.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, joista
nelja ensimmaisté koskee suunnittelualuetta.

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

PwnE

Ympaéristoluvat
Naantalin Sataman ymparistdlupapaatos (LSY-2003-Y-418)
Turun Korjaustelakan ymparist6lupapaétos (LOS-2005-Y-25-111)

Rakennusjérjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Tonttijako -ja rekisteri

Taydentyy.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta taytta& asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset (JHS
185), hyv. pvm. 26.11.2014.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.
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5.1.9

6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

Kaavoituspaatos

Hanke on kuulutettu vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on osoittaa Kukolan alueelle lisda aluetta teolli-
suuden kayttoon.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PA ATOKSET

Kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavatyon vuoden 2013 kaavoituskatsauksen
kasittelyn yhteydessa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Asemakaavamuutoksen alue on osin kaupungin ja osin Korjaustelakan omistuksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina olevat tahot. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on liitteena.

Asemakaavamuutoksen nahtavilla olo
Luonnosvaihe

Kukolan teollisuusalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto
pidettiin n&htavilla MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30.8 - 20.9.2013 valisena ai-
kana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja seitseman mielipidetta.
Varsinais-Suomen liitto totesi, ettei heilla ole aihetta lausunnon antamiseen. Palautetta
kaavan rakennemallista antoivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Fortum Sahkdnsiirto
Oy, Naantalin Energia Oy, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Sola Timo, Tervahartiala
Paivi ja Markku, Lindroos Risto, Murtojarvi Anneli ja Timo, Pirttisalo Vilho, Santamaki
Kari ja Stevena Oy.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadussa kahdessa mielipiteessa viitattiin lepakko-
havaintoihin ja Turun Yliopiston alueen kaakkoisosassa tekemaan tutkimukseen. Alue,
jota lepakkohavainnot koskevat, kuuluu Kukolan teollisuusalueen akm osa lll:n suunnit-
telualueeseen.

Muussa palautteessa tuli esille etenkin satama-alueen kaavamerkinta.
Ehdotusvaihe

Kukolan teollisuusalueen osan Il asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on pi-
detty maankaytto- ja rakennuslain 65 8:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
8:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla 24.5.—22.6.2016.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kymmenen lausuntoa, joista kuudessa todet-
tiin, ettei asemakaavaehdotuksesta ole lausuttavaa tai huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saadussa kahdessa mielipiteessa viitattiin satama-
toiminnan ymparistéluvan mukaisiin maarayksiin melun osalta.
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6.3.3 Muutokset suunnitelmiin muistutusten ja lausu ntojen pohjalta
Luonnosvaihe

Palautteessa olevat nakokulmat kohdistuvat kaavamerkint6ihin ja luontoselvitykseen.
Satama-alueen kaavamerkintéd T on muutettu seuraavasti: LST- Satama- ja teollisuus-
toimintojen korttelialue. Aluetta saa kayttaa varastointiin ja sille saa rakentaa satama-,
teollisuus-, varasto- ja /tai telakkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.

Kukolan teollisuusalueen asemakaavaty6ta on jatkettu ymparistoviraston maankaytto-
osastolla asemakaavaehdotukseksi. Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka neuvot-
telujen perusteella on paatetty tilata seuraavat selvitykset:

Naantalin Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutosalueen lepakkokohteiden tar-
kistus 2013, (Suomen Luontotieto Oy)

Kukolan teollisuusalue, Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Péyry 2013

Kukolan teollisuusalue, Maaperatutkimus, Ramboll 2013

Kukolan teollisuusalue, Ymparistdmeluselvitys, Promethor Oy

Kukola ll-alueen ehdotusta laadittaessa teetettiin lisaksi:

0 Naantalin Kukolan lepakkoselvitys 2014, Ymparistékonsultointi Jynx Oy Thomas Lil-
ley

0 Kivimuurin dokumentointi 2014, Muuritutkimus ky / FT Kari Uotila. 2014, maakunta-
museon lausunto ja museoviraston tutkimuslupa

o0 Korjaustelakan lepakkoselvityksen tdydennys 2015, Tmi Vespertilio, Ville Vasko

Ehdotusvaihe

Turun Korjaustelakka Oy:ll& on valtioneuvoston ohjearvojen (VNP 993/1992) mukainen
ymparistélupa, jossa korjaustelakan toiminnan ymparistossaan aiheuttama melu la-
himmissa melulle altistuvissa kohteissa ei saa ylittaa 55dB paivasaikaan (7-22) eika
50dB yo6aikaan (22-7) ekvivalenttimelutasona ilmoitettuna.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Asemakaavaehdotuksen maaraysta melusta:

"Alueella sijaitsevien laitoksien aiheuttama melutaso ei saa olemassa olevien asuinra-
kennusten tai rakennuspaikkojen ulko-oleskelualueilla ylittdéad melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB eikéd ydohjearvoa (klo 22-7) 45dB.”

muutetaan muotoon:

"Alueella sijaitsevien laitoksien aiheuttama melutaso ei saa ylittdd Valtioneuvoston paa-
toksen (VNp 993/1992) mukaista melun A-painotetun keskidénitason (ekvivalenttitason,
L Aeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55db eikad y6ohjearvoa (klo 22-7) 50dB olemassa ole-
vien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla.”

Telakka-altaan mahdollisesta pidentamisesta aiheutuvista meluhaitoista on tehty lisa-
selvitys. Selvityksessa todetaan, ettd muutokset ovat kokonaisuudessaan paaosin niin
pienia, etta maaritystarkkuuden (laskentamallitarkkuuden) puitteissa muutosta ymparis-
ton melutasoissa ei tapahdu telakka-altaan pidentdmisen seurauksena.

Kaava-aineistoon lisdtdan ymparistomeluselvitys telakka-altaan pidentamisen vaikutuk-
sista ymparistbn melutasoihin, liite 11.
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6.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET
6.4.1 Alustavat tavoitteet
Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutoksella osoitetaan rakennusoikeutta voi-
massaolevan asemakaavan seké teollisuus- ja varastotoimintaa etta telakkatoimintoja
mahdollistavalle alueelle. Teollisuus- ja varastoalueista paaosa on rakentamatonta.
Luonnonmaan sataman ja Turun Korjaustelakan toimintaedellytysten turvaaminen on
varmistettu riittavilla selvityksilla ja suoja-alueilla.
6.5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NI IDEN VAIKUTUK-

SET

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen 5.8.2013
paivatty rakennemalli oli néh-
tavilla 30.8.- 20.9.2013.
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7 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.2.1

7.2.2

KAAVAN RAKENNE

Satama- ja teollisuustoimintojen korttelin kaavamerkinta (LST) on osoitettu nykyiselle
Turun korjaustelakan alueelle. Aluetta saa kayttda varastointiin ja sille saa rakentaa sa-
tama-,teollisuus-,varasto- ja /tai telakkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.
Alueen tehokkuus on e= 0.60.

Merialueen osa on merkitty ohjeelliseksi vesialueena séailytettavaksi alueeksi (Isw), jolle
saa sijoittaa kelluvia satamarakenteita ja laitureita. Rantaviiva muodostuu nain ohjeel-
liseksi.

Navirentien etelapuolelle muodostuu laaja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(T). Alueen tehokkuus on e= 0.60.

Kakolantien jatkeena olevaan Navirenvarteen on sijoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (T), tehokkuus e=0,60.

Edellda mainittujen kahden teollisuuskorttelin valiin, rajoittuen osittain Navirenvarteen, on
jatetty suojaviheralue (EV).

Korttelien 5 (LST) ja 6 (T) valiin jaavalle Navirentien katualueen vierelle sijoittuu energi-
anhuollon alue (EN) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue, johon sijoittuu mm. hulevesien seisautusallas.

Tarked merkinté ranta-alueita koskien on kaavamaarays: Pohjasedimentin pilaantunei-
suus on selvitettava alueilla, joilla on rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Mitoitus

Asemakaavassa sailytetaan satamatoiminnot. Sataman aluetta on laajennettu ja sen
ympaérille on varattu tilaa teollisuus- ja varastotoiminnoille. Alueen tehokkuus e = 0.60.

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on
selostuksen liitteena.

Nimist6

Katunimistoon on lisatty Korjaustelakantie. EV-alue on nimetty Navirenpuistoksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUT UMINEN

Yleiset tavoitteet

Hanke on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Yleiskaavaan verrattuna suojavi-
heralueen (Navirenpuisto) sijaintia ja laajuutta on tarkennettu.

Rakentaminen

Alueen rakentaminen aloitetaan tonttien esirakentamisella.
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7.3 ALUEVARAUKSET

7.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle on osoitettu ohjeellinen tonttijako. Kortteliin saa rakentaa tonttitehok-
kuudella e= 0.60.

Alueen julkisivut Navirentien, Korjaustelakantien ja Navirenvarren suuntaan on toteutet-
tava huoliteltuina ja taydennettava istutuksin. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee
suojata peittavalla aidalla.

Rakennusten julkisivuissa kaytetddn harmaan tai vaalean harmaan savyisia paavareja.
Tehostevarien kayttaminen on suositeltavaa. Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa kiviainesta ja peltia.

Rakennuksen, sen osan tai muun rakenteen etaisyys nhaapuritontin rajasta on oltava
vahintaan nelja metria.

Louhinta-alueen rajavythyketta on mahdollisuuksien mukaan pehmennettava istutta-
malla puita ja pensaita tdydentamaan alueen luontaista kasvillisuutta.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika pysakaintiin,
on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Henkildautojen pysakointialueiden pinnoitteena suositellaan kaytettavaksi vetta lapai-
sevida materiaaleja kuten esim. betonisia nurmikivia.

LST Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialue.

Aluetta saa kayttaa varastointiin ja sille saa rakentaa satama-teollisuus-varasto- ja /tai
telakkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.

Alue on tarkoitettu Korjaustelakan ja Luonnonmaan sataman ja siihen liittyvien toimin-
tojen sijoittamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa myds muutoin sataman ja telakan yhtey-
dessa olevaa toimintaa.

Alueelle on osoitettu sataman vesialueena sailytettavat osat (Isw) ja sataman maa-
alueet. Alue on kuitenkin laajempi kuin sataman nykyinen alue. Alueen tehokkuus on
0.60.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakennustoéihin ryhtymista.

Satama-alueelle voidaan rakentaa sataman sosiaali- ja toimistotilat sek& tavaran varas-
tointiin ja k&sittelyyn ja koneiden ja valineiden huoltoon liittyvia rakennuksia.

Muut alueet

EV-2 Suojaviheralue.
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7.3.2

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

Ak-341
EN Energiahuollon alue.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueen osat
————— | o . : . . o
: sw ! Ohjeellinen vesialueena sdilytettava alue, jolle saa sijoittaa laitureita
- |
....... .
I i Korttelialueen osa, jolle saa sijoittaa valiaikaista asuntolatoimintaa pal-
L. _E.IS_ . —- Velevia rakennuksia ja rakennelmia.
KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympar istoon

Kaava-alueelle ei ole osoitettu pysyvaa asumista. Kaava-alueen valittomassa laheisyy-
dessa alueen lounaispuolella on vakituista asutusta. Kaava-alueen lansi- ja eteldosissa
sijaitsevat kalliot, jotka on kaavassa esitetty suojaviheralueeksi, muodostaa suoja-
vybhykkeen alueen teollisuustoiminnoista mahdollisesti aiheutuvien ymparistéhaittojen
(mm. melu, pdly) suuntaan. Sen sijaan kaava-alueen teollisuusalueiden toteuttaminen
kallioita louhimalla aiheuttaa toteuttamisaikaisia haittoja asutukselle.

Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymp  &ristoon

Kaava-alueen edustan merialueen sedimentit ovat suurelta osin pilaantuneita (raskas-
metallit ja tributyylitina). Kaavassa vesialueelle on mahdollistettu kelluvien satamaraken-
teiden ja laiturien sijoittaminen. Mikali vesialueella suoritetaan ruoppauksia tai muita
meren pohjaan vaikuttavia toimenpiteitd, tulee pohjan sedimentit tutkia ja Igjittd& asian-
mukaiselle ldjitysalueelle.

Alueen luonto on kallioista metsé&é ja osin peltoa. Kaavamuutosalueella ei ole luonnon-
suojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,  yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Rakentaminen sijoittuu Kukolan teollisuusalueen valittémaan laheisyyteen ja tukeutuu
paaosin olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja kunnallistekniikkaan. Kaava vahvistaa teol-
lisuusalueen kehittamisedellytyksid. Alue liittyy luontevasti nykyiseen Luonnonmaan sa-
tamaan.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa osoitetulle teollisuus-
alueelle.

Merkittdvimmat yhdyskuntataloudelliset vaikutukset aiheutuvat vesi- ja viemariverkoston
rakentamisesta seka katuverkon taydentamisesta. Kustannuksia aiheutuu mygés tonttien
esirakentamisesta.

Sivu 26 (28)



Naantalin kaupunki Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos. Osa Il
Ympaéristovirasto

28.2.2017

7.4.4

Vaikutukset maisemaan ja alueen ympadristokuva  an

Alueen rakentamisen myo6téa paikallinen maisemakuva muuttuu merkittavasti: metsainen
kallioalue rakentuu tehokkaaksi tydpaikka-alueeksi.

Kaavan toteutuminen korkeatasoisena ty6paikka-alueena parantaa Kukolan teollisuus-
alueen keskeneraista kaupunkikuvaa.

Teollisuusalueen tonttien esirakentaminen saattaa aiheuttaa ymparistohairiéta rakenta-
misen aikana.

Alueeseen liittyvat suoja- ja virkistysalueet rajaavat teollisuus- ja telakkandkymien avau-
tumista asutuksen suunnasta nahtyna, erityisesti verrattuna voimassa olevaan, toteutu-
mattomaan asemakaavaan.

7.4.3 Vaikutukset sataman ja teollisuuden toiminta  edellytyksiin

7.4.4.

7.4.5

Nykyinen satama- ja telakka-alue sdilyy lahes entisellaan, vesialueelle on mahdollista
rakentaa tihtaalityyppinen laituri. Teollisuustonttien tarjonta mahdollistaa telakkaan ja sa-
tamaan liittyvan toiminnan laajentamista alueella.

Kaava-alueelle on mahdollista saada uutta toimintaa ja ty6paikkoja.

Vaikutukset talouteen

Kaava mahdollistaa uusien toimijoiden ja tydpaikkojen saamisen alueelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen toteutumisen myoté ajoneuvoliikenne lisaantyy Kakolantiella ja Rymattylantiella.
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Kukolan teollisuusalueen asemakaavan muutos. Osa Il

8 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

8.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Turun korjaustelakan esiin tulevat laajennustarpeet tulee mahdollistaa heti kaavan voi-
maantulon jalkeen.

8.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvontaviranomainen ja ymparistéviranomainen seuraavat kaavamaaraysten
toteutumista.

Naantalissa 28.2.2017

Mika Sahlstrém
kaavoitusarkkitehti
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