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Muutettu esittely 21.9.2016

Kalevanniemen remontin vuoksi Naantalin teatterin ndytdnnot ja muut ylei-
sotilaisuudet Kristoffer-salissa helmi-toukokuussa 2017 on jouduttu peruut-
tamaan. Teatterin harjoituskdyt0ssé sali voi toimia remontista huolimatta.
Kulttuuritoimi ja elinkeinoasiamies ovat keskustelleet teatterin edustajien
kanssa korvaavien tilojen 16ytdmisestd kevain esityksid varten. Siind yhtey-
dessé teatterille ehdotettiin Kesti-Maarian tiloja ratkaisuksi tulevaa esitys-
kautta varten. Tilalaitokselta oli etukédteen varmistettu Kesti-Maarian sopi-
vuus tdhén tarkoitukseen. Keskustelussa teatteri toi esiin toiveensa oman py-
syvin toimitilan saamisesta Kesti-Maariasta. Koska kulttuurilautakunta ei
hallinnoi kyseista tilaa, teatteria kehotettiin ottamaan yhteyttd kaupunginjoh-
tajaan ja kaupunginhallitukseen.

Naantalin teatterin anomus kaupunginhallitukselle 25.8.2016

"Naantalin Teatteri tarvitsee toimintansa turvaamiseksi oman kodin. Kes-
ti-Maaria on toiveittemme mukainen paikka, jossa voisimme harjoitella ai-
na, kun teatterilaisillemme parhaiten sopii, myos pdivdlld. Kaikille ikdryh-
mille riittdisi ndin harjoitusaikoja (lapset, nuoret, aikuiset, seniorit). Lisdksi
saisimme sinne tilat tarpeistollemme ja pukuvarastollemme,

ompelimon, huoneen musiikin harjoitteluun ja mikd parasta: omat néyttd-
mdtilat, jossa lavasteet voisivat olla paikoillaan koko esityskauden. Vetoam-
mekin asiassa kaupunginhallitukseen ja anomme KestiMaarian tilojen saa-
mista Naantalin Teatterin tiloiksi ja kéiyttoon 1.1.2017 alkaen 5-10 vuoden
mddrdajaksi.

Tieddmme, ettd tilat tullaan mahdollisesti joskus purkamaan, mutta siihen
asti haluaisimme tuottaa tiloissa hyvdid teatteria naantalilaisille ja ympdris-
tokuntien asukkaille. Tieddmme myos, ettd KestiMaarian tilat ovat olleet ld-
hes vailla toimintaa jo useamman vuoden ajan. Naantalin Teatteri toisi ti-
loihin toimintaa ja teatteriesitysten ohella muitakin kulttuuriesityksid niin



lasten, nuorten kuin aikuistenkin nauttivaksi. Lisdksi uusina toimintamuotoi-
na voisivat olla senioriteatteri, lomaaikoina teatterileiritoiminta, talvikau-
della kaikille naantalilaisille avoin nuortenilta -perjantait sekd kesdlld
nuorten kirppis.

Naantalin Teatteri vastaisi tiloihin mahdollisesti tarvittavista muutostoistd.
Jos muutostoitd suunniteltaisiin, hakisimme suunnitelmille Naantalin kau-
pungin hyviksynndn etukdteen. Kaupungin kulut eivdt tilojen luovuttamises-
ta Naantalin Teatterille kasvaisi, mutta kaupunkilaisille tiloihin tehdyt esi-
tykset toisivat iloa, viihdettd ja eldmyksid.

Anomme saavamme tilat kdyttoomme 1000 euron kokonaisvuosivuokralla.

Toivomme kaupunginhallituksen tekevdin asiasta nopeasti myonteisen pdd-
toksen. Muuten Naantalin Teatteri on pulassa. Meilld ei ole tiloja teatteri-
esityksillemme vuonna 2017. Myos nykyiset harjoitustilamme ovat kdytos-

samme hyvin rajallisesti eikd mahdollisuuksia toimintamme kehittimiseen

Juurikaan ole. Mikdli asiaan ei saada kokonaisvaltaista ratkaisua, vaaran-
tuu koko teatterimme tulevaisuus.

Naantalin Teatteri on toiminut vuodesta 1984 alkaen ja toiminnassamme on
aktiivisesti yhteensd 60 henkilod, jotka toimivat vapaaehtoisina, teatterikdr-
pdsen puremina ndyttelijéind, puvustajina, lavastajina, ddnimiehind, valais-
tusmestareina, videokuvaajina, ohjaajina, dramaturgeina jne. Varsinaisten
teatteriesitysten lisdksi olemme usean vuoden ajan esiintyneet lukuisissa
naantalilaisissa tapahtumissa. Toimintamme on kaikille avoin, edullinen
harrastus ja riveissdmme on kantanaantalilaisia, merimaskulaisia ja aikas
monta rymdttyldldistd myos. Erityisen ylpeitd olemme lapsi- ja nuorisojdse-
nistamme, joita on innolla mukana toiminnassamme tdlld hetkelld noin 20
7-18-vuotiasta tyttod ja poikaa. Lisdksi opetamme Naantalin Opiston
teatteri-ilmaisun noin 30 opiskelijaa. Tdmd osa toimintaamme antaa muka-
naolijoille kannustavan

sosiaalisen ympdriston, vahvistaa esitystaitoa ja itsetuntoa eli

antaa heille hyvid valmiuksia kasvaa aktiivisiksi kansalaisiksi.

Uskomme kaupunginhallituksen ymmdrtdvdin tyémme arvon ja merkityksen,
Jja tekevin myénteisen kulttuuripddtoksen. Uskomme myds, ettd pddtoksel-
lddn kaupunginhallitus antaa monille uusille Kristoffer-salin kdytostd kiin-
nostuneille uusia toimintamahdollisuuksia."

Kesti-Maariassa 21.9. tehdyn kédynnin jdlkeen on tilan soveltuvuus teatteriti-
laksi arvioitava uudelleen. Tilan nykyisten rakenteiden vuoksi se vaatii pal-
jon korjaustoimia, jotta tila voisi toimia edes tilapdisend esitystilana. Nih-
dyn perusteella teatterikédyttod vaikeuttavat

e matala huonekorkeus (2,43 m); esiintymislavan taikka
nousevan katsomon rakentaminen on mahdotonta
e tdysimittaiset ikkunaulkoseinit etelddn ja lounaaseen;



tilan 1dmmon ja valoisuuden hallinta on haasteellista
e lukuisat viliseinit; tarvitaan laajat purkutoimet
e tilojen yleinen kunto; rakenteet tutkittava niakyvissa
olevien kosteusvauriojilkien vuoksi ja siitd seuraavat
mahdolliset korjaustoimenpiteet.

Sopimus Kristoffer-salin kaytosti

Tuet ja kustannukset

Kulttuuripalveluilla on Naantalin teatteriyhdistys ry:n kanssa toistaiseksi
voimassa oleva (1.6.2012 alkaen) sopimus Kristoffer-salin, sen oheistilojen
(Birgitta-sali ja pukuhuoneet) ja varastotilan kaytosté. Tilat ovat teatteriyh-
distyksen kdytossd 1.9.-31.5. vilisend aikana perjantai- ja tiistai-iltaisin klo
18 jilkeen sekd sunnuntaisin. Lisdksi sopimus sallii teatteriyhdistykselle ti-
lojen kdyton my0s lauantaisin, mikéli tilassa ei ole muita kayttdjia.

Teatteriyhdistys maksaa vuokraa 500 €/vuosi vain pukuvarastotilasta, joka
on pinta-alaltaan noin 100 neliota. Salin kéytto harjoitteluun ja esityksiin on
maksutonta. Koska Kristoffer-sali on muussakin kiytossad (musiikkiopisto,
koulut, Naantalin opisto, kulttuuritapahtumat jne.), kaikkien kéyttijien on
siivottava ndyttimotila tyhjiaksi muita kayttéjid varten.

Teatterilla on nyt kiytossdén valmis, akustiikaltaan huippuluokkaa oleva sa-
li, jonka remontissa vuonna 2009 otettiin suurelta osin huomioon teatteriyh-
distyksen toiveet salin parantamiseksi vastaamaan teatteri-ilmaisun tarpeita.
Kristoffer-sali on teatterin esityskédytdssd kevdisin helmi-maaliskuusta tou-
kokuun alkuun. Muun saliajan teatteri on kayttinyt pddasiassa harjoitteluun.
Kristoffer-salin kokonaiskéyttoajasta reilu kolmannes on Naantalin Teatterin
kéyttoa.

Kaupungin tuki teatteriyhdistykselle tilavuokrien muodossa on noin

50 000 € /v. Kesiteatteritoimintaa pyorittdvid Ryméttyldn ja Merimaskun
teattereita ei kaupunki vuokrien muodossa tue. Ne ovat itse rakentaneet
ndyttimo- ja katsomotilansa. Liséksi kulttuurilautakunta avustaa Naantalin
teatteria avustuksina noin 5 000 € vuodessa.

Jos teatteri siirtyy pois Kristoffer-salista, se ei vihenna salista kulttuurilauta-
kunnalle koituvia kustannuksia. Sen sijaan salin kéyttdastetta se pienentéisi.
Kulttuurilautakunnalla ei ole mahdollisuuksia lisdtd tuen ja avustusten maa-
rdd Naantalin teatterille. Tilalaitoksen ilmoituksen mukaan kiinteiston vuok-
ra olisi 1 000 €/kk + alv sekid kulutusperusteiset erdt. Vuokra kattaa kohtuu-
della rakennukseen tehdyt katon ja IV:n kunnostukset. Siivous, kiinteiston-
hoito ja kunnossapito jéisivit tdysimédrdisesti vuokralaiselle. Peruskorjauk-
sista joutuisi tilloin my6s vuokralainen vastaamaan kokonaisuudessaan.

MUSEONJOHTAJAN MUUTETTU PAATOSEHDOTUS:

Kulttuurilautakunta toteaa kaupunginhallitukselle, ettid



* lautakunta puoltaa Kesti-Maarian vuokraamista Naantalin
teatterin kayttoon 5 vuoden vuokrasopimuksella 1.1.2017
alkaen

* lautakunnalla ei kuitenkaan ole mahdollisuutta lisata
rahallista tukea Naantalin teatterille, vaan teatterin tulisi
rahoittaa Kesti-Maarian kiinteiston vuokraaminen muilla
keinoin

* Kesti-Maaria vaatii merkittdvid muutostoitd, jotta se voisi
toimia teatteritilana.

KULTTUURILAUTAKUNTA:

Museonjohtajan ehdotus hyviksyttiin.
Kaupunginhallitus 24.10.2016 § 335

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Hankkeen johdosta on viranhaltijaselvitysten liséksi pyydetty lausunto ter-
veystarkastajalta seké tilojen toimivuudesta teatteritilana teatteritaiteen
maisteri Janne Auviselta, joka toimii Logomon tapahtuma- ja tuotantojohta-
jana.

Oheismateriaali:
- pyydetyt lausunnot

Kiinteistopéallikko Pekka Alm:

Tilalaitos tavoittelee Kesti-Maarian vuokraamista puhtaalla pddomavuokra-
sopimuksella vuoteen 2023 saakka. Tuolloin aikaisintaan voidaan Kes-
ti-Maaria ja Maarianrinteen palvelutalon yhteisen kiinteiston rakennukset
purkaa. Tontti on arvokas ja rakennukset ovat puutteellisia. Sen takia purka-
minen on perusteltu vaihtoehto. Pidomavuokrasopimuksen hinnoitteluksi
esitetddn 1 000 euroa kuukaudessa. Tuolla summalla kaupunki kattaa Kes-
ti-Maariaan vuonna 2016 tehdyn akuutin osaperuskorjauksen kustannukset.
Ajatuksena on ollut, ettd vuokralainen huolehtii télldin rakennuksen kaikista
ylldpito-, kunnossapito- ja peruskorjaustarpeista.

Kesti-Maaria on ollut viime vuosina kesdisin popup-myyntipaikka. Vuosit-
taiset vuokratulot ovat olleet luokkaa 1 500 euroa. Kiinteistod on talvikausi-
na ylldpidetty minimikustannuksilla. Vuotuiset toimintamenot ovat olleet
silti luokkaa 20 000 euroa.

Kesti-Maarian on pinta-alaltaan noin 738 huoneistonelidmetrid. Jos se ote-
taan tavanomaiseen liikehuoneistokdytt6on, on sen hoitovuokran tarve ta-
vanomaisesti toteutettuna noin 2 650 euroa kuukaudessa. Hoitovuokra kisit-
tad talloin kulutusperusteiset kustannuserit (sdhko, vesihuolto, limmitys ja



jatehuolto) seki kiinteistonhoidon ja kunnossapidon vilttiméattomat kustan-
nuserdt. Kokonaisvuokrantarve on siten yhteensi noin 3 650 euroa kuukau-
dessa (eli 43 800 euroa vuodessa).

Tilalaitoksen ndkdkulmasta Kesti-Maaria voidaan vuokrata Naantalin teatte-
rille, mikali rakennus padtetddn pysyttda paikalla vaaditun 10 vuoden ajan.
Edellytyksend on kuitenkin, ettd tilalaitoksen taseyksikolle suoritetaan kus-
tannusrakennetta vastaava vuokra. Ennen kayttoonottoa rakennusta tulee
kunnostaa kéyttdtavan edellyttimalld tavalla. Kunnostustoimista voidaan
paattad kayttdtavan tarkemmin selvittyd. Peruskunnostustyot toteutuvat kui-
tenkin kuluvan vuoden aikana.

Rakennustarkastaja Markku Aro:

Rakennus sijaitsee Asemakaavassa Ak-239 kaavamerkinnilld Y, yleisten ra-
kennusten korttelialue. Rakennus on luvitettu toimistorakennukseksi.

Terveystarkastaja on lausunut seuraavaa: “’Tiloissa on suoritettu katselmus
28.9.2016, jolloin tilat olivat tyhjilldén. Yldkerrassa ilma oli ummehtunut ja
tiloissa haisi home. Sisdkattorakenteissa ja seinissa oli vesivuodon jélkia.
Vesikatolle on asennettu uusi huopakate kesélld 2016, mutta sisétilat ovat
saneeraamatta. My0s alakerran maanvaraisessa seindssi oli vesivaurion jal-
kid. Tiloissa oleskelevat voivat altistua terveyshaitalle”.

Teatteritoiminta on kaavanmukaista toimintaa. Tiloille on haettava kéaytto-
tarkoituksen muutos sekd kokoontumistilapdatos. Sisétilojen kosteusvaurioi-
den laajuus tulee selvittda ja korjata, jotta tilat voidaan ottaa kadyttoon julki-
sena kokoontumistilana.

Talouspaillikké Timo Saario:

Vapaa-aikatullissa sisdilmaoireilu on asiakkaiden piirissd lisdéntynyt syk-
syn 2016 aikana huomattavasti. My0s osa henkilokunnasta oireilee voimak-
kaasti. Sivistystoimi on luopumassa tilan kiytosta ja on siirtdmassa perus-
opetuksen aamu- ja iltapdivdtoiminnan Kuparivuoren koululle viimeistdén
syksylla 2017.

Muut toimijat kayttavat tilaa viikoittain seuraavasti:

- Naantalin opiston jooga- ja tanssiryhmét 11 tuntia
— elakeldis- ja senioriryhmét 3,5 tuntia

- erityisryhmien liikunta 1 tunti

- Naantalin poytdjddkiekko 4 tuntia

- eri seurakunnat 13 tuntia.

Namaé toimijat tarvitsevat korvaavat tilat viimeistdan syksylld 2017 mutta
mielelladn mahdollisimman nopeasti. Varsinkin opiston ryhmistd ovat
asiakkaat joutuneet osittain luopumaan oireilun takia.



Vapaa-aikatullissa on myos jérjestoillé séilytystiloja (esim. NaSeVa), jotka
voidaan osoittaa Kesti-Maarian tiloista.

Talousarviossa 2016 on varattu mééraraha padkirjaston kehittdmissuunnitel-
man tekemiseen. Suunnittelussa on ldhdetty siitd, ettd koko Katariinanpuis-
ton kiinteistd kunnostetaan pédkirjaston kédyttoon, vain Naantalin Aurinkoi-
nen jatkaa yhteistoimintaa kirjaston kanssa ja on valmis omaa toimintaansa
kehittamiddn. Eldkeldisjirjestdjen kdytossa oleva tilalle rakennuksen alaker-
rassa (Veturi) tarvitaan myos korvaava tila esimerkiksi Kesti-Maarian ala-
kerrasta.

Sopivaa uutta toimintatilaa tanssiurheilulle ja muulle litkunnalle ovat jo
muutaman vuoden kyselleet Naantalin voimistelijat, Liikuntaseura Naantali
ja Naantalin opisto, myds jooga kaipaa lisdé sopivia toimintatiloja. VG:n
taitoluistelijat tarvitsevat lisdi tilaa liikkeidensa harjoitteluun, joka nyt ta-
pahtuu Urheilutalon aulassa. Myo6s kaupungin liikuntatoimi tarvitsee tiloja
ikddntyvien tasapainoryhmille. Liikuntatiloista ei niille toimijoille ole 16yty-
nyt tilaa ja toiminnat soveltuvat kaikki matalaan (normaali huonekorkeus)
tilaan.

Nyt varsinaisissa litkuntatiloissa toimii harrastusryhmié, jotka voivat hyo-
dyntdd matalaa tilaa ja vapauttavat ndin toimintatiloja isompien ryhmien
kéyttoon (salibandy, koripallo, lentopallo, futsal yms.).

Kulttuurijarjestéjen on mahdollista kayttda tilaa ndyttelyjen jarjestimiseen,
tyOpajatyyppiseen toimintaan ja omiin kokoontumisiin.

Kootusti todettuna: Naantalissa on teatterin ohella paljon yhdistyksid, joille
on jo myoOnnetty tiloja kdyttoon, mutta joille voidaan Kesti-Maariasta osoit-
taa toiminnalle paremmin soveltuvaa tilaa. Vapautuvien tilojen kayttoa ar-
vioitaessa tulee kaikki tarpeet ja toiminnan soveltuvuus ottaa huomioon.
Teatterilla on jo kdytdssddn toimintaa varten kunnostetut erinomaiset toi-
mintatilat.

KAUPUNGINJOHTAIJA:
Kaupunginhallitus pdéttéa ajankohdan, jolloin se tutustuu Kes-
ti-Maarian tiloihin. Asian késittelyé jatketaan tiloihin tutustu-
misen jilkeen.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviaksyttiin.

Kaupunginhallitus péétti tutustua tiloihin maanantaina
31.10.2016 kello 16.00.



Kaupunginhallitus 07.11.2016 § 366
Kiinteistopéallikko Pekka Alm:
Kaupunginhallitus on tutustunut Kesti-Maarian tiloihin 31.10.2016.

Tamaén jilkeen kiinteistopadllikko tilasi kaupungin kuntoarvioiden laadin-
nan puitekonsulttitoimisto Raksystems Insindoritoimisto Oy:1td kuntoarvion
Kesti-Maarian tiloista. Kuntoarviossa tullaan esittiméén ne toimenpiteet,
joilla varmistetaan tilojen kayttimismahdollisuus kymmenen vuoden ajan.
Kuntoarviossa kdydaan 1dpi pintoja rikkomattomin keinoin rakenteelliset ja
talotekniset tekijét. Arvioon kuuluu osana rakenteiden kosteusmittaukset.

Kaupungin sisdilmamittauskonsultilta Baumedi Oy:lt4 tilattiin liséksi suun-
taa-antava ilmamittausndytteenotto rakennuksen tiloista. [Imandytteenoton
tulokset ovat ylipdétdan suuntaa-antavia muutoinkin, mutta erityisesti lumet-
tomana sulanmaan aikana tulokset héiriintyvét ulkoilman vaikutuksesta.

Terveystarkastaja on kdynyt rakennuksessa tekemissé tarkastuksen
2.11.2016 rakennuksen kunnostustdiden valmistumisen jilkeen. Tarkastus-
raportti ei ole vield valmistunut.

Kuntoarvioraportti, suuntaa-antavien sisdilmamittauksien raportti ja terveys-
tarkastajan lausunto valmistuvat joulukuun 2016 alkuun mennessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus jatkaa asian késittelya sen jalkeen, kun
edelld selostetut kiinteistod koskevat raportit ovat kaytettivis-
sé.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginjohtaja muutti kokouksessa ehdotuksensa kuulu-
maan seuraavasti:

Kaupunginhallitus jatkaa asian késittelyd sen jilkeen, kun
edelld selostetut kiinteistod koskevat raportit ovat kaytettivis-
sd.

Kaupunginhallitus pitdé tarkedna sitd, ettd asian kisittelya jat-
kettaessa kaupunginhallituksella on kéytettdvissd tiedot muista
mahdollisista tilaratkaisuista.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaupunginjohtajan muutetun eh-



dotuksen ja pditti jatkaa asian késittelyé sen jilkeen, kun edel-
13 selostetut kiinteistod koskevat raportit ovat kiytettavissa.

Kaupunginhallitus pitdé tarkedna sitd, ettd asian késittely jat-
kettaessa kaupunginhallituksella on kéytettdvissa tiedot muista
mahdollisista tilaratkaisuista.

Kaupunginhallitus 19.12.2016 § 428

Kiinteistopéallikko Pekka Alm:

Raksystems Insindoritoimisto Oy teki Kesti-Maariasta kuntoarvion marras-
kuussa 2016. Kuntoarvio laadittiin yrityksen kuntoarviokonseptin mukaises-
ti. Raksystemsin kuntoarviossa kédyddin ldpi ne rakenteelliset kunnostustoi-
menpiteet, jotka tulee toteuttaa seuraavan kymmenen vuoden sisilli, jotta
rakennuksen kiytettdvyys voidaan turvata tulevaisuudessa. Konseptin mu-
kaiseen kuntoarvioon tulee kirjatuksi toimenpiteitd, joiden toteuttaminen ei
ole vélttdmatta perusteltua rakennuksen terminaalivaiheessa.

Kuntoarviossa esitettiin seuraavia kunnostustoimia rakennuksessa tehtavak-
si seuraavan kymmenen vuoden aikana:

Rakennustekniset tyot

— pintavesien ja rdnnivesien ohjauksen korjaukset lounais- ja luoteis-
puolella

- betonisokkelien pinnoitus, maanalaisten osien sokkelin vedeneristyk-
sen tarkastus/uusiminen

- julkisivujen korjaus

- ikkunoiden ylldpitokorjaukset, ikkunoiden uusiminen

- ulko-ovien ylldpitokorjaukset, ulko-ovien uusiminen

- talotikkaiden huoltomaalaus

— pienet korjaukset sisdtiloissa

LVI-tekniset tyot

- lammitysverkoston linjojen sulku- ja linjasddtoventtiilien uusiminen

— kayttovesiputkiston kuntotutkimus

- kayttovesiputkiston linjasulkuventtiilien uusiminen

- tuloilmakoneiden kunnostus (vdiliton korjauksen tarve)

— tuloilmakoneiden ja poistoilmaimurien taajuusmuuttajien uusimisia
(viliton korjauksen tarve)

- poistoilmakanavien ja pddte-elimien puhdistus ja ilmamdcdrien sddto

— vedenjddhdyttimen kunnostuksia

Sahkotekniset tyot

- sisdavalaisimien uusiminen



- aluevalaisimien uusiminen
Kuntoarviossa todettuja lisdtutkimustarpeita ovat

- julkisivujen kuntotutkimus

- maanvastaisten vedeneristeiden kuntotutkimus

— maanalaisten kellaritilojen yldpohjan eristyksen kuntotutkimus (yldpi-
halla)

- vesijohtojen kuntotutkimus tarkastelujakson loppupuolella

- sahkokuntotutkimus, koska jarjestelma ylittda elinkaarensa tarkastelu-
jakson alussa

Oheismateriaali:
- Kuntoarvio

Kuntoarvion laatija nimesi kuntoarvion valmistumisen jalkeen ne toimenpi-
teet, jotka arvioidaan vilttdmattomiksi, jos rakennuksen loppuelinkaari ra-
joitetaan ainoastaan kymmeneksi vuodeksi. Kyseiset toimenpiteet on edelld
esitetyssd taulukossa kirjattu kursiivilla. Ndiden osuuden voidaan arvioida
katettavan sisdisen vuokran tavanomaisilla kunnossapitovarauksilla, joiden
madrd olisi Kesti-Maariassa vuosittain noin 10 000 euroa. Tilojen kiytetté-
vyys voi edellyttdd kuitenkin laajempiakin kunnossapitotoimenpiteitd, mika-
li todellinen kunto poikkeaa kuntoarviossa selvitetystd tasosta.

Kesti-Maariassa tehtiin lisdksi sisdilmatutkimuksia. Tutkimuksissa kartoitet-
tiin rakennuksen sisdilman kemiallisia ja mikrobiologisia epdpuhtauksia il-
mandytteiden avulla. Néytteet otettiin kohteen ala- ja yldkerrasta ja yksi ver-
rokkindyte ulkoilmasta mikrobimaéritystd varten. Mittaukset suoritti Bau-
medi Oy.

Pelkkien yksittdisten mikrobiologisten ilmandytteiden analyysitulosten pe-
rusteella voidaan todeta, ettd kahdessa tutkitussa niytteessd oli jonkun ver-
ran viitettd mikrobildhteestd rakennuksessa. Tunnistetut homesienisuvustot
olivat kuitenkin tavanomaisia, lukuun ottamatta vahéistd Aspergillus fumi-
gatus homesieni-itioloydostd ja vahaistd aktinomykeettiloydosta.

Naytteiden TVOC-pitoisuudet eivit ylittdneet Tyoterveyslaitoksen kaytta-
maié toimistoympariston viitearvoa (100 pg/m?), jonka ylittyminen viittaisi
sisdilmasto-ongelmiin. Yksittdisten VOC-yhdisteiden analyysitulokset eivét
myoskain ylittaneet TTL:n viitearvoja. Hieman kohonneinta pitoisuuksina
esiintyivit bentseeni ja bentsaldehydi. Mahdollisia padstoldhteiksi tiedetdan
mm. pakokaasut, lastu- ja kuitulevyt ja hajusteet.

Arvioitujen sisdilman laatuun vaikuttavien riskitekijoiden hallintaan liittyvit
toimenpiteet voivat vaatia lisdtutkimuksia. Jatkotoimenpiteinad ehdotetaan
mahdollisten rakenteiden tms. korjaamisen jilkeen seurantatutkimusta ilma-
ndytteiden avulla.



Sisdilmamittaustuloksen perusteella pyydettiin kannanotto terveystarkastaja
Tuomo Vasalalta. Hin totesi, ettd rakennuksessa tulisi tarkastaa ne kohdat,
joissa voidaan havaita olleen viitettd kosteusvaurioista. Kunnossapitoyksik-
ko on yhdessa terveystarkastajan kanssa kiaynyt paikkoja lapi 12.12.2016.
Kosteusvaurioituneita rakennuslevyjé todettiin véhdisessd madrin tarpeelli-
seksi vaihtaa uusiin. Terveystarkastajan mukaan tiloja voidaan kéyttai kor-
jausten jédlkeen toistaiseksi.

Korjausty6t saadaan valmiiksi kuluvan loppuvuoden aikana.

Oheismateriaali:
— Sisdilmamittaustulokset

Tuloksien perusteella Kesti-Maarian tilat olisi mahdollista ottaa vapaa-aika-
ja kulttuurilautakunnan alaiseen harrastepohjaiseen palvelukéyttoon ndiden
lautakuntien aiemmin esittimaéll4 tavalla. Kesti-Maarian edelld kerrottu ta-
vanomaisen kunnossapidon edellyttima mairarahataso tulisi tilldin turvata.
Tavoitellun noin kymmenen vuoden terminaalivaiheen aikana tulisi mééra-
rahat kuitenkin painottaa ensimmadisiin vuosiin. Viimeisind vuosina kunnos-
sapitomairdahoja voidaan minimoida. Mikali tilat otetaan edelld kerrottuun
sisdiseen palvelukéyttdon, tulee tilalaitos tilojen kdyttdaikana seuraamaan ti-
lojen sisdilman laatua ja tekeméén tarvittavia seurantamittauksia.

Talouspaillikké Timo Saario:

Naantalin Teatteri on ldhestynyt kaupunkia uudella tila-anomuksella. Teatte-
ri kokee nykyiset toimitilansa Kalevanniemessad nykymuotoiseen toimintaan
riittdméattomiksi sekd Kesti-Maarian tilat hankalasti esityksille soveltuviksi.
Teatteri toivoo itselleen omaa toimitilaa, jossa harjoittelu voi tapahtua sil-
loin, kun se parhaiten teatterilaisille sopii. Teatteri anoo téhin tarkoitukseen
Vapaa-aikatullin tiloja. Anomus oheistetaan.

LIITE A1, KH 19.12.2016

Naantalin Teatterin uutta anomusta on késitelty kulttuurilautakunnassa
30.11.2016 ja vapaa-aikalautakunnassa 15.12.2016 seuraavasti:

"Kulttuurilautakunta 30.11.2016 § 21
Talouspaillikkd Timo Saario

Naantalin Teatteri kokee nykyiset toimitilansa Kalevanniemes-
sd nykymuotoiseen toimintaan riittimattomiksi. Teatteri toivoo
itselleen omaa toimitilaa, jossa harjoittelu voi tapahtua silloin,
kun se parhaiten teatterilaisille sopii. Teatteri anoo tdhin
tarkoitukseen Vapaa-aikatullin tiloja. Vapaa-aikatullissa on



sisdilmamittaukset tehty joulukuussa 2013. Mittauksissa ei
kiinteiston hengitysilmasta tuolloin 16ytynyt home- tai sddesie-
nipitoisuuksia.

Naantalin teatterin anomus on liitteena.
LIITE B1, KULTTLTK 30.11.2016

Vapaa-aikatullin on kokonaisuudessaan tilalaitokselta vuok-
rannut vapaa-aikalautakunta, joka hallinnoi tilaa ja jonka ta-
lousarviossa vuokramadrirahat ovat. Vapaa-aikatulli on mah-
dollista antaa Naantalin Teatterin kdytt66n tammikuussa 2017,
mikéli Vapaa-aikatullin nykyiset toiminnat siirretddan kaupun-
gin muihin kiinteistoihin:

- aamu- ja iltapdivétoiminta siirretddn Kuparivuoren kou-
lun tiloihin, jossa tehddin tarvittavat vihéiset muutos-
tyot

— Vapaa-aikatullissa toimiville kulttuuriyhdistyksille an-
netaan toiminta- ja séilytystiloja muista sivistystoimen
hallinnassa olevista tiloista

- Naantalin opiston jooga- ja tanssiryhmat (11 vkt) siirty-
vit ja ovat jo osin siirtyneet muihin sivistystoimen hal-
linnassa oleviin tiloihin

— poytdjadkiekolle (4 vkt) osoitetaan harrastustilat myds
muualta hallinnassa olevista tiloista

- Vapaa-aikatullissa kokoontuville muille (21,5 vkt) ryh-
mille osoitetaan tarpeen vaatiessa kokoontumistilat
muista sivistystoimen kadytdssa olevista tiloista toimin-
nan luonteen mukaisesti.

Tilavaihdoksista on keskusteltu Kuparivuoren koulun rehtorin
ja koulun henkilokunnan, Naantalin opiston rehtorin, vapaa-ai-
katoimen paillikon, vapaa-aikatoimen sihteerin ja Naantalin
teatterin edustajien kanssa ja kaikki suhtautuvat myonteisesti
tilavaihtoihin.

MUSEONJOHTAIJA:

Kulttuurilautakunta péattaa esittdd vapaa-aika-
lautakunnalle, etta:

- Naantalin teatteri saisi kdyttoonsi Va-
paa-aikatullin tilat tammikuun 2017 aikana



- Vapaa-aikatullin vuokrasopimus siirretddn
vapaa-aikalautakunnalta kulttuurilautakun-
nalle 1.1.2017 alkaen

Liséksi kulttuurilautakunta paattaa esittaa kau-
punginhallitukselle ja edelleen kaupunginval-
tuustolle, etté:

- Vapaa-aikatullin vuoden 2017 vuokraméaa-
rarahat 31 744 euroa siirretddn vapaa-aika-
lautakunnalta kulttuurilautakunnalle

- Vapaa-aikatullin puhtaanapitoa varten
vuodelle 2017 oppilaan tuki- ja hyvinvoin-
tipalveluihin varatut méérarahat 5 760 eu-
roa siirretddn kulttuurilautakunnan vuoden
2017 talousarvioon.

KULTTUURILAUTAKUNTA:
Museonjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
Vapaa-aikalautakunta 15.12.2016 § 24
Talouspaillikké Timo Saario

Naantalin Teatteri kokee nykyiset toimitilansa Kalevanniemes-
sd nykymuotoiseen toimintaan riittimattomiksi. Teatteri toivoo
itselleen omaa toimitilaa, jossa harjoittelu voi tapahtua silloin,
kun se parhaiten teatterilaisille sopii. Teatteri anoo tdhdn
tarkoitukseen Vapaa-aikatullin tiloja.

Vapaa-aikatulli on téll4 hetkelld padsdintoisesti koulutuslauta-
kunnan alaisen perusopetuksen aamu- ja iltapdivitoiminnan
sekd Naantalin opiston jooga- ja tanssiryhmien kdytdssd. Var-
sinaista nuorisotoimintaa tiloissa ei endi ole ja liikkuntatoimin-
taa vain alle kymmenen tuntia viikossa (pdytdjadkiekko, eri-
tyisryhmien litkunta, eldkeldisliikunnat). Nama toiminnat on
mahdollista siirtdd sivistysviraston alaisiin muihin tiloihin.

VAPAA-AIKATOIMEN PAALLIKKO:

Vapaa-aikakunta pdittdd hyvéksya kulttuurilauta-
kunnan ehdotuksen Vapaa-aikatullin vuokrasopi-
muksen siirrosta vapaa-aikalautakunnalta kult-
tuurilautakunnalle 1.1.2017 alkaen



Lisdksi vapaa-aikalautakunta péaattda esittda yh-
dessi kulttuurilautakunnan kanssa kaupunginhal-
litukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd
Vapaa-aikatullin vuoden 2017 vuokramiirarahat
31 744 euroa siirretddn vapaa-aikalautakunnalta
kulttuurilautakunnalle

VAPAA-AIKALAUTAKUNTA:

Vapaa-aikatoimen paillikon ehdotus hyviksyt-
tiin."

Vapaa-aikatullissa on sisdilmamittaukset tehty joulukuussa 2013. Mittauk-
sissa el kiinteiston hengitysilmasta tuolloin 16ytynyt home- tai séddesienipi-
toisuuksia.

Vapaa-aikatullin on kokonaisuudessaan tilalaitokselta vuokrannut vapaa-ai-
kalautakunta, joka hallinnoi tilaa ja jonka talousarviossa vuokramairirahat
ovat. Vapaa-aikatulli on mahdollista antaa Naantalin Teatterin kdyttoon
tammikuussa 2017, mikili Vapaa-aikatullin nykyiset toiminnat voidaan siir-
tdd kaupungin muihin kiinteistdihin. Timéa voidaan toteuttaa seuraavasti:

- Aamu- ja iltapdivétoiminta siirretdin Kuparivuoren koulun tiloihin,
joissa tehdéén tarvittavat vihéiset muutostyot.

- Vapaa-aikatullissa toimiville kulttuuriyhdistyksille (ei sdannollisid
vuoroja) annetaan toiminta- ja siilytystiloja Kesti-Maariasta.

- Naantalin opiston jooga- ja tanssiryhmat (11 vkt) siirtyvit Kesti-Maa-
riaan.

- Poytdjadkiekolle (4 vkt) osoitetaan harrastustilat Kesti-Maariasta.

- Naantalin eldkeldisten ja Naantalin seudun senioreitten litkunta- ja
muille ryhmille (3,5 vkt) osoitetaan harrastustilat Kesti-Maariasta.

- Sosiaali- ja terveysviraston erityisryhmien liikuntaryhmaélle (1 vkt)
osoitetaan harrastustila Kesti-Maariasta.

- Vapaa-aikatullissa kokoontuville muille ryhmille (Israel-tyo ry, Israe-
lin ystivit, Raision vapaasrk, Raamattu- ja rukouspiiri, yhteensi
13 vkt) osoitetaan tarpeen vaatiessa kokoontumistilat Kesti-Maariasta
taikka muista sivistystoimen kadytossé olevista tiloista toiminnan luon-
teen mukaisesti.

Tilavaihdoista on keskusteltu Kuparivuoren koulun rehtorin ja koulun hen-



kilokunnan, Naantalin opiston rehtorin, vapaa-aikatoimen péillikon, va-
paa-aikatoimen sihteerin ja Naantalin teatterin edustajien kanssa ja kaikki
suhtautuvat myonteisesti tilavaihtoihin.

Vaihdot on mahdollista toteuttaa seuraavan aikataulun mukaisesti:
— Kesti-Maaria kunnostetaan vuoden 2016 loppuun mennessa.
- Kuparivuoren kouluun tehdidin atk-luokka tammikuun 2017 aikana.

- Muut toiminnat lukuun ottamatta Kuparivuoren koulun aamu- ja ilta-
padivdtoimintaa siirtyvét tammikuun 2017 aikana Kesti-Maariaan
(taikka muihin sivistystoimen tiloihin toiminnan luonteen ja oman va-
linnan mukaan, kaikki toiminnat mahtuvat Kesti-Maariaan).

- Aamu- ja iltapdivétoiminta siirtyy Kuparivuoren kouluun helmikuus-
sa 2017.

— Teatteri voi aloittaa siirtymisensd Vapaa-aikatulliin tammi - helmi-
kuun 2017 aikana siten, ettd ndytokset voidaan aloittaa maalis-
kuun 2017 aikana.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus merkitsee saadut selvitykset tiedoksi ja
paittdd antaa kulttuurilautakunnalle luvan Kesti-Maarian tilo-
jen vuokraamiseen tilalaitokselta.

Liséksi kaupunginhallitus esittdé, ettd kaupunginvaltuusto
muuttaa Kesti-Maarian ja Vapaa-aikatullin tilojen kéyton jér-
jestelyjen vuoksi vuoden 2017 talousarviota seuraavasti:

Kesti-Maaria

— Kulttuurilautakunnan vuoden 2017 talousarvioon lisd-
tddn Kesti-Maarian tilojen vuokramenoja varten
43 800 euroa.

- Tilalaitoksen vuoden 2017 talousarviota muutetaan Kes-
ti-Maarian osalta seuraavasti:

palvelutilojen vuokriin tuloarvion lisdys 40 258 euroa,
ulkoisten vuokrien vihennys 1 200 euroa ja ylldpitoku-
lujen lisdys 18 000 euroa (Iammitys, sdhko, kiinteiston-
hoito, kunnossapito, jatehuolto).

- Kaupunginhallituksen vuoden 2017 talousarviosta vé-



hennetdin palvelutilojen vuokria 3 542 euroa.
Vapaa-aikatulli

- Vapaa-aikatullin puhtaanapitoa varten vuodelle 2017 va-
rattu 5 760 euron mééraraha poistetaan oppilaan tuki- ja
hyvinvointipalveluista ja vastaava méérdraha lisdtdan
kulttuurilautakunnan vuoden 2017 talousarvioon.

— Vapaa-aikatullin vuokramenoja varten vuodelle 2017
varattu 31 744 euron méérdraha poistetaan vapaa-aika-
lautakunnan talousarviosta ja vastaava mééraraha lisa-
tadn kulttuurilautakunnan vuoden 2017 talousarvioon.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kiinteistopédllikko Pekka Alm ja talouspaillik-
ko Timo Saario olivat 1dsnd kokouksessa asiantuntijoina tdiman
asian késittelyn ajan.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyviksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 30.01.2017 § 7

Kesti-Maarian ja Vapaa-aikatullin tilojen kdyton jarjestelyjen aiheuttamista
talousarvion 2017 muutosesityksistd on laadittu seuraava yhteenveto:

Menot euroa

Kaupunginhallitus/hallinto
— palvelutilojen vuokramenojen viahennys, Kesti-Maaria -3 542

Oppilaan tuki- ja hyvinvointipalvelut

— puhtaanapitopalvelut, vihennys, Vapaa-aikatulli -5760
Kulttuuripalvelut

— vuokramenojen lisdys, Kesti-Maaria 43 800
— vuokramenojen lisdys, Vapaa-aikatulli 31744
— puhtaanapitopalvelut, lisdys, Vapaa-aikatulli 5760
Vapaa-aikapalvelut

— vuokramenojen vahennys, Vapaa-aikatulli -31 744
Tilalaitos

— yllapitokulujen lisdys, Kesti-Maaria 18 000
Menojen muutokset yhteensé 58 258
Tulot

Tilalaitos

— palvelutilojen vuokratulojen lisdys, Kesti-Maaria 40 258



— ulkoisten vuokratulojen viahennys, Kesti-Maaria -1200

Tulojen muutokset yhteensa 39 058
Muutosesitykset, netto 19 200
KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto pdéttdd muuttaa vuoden 2017 talousarvio-
ta Kesti-Maarian ja Vapaa-aikatullin tilojen kiyton jarjestely-
jen vuoksi edellé selostusosassa esitetyn yhteenvedon mukai-
sesti.

KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvéksyttiin.



