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Manner-Naantalin osayleiskaava

1106/10.03.00/2013

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 11.11.2013 § 92

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 5.11.2013:
Taustaa
Naantalin kaupungin yleiskaavallinen tilanne on hyvé. Lahes koko saaris-
tossa on voimassa oikeusvaikutteiset yleiskaavat. Jonkinlaisen vaikeuden
toki aiheuttaa se, ettd saaristossa on kaikkiaan kymmenen eri osayleiskaa-
vaa.
Kanta Naantali jakautuu alueellisesti selvasti kahteen osaan: mantereeseen
ja Luonnonmaahan. Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan

tarkistus on hyvéksytty valtuustossa 5.10.2009 § 70. Se tuli voimaan
31.8.2012. Se on MRL mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
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Padosalla Manner-Naantalin aluetta ainoa yleiskaavallinen suunnitelma on
1982 laadittu yleiskaava, joka on vanhentunut. Se on monessa kohdassa,
mm. Luolalassa, ristiriidassa toteutuneen ja/tai suunnitteilla olevan maan-
kayton kanssa. Yleispiirteisten suunnitelmien laatimistapa sek& selvityksis-
sé painottuvat asiat ovat kolmessakymmenessa vuodessa my6s muuttuneet.
Pohjoisosassa Kanta-Naantalia voimassa oleva Pohjoisten alueiden osa-
yleiskaava on sekin noin 20 vuotta vanha. Esimerkiksi Immasen ja Vengan
asuntoalueiden tieverkko on osayleiskaavassa vanhentunut. Humaliston
osayleiskaava on tullut voimaan 2003, mutta senkin osalta on syyta tehda
uudelleenarviointia.

Kun laaditaan asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, asemakaavan yhteydessa joudutaan tekemaan yleiskaavallisia
selvityksia. Myos valitusmahdollisuudet asemakaavasta ovat suuremmat
alueella, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Koko Manner- Naantalin alueelle on siten tarpeen laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava.

Strategisten suunnitelmien mukaiset tavoitteet Manner-Naantalin osayleis-
kaavalle

Osayleiskaavatyota ohjaavat ylemman tason kaavat ja seudulliset suunnitel-
mat:

—  Varsinais-Suomen liiton laatima Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaava on vahvistettu 23.8.2004. http://www.varsinais-
suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-
kaavoitus/maakuntakaava/ajantasakaava/77-tehtaevaet-ja-
toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/218-turun-kaupunkiseudun-kaava-
asiakirjat

—  Turun seudun rakennemalli 2035, joka on Turun seudulle kuntien yh-
teisty0ssa laatima ei-oikeusvaikutteinen maank&yton suunnitelma, on
hyvéksytty Naantalin kaupungin valtuustossa 7.5.2012 § 23. Myds
muut seudun kunnat ovat hyvaksyneet sen. Rakennemallissa on koko
Turun seudulle asetettu tavoitteeksi 75 000 uutta asukasta ja
20 000 uutta tyopaikkaa. Naantalin osuus véestotavoitteesta on +
5 500 asukasta, mikéa véljyyden kasvu huomioon ottaen tarkoittaa
uutta asuntorakentamista + 9 900 asukasta varten.
www.turku.fi/rakennemalli2035

Naantalin kaupungin omat Manner-Naantalin osayleiskaavaty6té ohjaavat
suunnitelmat

—  Naantalin kaupungin valtuusto hyvaksyi Naantalin kehityskuvan 2035
13.2.2012 (8 1) ja péétti, ettd maankayton kehityskuva on lahtokohta
ja ohje maankaytto- ja rakennuslain mukaiselle yleiskaavoitukselle ja
muulle suunnittelulle sek& alueiden kayttdénotolle. Naantalin Kehi-
tyskuvassa tavoitellaan samoin kuin Turun kaupunkiseudun rakenne-
mallissakin 5 500-6 000 asukkaan véestonlisdysta Naantaliin vuo-
teen 2035 mennessa. Se jakautuu kaupungin eri osa-alueiden kesken
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seuraavasti: Manner-Naantali 2 700, Luonnonmaa 1 900 ja saariston
keskukset 900 asukasta.

http://www.naantali.fi/kaavoitus_ja_mittaus/strateginen_yleiskaava/fi_FI/st
rateginen_yleiskaava/

- Keskustan rakennemalli, joka ei ole oikeusvaikutteinen suunnitelma,
on hyvéksytty valtuustossa 22.4.2013 § 36. Keskustan rakennemal-
lityolla on ollut tarkoitus luoda edellytyksia keskustan lisérakenta-
miselle, tarjota ratkaisuja liikenteen toimivuuden ja pysakointijérjes-
telyjen parantamiseksi seké kehittaa kaupunkikuvaa.

Keskustan rakennemallilla on osoitettu tonttikohtaiset kayttotarkoitukset.
Siiné ei maaritella rakennusoikeuksia, mutta esitetdan kaupunkikuvallisia
rajoituksia kuten kerroslukuja. Rakennemallityon tarkoituksena on ollut
luoda suuntaviivat asemakaavoitukselle keskustassa. Rakennemalli on ase-
makaavoihin liittyva yleiskaavallinen tarkastelu, mutta silla ei ole mit&én
oikeusvaikutuksia ja siksi on tarve jatkaa tyota keskustan osayleiskaavana,
vaikka osayleiskaava ei méaérayksiltaan ole tarkoitus olla yhtéa yksityiskoh-
tainen.

http://www.naantali.fi/kaavoitus_ja_mittaus/keskustankehitys/fi_FI/Keskus
tan_kehittaminen_rakennemalli/

Naiden strategisten suunnitelmien toteutuminen edellyttad Manner-Naanta-
lin jo rakennettujen asuntoalueiden ja keskusta merkittavaa tiivistamista.

Manner-Naantalin yleiskaavassa kasiteltdavia suunnittelukysymyksia

Vaikka Manner-Naantalin yleiskaavat ovat suurelta osin vanhentuneita,
mantereella on kuitenkin lahes koko alueella voimassa asemakaavat. Voi-
daan ajatella, ettd asemakaavat ohjaavat maankayttoa tarkoituksenmukai-
sesti pitkallakin aikavalilla. Joiltakin vélialueilta asemakaava viel& kui-
tenkin puuttuu. Lisaksi maankéyton yhteensovittaminen Maskun ja Raision
suunnitelmiin rajalla vaatii selkeyttdmista. Edelleen jatkuvasti syntyy pienia
tarpeita muuttaa asemakaavaa. Virkistysalueverkosto on asemakaavoissa
melko hyvd, mutta sitd voitaisiin varmasti toiminnallisten syiden perusteella
jasentdd paremmin. Virkistysalueiden riittavyys pitaa tutkia. Edelleen on
tarvetta tarkastella kevyen liikenteen reitist6d kokonaisuutena.

Vanhentuneisuuden ohella yleiskaavojen toinen puute mantereella on pirs-
taleisuus. Keskustan rakennemalli ja Humaliston osayleiskaava késittelevat
maankaytt6d kumpikin omalla puolellaan E18 vaylaa, mutta kumpikaan ei
kattavasti ole ratkaissut keskustan liittymid E 18:Ita. Erityisesti saariston
alueen yhteydet market-alueelle ovat epétyydyttavat. Keskustan sisdinen
liikennejérjestelmd, liilkenne Muumimaailmaan ja rantaan seké pyséakointi-
jarjestelyt ovat asioita, jotka tulisi ratkaista. Niit4 on pohdittu eri suunnitel-
mien yhteydessd, mutta yleiskaavan yhteydessé voidaan asia késitell& osana
laajempaa liikenneverkkoa. Edelleen keskustan pysakdinnin kehittdmiseen
pitkalla tahtdimelld olisi hyva saada ratkaisu.
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Keskustan lisaksi Luolalan alueen liittyminen E 18:lle ja Humaliston alueen
tulevan maankayton ratkaiseminen edellyttda yleissuunnitelmatasoista tar-
kastelua. Yleissuunnitelmatasolla tulisi selkeésti ottaa kantaa myds Viesti-
tien merkitykseen satamayhteytend ja ratayhteysvarauksen sdilyttdmiseen
kaavoissa.

Tulevaisuudessa kestavan kehityksen periaatteita ja taloudellista yhdyskun-
tarakennetta toteuttavana yleisend tavoitteena on Manner-Naantalin asunto-
alueiden ja rakenteen tiivistdminen. Strategisissa suunnitelmissa hyvaksyt-
tyjen véestotavoitteiden toteutuminen edellyttdd myos tiivistamista. Se on
osayleiskaavatyon keskeinen sisalto.

Kokouksessa esitelladn Manner-Naantalin osayleiskaavan alustavaa tyooh-
jelmaa.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esittelee asiaa kokouksessa.
VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitddn maankayttopaallikko Elise Lehikoisen esittely
asiasta tiedoksi ja annetaan ohjeet jatkovalmisteluun.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa kokouk-
sessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 09.12.2013 § 103

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Manner-Naantalin osayleiskaavatydsta on laadittu tarjouspyynto ja siihen
liittyva tydohjelma kaupunkisuunnittelujaoston ohjeiden mukaisesti. Suun-
nittelualueen rajaus, tarjouspyynto ja tyéohjelma ovat esityslistan (KSJ
9.12.2013) liitteena.

Tyo6ohjelman mukaan osayleiskaavan tavoiteaikataulu olisi seuraava:

tarjousaika 15.1.2014 mennessa
konsultin valinta 10.2.2014 mennessé
OAS 1.4.2014 mennessa
perusselvitykset valmiit 1.6.2014 mennessa

(lukuun ottamatta lisaselvityksid, jotka

on tehtavéa kesan tai syksyn aikana)

esitys tavoitteiksi 1.8.2014 mennessa

tavoitteet hyvaksytty 15.9.2014 mennessa

vaihtoehtosuunnitelmat, osayleiskaavaluonnos ja
tarkemmat tarkastelut maankayton muutosalueilta seké
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vertailut ja selvitykset mahdollisista vaihtoehtoisista

aluevarauksista.

kaupunkisuunnittelujaosto hyvaksyy 15.12.2014 mennessa
luonnosvaiheen kuuleminen tammikuu 2015
lausuntojen ja palautteen késittely maaliskuu 2015
muutokset ja tarkennukset huhtikuu 2015
osayleiskaavaehdotus ja tarkentuneet selvitykset

maankayton muutosalueilta, havainnekuvat

kaupunginhallitus hyvéksyy 1.6.2015 mennessa
ehdotus néhtavilla elokuu 2015
lausuntojen ja palautteen késittely lokakuu 2015
muutokset marraskuu 2015
osayleiskaavan hyvaksyminen (kv) 30.12.2015 mennessa

Tarjouspyynnossa noudatetaan avointa menettelyé eli tarjouspyynto
viedaan Hilmaan.

Tarjousten vertailussa laadun osuus on 65 % ja hinnan osuus 35 %. T&té
kaytettiin myos Luonnonmaan osayleiskaavan tarjousten vertailussa.

VS: KAUPUNGINJOHTAJA:

Hyvéksytéan tarjouspyyntdé Manner-Naantalin osayleiskaavan
laatimisesta liitteen mukaisena ja siihen liittyva tyoohjelma.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa kokouk-
sessa.

Vs. kaupunginjohtaja tarkensi ehdotustaan siten, etta tyéohjel-
man ensimmaiselld sivulla kohta Tyon ohjaus muutetaan kuu-
lumaan seuraavasti: Tyota ohjaa Naantalin kaupunginhalli-
tuksen kaupunkisuunnittelujaosto ja tyota valmistelee yhdessa
valittavan konsultin kanssa virkamiestyoryhma.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunkisuunnittelujaosto hyvéksyi tarjouspyynnoén, tydoh-
jelman ja suunnittelualueen rajauksen Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan laatimisesta oheisen liitteen mukaisena.

LIITE B4, KSJ 9.12.2013
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 14.01.2014 § 11

Tarjoukset jatetaan 15.1.2014 mennessa ja kaupunkisuunnittelujaosto péét-
t&é suunnitelijan valinnasta 10.2.2014.

LIITE B1, 14.1.2014 Aluerajaus (sdilytetaan erillisessa kaavakansiossa).

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen selostaa asiaa kokouksessa.
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KESKUSTAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Keskustan tdydennysrakentamisen asemaakaavallisista mahdollisuuksista
Elise Lehikoinen ja Kirsti Junttila ovat antaneet kaupunginhallitukselle seu-
raavan selostuksen:

Yleisia yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen suhdetta koskevia
saannoksia

Y leiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittami-
nen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka
rakentami-sen ja muun maank&yton perustaksi. (MRLS 35)

Pa&saanto hierarkisessa kaavoitusjarjestelméssé on, ettd ylempitasoinen
kaava ohjaa alemman tasoista kaavaa. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa (MRL § 42).

Yleiskaavan juridiseen merkitykseen vaikuttaa se, miten se on laadittu:
Vain oikeusvaikutteisella yleiskaavalla on MRL:n mukaisia oikeusvaiku-
tuksia.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleis-
kaava otettava huomioon. (MRL § 54)

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myas
mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. (MRL § 54 4 mom.)

Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa myos siihen, minkélainen ELY -
keskuksen rooli on asemakaava-prosessissa. Jos asemakaava laaditaan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaan, ELY -keskuksen rooli on vahai-
sempi. Edelleen asemakaavaa koskeva valitusoikeus hallinto-oikeuden p&a-
toksestéd korkeimpaan hallinto-oikeuteen on suppeampi, jos valituksessa on
kyse oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella olevasta sit4 noudattavasta
asemakaavasta. Jos asemakaavaa koskeva valitus hallinto-oikeuteen on jé&-
tetty tutkimatta tai jos valituksen kohteena ollutta viranomaisen paatosta ei
ole muutettu, saa hallinto-oikeuden pé&éatoksesta valittaa vain, jos korkein
hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. (MRL § 188)

Manner-Naantalin tilanne

Pa&osalla Manner-Naantalin aluetta on ainoastaan oikeusvaikutukseton val-
tuuston 1982 hyvéaksyma yleiskaava. Se on monelta osin vanhentunut. Hu-
malistossa on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Liséksi valtuusto on hy-
vaksynyt Naantalin kehityskuvan ja Keskustan rakennemallin, jotka eivat
ole yleiskaavoja. Ne korvaavat strategisina suunnitelmina ja kaupunki-
kuvallisina tarkasteluina kuitenkin osittain yleiskaavallisia selvityksié.
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Viime aikoina Naantalin keskustassa on tehty asemakaavamuutoksia (Hu-
maliston liséksi) alueilla, joilla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa Uni-
keon korttelissa, Aurinkosééation alueella ja keskustakortteleissa. Lammas-
luodon alueelta on pé&atokset asemakaavan kaynnistdmisestd olemassa. Uni-
keon korttelissa ja keskustakortteleissa alueet ovat vuoden 1982 yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta, Aurinkosaation alue on teollisuusaluetta
ja Lammasluodon alue on vesiliikenteen aluetta ja virkistysaluetta. Unikeon
kort-telin, Aurinkosaation alueen ja keskustakorttelien tulevaa maankayttoa
on kaésitelty Keskustan rakennemallissa. Lammasluodon aluetta on kasitelty
Naantalin kehityskuvassa.

Keskustan tiivistamisessé on toistaiseksi edetty ilman oikeusvaikutteisen
yleiskaavan laatimista ja ajan tasalle saattamista. Asemakaavan laatiminen
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei sindnsa ole kielletty.
Tall6in maakuntakaava ja oikeusvaikutuksettomat yleiskaavalliset suunni-
telmat toimivat ohjaavina suunnitelmina ja lisaksi asemakaavan yhteydessa
tulee laatia tarpeellisia lisaselvityksia. Oikeusvaikutteisen yleiskaavan laa-
timinen on kaavajarjestelmén toimivuuden, kokonaisvaltaisen suunnittelul-
lisen nékemyksen toteutumisen ja osallisten oikeusturvan kannalta kuiten-
kin tavoiteltavaa. Yksittaisten hankkeiden eteenpdinvieminen johtaa sat-
tumanvaraisuuden liséantymiseen. Kun maankayttd kokonaan muuttuu, ku-
ten esim. saariston matkailuhankkeiden (Vaihela, Herrankukkaro) kohdalla,
yleiskaavallisen tarkastelun puuttuminen liséé riskia asemakaavan kumou-
tumisesta valitusten perusteella.

EHDOTUS:
Merkitadn annetut selostukset ja kéyty keskustelu tiedoksi.
PAATOS:
Merkittiin annetut selostukset ja kayty keskustelu tiedoksi.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 10.02.2014 § 19

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Manner-Naantalin osayleiskaavan laatimista koskevaan tarjouspyyntoon
jatettiin méardaikaan 15.1.2014 klo 15.00 mennessa kuusi tarjousta.
Tarjouksen jattivat:

—  POyry Finland Oy

—  AIRIX Ympéristd Oy

- Ramboll Finland Oy

- Ympéristonsuunnittelu Oy

- FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
- Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kaikki tarjoukset jatettiin Claudiaan sahkoiseen tarjouspalveluun.
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Tarjouspyynnossa oli madaritelty kaytettavan kahden kirjekuoren menetel-
méada. Kahden kirjekuoren menetelman mukaan tarjousten laatuvertailu ja -
pisteytys tehddan ennen hintatiedot siséltavan Kirjekuoren aukaisemista se-
k& hinta- ja yhteispisteiden laskemista. Ohjelman oli tarkoitus toimia niin,
ettd ensin avautuvat arvosteltaviksi vain tarjousten laatutekijét, jotka arvioi-
daan. Sitten vasta avataan kokonaisvertailu, joka kasittd4d myos hinnat. Oh-
jelma avasi kuitenkin kaikki tarjoustiedot yhta aikaa nakyviin.

Tarjouskilpailua ei tdmén seikan vuoksi kuitenkaan keskeytetty, vaan laa-
dun arviointi ja pisteytys tehtiin, noudattaen tarjouspyynnéssa mainittua ar-
viointia erikseen laadun ja erikseen hinnan osalta.

Hankintalaissa ei ole mainintaa ns. kahden kuoren menettelysté eiké laki
edellyta ko. menettelyn kéyttdmistad. Kahden kuoren menettely on vain yksi
tapa suorittaa tarjousten vertailua. Kahden kuoren menetelmén tarkoitukse-
na on turvata tarjousten objektiivinen ja tasapuolinen arviointi ilman, etta
hintatiedot vaikuttaisivat tarjousten laatuvertailuun.

Hankintamenettelyn keskeyttdaminen edellyttda lain 73a §:n mukaisesti to-
dellisen ja perustellun syyn, jollaisena oikeuskaytdnndssé on edellytetty
mm. siten epdonnistunutta tarjouspyyntod, etta sen perusteella on ollut mah-
dotonta suorittaa vertailua.

Nyt vertailu on tehty hankintalain edellyttaméll& tavalla eli kohdellen han-
kintamenettelyn osallistujia tasapuolisesti ja syrjimatta seké toimien avoi-
mesti ja suhteellisuuden vaatimukset huomioon ottaen.

Hankintalain 62 §:n "Tarjouksen valinta” mukaisesti kdytettaessa valintape-
rusteena kokonaistaloudellista edullisuutta vertailuperusteet ja niiden suh-
teellinen painotus on ilmoitettava hankintailmoituksessa tai tarjouspyynto-
asiakirjoissa.

Manner-Naantalin osayleiskaavan tarjouspyynndssa oli maaritelty laadun
painotus 65 % ja hinnan painotus 35 %. Laatutekijdiden arvioinnin perus-
teet oli méaritelty erikseen esityslistassa (KSJ 10.2.2014) olevasssa liittees-
sa.

Osa pisteistd méaaraytyi ohjelmassa suoraan tarjousten tekijoiden antamien
tietojen mukaan. Niit4 ei muutettu. Ainoastaan niiden tarjoajien pisteisiin,
jotka eivat ilmoittaneet kayttavansa alikonsultteja tehtiin kokonaispisteisiin
tarjouspyynndn mukainen siirto. Osa pisteista: tyésuunnitelman sisallon ar-
viointiin, aikatauluun, tydmaéaraarvioon, lahestymistapaan ja vastaavuuteen
tilaajan tarpeisiin maéritellyt pisteet edellyttivét tilaajan arviointia. Aikatau-
lusta voi saada 2 pistettd. Se edellytti, ettd tarjouksessa sitouduttiin noudat-
tamaan tilaajan aikataulua. Tyomaéaéaraarvion pisteet maaraytyivat niin, etta
tarjoaja, joka oli ilmoittanut suurimman tyéméaéraarvion, sai 7 pistetta
(maksimi) ja tarjoaja, joka oli ilmoittanut pienimmaén tyémaééaraarvion
(minimi), sai O pistettd. Muiden tarjoajien pisteet maaréytyivét suhteessa
naihin. Eli kunkin tarjoajan tydmaaréarviosta vahennettiin minimityomaaré.
Saatu erotus kerrottiin 7:113 ja jaettiin maksimityomadréaarvion ja minimit-
yomaaraarvion erotuksella. L&hestymistapa (maks. 2 pistettd) ja tarjouksen
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vastaavuus tilaajan tarpeeseen (maks. 2 pistettd) arvioitiin tarjouksen moni-
puolisuuden ja kattavuuden seka henkiloston ammattitaidon perusteella.
Tydohjelman maksimipisteet olivat 10. Tyéohjelmia arvioitaessa selvitys-
ten ja tavoitteiden osuus tasté oli 2 pistettd, luonnosvaiheen ja vaihtoehtojen
5 pistettd, vaikutusten arvioinnin 1 piste ja osallistumisen ja kuulemisen

2 pistetta.

Pisteytys tehtiin ndiden arviointikriteerien perusteella avoimesti ja perustel-
lusti.

Ramboll Finland Oy:n ja Ymparisténsuunnittelu Oy:n tarjoukset hylattiin.
Rambolin tarjouksesta puuttui kokonaishinta.

Ymparistosuunnittelun tydohjelma oli suppea. Tyéohjelmassa oli mainittu
liikennesuunnittelutehtavia, mutta tarjouksen mukaan tyohon ei osoitettu
henkilGit4, joilla olisi koulutus ja ammattitaito litkennesuunnitelmien teke-
miseen. My6skéan alikonsulttia tahén tydosuuteen ei osoitettu. Talta osin
tarjouksen kokonaishinta ei siis voi kattaa kaikkia tyosté aiheutuvia kustan-
nuksia, eika ole siten vertailukelpoinen muiden tarjoajien kokonaishinnan
kanssa.

Ymparistosuunnittelun kokonaishinta oli myos poikkeuksellisen alhainen.
Taman johdosta Ympdristosuunnittelu Oy:lIta pyydettiin hankintalain 63 §:n
mukaisesti erikseen kirjallinen selvitys tarjouksen perusteista. Heidan anta-
mansa selvitys on esityslistan (KSJ 10.2.2013) liitteend. Selvityksesta ei il-
mene perusteltua syyta tarjoushinnalle.

Hylatyt tarjoukset poistettiin kokonaisvertailusta. Muiden tarjoajien koko-
naispisteet olivat:

Pdyry Finland Oy 82,783
AIRIX Ympdristd Oy 79,70
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 83,973
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 83,519

Manner-Naantalin osayleiskaavatyon tekijéksi endotetaan valittavaksi
kokonaistaloudellisesti edullisimpana FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Vs. kaupunginjohtaja Martti Sipponen:
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen esittelee asiaa kokouksessa.
Tarjoukset ja tarjousten yhteenveto oheistetaan

Oheismateriaali
—  tarjoukset ja tarjousten yhteenveto

Kaupunkisuunnittelujaoston kayttosuunnitelmassa vuodelle 2014 yleiskaa-

van tarkistamiseen on varattu 80 000 euroa. Tarvittava maararaha vuo-
delle 2015 tulee ottaa huomioon talousarvion 2015 valmistelun yhteydessa.
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Qy:n tarjous on hinnaltaan edullisin hyvak-
syttaviksi esitettavista tarjouksista. FCG:n tarjous on 130 000 euroa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Hyvaksytdan FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tarjous, hinta
130 000 euroa.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa kokouk-
sessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 07.04.2014 § 37
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy on valittu konsultiksi laatimaan Manner-
Naantalin osayleiskaavaa. Ty0 on kaynnistetty. Ensimmaéisessa ohjaus-
ryhmén kokouksessa kasiteltiin yhdessa konsultin kanssa tyéohjelman tay-
dentdmista. Siihen paatettiin esittaa osallistumiskeinona mukaan avointa
nettikyselya. Kysely olisi lisatyod. Karttakysely viritetadn kerdamaan positii-
visella tavalla asukkaiden tavoitteita ja toiveita. Kysely toimisi positiivisena
avauksena ja julkisena ulostulona hankkeelle ja antaisi samalla myos taus-
taa sille, miten rakennemallissa esitetyt tiivistetyt alueet osuvat yhteen ih-
misten odotusten ja toiveiden kanssa. Karttakysely on erillinen ty6vaihe,
jonka kokonaiskustannus on 3 000 €. Kaupunki tekee karttakyselyn tilaami-
sesta erillisen paatoksen.

Liitteend on taydennetty tydohjelma. Konsultin toivomuksen mukaan
tydohjelma kuuluu liikesalaisuuden piiriin.

LIITE AAl(salainen), KSJ 7.4.2014

Ensimmainen vaihe osayleiskaavatytssa on osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman laatiminen ja asettaminen néhtéville. Konsultti on laatinut esityk-
sen Manner-Naantalin osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maksi. Sitd tdydennetédén kaavaprosessin aikana tarpeen mukaan. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.

LIITE Al, KSJ 7.4.2014 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Arkkitehti Arja Sippola FCG:It4 esittelee osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man sisaltod. Samalla kdydéaan lahetekeskustelu osayleiskaavatyon lahto-

kohdista ja siind ratkaistavista kysymyksista.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on l&snd kokouksessa.
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VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto hyvaksyy Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattaa
asettaa sen nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan kaava-
prosessin aikana tarpeen mukaan.

Karttakyselyyn sek& kuntalaisten ja yrittajien kuulemiseen pa-
lataan seuraavassa kaupunkisuunnittelujaoston kokouksessa.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ja arkkitehti Arja Sip-
pola FCG:It4 esittelivat asiaa kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 12.05.2014 § 48
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Konsultti on edellisen kokouksen késittelyn perusteella laatinut Power-
Point esityksen, joka késittda konsultin esittelyn, alustavat tavoitteet, laht6-
tiedot ja laadittavat selvitykset, osayleiskaavan tarkennetun aikataulun sek&
mitoitustarkastelua suhteessa Naantalin kehityskuvaan ja Turun seudun
kaavoitus- ja toimenpideohjelmaan.

Liséksi konsultti on laatinut alustavan kyselylistan nettikyselyé varten.
Power-Point esitys ja esitys nettikyselyn kysymyksiksi oheistetaan.
LIITTEET A1-A2, KSJ 12.5.2014

Yleiskaavatyo etenee niin, ettd kevaélla 2014 valmistuvat alustavat perus-
selvitykset ja syksylla 2014 hyvaksytéén tavoitteet: luonnos osayleiskaa-
vaksi valmistuu vuoden 2014 lopulla. Se on néhtévilla kevéalla 2015. Kaa-
vaehdotus valmistuu kesalla 2015 ja osayleiskaava hyvéksytaan vuoden
2015 joulukuussa.

Kevéan 2014 tydsuunnitelmaa on tdsmennetty niin, ettd 12.5. kaupunki-
suunnittelujaostossa tapahtuvan kasittelyn jalkeen toukokuussa on tyésemi-
naari ja virkamiestyoryhman kokous sek& 23.5. viranomaisneuvottelu.

Kaupunkisuunnittelujaostossa on 16.6 laaditut perusselvitykset tiedoksi.
Selvityksié taydennetdén kesan aikan. Syksylla toteutetaan osallisten netti-
kysely ja pidetédan luottamushenkildiden tavoiteseminaari. Tavoitteet
hyvéksytaan lopullisesti lokakuussa 2014.
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Arkkitehti Arja Sippola esittelee liiteaineistoa.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ja tekninen johtaja Kimmo Suonpaa
ovat lasné kokouksessa.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Merkitadn esittely tiedoksi ja annetaan ohjeet jatkovalmiste-
lulle.

KOKOUSKASITTELY:
Arkkitehti Arja Sippola esitteli asiaa kokouksessa.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ja tekninen johtaja
Kimmo Suonpéa olivat l&snd kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 16.06.2014 § 52
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Olemassa oleva Manner-Naantalin perusselvitysaineisto on esityslistan
(KSJ 16.6.2014) liitteena.

Esityslistan (KSJ 16.6.2014) liitteend on myos suunnitellun nettikyselyn
kysymyspatteristo.

Nettikyselyyn on avointen lisdrakentamista ym. koskevien kysymysten li-
séksi sisallytetty Naantalin kehityskuvan tdydennysrakentamisalueet ja niis-
t& pyydetdén erikseen palautetta. Ohjausryhmaéssa pohdittiin pitkd&dn onko
néité alueita ollenkaan tarpeen esittédé kyselyssa. Johtaako se liikaa vastaa-
jien ajatuksia. Toisaalta voi ajatella, etté jos osayleiskaavatyotd ohjaavassa
valtuuston hyvaksymadssa suunnitelmassa on jo esitetty joitakin ratkaisuja,
ne tulisi avoimesti ilmaista.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee perusselvitysaineiston
tietoonsa saatetuksi ja paattaa, ettd Manner-Naantalin yleis-
kaavaprosessiin liittyen tehddén kansalaisille suunnattu netti-
kysely. Se toteutetaan oheisen kysymyspatteriston mukaisena.

KOKOUSKASITTELY:
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa kokouk-

sessa. Tekninen johtaja Kimmo Suonpéa oli 1asnd kokoukses-
sa.
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Kysymyspatteriston taustatiedot asuinpaikan osalta tarkentui-
vat kokouskasittelyssé.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsi perusselvitysaineiston tie-
toonsa saatetuksi ja paatti, ettd Manner-Naantalin yleiskaava-
prosessiin liittyen tehddén kansalaisille suunnattu nettikysely
oheisen kysymyspatteriston mukaisena.

LIITE A3, KSJ 16.6.2014
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 08.09.2014 § 66
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Manner-Naantalin osayleiskaavatyota on jatkettu tydohjelman ja kaupunki-
suunnittelujaoston paatosten mukaisesti. Nettikysely on meneillaan. Se
paattyy 8.9.2014.

Konsultti on jatkanut selvitysten tekemisté ja laatinut ensimmaiset esityk-
sensé tiivistettavisté alueista. Niit4 on tarkoitus kasitell& yhdessa tavoittei-
den kanssa luottamushenkildseminaarissa.

Oheen on liitetty tarkennettu tyoaikataulu.
LIITE A2, KSJ 8.9.2014

Hiukkasselvityksen tarvetta, melu- ja hajuselvitysta on késitelty yhdessa
Ely:n viranomaisten kanssa. Hiukkasselvityksen tekemisesté péatettiin luo-
pua. Yritysten melumallinnus on tavoitteena tehdd Elyn ohjaamana syys-
marraskuussa 2014, jolloin sen tulokset voidaan liittdd FCG:n tekeman
liilkennemelumallinnuksen kanssa yhteen ja tarkastella kokonaisuutta. llma-
tieteenlaitoksen tekema hajuselvitys on luonnosvaiheessa ja se saadaan osa-
yleiskaavatyohonkin kayttoon syyskuussa.

Konsultti tekee maisema- ja luontoselvitysta.

Rakennusinventointia ei katsottu mahdolliseksi ryhtya péivittamaan syste-
maattisesti. Suunnittelun yhteydessé voidaan joutua selvittdmaan ainakin
joidenkin kohteiden tietoja ja suojeluarvoja.

Osayleiskaavan nykyvaihetta ja aineistoja on késitelty ohjausryhméssa
25.8.2014. Muistio sen kokouksesta oheistetaan.

LIITE A3, KSJ 8.9.2014

Tydaikataulun mukaan osayleiskaavatyosta pidetdan seuraavaksi puolen
paivan mittainen luottamushenkiléseminaari, johon kutsutaan kaupunki-
suunnittelujaoston, kaupunginhallituksen ja kaavoitus- ja ymparistdlauta-
kunnan jasenet. Konsultti on varautunut siihen, ettd seminaari voidaan pit&é
22-25.9.2014, mikali se sopii luottamushenkildille.
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KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee liitteend olevan Manner-
Naantalin osayleiskaavatyon aineiston tiedoksi ja paattaa luot-
tamushenkiléseminaarin pitoajankohdasta.

KOKOUSKASITTELY:

Luottamushenkiléseminaarin vaihtoehtoisiksi ajankohdiksi
paatettiin 11.11., 13.11. tai 18.11. Seminaari jarjesetaan kello
16.30-20.00.

Seminaariin kutsutaan valtuutetut seka ne kaavoitus- ja ympa-
ristblautakunnan jasenet, jotka eivét ole valtuutettuja.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 13.10.2014 § 80
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Kaupunkisuunnittelujaoston paatoksen perusteella ensimmainen luottamus-
henkildseminaari Manner-Naantalin osayleiskaavasta pidetddn 11.11.2014
klo 16.30-20.00. Oheismateriaalina on seminaarin alustava ohjelma.

Oheismateriaali
o seminaarin alustava ohjelma

Osayleiskaavaa varten tehtiin nettikysely, joka paattyi 8.9.2014. Siihen saa-
tiin noin 2 100 vastausta. Oheismateriaalina on yhteenveto nettikyselyn tu-
loksista.

Oheismateriaali
o esitys nettikyselyn tuloksista

Nettikyselyn tulokset esitelld&n kaupunkisuunnittelujaoston kokouksessa
27.10.2014.

Tarkoitus on, ettd kyselysté tehddan juttu marraskuun 13. péiva ilmestyvaan
Nastaan ja siit4 laaditaan lehdist6tiedoite sekd, ettd kyselyn tulokset esitel-
l4&n kaikille avoimessa tilaisuudessa torstaina 30.10.2014 klo 17.30 l&h-
tien.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee luottamushenkilésemi-

naarin ohjelman tiedoksi ja hyvéksyy nettikyselyn tulosten
julkistamismenettelyn.
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 27.10.2014 § 82
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen:

Oheismateriaalina ovat konsultin laatimat karttaesitykset tiivistettavista
alueista, PowerPoint esitys nettikyselyn tuloksista ja erillisselvitykset.

Oheismateriaalit (sailytetdén erillisessa kaavakansiossa)
o tiivistettavien alueiden karttaesitykset

o esitys nettikyselyn tuloksista

o erillisselvitykset

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esittelee yleiskaavatyon vaihetta ja
nettikyselyn tuloksia. Kéydaan lapi myds konsultin esitykset tiivistettaviksi
alueiksi. Aineistoa tyostetaan luottamushenkiléseminaarissa 11.11.2014.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin osa-
yleiskaavatyoaineiston tiedoksi.

KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli asiaa ja konsul-
tin laatimia alustavia karttaluonnoksia, erillisselvityksia ja
nettikyselyn tuloksia kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.12.2014 § 93
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen 4.12.2014:

Manner-Naantalin osayleiskaavasta jarjestettiin 11.11.2014 luottamus-
henkildseminaari. Arkkitehti Arja Sippola on laatinut seminaarista yhteen-
vedon. lImatieteenlaitoksen hajuselvitys on valmistunut. Konsultti on laati-
nut litkennemelun ja teollisuusmelun sek& hajuselvityksen yhteisvaikutuk-
sista raportin.

Konsultti on laatinut osayleiskaavatyosta uuden aikatauluesityksen. Ty on
jonkin verran viivastynyt alkuperdisesta aikataulusta, mutta tavoitteena pi-
det&én edelleen, ettd osayleiskaava saataisiin valtuuston kasittelyyn vuo-
den 2015 lopussa.
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LITTEET A3-A6, KSJ 15.12.2014 (sailytetaan erilld&n kaavakansiossa)
Luottamushenkildseminaarin 11.11.2014 muistio

Naantalin ja Raision seudun hajupéastojen leviamismallilaskelmat
Manner-Naantalin liikennemeluselvitys & yhteenveto yhteismelusta
ja hajuista Humaliston alueella

Aikataulu

Manner-Naantalin osayleiskaavan tavoitteet on valmisteltu ohjausryhméssa
konsultin laatiman esityksen pohjalta. Tavoitteet perustuvat tydohjelmaan
ja luottamushenkiléseminaarin johtopaatoksiin. Esitys tavoitteiksi on
esityslistan liitteend.

LITE A7, KSJ 15.12.2014

Yleiskaavatyon kokonaispalkkiosta on kéytetty noin 73 200 euroa. 52 %
kokonaispalkkiosta on vield kayttamaétta. Tana vuonna syntyy laskuja viela
arviolta noin 10 000 euron edesté.

Arkkitehti Arja Sippola esittelee erillisselvitysten sisallon ja luottamushen-
kildseminaarin johtopaatokset seka osayleiskaavatyon vaiheen. Esitellaén
osayleiskaavatyon tavoitteet.
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on kokouksessa lasna.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto hyvéksyy Manner-Naantalin osa-
yleiskaavatyon tavoitteet ja merkitsee muut selvitykset tie-
toonsa saatetuksi.
KOKOUSKASITTELY:
FCG:n arkkitehti Arja Sippola esitteli osayleiskaavatyon ta-
voitteita. Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen oli lasna ko-
kouksessa.
Kaupunginjohtajan muutettu paatosesitys:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee melu- ja hajuselvitykset
tietoonsa saatetuksi ja siirtdd Manner-Naantalin osayleiskaa-
vatyon tavoitteet késiteltdvaksi seuraavaan kokoukseen.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan muutettu paatosesitys hyvaksyttiin yksi-
mielisesti.

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki Ote poytakirjasta 17

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 12.01.2015 § 1
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 18.12.2014:

Tarkistettu ehdotus Manner-Naantalin osayleiskaavan tavoitteiksi on esitys-
listan liitteend. Liitteend on myos limatieteen laitoksen laatima korjattu ver-
sio raportista: Naantalin ja Raision seudun hajupééstojen leviamismallilas-
kelmat sekd FCG:n tekemét litkennemelun mallinnuskartat paivélla ja yoll&
sekd edelleen Manner-Naantalin liikennemeluselvitys & yhteenveto
yhteismelusta ja hajuista Humaliston alueella.

LIITTEET Al1-A5, KSJ 12.1.2015 (séilytetaan erilld&dn kaavakansiossa)

Oheismatariaalina on 19.12.2014 paivitetty versio tdydennysrakentamis-
alueista: kartta ja kaksi ortokarttakuvaa.

Oheismateriaali
—  kartta ja kaksi ortokarttakuvaa

Ymparistopaallikkdé Marjut Taipaleenmaki 18.12.2014:

Naantalin kaupunki, Raision kaupunki, Naantalin satama, Finnfeeds Fin-
land Oy, Neste Oil Oyj Naantalin jalostamo ja Raisio-konserni ovat tilan-
neet limatieteen laitokselta hajupaastéjen leviamismallilaskelman. Selvityk-
sessd "Naantalin ja Raision seudun hajupéastojen leviamismallilaskelmat”
arvioidaan hajuja aiheuttavien laitosten hajupaastdjen vaikutuksia ja levia-
mista.

Hajuhaittojen laskennallinen mallintaminen

Hajuhaitan muodostumiseen vaikuttavat hajun esiintymistiheys (frekvenssi)
ja hajutilanteen kesto (% kokonaisajasta) sekd hajun miellyttavyys ja voi-
makkuus. Hajuhaittoja voidaan arvioida asiantuntija-arvioina paastotietojen
perusteella, aistinvaraisesti joko kenttdhavainnointien tai asukaspaneelin
avulla seka laskennallisella mallintamisella.

Hajuyhdisteiden laskennallisilla levidmismalleilla (ns. hajumalleilla) tutki-
taan haisevien yhdisteiden kulkeutumista ilmakehdssa seka
tutkimusalueella esiintyvan hajun méaréa ja esiintymistiheytta.

Tassa selvityksessa hajupééstojen levidamislaskelmat on tehty limatieteen
laitoksella kehitetylla hajuyhdisteiden levidmismallilla. Laskelmissa on tar-
kasteltu lyhytaikaisen (30 s) ja pitkaaikaisen (1 h) hajun esiintymisté nyky-
tilanteessa. Levidmismallilaskelmissa on madritetty hajutilanteiden esiin-
tyminen tarkastellulla alueella eli ns. hajutuntien maéra vuoden aikana (%
vuoden tunneista). Levidmislaskelmat on tehty kolmella erilaisella hajukyn-
nyksen arvolla (1, 3, ja 5 hajuyksikkd/m3), joilla on pyritty kuvaamaan
hajun voimakkuutta. Hajukynnykselld 1 hy/m3 tarkoitetaan tilannetta, jossa
puolet ihmisistd aistii hajua, mutta hajun aiheuttaja ei vélttdmatta ole tun-
nistettavissa. Kolminkertaisilla ja viisinkertaisilla hajukynnyksilla (3 ja

5 hy/m3) haju on selkeéd ja sen aiheuttaja tunnistettavissa. Asukkaiden
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hajuhaitan kuvaamiseksi suositellaan kéytettavaksi selkeasti tunnistettavia
lyhytkestoisia hajutilanteita (3 hy/m3, 30 s).

Levidmismallilaskentojen tuloksena saadaan aluejakautumat hajuyhdistei-
den pitoisuuksista seka hajun esiintyvyydesta. Hajuyhdisteiden leviamis-
malleja hyddynnetd&n mm. laitosten hajupaastojen kasittelyn suunnitte-
lussa, ymparistdlupakasittelyissa seka kaavoituksessa.

Hajujen ohjearvosuosituksia

Suomen lainsaadanndssa ei ole ulkoilman hajupitoisuuksia koskevia raja-
tai ohjearvoja eika viihtyisyyshaitalle ole olemassa selvaa kriteeria. Tutki-
muksessa on tuloksia verrattu VTT:n esittdmaéan ohjearvosuositukseen ha-
jujen esiintyvyydesté. Suosituksen mukaan hajuja saa esiintyéd 3-9 % vuo-
den tunneista hajun miellyttavyysasteesta riippuen. Kotimainen hajujen oh-
jearvosuositus epamiellyttavan hajun esiintymiselle on 3 % vuoden tun-
neista.

Suomen nykyisessa lainsaadanndssa kasitellaan ulkoilman pilaantumista
(ml. hajut) mm. seuraavasti: Ympéristonsuojelulain (527/2014 7 8) mukaan
toiminnanharjoittajan on jarjestettava toimintansa niin, ettd ymparistén pi-
laantuminen voidaan ennalta ehkéist4 tai se on rajoitettava mahdollisimman
vahaiseksi. Maankéytt6- ja rakennuslain (132/1999 54 8) mukaan asema-
kaava on laadittava siten, etté viihtyisyyden ja terveellisyyden edellytykset
tayttyvat. Naapuruussuhdelain (26/1920 3 §) mukaan kiinteistosta tai raken-
nuksesta ei saa aiheutua lahist6ll4 asuvalle kohtuutonta rasitusta.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:

Melumallinnus on tehty osayleiskaavatyohon liittyen liikennemelusta. Sen
on tehnyt FCG. Teollisuusmelusta on olemassa yritys teettdma selvitys, jota
FCG on kayttanyt laatiessaan yhteenvetoa melusta ja hajusta Humaliston
alueella.

Tutkija Jatta Salmi IImatieteen laitokselta esittelee hajuselvitysta kokouk-
sessa.

DI Matti Manninen esittelee melumallinnusta ja FCG:n laatimaa johtopéa-
tosraporttia Humalistosta kokouksessa.

Kokouksessa ovat lasnd ymparistopééllikké Marjut Taipaleenméki ja maan-
kayttopaallikko Elise Lehikoinen

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee limatieteen laitoksen
tekemadn selvityksen (18.12.2014) "Naantalin ja Raision
seudun hajupaastojen leviamismallilaskelmat"” sek&d FCG:n
laatimat litkennemelun mallinnuskartat paivélla ja yolla seka
edelleen "Manner-Naantalin liikennemeluselvitys & yhteen-
veto yhteismelusta ja hajuista Humaliston alueella™ tiedoksi.
Selvityksié kdytetadn Manner-Naantalin osayleiskaavatyon
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perusselvityksiné ja ne otetaan huomioon osayleiskaavan
jatkosuunnittelussa.

Suunnittelujaosto kasittelee seuraavassa kokouksessa Manner-
Naantalin osayleiskaavan tavoitteet.

KOKOUSKASITTELY:
Kokouksessa olivat lasna tdman pykalan késittelyn aikana Il-
matieteenlaitokselta tutkija Jatta Salmi (hajuselvityksen esitte-
ly), FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ltd DI Matti Manninen
(meluselvityksen esittely), maankayttopaallikko Elise Lehi-
koinen ja ymparistopaéllikké Marjut Taipaleenméki.
KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 19.01.2015 § 5
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 13.1.2015:

Ehdotus Manner-Naantalin osayleiskaavan tavoitteiksi on esityslistan (KSJ
19.1.2015) liitteena.

Oheismateriaaliksi toimitetaan torstaina 15.1.2015 luonnos Manner-Naanta-
lin osayleiskaavasta.

Oheismateriaali
- luonnos Manner-Naantalin osayleiskaavasta

Luonnos on ensimmaéinen versio ja sen tyostamista jatketaan viela ennen
kuin se tuodaan luottamushenkil6iden ké&sittelyyn. Samoin oheismateriaali-
na on aikaisemmin toimitettu 19.12.2014 paivitetty versio taydennysraken-
tamisalueista: kartta ja kaksi ortokarttakuvaa.

Oheismateriaali
- kartta ja kaksi ortokarttakuvaa

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on lasné kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto hyvéksyy Manner-Naantalin osa-
yleiskaavatyon tavoitteet oheisen liitteen mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginjohtajan muutti ehdotustaan seuraavasti:
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Kaupunginsuunnittelujaosto hyvéksyy Manner-Naantalin osa-
yleiskaavatyon tavoitteet oheisen liitteen mukaisesti seuraavin
muutoksin:

- Kohdan "Asuminen" ensimmainen lause muutetaan
kuulumaan: "Luodaan edellytykset kasvun toteutumi-
selle suunnittelualueella noin 2 500-3 000 asukkaalle"

- Kohdan "Asuminen™ kolmas kohta muutetaan kuulu-
maan: "Naantalin pikkukaupunkimaisuus rakentamisen
mittakaavassa otetaan huomioon."

- Kohdan "Elinkeinot™" tydpaikkatavoitetta muutetaan si-
ten, ettd se on 1 500-1 700.

Kokouksessa oheisin korjauksin péivitetyt Manner-Naantalin
osayleiskaavan tavoitteet oheistetaan.

LIITE Al, KSJ 19.1.2015 (séilytetaan erillaan kaavakansios-
sa).

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan muutettu paatdsehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 09.03.2015 § 20
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 3.3.2015:

Konsultti on hyvaksyttyjen tavoitteiden perusteella ohjausryhman ohjauk-
sessa laatinut Manner-Naantalin osayleiskaavasta kaavaluonnoksen.

Kaavaluonnoskarttaa, sen keskeisté siséltod seka liitekarttoja esiteltiin kau-
punkisuunnittelujaoston, kaavoitus- ja ymparistdlautakunnan seka Vanhan-
kaupungintoimikunnan jasenille 26.2.2015. Esittelyn jalkeen aineistoon on
vield tehty pienié korjauksia ja tismennyksid. Kaavaselostuksesta on myos
valmistunut ensimmainen luonnos.

Viimeinen versio luonnoksesta kaavakartaksi seké kaavaluonnoksen liite-
kartat ovat esityslistan (KSJ 9.3.2015) liitteend. Alustava kaavaselostus ja
péivitetty aikataulu ovat oheismateriaalina.

Oheismateriaali
- Manner-Naantalin alustava kaavaselostus
- paivitetty kasittelyaikataulu

Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen oli lasnéd kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto kdy keskustelun Manner-Naantalin

osayleiskaavaluonnoksen viimeisen version siséllosta ja antaa
ohjeita sen tydstamiseksi edelleen.
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KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 07.04.2015 § 23
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 30.3.2015:

Esityslistan liitteind ovat luonnos Manner- Naantalin osayleiskaavan kaava-
kartaksi seké siihen liittyvat liitekartat (KSJ 7.4.2015).

Oheismateriaali:

Manner-Naantalin alustava kaavaselostus

- Paivitetty kasittelyaikataulu

Vaikutusten arviointi 20.3.2015, kasvihuonepééastot
Vaikutusten arviointi 20.3.2015, infrakustannukset

Perjantaina 27.3.2015 pidettiin osayleiskaavaluonnoksesta viranomaisneu-
vottelu. Neuvottelun muistio liitetd&dn oheismateriaaliksi, kun se valmistuu
ja sen sisaltoa kaydaan lapi kokouksessa.

Manner-Naantalin kokonaiskonsulttipalkkiosta, joka oli 130 000 euroa, on
helmikuun lopuun 2015 mennessé kaytetty noin 94 000 euroa. Jéljell&d on
siis 28 % kokonaishinnasta. Vuonna 2015 laskutettu osuus on 13 749,53 eu-
roa. Vaikka padosa selvityksistd, luonnos kaavakartaksi ja selostuksen en-
simmainen versio ovat valmistuneet, on odotettavissa, ettd kokonaislaskutus
ylittyy, kun yht&dan nahtavilléoloa ei vield ole ollut. Konsultti antaa selvi-
tyksen madréarahojen kaytosta seké arvionsa keskeneraisten toiden tulevista
kustannuksista ja tyon lopullisesta kokonaiskustannuksesta.

Osayleiskaavatyon péivitetty aikataulu ja selvitys suunnittelukustannuksista
esitelladn myds kokouksessa. Tavoitteena on saada luonnos néhtaville tou-
ko - kesdkuun vaihteessa 2015.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto kay keskustelun Manner-Naantalin
osayleiskaavaluonnoksen viimeisen version sisallosta ja antaa
ohjeita sen tydstamiseksi edelleen.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd konsultin edustaja arkkitehti Arja Sippola, yh-
dyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi sekd maankayttopaal-
likko Elise Lehikoinen olivat l1asnd kokouksessa tdmén asian
kasittelyn ajan.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 11.05.2015 § 32
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 5.5.2015:

Oikeusvaikutteisena laadittavasta Manner-Naantalin osayleiskaavasta 2035
on valmistunut 5.5.2015 péivatty luonnos kaavakartaksi ja siihen liittyva
selostus. Aineistoon kuuluvat myos selostuksen liitekartat. Kaavakartta
maarayksineen vahvistuu aikanaan. Muu aineisto on sita selventévaa ja ha-
vainnollistavaa materiaalia.

Kaavakarttaluonnos 5.5.2015 ja siihen liittyva selostus liitteineen oheiste-
taan.

LITTEET Al - A2, KSJ 11.5.2015 (sdilytetaan erillaan kaavakansiossa)

Liitekartoista on péivitetty mitoitusta selventavét 30.4.2015 paivétyt Man-
ner-Naantalin tdydennysrakentamistarkastelu (liite 4 a) ja Manner-
Naantalin tdydennysrakentamistarkastelun alueittainen mitoitus (liite 4 b),
kaavaluonnosta havainnollistava ortokuvan pohjalle laadittu 30.4.2015
paivatty Manner-Naantalin tdydennysrakentaminen (liite 5) sek& 4.5.2015
paivatty liikenteellinen tavoiteverkko (liite 6).

Oheismateriaali:
- Ortokuvasta laaditut viistokuvat

Kaavaluonnos perustuu lahtokohdiltaan mm. véest6tavoitteen osalta ylem-
man tason suunnitelmiin ja kaupungin aikaisempiin strategisiin paatoksiin.
Edelleen sen pohjaksi on erikseen laadittu perusselvitykset ja niita tdydenta-
vat erillisselvitykset, joita ovat luontoselvitys, maisemaselvitys, hajuselvi-
tys, meluselvitys, muinaismuistoselvitysten tdydennys, rakennussuojelusel-
vitysten tdydennys ja kaupan selvitykset. Kaavan tavoitteiden maarittelyn
yhteydessé toteutettiin syksylla 2014 kansalaiskysely, jonka tulokset olivat
yhtend ldhtokohtana tavoitteiden asettamiselle. Luonnosvaiheen pohjaksi
jarjestettiin 11.11.2014 my0os luottamushenkiléseminaari.

Kaupunkisuunnittelujaosto hyvéksyi tavoitteet 19.1.2015. Tydn téhtdin on
vuosi 2035. Tyon yleisiksi tavoitteiksi asetettiin suunnitelman kyky vastata
joustavasti tulevaisuuden haasteisiin, Naantalin kehittymisen tukeminen ja
korkea laatu. Asumisen tavoitteiksi asetettiin edellytysten luonti noin

2 500 - 3 000 uudelle asukkaalle, mika véljyyden kasvu huomioon ottaen
merkitsee, ettd suunnitelman pitéisi mahdollistaa ainakin noin 5 000 -

6 000 uuden asukkaan sijoittuminen alueelle. VVahittaiskaupalle asetettiin
tavoitteeksi I0ytéa uutta toteutettavaa tilaa vahintdén 17 000 - 32 400 m2.
Osayleiskaavassa varaudutaan myos paivittaistavarakaupan suuryksikoiden
ja tilaa vaativan kaupan sijoittumiseen Naantaliin. Uusia tyopaikkoja tavoi-
tellaan 1 500 - 1 700 lisaa. Tavoitteet kokonaisuudessaan ilmenevét selos-
tuksen sivuilta 47 - 51 kohdasta 5 "Osayleiskaavan tavoitteet".

Manner-Naantalin osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu asuntorakenta-
mista uusille alueille yhteensa noin 7 000 asukasta varten. Sen liséksi alu-
eelle voi suunnitelmaan perustuen sijoittua noin 3 000 uutta asukasta jo
kaavoitetuille ja suunnitetuille alueille. (T&st4 3 000:sta asukkaasta noin
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1 840 asukkaan on arvioitu sijoittuvan keskustan rakennemallialueelle, josta
on asemakaavoitettu vasta Unikeon ja keskustakorttelien alueet noin

600 asukasta varten.) Uudet asumisen asuntoalueet keskittyvat keskustan
tuntumaan: Kuparivuoreen, Satamarantaan ja Humalistoon seka Aurinko-
tien ja radan varteen. Mutta merkittavia tiivistamisalueita ovat myos Kylpy-
lanlahden reunat, Meri-Taimo ja Karvetin osa-alueet. Pientaloalueita on esi-
tetty tdydennettavéaksi moneen kohtaan nykyisen asutuksen lomaan sekd uu-
sia alueita Soinisten pohjoisosaan, Venkaan ja Loytane - Ladvo -alueelle.

Osayleiskaavaluonnoksessa on keskustatoimintojen aluetta laajennettu. Sii-
hen on siséllytetty Vanhankaupungin, nykyisen ruutukaava-alueen, linja-
autoaseman seudun ja markettien alueen liséksi keskustaan kiinteasti
liittyvat kehittdmisalueet, kuten Kesti-Maaria, Kuparivuori, satamaranta
(leirintdalue) ja Humaliston keskustakorttelit.

Keskustatoimintojen alueelle (C) voi sijoittua kauppaa, jota ei ole rajoitettu.
Sinne voi sijoittaa myds matkailua ja keskusta-asumista. Kaupan uutta ker-
rosalaa on osoitettu kaava-alueelle liséksi ydinkeskustan tuntumaan Huma-
listoon (KM-1/TP), Ruonantien varteen (KM/TP) seka Maskuntien varteen
(PL). Keskustatoimintojen ulkopuolelle kauppaa on havainnekuvassa 0soi-
tettu yhteensa noin 48 000 k-m2. Véhittdistavarakaupan suuryksikkéja voi
sijoittua keskustaan ja sen valittdmaan tuntumaan Humalistoon. Paikallisia
vahittaistavarakaupan suuryksikkojé voi sijoittua lisaksi Ruonantien var-
teen. Tilaa vaativaan kauppaan keskittyvia vahittaistavarakaupan paikallisia
suuryksikkoja voi sijoittua Luolalaan.

Yritystoimintaan on osoitettu Luolalan reservialueiden lisdksi alueita Hu-
malistosta, radan ja E-8 tien vélialueelta sek& Isosuontien teollisuusalue
pohjoisesta.

Matkailun hankkeita voidaan toteuttaa erilaisten kaavamaaraysten kautta
Humaliston rannassa, Ukko-Pekan sillan kupeessa (oranssi ympyra pl),
Lammasluodossa ja seurakunnan leirikeskuksen ympéristossa Soinisissa
(A/rv). Kailon saari on varattu entistd laajemmin matkailukayttoon. Samalla
Jakoluodon ja edelleen Hiipan saariin on osoitettu kulkuyhteys ja ne on
osoitettu aktiivisempaan virkistyskayttoon.

E-18 véylan parantamiseen on varauduttu. Jarveldntien ja Ruonantien ris-
teysalueille on varattu tila eritasoliittymille.

Seka asumisen ettd kaupan ja yritystoiminnan suhteen osayleiskaava vastaa
mitoituksellisiin tavoitteisiin. Valjyytta mitoituksessa kuitenkin tarvitaan,
jotta tavoitteet pystytdan tosiasiassa myos toteuttamaan, koska kaikki va-
raukset eivét ole helposti ja nopeasti kayttéon otettavissa.

Kaupunkisuunnittelujaoston edellisen késittelyn perusteella ja jalkeen luon-
nokseen on tehty seuraavat muutokset ja korjaukset:

- Jaahallin siirto Kalevanniemen koulun viereen tehty mahdolliseksi
laajentamalla PY -tonttia.
- Kokoojakatu S-marketin ja muumiparkkialueen l&pi PY -tontille lisat-

ty.
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Asuntoalue (AK) sijoitettu Luolalanjarven pohjoispuolelle entisten
Karjatalouskoulun ja Eméntakoulun vélialueelle.

Mahdollisuus rakentaa kdvelysilta Kailosta Jakoluotoon ja sieltd
Hiippaan lisétty. LV-alueen laajennus Kailon sillan pohjoispuolelle ja
uuden kavelysillan eteldpuolelle. RM-alueen laajennus Kailon saaren
pohjoisosiin. VR-1 kaavaméaarays.

Meri-Taimon siséosiin merkitty kevyempad rakentamista.

Taimon koulun takana olevan méen eteldrinteelle ja Rakennuspuun
alueelle osoitettu lisdrakentamista (AK).

Murikon alueelle Putkikadun paassa ET-alueen, lahipalveluiden alu-
een (PL) ja asuntoalueen sijoittumista tarkistettu.

Viljelypalstat osoitettu Soinisten peltoalueelle.

Humaliston uusi yhteys radan ali keskustaan osoitettu.

Kaupan aluevarauksia ja -maarayksia tdsmennetty.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on kokouksessa lasna asiaa késitel-
taessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto esittdd kaupunginhallitukselle, etta
se hyvaksyy 5.5.2015 pdivatyn luonnoksen Manner-Naantalin
osayleiskaavaksi 2035 ja paattaa asettaa sen maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n mukaisesti oheisaineistoineen luonnosvai-
heen kuulemista varten nahtaville 30 péivén ajaksi.

Né&htavilldoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavillaolos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla, netti-
sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Kaupun-
Kiuutisissa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto osayleiskaavasta:

Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo / Turun mu-
seokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Caruna Oy, Naantalin yrittajajarjestot seka kaavoitus- ja
ympaéristolautakunta, rakennuslautakunta, koulutuslautakunta,
sosiaali- ja terveyslautakunta ja tekninen lautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli
asiaa kokouksessa.

Keskustelun aikana kirjattiin seuraavat muutostarpeet késitel-
tdvéna olevaan aineistoon:

o Luolalan pohjoisosan AK merkintd muutetaan A mer-
Kinnaksi
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o Humaliston alueen KM-1/TP merkintd muutetaan
KM/TP merkinnéksi

o tarkistetaan KM/TP ja KM-tv/TP-kaavamerkintdjen si-
saltoa

o Kailon RM/s alue ulotetaan jatkumaan yhtendisend Kai-
lon itapuolella olevalle LV alueelle

o oheismateriaali paivitetddn vastaamaan tehtyjé ja tehta-
vid muutoksia

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kimmo Ahon ehdotuksesta Kaisa Sipposen kannattamana
paatettiin jattad asia poydalle. Samalla pééatettiin, etta asian
kasittelya jatketaan kaupunkisuunnittelujaoston
yliméaardisessa kokouksessa 25.5.2015 ennen
kaupunginhallituksen kokousta.

KH-kaupunkisuunnittelujaosto 25.05.2015 § 39
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:
Osayleiskaava-aineistoon on tehty seuraavat muutokset ja korjaukset:

Muinaismuistoselvityksen perusteella kaavakarttaan on korjattu ja lisatty
muinaismuistoalueiden ja muu kulttuuriperintdkohde-alueiden rajaukset.
Edelleen naiden merkintdjen johdosta Loytaneen alueelta ja Kartanontien
alueelta Soinisista on poistettu asuntoja havainnekuvista ja mitoitusta on
vastaavasti korjattu. Kaavakartan AP-alueiden rajauksiin ei kuitenkaan ole
ainakaan tassa vaiheessa tehty muutoksia.

Edellisen kokouksen p&&tosten mukaisesti on tehty seuraavat muutokset:

- Luolalan pohjoisosan AK merkintd on muutettu A merkinnaksi.

- Humaliston alueen KM-1/TP merkint& on muutettu KM/TP merkin-
naksi.

- KM/TP ja KM-tv/TP-kaavamerkintdjen sisaltda on hiukan tdsmen-
netty.

- Kailon RM/s alue on ulotettu jatkumaan yhtendisend Kailon itdpuo-
lella olevalle LV alueelle.

Oheismateriaali on paivitetty vastaamaan tehtyja muutoksia. Meri-Taimon
alue oli kevennetty havainnekuvaankin jo aikaisempaan materiaaliin siten,
ettd kerrosluku oli AP-alueella laskettu kahteen ja vastaava korjaus mitoi-
tustietoihin oli tehty. Rakennusten pohjat ja sijainti oli pidetty entisellaan.
Lammasluoto on péivitetty vastaamaan asemakaavaty0sséa todennakaoisesti
valittavaa vaihtoehtoa.

Néiden lisaksi on viel& harkittu ja toteutettu seuraavia muutoksia:

1. Kaavamerkint6jen jatkosuunnittelua ja rakentamista ohjaavia maa-
rayksié on tarkistettu: Asemakaavaa laadittaessa ja alueita rakennet-
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taessa tulee varmistaa, ettd uudessa rakentamisessa etsitdén soveltu-
vuutta paikallisiin olosuhteisiin, ekologista kestavyytta ja korkeata-
soista ilmetta. Maarayksen sisaltéa voidaan vieléd parantaa kuulemi-
sen jalkeen.

2. Lammasluodon kaavamaarayksen sisaltoa harkittiin myds, mutta
muutosta ei esitetty, koska nykyinen maarays tukee hyvin NPS:n
alueen kayttomahdollisuutta mutta mahdollistaa muunkinlaisen vir-
Kistys- ja matkailutoiminnan alueella. Havainnekuva on korjattu
kaavoitus- ja ymparistdlautakunnan asemakaavamuutoksen valmis-
telun mukaiseksi.

3. Kalevanniemen koulun ympariston Y-tontin aluetta ja kylpylaa var-
ten varatun A/rv-korttelialueen kokoa on suurennettu ja pienet VP-
alueet niiden laheisyydessa sulautettu naihin aluevarauksiin.

4. NyKkyisen leirintdalueen C-aluevarausta on supistettu. Samoin jaa-
hallin alue ja Kuparivuoren nykyinen pysékointialue on jatetty C-
alueen ulkopuolelle. VU-alueella mahdollistetaan urheilutoimintaan
liittyva rakentaminen. Uolevi Raaden kadun varrella C-aluetta on
laajennettu.

5. Luolala-Ruonan yhdystie on kaavakartassa merkitty taydelliseksi
eritasoliittyméksi. Ei muutoksia.

6. Viestitien lisaksi myos E-18 ja Jarvelantie on merkitty raskaan lii-
kenteen laatukaytavaksi.

7. Kailon saaren pohjoispuolen ranta on merkitty yhtenaisend nauhana
VR/s-alueena saaren lansikarkeen (AR-1/s-alueelle) asti.

8. Meri-Naantalissa AK-aluetta on laajennettu kaakkoon VP-aluetta
supistaen ja havainnekuvaan on lisatty rakentamista.

9. Taimon rannassa AK-alueelle on mahdollistettu myos liike-ja pal-
velurakentamista.

10.  Lietsalan koulun itdpuoli, myds Murikon teollisuusalueen alussa on
laajasti varattu PL-alueeksi. Raision rajan puoleinen alue on sahko-
linjan aluetta ja varausaluetta.

11.  Humalistossa on kaupan ja tydpaikkojen alueella mahdollistettu
my0®s vapaa-ajan rakentaminen.

12.  Véinolanniemen puistoalueen merenpuoleiseen osaan AP-alueen
jatkoksi on esitetty lisarakentamista merkinnalla A.

Edelleen entisen Karjatalouskoulun omistajan esityksesta on hénen
alueensa liitetty kaupungin ympéristossa omistamaan A-alueeseen.
Aikaisemmin alue oli KM-tv/TP kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen
aluetta. Aurinkotien varressa, sen pohjoispuolella (Aurinkotie , keski) on

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki Ote poytakirjasta

tdydennysrakentamisalueita (AP ja AL) ja havainnekuvan rakennusten
sijoittelua muutettu asukaspalautteen perusteella.

21.5.2015 paivatty edell& kerrotulla tavalla korjattu kaavakartta ja siihen
liittyva selostus liitteineen on esityslistan liitteena.

LITTEET Al-A2, KSJ 25.5.2015 (séilytetdan erilladn kaavakansiossa)

Oheismateriaali:
- Ortokuvasta laaditut viistokuvat

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on lasna kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se hyvaksyy 21.5.2015 péaivatyn luonnoksen Manner-Naanta-
lin osayleiskaavaksi 2035 ja paattaa asettaa sen maankéaytto-
ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti oheisaineistoineen luonnos-
vaiheen kuulemista varten nahtaville 30 paivén ajaksi.

Néhtavillaoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavill&olos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla, netti-
sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Kaupun-
Kiuutisissa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto osayleiskaavasta:

Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakunta-museo / Turun
museokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos, Caruna Oy, Naantalin yrittajajarjestot seka kaavoitus-
ja ympadrist6lautakunta, rakennuslautakunta,
koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta ja tekninen
lautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Koska puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja eivét olleet paikal-
la, Hanna Gustafsson ehdotti ja Kaisa Sipponen kannatti, etta
Anita Saksi toimisi tilapdisenéd puheenjohtajana. Paatettiin yk-
simielisesti, ettd Anita Saksi toimii tilapéisend puheenjohtaja-
na tdméan kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd maankéyttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli
asiaa kokouksessa.

Keskustelun aikana klo 17.25 péétettiin pitad neuvottelutauko,
joka paattyi klo 17.32.
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Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotuksensa ensimmaisen
kappaleen seuraavan siséltOiseksi:

Kaupunkisuunnittelujaosto esittdd kaupunginhallitukselle, ettéa
se hyvaksyy 21.5.2015 paivatyn luonnoksen Manner-Naanta-
lin osayleiskaavaksi 2035 seuraavin muutoksin:

1. KM-1/TP kaavamerkinnén selitysta tdydennetaan siten,
ettd merkinnan tulee olla saman sisaltéinen KM/TP mer-
kinnan selityksen kanssa ja sen lisdksi sen tulee siséltaa
lause: ”Alueelle saa sijoittaa myds vapaa-ajan toimintoja
palvelevia rakennuksia.”

2. Kalevanniemen kohdalla Aurinkotien eteldpuolella PY
alueen osa muutetaan suunnitellun kulkuyhteysvarauk-
sen luoteispuolella A/rv alueeksi.

3.  Lammasluodon edustalle lisatdan LV-varaus.

ja paattad asettaa ndin muutetun luonnoksen maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n mukaisesti oheisaineistoineen luonnosvai-
heen kuulemista varten nahtéville 30 péivén ajaksi.

Liséksi Lasse Valtonen ehdotti ja Hanna Gustafsson kannatti,
ettd ”C-aluetta laajennetaan koskemaan Kuparivuoren jaahal-
lien alueen ja parkkipaikan edellisessa kaupunkisuunnittelu-
jaostossa késitellyn kaavaluonnoksen mukaisesti.” Asiasta
suoritettiin &anestys, jonka tuloksena kaupunginjohtajan poh-
jaehdotusta kannattivat Kaisa Sipponen ja Arja Savolainen.
Muutosta kannattivat Hanna Gustafsson, Lasse Valtonen,
Anita Saksi, Toni Forsblom ja Vilhelm Junnila. Muutosehdo-
tus voitti 4anin 5-2.

Kaisa Sipponen ehdotti ja Arja Savolainen kannatti, etta Lam-
masluodon A/rv alue merkintd muutetaan VR-1 merkinnaksi.
Asiasta suoritettiin danestys, jonka tuloksena kaupunginjohta-
jan pohjaehdotusta kannattivat Hanna Gustafsson, Lasse Val-
tonen, Anita Saksi ja Toni Forsblom. Muutosta kannattivat
Kaisa Sipponen, Arja Savolainen ja Vilhelm Junnila. Kaupun-
ginjohtajan ehdotus voitti 4anin 4-3.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunkisuunnittelujaosto paatti esittdd kaupunginhallituksel-
le, etté se hyvaksyy 21.5.2015 paivatyn luonnoksen Manner-
Naantalin osayleiskaavaksi 2035 seuraavin muutoksin:

1. KM-1/TP kaavamerkinnén selitysté tdydennetéan siten,
ettd merkinnan tulee olla saman sisaltéinen KM/TP mer-
kinnan selityksen kanssa ja sen liséksi sen tulee siséltaa
lause: Alueelle saa sijoittaa myo6s vapaa-ajan toimintoja
palvelevia rakennuksia.
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2. Kalevanniemen kohdalla Aurinkotien etel&puolella PY
alueen osa muutetaan suunnitellun kulkuyhteysvarauk-
sen luoteispuolella A/rv alueeksi.

3. Lammasluodon edustalle lisdtaan LV-varaus.

4. C-aluetta laajennetaan koskemaan Kuparivuoren jaéhal-
lien alueen ja parkkipaikan 11.5.2015 § 32 kaupunki-
suunnittelujaostossa késitellyn kaavaluonnoksen mukai-
sesti.

ja paattaa asettaa sen maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mu-
kaisesti oheisaineistoineen luonnosvaiheen kuulemista varten
néhtaville 30 paivan ajaksi.

Néhtavillaoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavill&olos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla, netti-
sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Kaupun-
Kiuutisissa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto osayleiskaavasta:

Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakunta-museo / Turun
museokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos, Caruna Oy, Naantalin yrittajajarjestot seka kaavoitus-
ja ympdristolautakunta, rakennuslautakunta, koulutus-
lautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta ja tekninen
lautakunta.

Poytékirja tarkistettiin kokouksessa tdman asian osalta.
Kaupunginhallitus 25.05.2015 § 211

Manner-Naantalin osayleiskaavan 21.5.2015 pdivatty kaavakartta ja kaava-
selostus ovat esityslistan liitteind (KH 25.5.2015).

Oheismateriaali:
- Ortokuvasta laaditut viistokuvat

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus hyvaksyy 21.5.2015 péaivatyn luonnoksen
Manner-Naantalin osayleiskaavaksi 2035 seuraavin muutok-
sin:

1  KM-1/TP -kaavamerkinndn selitystd tdydennetdan siten,
ettd merkinnan tulee olla saman sisaltéinen KM/TP-
merkinnan selityksen kanssa ja sen liséksi sen tulee

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki

Ote poytakirjasta 30

sisdltaa lause: "Alueelle saa sijoittaa myds vapaa-ajan
toimintoja palvelevia rakennuksia."”

2  Kalevanniemen kohdalla Aurinkotien etel&puolella PY-
alueen osa muutetaan suunnitellun kulkuyhteysvarauk-
sen luoteispuolella A/rv-alueeksi.

3 Lammasluodon edustalle lisatdan LV-varaus.

4  C-aluetta laajennetaan koskemaan Kuparivuoren jaéhal-
lien alueen ja parkkipaikan kaupunkisuunnittelujaostos-
sa 11.5.2015 § 32 kasitellyn kaavaluonnoksen mukaises-
ti

Kaupunginhallitus paattaa asettaa edella selostetun mukaisesti
muutetun luonnoksen Manner-Naantalin osayleiskaavaksi
maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaisesti oheisaineistoi-
neen luonnosvaiheen kuulemista varten nahtéville 30 péivéan
ajaksi.

Néhtavillaoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavill&olos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla, netti-
sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Kaupun-
Kiuutisissa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto osayleiskaavasta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakunta-museo / Turun
museokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos, Caruna Oy, Naantalin yrittajajarjestot seka kaavoitus-
ja ympadrist6lautakunta, rakennuslautakunta,
koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta ja tekninen
lautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Adnestykset

1

Merkittiin, ettd tekninen johtaja Kimmo Suonpéa oli lasné ko-
kouksessa tdman asian késittelyn ajan.

Hannu Aalto ehdotti Sirpa Hagsbergin kannattamana, etté
Lammasluodon A/rv-aluemerkintd muutetaan VR-1 -merkin-
néksi.

Tamén jélkeen suoritetussa danestyksessé kaupunginjohtajan
ehdotusta kannattivat Toni Forsblom, Hanna Gustafsson, An-
ne Linja, Samuli Santalahti, Tero Tavio ja Markku Tuuna.
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Aallon ehdotusta kannattivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg,
Vilhelm Junnila, Terhi Karkkainen ja Arja Savolainen.

Puheenjohtaja totesi d4nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 6 - 5.

2 Hannu Aalto ehdotti Sirpa Hagsbergin kannattamana, etta Ku-
parivuorella C-alueen lounaissivun raja merkitadan Mannerhei-
minkadun jatkeen suuntaisesti.

Tamén jélkeen suoritetussa danestyksessa kaupunginjohtajan
ehdotusta kannattivat Toni Forsblom, Hanna Gustafsson, Vil-
helm Junnila, Anne Linja, Samuli Santalahti, Tero Tavio ja
Markku Tuuna. Aallon ehdotusta kannattivat Hannu Aalto,
Sirpa Hagsberg, Terhi Karkkéinen ja Arja Savolainen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 - 4.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen paatoksen mukainen 26.5.2015 paivétty

Manner-Naantalin osayleiskaavaluonnoksen kaavakartta ja
kaavaselostus oheistetaan.

LIITTEET A4 - A5, KH 25.5.2015 (séilytetaan erillisessé
kaavakansiossa)

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 17.08.2015 § 50

Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen 7.8.2015:
Luonnos Manner-Naantalin osayleiskaavaksi on ollut valmisteluvaiheen
kuulemista varten nahtavilla 28.5. - 29.6.2015. Osayleiskaavaluonnoksesta
on tdhdn mennessa saatu 80 palautetta, joista joissakin on useita allekirjoit-
tajia.
Lausunnot saadaan elokuun aikana.

Konsultti on laatinut saapuneesta palautteesta karttaesityksen, joka oheiste-
taan. Yhdistelmasta puuttuu vield joitakin palautteita.

LIITE Al, KSJ 17.8.2015 (s&ilytetdan erilladn kaavakansiossa)

Palautteen késittelysta ja korjatun kaavaehdotuksen valmistelusta on tehty
esitys aikatauluksi. Valmisteluun sisaltyy valtuustoseminaari syys-loka-
kuussa. Seminaarin tarkka ajankohta on hyvé sopia. Aikataulu tahté siihen,
ettd korjattu kaavaehdotus valmistuisi vuodenvaihteessa 2015-16, mutta se
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on kaavaehdotuksen myohempien kasittelyjen osalta viitteellinen. Esitys
aikatauluksi oheistetaan.

LITE A2, KSJ 17.8.2015 (sailytetaan erilld&n kaavakansiossa)
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen on lasné kokouksessa.
KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan aikataulun tietoonsa saatetuksi ja sopii valtuusto-
seminaarin paivamaaran.
KOKOUSKASITTELY:

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen oli l&snd kokouksessa
tdman pykalan késittelyn ajan.

Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotustaan seuraavasti:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan aikataulun tietoonsa saatetuksi ja samalla pééatet-
aan, ettd 7.9.2015 pidetaan ylimaarainen kaupunkisuunnittelu-
jaoston kokous kaupunginhallituksen kokouksen jalkeen, jos-
sa kasitelldan luonnoksesta saadut palautteet.
Valtuustoseminaari pidetdan 22.9.2015.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan muutettu ehdotus hyvaksyttiin.

KH — Kaupunkisuunnittelujaosto 07.09.2015 § 58
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 1.9.2015:

Manner-Naantalin osayleiskaavan palautteet kokonaisuudessaan ja saadut
lausunnot oheistetaan.

Oheismateriaaali:
- mielipiteet Manner-Naantalin osayleiskaava
- lausunnot, Manner-Naantalin osayleiskaava

Konsultti on paivittanyt karttaesityksen annetuista mielipiteistd, joita nyt on
saatu kaikkiaan 82. Liitteend on karttaesitys.

LITE B1, KSJ 7.9.2015

Konsultti on laatinut palautteista yhteenvedon excel-taulukkona. Siind pa-
lautteet on koottu yhteen aiheittain. Yhteenveto oheistetaan ja se esitelldén
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kokouksessa. Taulukon kysymyksia -saraketta tdydennetaan tarvittaessa
keskustelun perusteella.

Oheismateriaali:
- yhteenvetotaulukko palautteista, Manner-Naantalin osayleiskaava

Kokouksessa asiaa esittelevét arkkitehti Arja Sippola ja maankayttopaallik-
ko Elise Lehikoinen.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan palautteen tietoonsa saatetuksi.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ja ark-
Kitehti Arja Sippola esittelivat asiaa kokouksessa.

Merkittiin, ettd Markku Tuuna poistui kokouksesta kello
20.45 ja Lasse Valtonen kello 21.08.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 09.11.2015 8§ 70
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 2.11.2015:

Luonnos Manner-Naantalin osayleiskaavaksi on ollut valmisteluvaiheen
kuulemista varten nahtavilla 28.5. - 29.6.2015. Luonnoksesta saatu palaute
péivitettynd oheistetaan.

Palautetta on késitelty kaupunkisuunnittelujaoston kokouksessa 7.9.2015.
Manner-Naantalin osayleiskaavasta on jarjestetty valtuustoseminaari
22.9.2015. Yhteenveto valtuustoseminaarin annista oheistetaan.

Oheismateriaali:

mielipiteet Manner-Naantalin osayleiskaava
lausunnot, Manner-Naantalin osayleiskaava
- karttaesitys mielipiteista

yhteenveto valtuustoseminaarista

Liikenneviraston kanssa yhteistydssé tehty VR-raideselvitys on
valmistunut. Sen johtopéatoksissa todetaan:

"Naantaliin tai Naantalin satamaan ei talla hetkella ole n&ko-
piirissd uusia rautatiekuljetuksia. Yleiskaavassa rautatiekulje-
tusten vaatimalle kdantoraiteelle on kuitenkin sailytettava tila-
varaus, jotta mahdollisuus kuljetusten uudelleen alkamiselle
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séilyisi. Tassé selvityksessa tarkastellut vaihtoehdot mahdol-
listavat rautatiekuljetusten uudelleen alkamisen samanlaisella
junakoolla, mita ne viimeisind vuosina ennen lakkauttamista
olivat, eli maksimissaan noin 6-10 vaunun mittaisina junina.

Alkuvaiheessa, kun uusia kuljetuksia ei ole nakopiirissa, ny-
Kyinen raiteisto voidaan poistaa ilman korvaavan raiteiston
toteuttamista. Satunnaisissa kuljetuksissa junat voidaan
tyontaa vaihtotyona. Naantalista Raision ratapihalle tai
vastaavasti Raisiosta Naantaliin.

Jos kuljetukset alkavat uudelleen saannéllising, on uuden
kaantoraiteen toteuttaminen suositeltavaa. Tarkastelluista
vaihtoehdoista toteuttamiskelpoisimpia ovat vaihtoehdot D ja
D2. Naissé vaihtoehdoissa raiteiston lansipaan vaihdeyhteys
on Jarvelantien tasoristeyksen eristysjakson itépuolella,
jolloin raiteen kaytto ei vaikuta tasoristeyksen toimintaan. Jos
henkil6junaliikennettd ei ole toteuttamishetkell& nakopiirissa,
voidaan raiteisto toteuttaa ilman matkustajalaituria.

Jos matkustajalaituri toteutetaan, se voidaan sijoittaa joko si-
vuraiteelle tai erilliselle pistoraiteelle. Jalkimmaisessa tapauk-
sessa laituri saadaan l&hemmads keskustaa, mutta kustannukset
ovat jonkin verran suuremmat. Valintaa vaihtoehtojen D ja D2
valilla ei ole vélttaméatonté tehda viela yleiskaavassa vaan tila-
varaus voidaan tehda niin, etta se mahdollistaa molemmat rat-
kaisut.

Jos rautatiekuljetukset Naantaliin alkavat laajamittaisina esi-
merkiksi uuteen monipolttoainevoimalaitokseen, on junille
jarkevaa toteuttaa kaantdmahdollisuus sekd muut asianmukai-
set raiteet suoraan sataman tai voimalaitoksen alueelle. Jos
tallaisessa tilanteessa Naantaliin halutaan toteuttaa ainoastaan
matkustajalaituri, voidaan se toteuttaa joko vaihtoehtona D2
tai siten, ettd toteutetaan ainoastaan vaihtoehdossa D esitetty
pistoraide.

Uuden kaantoraiteen ja matkustajalaiturin toteutuksen ajan-
kohta ja kustannusjako ovat Liikenneviraston ja Naantalin
kaupungin erikseen neuvoteltavia asioita."”

Vaihtoehdon D alustava kustannusarvio on 1,2 milj. euroa ja vaihtoehdon
D2 0,8 milj. euroa.

Selvityksen perusteella voidaan tutkia vaihtoehtoa, joka kaavaluonnokses-
sakin jo oikeastaan oli esitetty eli ettd erillinen pistoraide voidaan purkaa ja
Opintieltd osoittaa uusi kokoojatie market-alueen kiertoliittyméan. Konsult-
ti on nyt tehnyt uusia tarkasteluja alueen mahdollisesta maankaytosta.

Kaupallinen selvitys on viela tekeilld. Se valmistuu marraskuun aikana.
Kaavaehdotuksen kaupan alueista ja kaavaméaérayksista valmistellaan esitys
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kaavaehdotukseksi selvityksen ja siihen liittyvan vaikutuksen arvioinnin
pohjalta. Liséksi rakennusinventointi on kesken.

Edelleen lausuntojen ja sisdisen valmistelun yhteydessa on noussut esille
tarve erillisen hulevesiselvityksen teettdmiseen osayleiskaavatyon yhtey-
dessd. Yhdyskuntatekniikan kannanoton mukaan selvitys olisi tarkoituksen-
mukaista tilata. Tarjous selvityksesta oheistetaan. tarjouksen mukainen ko-
konaispalkkio on 5 100 euroa (alv 0 %) ja siihen sisdltyy optiona valuma-
alueiden veden lapaiseméattdmyyden ja painannesailynnan selvittdminen ko-
konaispalkkiona 935 euroa (alv 0%).

Oheismateriaali:
- Manner-Naantalin osayleiskaavan raidejarjestelyt selvitys
- Tarjous Manner-Naantalin osayleiskaavan hulevesiselvityksesta

FCG Arkkitehdit on laatinut palautteen kasittelyn, valtuustoseminaarin ja
ohjausryhman evastyksen perusteella alustavan esityksen Manner-Naantalin
osayleiskaavaehdotuksen laatimisen pohjaksi. Ehdotus on esitetty mitoitus-
tarkastelukartalla. Siind on luonnoksen asukaslukutavoitetta alennettu 1 300
asukkaalla. Uusia asukkaita mahtuisi suunnitelman mukaan osayleiskaava-
alueelle noin 6 000. Mitoitustarkastelun Kkartta ja taulukko seka havainneku-
vat tarkeimmistad muutoskohteista oheistetaan.

Oheismateriaali:

- 2.11.2015 paivatty korjattu ehdotus Manner-Naantalin tdydennysra-
kentamiskartasta.

- 2.11.205 péivitty korjattu ehdotus tdydennysrakentamiskartan mitoi-
tustaulukosta.

- Havainnekuvia ja muutostarkasteluja

Muutoksia on esitetty mm. Kuparivuorelle, Leirinté-alueelle, Humalistoon,

Ruonantien varteen, Taimonrantaan, Aurinkotien varteen, Immasten ja Soi-
nisten pientaloalueille ja Luolalaan. Muutosalueet on merkitty mitoituskart-
taan punaisella ympyrélla ja niiden vaikutus asukaslukutavoitteisiin ilmenee
mitoitustaulukosta.

Lammasluoto/Kylpylanlahti alueelle ei ole esitetty muutoksia havainneku-
vaan, mutta kaavakarttaa on tarkoitus tarkistaa merkitsemélla kaavaan Lam-
masluodon séilyvat virkistysalueet. Kylpylanlahden, Taimonrannan, Kupa-
rivuoren ja Humaliston kaavaméérayksia on tarkoitus tdydentdaa suunnitte-
lumaarayksilla. Ne on kirjattu mitoitustarkastelukartan kaavamaaraysten
yhteyteen.

Esittelyaineiston pohjalta paatetddn muutoksista, jotka tehdd&n Manner-
Naantalin osayleiskaavaluonnokseen. FCG Arkkitehdit laatii niiden ja viel&
tehtdvien selvitysten perusteella kaavaehdotuksen ja vastineet luonnosvai-
heen palautteeseen seka lausuntoihin. Vastineet tuodaan erikseen kaupunki-
suunnittelujaostoon kasiteltavaksi. Kaavaehdotuksesta jarjestetdén viran-
omaisneuvottelu. Sen jalkeen ryhdytéén kasitteleméan kaavaehdotusta: kaa-
vakarttaa maarayksineen ja siihen liittyvaa aineistoa kokonaisuudessaan.
Paivitetty tybaikataulu oheistetaan.
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Manner-Naantalin osayleiskaavan kokonaiskustannuksista on laadittu arvio.
Se oheistetaan.

Oheismateriaali:
- paivitetty tydaikataulu
- arvio osayleiskaavan kokonaiskustannuksista

Arkkitehti Arja Sippola FCG ja maankéyttopaallikko Elise Lehikoinen esit-
televat muutosmateriaalia kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee arvion Manner-Naanta-
lin osayleiskaavan kokonaiskustannuksista tietoonsa saatetuk-

si ja paattaa tilata tehdyn tarjouksen perusteella FCG:lta hule-
vesiselvityksen.

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa esittelyaineiston pohjalta
muutoksista, jotka tehdd&@n Manner-Naantalin osayleiskaava-
luonnokseen.

KOKOUSKASITTELY:

FCG:n arkkitehti Arja Sippola ja maankéayttopaallikko Elise
Lehikoinen esittelivat asiaa kokouksessa kello 19 - 21.30.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Samalla paatettiin, etta kasittelya jatketaan ylimaaraisessa ko-
kouksessa tiistaina 15.12.2015 alkaen kello 18.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 14.12.2015 § 77
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 9.12.2015:

Kaupunkisuunnittelujaoston edellisen kokouksen késittelysta laadittiin yh-
teenveto, joka oheistetaan.

Oheismateriaali:
- Edellisen kokouksen yhteenveto

FCG arkkitehdit ovat sen perusteella laatineet korjauksia Manner-Naantalin
osayleiskaavaratkaisuihin. Aineistoa on tyostetty myos virkamiesten oh-
jausryhmaéssa. Korjattu Manner-Naantalin osayleiskaava-aineisto
oheistetaan.

Oheismateriaali:
- Korjattu Manner-Naantalin osayleiskaava-aineisto
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FCG:n arkkitehti Arja Sippola ja maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen
esittelevat muutosmateriaalia kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa esittelyaineiston pohjalta
muutoksista, jotka tehdda@n Manner-Naantalin osayleiskaava-
luonnokseen.

FCG arkkitehdit laativat ohjeistuksen perusteella ehdotuksen
Manner-Naantalin osayleiskaavasta, joka tuodaan helmikuun
alussa kaupunkisuunnittelujaoston késittelyyn.

KOKOUSKASITTELY:

FCG:n arkkitehti Arja Sippola ja maankéayttopaallikko Elise
Lehikoinen esittelivat muutosmateriaalia kokouksessa.

Keskustelun aikana tehtiin seuraavat kannatetut esitykset,
joista suoritettiin danestys:

1. Kimmo Aho esitti ja Hagsberg kannatti, etta leirintaalueelle
ei tulisi sijoittaa asumista.

Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan pohjaehdotuk-
sen puolesta danestivat Gustafsson, Junnila, Saksi, Valtonen
ja Lindstrém ja Ahon ehdotusta danestivat Aho ja Hagsberg.

Puheenjohtaja totesi &anestyksen perusteella kaupunkisuunnit-
telujaoston hyvaksyneen kaupunginjohtajan ehdotuksen &a-
nin 5-2.

2. Kimmo Aho esitti ja Hagsberg kannatti, ettd Kuparivuoren
lakialueelle, johon on mitoituskartassa osoitettu kaksi asuinra-
kennusta, ei osoiteta asumista vaan Kuparivuoren alueelle sal-
litaan vain urheilua ja liikuntaa palvelevia toimintoja.

Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan pohjaehdotuk-
sen puolesta danestivat Gustafsson, Saksi, Valtonen ja Lind-
strom ja Ahon ehdotusta d4nestivat Aho, Hagsberg ja Junnila.

Puheenjohtaja totesi &anestyksen perusteella kaupunkisuunnit-
telujaoston hyvéksyneen kaupunginjohtajan ehdotuksen &&-
nin 4-3.

3. Kimmo Aho esitti ja Hagsberg kannatti, ettd radanvarren ja
Opintien koulukeskuksen véliselle PY-alueelle sijoitetaan ker-
rostaloasumista ja maanalaista pysakaointié.

Kaupunginjohtaja muutti talt4 alueelta ehdotustaan siten, etté
PY-alue muutetaan osittain C-alueeksi.
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Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan muutetun poh-
jaehdotuksen puolesta aanestivat Gustafsson, Junnila, Saksi,
Valtonen ja Lindstrom ja Ahon ehdotusta danestivat Aho ja
Hagsberg.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunkisuunnit-
telujaoston hyvaksyneen kaupunginjohtajan ehdotuksen aa-
nin 5-2.

4. Junnila esitti ja Aho kannatti, ettd Lammasluotoon ei tulisi
sijoittaa asumista.

Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan pohjaehdotuk-
sen puolesta &anestivat Gustafsson, Saksi, Valtonen ja Lind-
strom ja Junnilan ehdotusta &anestivat Junnila, Aho ja Hags-
berg.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunkisuunnit-
telujaoston hyvaksyneen kaupunginjohtajan ehdotuksen aa-
nin 4-3.

5. Kimmo Aho esitti ja Hagsberg kannatti, ettd Kylpylalahden
itdosan kohdalla meren paalle suunnitellut rakennukset poiste-
taan ja Ruonan kallioille tutkitaan terassitalojen mahdollisuut-
ta.

Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan pohjaehdotuk-
sen puolesta d&nestivat Gustafsson, Junnila, Saksi, Valtonen
ja Lindstrém ja Ahon ehdotusta danestivat Aho ja Hagsberg.
Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunkisuunnit-
telujaoston hyvaksyneen kaupunginjohtajan ehdotuksen aa-
nin 5-2.

Liséksi kaupunginjohtaja muutti paatdsehdotustaan Meri-Tai-
mon kohdalla siten, ett4 alueen eteld-osaan Pirttiluodotien
pohjoispuolelle osoitetaan AK merkinnalld oleva alue. Muilta
osin alue merkitadn AP-alueeksi

Markku Tuuna poistui kokouksesta kello 20.45 t&mén asian
késittelyn paatyttya.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Muilta osin kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 01.02.2016 § 2
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen 20.1.2016:

Manner-Naantalin osayleiskaavaty6hon liittyva kaupallinen selvitys ja hu-
levesiselvitys ovat valmistuneet. Ne liitetddn oheismateriaaliksi.
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Oheismateriaali:
- Kaupallinen selvitys
- Hulevesiselvitys

Kaupallisen selvityksen perusteella voidaan todeta seuraavaa:

- Véhittdis- ja autokaupan liikevaihto on Naantalissa kehittynyt vaisus-
ti. Osa vahittéiskaupan vaisusta kehityksestd on selitettavissa huonol-
la taloustilanteella, mutta suurimman osan selittda kaupan voimakas
kehittyminen Raisiossa.

- Naantalin ostovoiman siirtymat ovat negatiiviset eli ostovoima siirtyy
Naantalin lahialueen monipuolisempiin kaupan keskuksiin Raisioon
ja Turkuun. Vé&hittaiskaupan ostovoimasta vain 60 % toteutuu
omassa kaupungissa. Péivittdistavarakaupan nettosiirtymé on
negatiivinen. Loma-asutuksen ostovoima ei pysty kompensoimaan
taysin paikallisen ostovoiman siirtymaa kaupungin ulkopuolelle. Jos
ajateltaisiin, ettd koko oman vaeston péivittaistavarakaupan
ostovoima (ulosvirtaus -3 milj.euroa) toteutuisi oman kunnan alueella
ja liséksi siell& toteutuisi myos arvioitu loma-asukkaiden ostovoima
(9,6 milj.euroa), volyymin liséys voisi olla yli 10 milj.euroa.

- Paivittaistavarankauppa on Naantalissa keskittynyt kahteen aluee-
seen: Ydinkeskustan reunaan ja Ruonan yhdystien varteen. Nailla
market-alueilla on yhteensa liiketilaa 12 500 m?, josta ydinkeskustan
reunaan sijoittuvalla alueella n.7 700 m2 ja Ruonan yhdystien alueella
ldhes 5 000 m2. Pdivittdistavarakaupan myynnisté ja pinta-alasta n.

90 % sijoittuu Manner-Naantalin osayleiskaava-alueelle. Kokonai-
suudessaan Manner-Naantalissa on kaupallisten palveluiden liiketilaa
n. 50 000 m2, joista lahes 10 % on tyhjillaan tai muussa kuin kaupal-
listen toimintojen ké&ytossa (esim. toimistona).

- Naantalin kaupallisessa rakenteessa ei ole tapahtunut suurta muutosta
viimeisen seitseméan vuoden aikana. L&hes 90 % on samassa kaytdssa
kuin seitsemén vuotta sitten.

- Naantalissa on 4 600 kesamokki&. Eri kunnassa asuvien mokkeja on
n. 3 400. Loma-asukkaita on siis kesamokkibarometrin (4 hl6&4/mok-
ki) mukaan n. 13 700. Vuonna 2014 kulutuspotentiaali oli noin 10
milj.€, josta osa voi toteutua my6s mokkimatkalla tai omassa kunnas-
sa.

- Veneilijoiden osuus vuoden 2015 tilaston mukaan oli 2 300 yopymis-
t4 ja paivittaistavarakaupan ostovoimapotentiaali oli arvioitu 60 000
euroksi. Tdma merkitsisi sité, ettd veneilijat kayttaisivat keskimaarin
vain 26 euroa/yd, mika tuntuu melko vahaiselta.

- Liiketilan lisatarve selvityksen mukaan on vuoteen 2035 mennessa
maksimissaan 42 200 k-m2. Liiketilan lisatarve ei ole suoraan kaaval-
linen mitoitus. Kaavallisen mitoituksen tulisi olla suurempi kuin lii-
ketilan lisatarve, koska osin kaavat jadvat toteutumatta.
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- Kaupan kehittymisen ohjausvalineind vaikuttavat Naantalissa maa-
kuntakaava, yleiskaavat ja asemakaavat. Maakuntakaavaluonnoksen
mukaan Naantalin keskustatoimintojen alueelle saa rakentaa vahit-
taiskaupan suuryksikgita yhteensa 20 000 k-m2. Alueella on jo kaksi
suuryksikkoa (S-market ja K-supermarket Ellen), joiden rakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5 900 k-m?2. Néaiden liséksi saa siis ra-
kentaa n. 14 000 k-m2. Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole osoitettu
Naantaliin keskustojen ulkopuolisia seudullisesti merkittavia véhit-
taiskaupan suuryksioita. Ainostaan paikallisia alle 6 000 k-m2 suurui-
sia vahittaiskaupan suuryksikoitd saa rakentaa keskustatoimintojen
ulkopuolelle.

- Manner-Naantalin osayleiskaavaluonnoksessa keskustatoimintojen
alue kattaa kaupallisen ydinkeskustan pitden sisallaan Naantalin van-
hankaupungin ja liikekeskusalueen lahiympéristot seka kaupungin
sisaantuloalueen ja Humaliston reuna-alueet.

- Kaupan uutta kerrosalaa on osoitettu ydinkeskustan ulkopuolelle osa-
yleiskaavan havainnekuvassa (Manner-Naantalin tdydennysrakenta-
mistarkastelu) n. 49 000 k-m2. Alueelle on arvioitu sijoittuvan tule-
vaisuudessa kaksi vahittaistavarakaupan suuryksikkd, molemmat
kooltaan n. 5 000 k-mz.

- Kaavan mitoituksen vertailua liiketilan lisatarpeeseen: Ostovoiman
kasvun pohjalta tarvitaan Naantalissa lisaa liiketilaa vuoteen 2035
mennessé yhteensd 31 000 — 42 000 k-m2. Kaavallisena mitoituksena
(1.3 —kertoimella) tamé tarkoittaisi noin 40 000- 55 000 k-m2. Jos
otetaan huomioon myGs nykyinen negatiivinen ostovoiman siirtyma
ja ajatellaan, ettd ostovoima saataisiin jadmaan omaan kuntaan, liike-
tilan kaavallinen mitoitus pitéisi olla vield 20 000 k-m? suurempi.

Manner-Naantalin osayleiskaavassa on kaupan osalta otettava huomioon
seuraavat asiat:

Naantalin kaupan mitoitukselle asetetaan osayleiskaavassa tavoitteeksi ai-
nakin 40 000 — 60 000 k-m2.

Keskustatoimintojen alueella on ratkaistava keskustan market-alueen laaje-
nemismahdollisuudet. Téhan vaikuttaa myos Kalevanniemen koulukeskuk-
sen tilantarve tulevaisuudessa. T&mé otetaan huomioon havainnekuvatar-
kastelussa, jonka tavoitteeksi asetetaan lisaksi S-marketin laajentumismah-
dollisuus seka kahden uuden kaupan yksikén mahtuminen marketalueelle.

Kaupan selvitys ei aiheuta muutoksia Manner-Naantalin osayleiskaavan
aluevarauksiin, mutta kaavamaarayksiin viranomaiset ovat esittaneet muu-
tostarpeita.

Hulevesiselvityksen nykytilannekartassa todetaan ettd Manner-Naantalin
alueella on 10 valuma-aluetta. Tiivista rakentamista on ndista ainakin Kes-
kustan, Kylpylan, Karvetin alueilla ja Karvetin teollisuusalueella sekd Ruo-
nassa.
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Selvityksessa todettiin, etta erityisesti seuraavilla alueilla, joille on esitetty
lisarakentamista: Radanvarsi, Taimon rannan alue seka Rakennuspuun alue,
tulee hulevesiasiat ottaa huomioon.

Kaupunkisuunnittelujaoston késitellessa 14.12.2015 Manner-Naantalin osa-
yleiskaavaehdotuksen valmistelua. Tdmén kasittelyn pohjalta seka lisaselvi-
tysten perusteella konsultti on laatinut osayleiskaavakartasta ensimmaisen
luonnoksen kaavaehdotukseksi. Se on oheismateriaalina.

Oheismateriaali:

- Luonnos Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotukseksi.

- Naantalin tdydennysrakentaminen, joka osoittaa asumisen paikat ja
mitoituksen 4A.

- Naantalin tdydennysrakentaminen mitoitus 4B.

FCG:n arkkitehti Arja Sippola ja maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen
esittelevat luonnosta kaavaehdotukseksi kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee kaupallisen selvityksen,
hulevesiselvityksen seké luonnoksen kaavaehdotukseksi tie-
toonsa saatetuksi ja antaa ohjeita jatkotydlle.

Kaupunkisuunnittelujaosto paataa, ettd seuraavaan kokouk-
seen tuodaan tarkistettu osayleiskaavaprosessin aikataulu.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd FCG:n arkkitehti Arja Sippola ja maankéytto-
paallikko Elise Lehikoinen esittelivat asiaa kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvéksyttiin.
KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 15.02.2016 § 12
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen 8.2.2016:
Osayleiskaavaprosessista laadittu aikataulu on oheismateriaalina.

Oheismateriaali:
- Osayleiskaavan aikataulu

Tahtaimend on edelleenkin saada kaavaehdotus valtuustoon 2016. Sille voi
asettaa uhkia E-18 Turun Kehatien kehittamisselvityksen toteuttamiseksi
laadittavan yleissuunnitelman (valille Raisio-Naantali) ja erityisesti yleis-
suunnitelmaan liittyvan ymparistévaikutusten arvioinnin (YVA) aikataulu.
Samoin aikatauluun vaikuttaa olennaisesti se, tarvitaanko virallisen néhta-
villdolon liséksi vielda muita kuulemisia.

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki

Ote poytakirjasta 42

Kokouksessa on tarkoitus kesikittya erityisesti siihen, ettd jaosto kay lapi
kaavaehdotuskarttaan tehdyt muutokset ja kaavamaaraykset ja ottaa kantaa
sithen milt& osin niihin tarvitaan muutoksia.

Viranhaltijavalmistelun aikana keskusteluun on noussut erityisesti
seuraavat asiat:

Isosuontien jateaseman ja sen ympariston kaavamaaraykset, EJ-alue-
varausten laajuus suhteessa T- ja EV- alueisiin.

Uusien asemakaavoitusta ja rakentamistapaa ohjaavien kaavaméa-
raysten yksinkertaistaminen.

Valtatie E 18 Jarveldntien eritasoliittyméan ja Vantontien eritasoliitty-
maén valisen erillismerkinnan tarpeellisuus.

Humaliston alueen aluerajaukset ja kaavamerkinnat.

Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen esittelee asiaa kokouksessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee osayleiskaavaprosessin
tarkistetun aikataulun tietoonsa saatetuksi.

Kaupunkisuunnittelujaosto paattaa siitd milta osin jatkotyota
tehdaan kaavaehdotuskarttaan tehdyjen muutosten ja kaava-
maardysten mukaisesti ja milta osin niihin vield tarvitaan jaos-
ton kokouksessa esittdmié tarkennuksia.

Manner-Naantalin osayleiskaavasta pidetadn viranomaisneu-
vottelu, jossa kasitelladn kaupunkisuunnittelujaoston paatok-
sen mukaisesti korjattua luonnosta
osayleiskaavaehdotukseksi.

Kaupunkisuunnittelujaostolle tuodaan késiteltdvaksi muutos-
esitysten mukaan ja viranomaisneuvottelun perusteella korjat-
tu uusi kaavaehdotuskartta ja siihen liittyva liiteaineisto.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankéyttopaallikko Elise Lehikoinen esitteli
asiaa kokouksessa.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 04.04.2016 § 24
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 24.3.2016:

Oikeusvaikutteisena laadittavasta Manner-Naantalin osayleiskaavasta 2035
on valmistunut 29.3.2016 pdivatty kaavaehdotuskartta ja siihen liittyvé se-
lostus. Aineistoon kuuluvat myos selostuksen liitekartat. Kaavakartta méa-
rayksineen vahvistuu aikanaan. Muu aineisto on sita selventdvaa ja havain-
nollistavaa materiaalia.

Kaavaehdotus 29.3.2016 ja siihen liittyva selostus liitteineen oheistetaan.
Oheismateriaali:

- Manner-Naantalin osayleiskaavan kaavakartta

- Manner-Naantalin kaavaehdotuskartan muutokset luonnosvaiheesta
- Manner-Naantalin kaavaselostus liitteineen

Havainnekuvana olevaa ortokarttaa ei aikaisempien keskustelujen mukai-
sesti ole ajateltu siséllytettavaksi nahtavilla olevaan aineistoon.

Manner-Naantalin kaavaluonnos oli nahtavillg 28.5. - 29.6.2015. Sit4 saa-
tiin 85 palautetta ja 18 lausuntoa. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
saatu palaute kokonaisuudessaan seka kaikki lausunnot oheistetaan.

Palautetta ja sen huomioon ottamista ké&siteltiin valtuustoseminaarissa
22.9.2015.

Palautteen huomioon ottamista on kuvattu kaavaselostuksen kohdissa 5.8 ja
5.9. Palautteesta ja sen huomioon ottamisesta on laadittu erillinen taulukko,
joka on selostuksen liitteené.

Oheismateriaali:
- Manner-Naantalin yhteenvetotaulukko

Kaavaluonnokseen verrattuna ehdotuksen véestotavoite on alentunut 1 200
asukkaalla. Se on 6 100 asukasta. Tdmékin tayttaa kuitenkin yleiskaavalle
asetetun tavoitteen.

Kaavaluonnoksen laatimisen jélkeen on tehty seuraavat liséselvitykset ja
perusselvitysten taydennystyot:

— luontoselvityksen tdydennys (lepakot ja viitasammakot)
— maisemaselvityksen tdydennys (asutushistoria)

— VR-raideselvitys

— hulevesiselvitys

— kaupallisen selvityksen péivitys

— rakennussuojelukohteet

Raideselvityksen perusteella varmistui se, ettd asemanseudun pistoraiteet

voidaan poistaa ja siirtdd satamaan menevén raiteen viereen. N&in vapautuu
keskeiselta alueelta tilaa rakentamiselle.
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Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi tukee kaavaehdotuksessa esi-
tettavad kaupallista mitoitusta. Laskelmien mukaan Manner-Naantalin kau-
pallinen mitoitustavoitehaarukka on 25 000-35 000 k-m?, jos ostovoiman
siirtymia ei saada hallintaan. Mitoitustavoite on 60 000-75 000 k-mz2, mikéli
Naantalin ostovoiman siirtyma saadaan palautettua omaan kaupunkiin.

Kaupan kehittdmisalueita ovat aseman seutu, Humalisto ja Ruonantien var-
si. Naille kaikille alueille voi sijoittua paivittaistavarakaupan suuryksikoita.
Tilaa vaativaa kauppaa voi liséksi sijoittua Luolalaan seké radan ja E-18
vaylan valialueelle Vanton eritasoliittyman viereen.

Kaavaehdotuksessa on keskustan ulkopuolelle osoitettu 49 000 k-m?2 kau-
pan rakentamiselle. Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvaa kaupan raken-
tamista ei ole mitoitettu. Aluevarausten madrad arvioitaessa on otettava
huomioon, ettd maanomistukselliset tekijat ja muu epavarmuus toteuttami-
sessa edellyttad vaihtoehtoisten sijoittumismahdollisuuksien osoittamista.

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen uudet asuntoalueet keskittyvét
edelleen keskustan tuntumaan: Kuparivuoren kylkeen, leirintdalueelle ja
Humalistoon sekd Aurinkotien varteen. Merkittavia tiivistamisalueita ovat
myo6s Kylpylanlahden reunat, Meri-Taimo ja Karvetin osa-alueet. Pientalo-
alueita on esitetty tdydennettavaksi moneen kohtaan nykyisen asutuksen
lomaan mm. Venkaan ja Loyténe - Ladvo -alueelle. Aluevarauksia on kui-
tenkin tarkistettu luonnokseen verrattuna l&hes kaikilla alueilla mm. Kupa-
rivuoressa, leirintdalueella, Aurinkotien varressa, Lammasluodossa ja Soi-
nisissa. Luonnokseen verrattuna rakentamista on paasaantoisesti
vahennetty. Olemassa olevaan asutukseen nédhden on jatetty suoja-alueita.

Kaavaehdotuksen keskustatoimintojen alue (C) kasittaa edelleen VVanhan-
kaupungin, nykyisen ruutukaava-alueen, linja-autoaseman seudun ja mar-
kettien alueen liséksi Kesti-Maarian, Kuparivuoren, leirintdalueen ja Huma-
liston keskustakorttelit. Sitd on Humalistossa ja aseman seudulla laajennet-
tu. Keskustatoimintojen alueelle voi sijoittua kauppaa, jota ei ole rajoitettu.
Sinne voi sijoittaa myds matkailua ja keskusta-asumista.

Yritystoimintaan on osoitettu Luolalan reservialueiden liséksi uutta tilaa
Isosuontien teollisuusalueelta pohjoisesta. Luolalasta on poistettu luonnok-
sessa ollut uusi asuntoalue.

Matkailun aluevarauksiin ei ole esitetty merkittdvia muutoksia luonnokseen
néhden. Kylpylan alueen kaavamaarays on péivitetty matkailupalvelujen
alueeksi (RM). Matkailun hankkeita voidaan toteuttaa keskusta-alueen li-
séksi muulla yleiskaava-alueella erilaisten kaavamaarédysten kautta Huma-
liston rannassa, Ukko-Pekan sillan kupeessa (oranssi ympyra pl), Lammas-
luodossa ja seurakunnan leirikeskuksen ymparistdssa Soinisissa (A/rv).
Kailon saari on varattu entistd laajemmin matkailukéyttéon. Samalla Jako-
luodon ja edelleen Hiipan saariin on osoitettu kulkuyhteys ja ne on osoitettu
aktiivisempaan virkistyskayttoon.

E-18 vaylan parantamiseen on varauduttu. Jarvelantien ja Ruonantien ris-
teysalueille on varattu edelleen tila eritasoliittymille.
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Seké asumisen ettd kaupan ja yritystoiminnan suhteen osayleiskaava vastaa
mitoituksellisiin tavoitteisiin. Valjyytta mitoituksessa kuitenkin tarvitaan,
jotta tavoitteet pystytadn tosiasiassa myos toteuttamaan, koska kaikki va-
raukset eivét ole helposti ja nopeasti kayttéon otettavissa.

Arkkitehti Arja Sippola ja maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ovat ko-
kouksessa lasna asiaa kasiteltaessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin kaa-
vaehdotuksen tietoonsa saatetuksi ja antaa ohjeet sen viimeis-
telemiseksi sekd paattaa jarjestad ylimaaraisen kaupunkisuun-
nittelujaoston kokouksen, jossa jaosto tekee kaupunginhalli-
tukselle ehdotuksen nahtaville asetettavasta osayleiskaavaeh-
dotuksesta. Tavoitteena on ettd, osayleiskaava on nahtavilla
touko-kesékuussa 2016.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Samalla péatettiin, etta jarjestetdadan ylimaarainen kokous tiis-
taina 19.4.2016 alkaen kello 18.

KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 19.04.2016 § 28
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 12.4.2016
Edellisen kasittelyn jalkeen tehdyt korjaukset:

Kaupunkisuunnittelujaostolle esiteltyyn kaavaehdotukseen on tehty vield
seuraavat korjaukset ja tasmennykset:

- Suovuoren rakennusten suojelumerkinta on poistettu.

- Suovuoren hiihtolenkki on merkitty nékyviin.

- Lammasluodon A/rv-alue on merkitty viimeisten asemakaavaluon-
nosten mukaiseksi.

- A ja C alueiden rakentamistapaa ohjaavan méérayksen lopusta on
poistettu viimeiset sanat: “’ja suojellaan”.

- C-aluetta on hivenen laajennettu Villa Borgin kohdalla.

- C1- merkinnén selityksista on otettu pois toinen kappale, jossa puhu-
taan maaperéasioista.

- Kaasuputki on poistettu selityksistéa.

Liséksi kaavakarttaa on stilisoitu siten, ettd merkinnét eivat peita tarkeita
kohtia kartalta.

Manner-Naantalin osayleiskaavan mitoitustarkastelu ja mitoitustaulukko on

paivitetty. Kartassa todetaan selvasti, ettd massoittelu on tehty rakentamisen
mé&éaran arvioimiseksi. Massoittelu ei ohjaa asemakaavoitusta. Varsinaisia
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ortokuvia (ilmakuviin upotettuja tarkempia massoittelutarkasteluja) ei ole
otettu yleiskaavaehdotuksen liitteeksi.

Manner-Naantalin osayleiskaavan kaavaehdotus

Manner-Naantalin kaavaluonnos oli ndhtavilla 28.5. - 29.6.2015. Siit4 saa-
tiin 85 palautetta ja 18 lausuntoa. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
saatu palaute kokonaisuudessaan seka kaikki lausunnot ovat esityslistan liit-
teina.

LITTEET Al - A2, KSJ 19.4.2016 (sdilytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Palautetta ja sen huomioon ottamista késiteltiin valtuustoseminaarissa
22.9.2015.

Kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen on tehty seuraavat lisaselvitykset ja
perusselvitysten taydennystyot:

- luontoselvityksen taydennys (lepakot ja viitasammakot)
- maisemaselvityksen tdydennys (asutushistoria)

- VR-raideselvitys

- hulevesiselvitys

- kaupallisen selvityksen péivitys

- rakennussuojelukohteet

Perusselvitykset ja kaikki erillisselvitykset ovat oheismateriaalina.

Oheismateriaali:
- Perusselvitykset, Manner-Naantalin osayleiskaava
- Erillisselvitykset, Manner-Naantalin osayleiskaava

Palautteen huomioon ottamista on kuvattu kaavaselostuksen kohdissa 5.8 ja
5.9. Palautteesta ja sen huomioon ottamisesta on laadittu lisaksi erillinen
taulukko: luonnosvaiheen palaute ja vastineet teemoittain.

Edelleen on laadittu kaksi karttaa, joilla osoitetaan kaavaehdotukseen pa-
lautteen ja jatkotyOstdmisen perusteella tehdyt muutokset luonnosvaihee-
seen verrattuna:

- Manner-Naantalin osayleiskaavan mitoitustarkastelu MUUTOS-
KOHDAT, johon on merkitty punaisilla katkoympyréilla muutokset.

- Ehdotus MannerNaantalin OYK_MUUTOSKOHDAT, johon on sa-
moin merkitty punaisella muutokset.

Muutoskartat ja taulukko ovat esityslistan liitteind (KSJ 19.4.2016).
Oikeusvaikutteisena laadittavasta Manner-Naantalin osayleiskaavasta 2035
on laadittu kuulemisen ja sen jalkeen tapahtuneen valmistelun perusteella

13.4.2016 péivatty kaavaehdotuskartta ja siihen liittyva selostus. Aineistoon
kuuluvat myos selostuksen liitekartat. Kaavakartta maarayksineen
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vahvistuu aikanaan. Muu aineisto on sitd selventavéa ja havainnollistavaa
materiaalia.

13.4.2016 péivatty kaavakartta ja siihen liittyva selostus liitteineen on esi-
tyslistan liitteena.

LIITTEET A5 - A6, KSJ 19.4.2016 (sdilytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Kaavaluonnokseen verrattuna ehdotuksen vaestotavoite on alentunut noin
1 400 asukkaalla. Se on noin 5 900 asukasta. Taméakin tayttaa kuitenkin
yleiskaavalle asetetun tavoitteen.

Raideselvityksen perusteella varmistui se, ettd asemanseudun pistoraiteet
voidaan poistaa ja siirtdd satamaan menevan raiteen viereen. N&in vapautuu
keskeiselta alueelta tilaa rakentamiselle.

Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi tukee kaavaehdotuksessa esi-
tettdvad kaupallista mitoitusta. Laskelmien mukaan Manner-Naantalin kau-
pallinen mitoitustavoitehaarukka on 25 000-35 000 k-m?, jos ostovoiman
siirtymid ei saada hallintaan. Mitoitustavoite on 60 000-75 000 k-m2, mikéli
Naantalin ostovoiman siirtyma saadaan palautettua omaan kaupunkiin.

Kaupan kehittdmisalueita ovat asemanseutu, Humalisto ja Ruonantien varsi.
Naille kaikille alueille voi sijoittua péivittaistavarakaupan suuryksikoita.
Tilaa vaativaa kauppaa voi liséksi sijoittua Luolalaan seké radan ja E-18
vaylan valialueelle Vanton eritasoliittyman viereen.

Kaavaehdotuksessa on keskustan ulkopuolelle osoitettu 49 000 k-m?2 kau-
pan rakentamiselle. Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvaa kaupan raken-
tamista ei ole mitoitettu. Kaupan toimintoja varten tarvitaan useita vaihto-
ehtoisia aluevarauksia, koska aluevarausten toteuttamiseen liittyy huomatta-
vaa epdvarmuutta mm. maanomistuksellisten tekijoiden ja tiejarjestelyjen
VUOKSI.

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen uudet asuntoalueet keskittyvét
edelleen keskustan tuntumaan: Kuparivuoren kylkeen, leirintaalueelle ja
Humalistoon sekd Aurinkotien varteen. Merkittavia tiivistdmisalueita ovat
my0s Kylpyléanlahden rannat, Taimonranta ja Luikkio sek& Karvetin osa-
alueet. Pientaloalueita on esitetty tdydennettavaksi moneen kohtaan nykyi-
sen asutuksen lomaan mm. Soinisiin, Venkaan ja LOytane - Ladvo -alueelle.
Aluevarauksia on kuitenkin tarkistettu luonnokseen verrattuna lahes kaikilla
alueilla mm. Kuparivuoressa, leirintdalueella, Aurinkotien varressa, Lam-
masluodossa, Vainélantielld, Taimonrannassa ja Luikkiossa seké Soinisissa
ja Immaisissa, Tammistossa ja Karvetin Sirkkelintien ympéristossa. Luon-
nokseen verrattuna rakentamista on paasaantoisesti vahennetty. Olemassa
olevaan asutukseen ndhden on jatetty suoja-alueita.

Kaavaehdotuksen keskustatoimintojen alue (C) kasittaa edelleen VVanhan-
kaupungin, nykyisen ruutukaava-alueen, linja-autoaseman seudun ja mar-
kettien alueen liséksi Kesti-Maarian, Kuparivuoren, leirintdalueen ja Huma-
liston keskustakorttelit. Sitd on Humalistossa ja aseman seudulla laajennet-
tu. Keskustatoimintojen alueelle voi sijoittua kauppaa, jota ei ole rajoitettu.

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki Ote poytakirjasta 48

Sinne voi sijoittaa myds matkailua ja keskusta-asumista. Manner-Naantalin
osayleiskaavaehdotuksen keskustatoimintojen alueelle voi sijoittaa paikalli-
sen vahittaiskaupan suuryksikdn, mutta seudullisen suuryksikén voi sijoit-
taa vain maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle.

Yritystoimintaan on osoitettu Luolalan reservialueiden lisdksi uutta tilaa
Isosuontien teollisuusalueelta pohjoisesta. Luolalasta on poistettu luonnok-
sessa ollut uusi asuntoalue. Kaavakarttaan on lisdtty Seveso Il konsultoin-
tivyohykkeet ja asetuksen 685/2015 mukaiset konsultointivyéhykkeet, joita
kaikkiaan on kahdeksan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoit-
tamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyéhykkeen
sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettédva Tukesin seka pelastusviran-
omaisen lausunto.

Matkailun aluevarauksiin ei ole esitetty merkittavia muutoksia luonnokseen
néhden. Kylpylan alueen kaavamaaréys on pdivitetty matkailupalvelujen
alueeksi (RM). Matkailun hankkeita voidaan toteuttaa keskusta-alueen li-
séksi muulla yleiskaava-alueella erilaisten kaavamaardysten kautta Huma-
liston rannassa, Ukko-Pekan sillan kupeessa (oranssi ympyra pl), Lammas-
luodossa ja seurakunnan leirikeskuksen ympéristossa Soinisissa (A/rv).
Kailon saari on varattu entistd laajemmin matkailukéyttéon. Samalla Jako-
luodon ja edelleen Hiipan saariin on osoitettu kulkuyhteys ja ne on osoitettu
aktiivisempaan virkistyskayttoon.

E-18 vaylan parantamiseen on varauduttu. Jarvelantien ja Ruonantien ris-
teysalueille on varattu edelleen tila eritasoliittymille. Osayleiskaava-aluetta
koskevia liikenneratkaisuja on késitelty yleiskaavan kanssa yhta aikaa laa-
ditussa E-18 Turun Kehétien kehittdmisselvityksessd, joka on valmistunut
syyskuussa 2014. Sen toteuttamiseksi laaditaan vuosina 2015-17 yleissuun-
nitelma valille Raisio-Naantali. Yleissuunnitelmaan liittyva ympéristovai-
kutusten arviointi (YVA) on kdynnistynyt.

Seké asumisen ettd kaupan ja yritystoiminnan suhteen osayleiskaava vastaa
mitoituksellisiin tavoitteisiin. Valjyytta mitoituksessa kuitenkin tarvitaan,
jotta tavoitteet pystytaan tosiasiassa myos toteuttamaan, koska kaikki va-
raukset eivét ole helposti ja nopeasti kayttoéon otettavissa.

Asemakaavoituksen laadullista ohjausta ja jatkosuunnittelun sisalt6d koske-
via mééarayksié on kaavaehdotukseen lisdtty verrattuna luonnosvaiheeseen.
Pohjavesi-, kulttuurihistoria-, muinaisjaanngs-, ilmajohto- ja vaylamerkin-
t0ja on tdydennetty ja lisatty. Rakennetun ympériston laadusta A- ja C-
alueilla on annettu yleismé&aréays.

Arkkitehti Arja Sippola ja maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ovat ko-
kouksessa l4sné asiaa kasiteltdessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunkisuunnittelujaosto esittdd kaupunginhallitukselle, etta
se hyvéksyy 13.4.2016 paivatyn ehdotuksen Manner-Naanta-
lin osayleiskaavaksi 2035 ja paattaa asettaa sen maankaytto-
ja rakennuslain 65 8:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
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19 8§:n mukaisesti oheisaineistoineen kuulemista varten nédh-
taville 30 péivén ajaksi.

Né&htavilldoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavilldolos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla, netti-
sivuilla sek& Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja Turun
Seutusanomissa. Kaavaehdotusta ja sen sisaltod esitellaan
osallisille myos yleis6tilaisuudessa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto osayleiskaavasta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo / Turun mu-
seokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Caruna Oy, Tukes, naapurikunnat, Naantalin yrittajajar-
jestot seké kaavoitus- ja ympéristolautakunta, rakennuslauta-
kunta, koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta ja
tekninen lautakunta.

Edelleen kaupunkisuunnittelujaosto esittda kaupunginhallituk-
selle, ettd luonnosvaiheen kuulemisessa palautetta antaneille
ilmoitetaan, ettd kaupungin vastaukset palautteeseen ilmene-
vat Luonnosvaiheen palaute ja vastineet teemoittain-taulukos-
ta ja niiden johdosta tehdyt muutokset kahdelta muutoskartal-
ta.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana Kimmo Aho ehdotti Sirpa Hagsbergin
kannattamana, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
seuraavasti:

o Mahdollistetaan Aurinkotien ja junaradan valiselle,
Ruonan ojasta Maijaméen pientaloihin rajoittuvalle alu-
eelle kerrostalorakentaminen maanalaisella pyséakoinnil-
1.

o Poistetaan asuntorakentamisen mahdollisuus leirintaalu-
een, Kuparivuoren lakialueen, Lammasluodon ja Kale-
vanlahden itdrannan mereen osoitetulla kohdalta.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun palautusesitykseen.

Taman jalkeen suoritetussa daanestyksessa kaupunginjohtajan
pohjaehdotusta kannattivat Hanna Gustafsson, Antti Ahti,
Lasse Valtonen ja Jan Lindstrom. Ahon ehdotusta kannattivat
Kimmo Aho ja Sirpa Hagsberg. Vilhelm Junnila &énesti tyh-
jaa, joten asian kasittelya jatkettiin &anin 4-2.

Keskustelun aikana Junnila esitti, ettd Meri-Taimon puutarha-
palsta-alueelta poistetaan suunniteltu rakentaminen kokonaan
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ja RM- ja AP-alueille suunniteltua mitoitusta vahennetaan
50 %, koska luonnoksessa ei ole huomioitu kansalaispalautet-
ta. Esitys raukesi kannattomana.

Merkittiin, ettd Samuli Santalahti poistui kokouksesta kel-
lo 19.08.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisella lisayk-
sellg, ettd ennen kaupunginhallituksen kasittelya kaava-asia-
kirjoihin voidaan tehda vahaisia tarkistuksia.

Kaupunginhallitus 09.05.2016 § 143
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen:
Manner-Naantalin osayleiskaavan kaavaehdotus

Manner-Naantalin kaavaluonnos oli nahtavilla 28.5. - 29.6.2015. Siit4 saa-
tiin 85 palautetta ja 18 lausuntoa. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
saatu palaute kokonaisuudessaan seka kaikki lausunnot ovat esityslistan liit-
teind (KH 9.5.2016).

Palautetta ja sen huomioon ottamista késiteltiin valtuustoseminaarissa
22.9.2015.

Kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen on tehty seuraavat liséselvitykset ja
perusselvitysten taydennystyot:

- luontoselvityksen taydennys (lepakot ja viitasammakot)
- maisemaselvityksen taydennys (asutushistoria)

- VR-raideselvitys

- hulevesiselvitys

- kaupallisen selvityksen péivitys

- rakennussuojelukohteet

Oheismateriaali:
- Perusselvitykset ja kaikki erillisselvitykset

Palautteen huomioon ottamista on kuvattu kaavaselostuksen kohdissa 5.8 ja
5.9. Palautteesta ja sen huomioon ottamisesta on laadittu lisaksi erillinen
taulukko "Luonnosvaiheen palaute ja vastineet teemoittain®. Tahan tauluk-
koon on kaupunkisuunnittelujaoston kasittelyn jélkeen tehty vahaisia tarkis-
tuksia.

Edelleen on laadittu kaksi karttaa, joilla osoitetaan kaavaehdotukseen pa-
lautteen ja jatkotyostdmisen perusteella tehdyt muutokset luonnosvaihee-
seen verrattuna:

- Manner-Naantalin osayleiskaavan mitoitustarkastelu_ MUUTQOS-
KOHDAT, johon on merkitty punaisilla katkoympyroilla muutokset.
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- Ehdotus MannerNaantalin OYK_MUUTOSKOHDAT, johon on sa-
moin merkitty punaisella muutokset.

"Luonnosvaiheen palaute ja vastineet teemoittain™ -taulukko seka muutos-
kartat ovat esityslistan liitteind (KH 9.5.2016).

Oikeusvaikutteisesta Manner-Naantalin osayleiskaavasta 2035 on laadit-
tul13.4.2016 paivatty kaavaehdotuskartta ja siihen liittyvé selostus. Aineis-
toon kuuluvat myos selostuksen liitekartat. Kaavakartta méaarayksineen
vahvistuu aikanaan. Muu aineisto on sitd selventavéa ja havainnollistavaa
materiaalia.

Esityslistan liitteiné ovat 13.4.2016 paivétty kaavakartta ja siihen liittyva
selostus liitteineen (KH 9.5.2016).

Osayleiskaavan mahdollistama véestonlisdys on kaavaluonnokseen verrat-
tuna ehdotuksessa alentunut noin 1 400 asukkaalla. Nyt véestonlisays on
noin 5 900 asukasta. Tamakin tayttada kuitenkin osayleiskaavalle asetetun
tavoitteen.

Raideselvityksen perusteella varmistui, ettd asemanseudun pistoraiteet voi-
daan poistaa ja siirtda satamaraiteen viereen. Nain vapautuu keskeiselta alu-
eelta tilaa rakentamiselle.

Kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi tukee kaavaehdotuksen kaupan
varauksia. Laskelmien mukaan Manner-Naantalin kaupan lisarakennustarve
on 25 000 - 35 000 k-m2, jos ostovoiman siirtymaosuudet séilyvét nykyisen
suuruisina. Mitoitustavoite on 60 000 - 75 000 k-mz2, mik&li Naantalin osto-
voiman siirtyma saadaan palautettua omaan kaupunkiin.

Kaupan kehittdmisalueita ovat asemanseutu, Humalisto ja Ruonantien varsi.
Néille kaikille alueille voi sijoittua paivittdistavarakaupan suuryksikdita.
Tilaa vaativaa kauppaa voi lisaksi sijoittua Luolalaan sekd radan ja E-18
vaylan vélialueelle Vanton eritasoliittyman viereen.

Kaavaehdotuksessa on keskustan ulkopuolelle osoitettu 49 000 k-m? kau-
pan rakentamiselle. Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvaa kaupan raken-
tamista ei ole mitoitettu. Kaupan toimintoja varten tarvitaan useita vaihto-
ehtoisia aluevarauksia, koska erityisesti kaupan aluevarausten toteuttami-
seen liittyy huomattavaa epdvarmuutta mm. maanomistuksellisten tekijoi-
den ja tiejarjestelyjen vuoksi.

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen uudet asuntoalueet keskittyvét
keskustan tuntumaan: Kuparivuoren kylkeen, leirintdalueelle ja Humalis-
toon seka Aurinkotien varteen. Merkittavia tiivistamisalueita ovat myos
Kylpylanlahden rannat, Taimonranta ja Luikkio sekd Karvetin osa-alueet.
Pientaloalueita on esitetty tdydennettdvaksi moneen kohtaan nykyisen asu-
tuksen lomaan mm. Soinisiin, Venkaan ja Loytane - Ladvo -alueelle. Alue-
varauksia on kuitenkin tarkistettu luonnokseen verrattuna lahes kaikilla
alueilla mm. Kuparivuoressa, leirintalueella, Aurinkotien varressa, Lam-
masluodossa, Vainolantiella, Taimonrannassa ja Luikkiossa seka Soinisissa
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ja Immaisissa, Tammistossa ja Karvetin Sirkkelintien ymparistossa. Luon-
nokseen verrattuna rakentamista on paaséantoisesti vahennetty. Olemassa
olevaan asutukseen nahden on jatetty suoja-alueita.

Kaavaehdotuksen keskustatoimintojen alue (C) kasittad Vanhankaupungin,
nykyisen ruutukaava-alueen, linja-autoaseman seudun ja markettien alueen
lisaksi Kesti-Maarian, Kuparivuoren, leirintdalueen ja Humaliston keskus-
takorttelit. Sitd on Humalistossa ja aseman seudulla laajennettu
luonnokseen verrattuna. Keskustatoimintojen alueelle voi sijoittua kauppaa,
jota ei ole maaréllisesti rajoitettu. Sinne voi sijoittua myos matkailua ja kes-
kusta-asumista. Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen
keskustatoimintojen alueelle voi sijoittaa paikallisen vahittaiskaupan
suuryksikon, mutta seudullisen suuryksikon (yli 6 000 k-m2) voi sijoittaa
vain maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle. Varsinais-Suomen
taajamien maankéayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavaa
tehddan myos parhaillaan. Viranomaiset ovat toistaiseksi suhtautuneet
Kriittisesti maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen laajentamiseen
Armonlaaksontien itdpuolelle Humalistoon.

Yritystoimintaan on osoitettu Luolalan reservialueiden liséksi uutta tilaa
Isosuontien teollisuusalueelta pohjoisesta. Luolalasta on poistettu luonnok-
sessa ollut uusi asuntoalue. Kaavakarttaan on lisatty Seveso 11 konsultoin-
tivyohykkeet ja asetuksen 685/2015 mukaiset konsultointivyéhykkeet, joita
on kaikkiaan kahdeksan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoit-
tamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen
sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka
pelastusviranomaisen lausunto.

Matkailun aluevarauksiin ei ole esitetty merkittavia muutoksia luonnokseen
néhden. Kylpylan alueen kaavamaardys on paivitetty matkailupalvelujen
alueeksi (RM). Matkailun hankkeita voidaan toteuttaa keskusta-alueen li-
séksi muulla yleiskaava-alueella erilaisten kaavamaérdysten kautta. Tallai-
sia varauksia on Humaliston rannassa, Ukko-Pekan sillan kupeessa (oranssi
ympyré pl) sek& Lammasluodossa ja seurakunnan leirikeskuksen ymparis-
tossa Soinisissa (A/rv). Kailon saari on varattu entisté laajemmin matkailu-
kayttoon. Samalla Jakoluodon ja edelleen Hiipan saariin on osoitettu kulku-
yhteys ja ne on osoitettu aktiivisempaan virkistyskayttéon.

E-18 vadylan parantamiseen on varauduttu. Jarvelantien ja Ruonantien ris-
teysalueille on varattu tila eritasoliittymille. Osayleiskaava-aluetta koskevia
liikenneratkaisuja on kasitelty yleiskaavan kanssa yhté aikaa laaditussa E-
18 Turun Kehatien kehittdmisselvityksessd, joka on valmistunut syyskuus-
sa 2014. Sen toteuttamiseksi laaditaan vuosina 2015 - 2017 yleissuunnitel-
ma vélille Raisio - Naantali. Yleissuunnitelmaan liittyva ymparistovaiku-
tusten arviointi (YVA) on kdynnistynyt.

Ehdotuksessa osoitetut asumisen, kaupan ja yritystoiminnan aluevaraukset
riittavat siihen, etta osayleiskaavalle asetetut maarélliset tavoitteet voidaan
saavuttaa. Valjyyttd mitoituksessa kuitenkin tarvitaan, jotta tavoitteet pysty-
taan tosiasiassa myds toteuttamaan, koska kaikki alueet eivét ole helposti ja
nopeasti k&yttdon otettavissa.
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Asemakaavoituksen laadullista ohjausta ja jatkosuunnittelun siséltéd koske-
via madrayksia on kaavaehdotukseen lisétty verrattuna luonnosvaiheeseen.
Pohjavesi-, kulttuurihistoria-, muinaisjaannés-, ilmajohto- ja vaylamerkin-
toja on taydennetty ja lisatty. Rakennetun ympdriston laadusta on asunto- ja
keskustatoimintojen alueilla annettu yleismaarays.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 13.4.2016 péivatyn ehdo-
tuksen Manner-Naantalin osayleiskaavaksi 2035 maankéaytto-
ja rakennuslain 65 8:n sek& maanké&ytto- ja rakennusasetuksen
19 §:n mukaisesti oheisaineistoineen kuulemista varten nahta-
ville 30 péivan ajaksi.

Néhtavillaoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavill&olos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla ja in-
ternet-sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja
Turun Seutusanomissa. Kaavaehdotusta ja sen sisaltoa esitel-
144n osallisille myos yleisotilaisuudessa.

Liséksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
suntonsa osayleiskaavaehdotuksesta:

Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo / Turun mu-
seokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Caruna Oy, Tukes, naapurikunnat, Naantalin yrittajajar-
jestot seké kaavoitus- ja ymparistdlautakunta, rakennuslauta-
kunta, koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta ja
tekninen lautakunta.

Kaupunginhallitus paattaa ilmoittaa luonnosvaiheen kuulemi-
sessa palautetta antaneille, ettd kaupungin vastaukset palaut-
teeseen ilmenevét "Luonnosvaiheen palaute ja vastineet tee-
moittain” -taulukosta ja niiden johdosta tehdyt muutokset kah-
delta muutoskartalta.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd maankéyttopaallikko Elise Lehikoinen ja tek-
ninen johtaja Kimmo Suonpdi olivat kokouksessa lasné asian-
tuntijoina tdmén asian kasittelyn ajan.
Kaupunginjohtaja tarkisti kokouksessa pohjaehdotustaan si-
ten, ettd myds Naantalin Satama Oy:lle varataan mahdollisuus
antaa lausuntonsa osayleiskaavaehdotuksesta.
KAUPUNGINHALLITUS:

Terhi Karkkaisen esityksesta asia paatettiin jattaa poydalle.
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Kaupunginhallitus 16.05.2016 § 160

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessé saatu palaute kokonaisuudessaan
seka kaikki lausunnot ovat esityslistan liitteind (KH 16.5.2016).

"Luonnosvaiheen palaute ja vastineet teemoittain” -taulukko seka siihen
liittyvét kaksi muutoskarttaa oheistetaan.

LITTEET Al - A3, KH 16.5.2016 (séilytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Manner-Naantalin osayleiskaavan 13.4.2016 paivatty kaavakartta ja siihen
liittyva selostus liitteineen on liitetty esityslistaan (KH 16.5.2016).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 13.4.2016 péivatyn ehdo-
tuksen Manner-Naantalin osayleiskaavaksi 2035 maankaytto-
ja rakennuslain 65 §:n sekd maankéaytto- ja rakennusasetuksen
19 8:n mukaisesti oheisaineistoineen kuulemista varten nahté-
ville 30 paivan ajaksi.

Né&htavilldoloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdol-
lisuus lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta. Nahtavilldolos-
ta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla ja in-
ternet-sivuilla sekd Turun Sanomissa, Rannikkoseudussa ja
Turun Seutusanomissa. Kaavaehdotusta ja sen sisaltoa esitel-
1aan osallisille myds yleisotilaisuudessa.

Lisdksi seuraaville tahoille varataan mahdollisuus antaa lau-
suntonsa osayleiskaavaehdotuksesta:

Varsinais-Suomen ELY -keskus, Varsinais-Suomen liitto, Lii-
kennevirasto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo / Turun mu-
seokeskus, Museovirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslai-
tos, Caruna Oy, Tukes, naapurikunnat, Naantalin yrittajjar-
jestot, Naantalin Satama Oy seké kaavoitus- ja ymparistélau-
takunta, rakennuslautakunta, koulutuslautakunta, sosiaali- ja
terveyslautakunta ja tekninen lautakunta.

Kaupunginhallitus paattaa ilmoittaa luonnosvaiheen kuulemi-
sessa palautetta antaneille, ettd kaupungin vastaukset palaut-
teeseen ilmenevét "Luonnosvaiheen palaute ja vastineet tee-
moittain” -taulukosta ja niiden johdosta tehdyt muutokset kah-
delta muutoskartalta.

Poytékirja tdmén asian osalta tarkastetaan heti kokouksessa.
KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankayttopaallikko Elise Lehikoinen ja tek-

ninen johtaja Kimmo Suonpé&a olivat saapuvilla tdmén asian

kasittelyn ajan.
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Hannu Aalto esitti Sirpa Hagsbergin kannattamana sosialide-
mokraattien muutosesityksené seuraavaa:

"Esitdmme, ettd kaavaesitys pannaan julkisesti néhtaville siten
muutettuna, etta

1 Kuparivuorelle Mannerheiminkadun jatkeen lounaan
puolelle ei sallita asumista.

2 Leirintdalueen asuntorakentamista salliva merkinté
poistetaan.

3 Kalevanlahden itarannan vesialueelle ehdotettu rakenta-
mismahdollisuus poistetaan.

4 Nk. Lammasluodon asuntorakennusalue poistetaan.

5  Aurinkotien ja junaradan valinen, Ruonanojasta Maija-
maen pientaloihin rajoittuva alue kaavoitetaan tehok-
kaan kerrostalorakentamisen alueeksi asuntoja ja muita
alueeseen sopivia tarkoituksia varten. Onnistuneen kau-
punkikuvan ja viihtyisan alueen varmistamiseksi alueel-
le varataan mahdollisuus maanalaiseen pysékaintiin, jo-
ta voidaan kayttaa myos laheisen kylpylan tarpeisiin.

6  Kylpylan jasiihen rajoittuvalle pysakdintialueelle teh-
téisiin kehittdmisvarausmerkinta."

Vilhelm Junnila esitti Terhi Karkkéisen kannattamana, etté
Meri-Taimon puutarhapalsta-alueelta poistetaan suunniteltu
rakentaminen kokonaan ja RM- ja AP-alueille suunniteltua
mitoitusta vahennetddn 50 %, koska luonnoksessa ei ole huo-
mioitu kansalaispalautetta.

Lisaksi Vilhelm Junnila kannatti Hannu Aallon ehdotusta silt4
osin, ettd Lammasluodon asuntorakentamisen alue poistetaan
(Aallon ehdotuksen kohta 4).

Aanestysjarjestykseksi hyvaksyttiin puheenjohtajan esitykses-
t4, ettd kustakin muutosehdotuksesta ddnestetddn erikseen
kaupunginjohtajan pohjaehdotusta vastaan.

Adnestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 1 “Kuparivuo-
relle Mannerheiminkadun jatkeen lounaan puolelle ei sallita
asumista.”

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Hanna
Gustafsson, Vilhelm Junnila, Jan Lindstrém, Anne Linja, Tero
Tavio, Samuli Santalahti ja Markku Tuuna. Hannu Aallon eh-
dotuksen puolesta &anestivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg,
Arja Hentonen ja Terhi Kérkkainen.

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki

Ote poytakirjasta 56

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 - 4.

Adnestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 2 “Leirintaalu-
een asuntorakentamista salliva merkinta poistetaan.”

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta a4nestivat Hanna
Gustafsson, Vilhelm Junnila, Jan Lindstrém, Anne Linja, Tero
Tavio, Samuli Santalahti ja Markku Tuuna. Hannu Aallon eh-
dotuksen puolesta danestivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg,
Arja Hentonen ja Terhi Kérkkainen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 - 4.

Adnestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 3 ”Kalevanlah-
den itarannan vesialueelle ehdotettu rakentamismahdollisuus
poistetaan.”

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta d4nestivat Hanna
Gustafsson, Vilhelm Junnila, Jan Lindstrém, Anne Linja, Tero
Tavio, Samuli Santalahti ja Markku Tuuna. Hannu Aallon eh-
dotuksen puolesta danestivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg,
Arja Hentonen ja Terhi Kérkkainen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 - 4.

Adnestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 4 ”Nk. Lam-
masluodon asuntorakennusalue poistetaan.”

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta &&nestivat Hanna
Gustafsson, Jan Lindstréom, Anne Linja, Tero Tavio, Samuli
Santalahti ja Markku Tuuna. Hannu Aallon ehdotuksen puo-
lesta d4nestivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg, Arja Hentonen,
Vilhelm Junnila ja Terhi Karkkainen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 6 - 5.

Adnestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 5 ”Aurinkotien
ja junaradan vélinen, Ruonanojasta Maijaméaen pientaloihin
rajoittuva alue kaavoitetaan tehokkaan kerrostalorakentamisen
alueeksi asuntoja ja muita alueeseen sopivia tarkoituksia
varten. Onnistuneen kaupunkikuvan ja viihtyisén alueen
varmistamiseksi alueelle varataan mahdollisuus maanalaiseen
pysakadintiin, jota voidaan kayttad myos laheisen kylpylén
tarpeisiin.”
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Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta d4nestivat Hanna
Gustafsson, Vilhelm Junnila, Terhi Ké&rkkéinen, Jan Lind-
strom, Anne Linja, Tero Tavio, Samuli Santalahti ja Markku
Tuuna. Hannu Aallon ehdotuksen puolesta &anestivat Hannu
Aalto, Sirpa Hagsberg ja Arja Hentonen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

6 Adinestys Hannu Aallon ehdotuksen kohdasta 6 "Kylpylin ja
siihen rajoittuvalle pysékointialueelle tehtdisiin kehittamisva-
rausmerkinta.”

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta d4nestivat Hanna
Gustafsson, Vilhelm Junnila, Jan Lindstrém, Anne Linja, Tero
Tavio, Samuli Santalahti ja Markku Tuuna. Hannu Aallon eh-
dotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg ja
Arja Hentonen. Terhi Kérkk&inen &anesti tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 -3 - 1 tyhja.

7 Adnestys Vilhelm Junnilan ehdotuksesta Meri-Taimon puu-
tarhapalsta-alueelta poistetaan suunniteltu rakentaminen
kokonaan ja RM- ja AP-alueille suunniteltua mitoitusta
véhennetddn 50 %, koska luonnoksessa ei ole huomioitu
kansalaispalautetta”.

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta d4nestivat Hanna
Gustafsson, Jan Lindstrom, Anne Linja, Tero Tavio, Samuli
Santalahti ja Markku Tuuna. Vilhelm Junnilan ehdotuksen
puolesta danestivat liséksi Hannu Aalto, Hagsberg, Arja Hen-
tonen, Vilhelm Junnila ja Terhi Kéarkk&inen.

Puheenjohtaja totesi &&nestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 6 - 5.

KAUPUNGINHALLITUS:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Poytékirja tarkastettiin timan pykalan osalta kokouksessa.
Merkittiin, ettd Vilhelm Junnila ja Terhi Karkkéinen jattivéat

eriavat mielipiteenséd Meri-Taimon puutarhapalsta-aluetta kos-
kevan ehdotuksen osalta.
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KH - Kaupunkisuunnittelujaosto 19.09.2016 § 44
Maankayttopaallikké Elise Lehikoinen 12.9.2016

Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotus, joka on paivatty 13.4.2016, pidet-
tiin maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 19 §:n mukaisesti nahtavilla 24.5.-22.6.2016 Naantalin kaupungin ym-
paristoviraston maankayttdosastolla (Kasityoldiskatu 2, 4. kerros) seké
Naantalin kaupungin kotisivuilla www.naantali.fi.

Osayleiskaavaehdotusta esiteltiin kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa
tiistaina 31.5.2016 Kristoffer-salissa, Opintie 2.

Osayleiskaavaluonnoksesta on saatu 61 muistutusta, joista joissakin on
useita allekirjoittajia. Lausuntoja on saatu 19. Muistutukset ja lausunnot ko-
konaisuudessaan ovat esityslistan liitteend (KSJ 19.9.2016).

Kaavaehdotuksesta on laadittu kaupallisen selvityksen tdydennys, joka on
esityslistan liitteend.

LIITE Al, KSJ 19.9.2016 (séilytetdan erillisessa kaavakansiossa)

Palautteen késittelysta ja korjatun kaavaehdotuksen valmistelusta on tehty
esitys aikatauluksi. Aikataulu tahtaa siihen, etta korjattu kaavaehdotus II
valmistuisi maalis-toukokuussa 2017. Aikataulu on kaavaehdotuksen myo-
hempien késittelyjen osalta viitteellinen. Aikatauluun on olennaisesti vai-
kuttanut se, ettd E-18 parantamisesta Naantalin ja Raision keskustojen valil-
I4 ollaan laatimassa yleissuunnitelmaa ja siihen liittyvaa YVAa.

Yleissuunnitelman laadintaprosessin yhteydessé selvitetddn E-18 vaylan ja
sen liittymien toteuttamiskelpoiset ja hyvaksyttavat liikenneratkaisut yhteis-
tyossa Naantalin kaupungin ja valtion kanssa. Korjatussa ehdotuksessa ote-
taan ndmé& huomioon.

Kaavoituskustannukset toteutuvat tehtyjen paatosten mukaan kaavaehdo-
tuksen Il valmistumiseen asti. Sen jélkeen tulevat tyovaiheet ovat lisatyota.
Esitys aikatauluksi oheistetaan.

Oheismateriaali
- aikataulu esitys.

FCG Arkkitehdit on valmistellut yhteenvedon, niistd kysymyksistd, jotka
erityisesti nousevat esille 13.4.2016 péivatysta kaavaehdotuksesta saadusta
palautteesta.

Yhteenvedot ehdotuksen tiivistetyistd muistutuksista ja lausunnoista seka
tdydennysrakentamisen vs. asemakaavan viheralueista oheistetaan.

Oheismateriaali

- ehdotuksen muistutukset tiivistetty

- ehdotuksen lausunnot tiivistetty

— tdydennysrakentaminen vs. asemakaavan viheralueet v3.
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Muistusten aiheuttamat toimenpiteet seka lausuntojen aiheuttamat toimen-
piteet ovat liitteené.

LIITTEET A2 - A3, KSJ 19.9.2016 (sdilytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Arkkitehti Arja Sippola ja maankayttopaallikké Elise Lehikoinen ovat ko-
kouksessa l4sné asiaa kasiteltdessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee Manner-Naantalin osa-
yleiskaavan 13.4.2016 péivatysta ehdotuksesta saadun palaut-
teen tietoonsa saatetuksi ja antaa ohjeita sen huomioon otta-
misesta.

Edelleen kaupunkisuunnittelujaosto merkitsee tyon jatkoaika-
taulun tietoonsa saatetuksi.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd maankayttopaallikko Elise Lehikoinen, arkki-
tehti Oscu Uurasmaa ja FCG:n arkkitehti Arja Sippola olivat
kokouksessa l&sné asiantuntijoina tdman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd Samuli Santalahti poistui kokouksesta tdman
pykalan aikana kello 19.45 ja palasi kokoukseen kello 19.58
lisaksi merkittiin, ettd Markku Tuuna poistui kokouksesta ta-
mén pykaléan aikana kello 20.11.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Samalla péaatettiin, ettd asian kasittelya jatketaan kaupunki-
suunnittelujaoston ylimaaréisessa kokouksessa 10.10.2016
kaupunginhallituksen kokouksen jélkeen.

KH — Kaupunkisuunnittelujaosto 10.10.2016 § 46
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen

Viranomaisten kanssa jarjestettiin tydneuvottelu 26.10.2016. Sen tavoittee-
na oli, ettd osayleiskaavaa ei kytkettaisi aikataulullisesti yleissuunnitelman
valmistumiseen E18 parantamisesta Naantalin ja Raision keskustojen valilla
eik& rakennusinventointi viivastyttaisi osayleiskaavan kasittelyd. Neuvotte-
luissa paadyttiin seuraaviin ratkaisuihin:

Kaikki rakennussuojelukohteet, jotka ovat asemakaavoissa suojelumerkin-
nalla, myos valtakunnallisesti merkittadvéssa rakennetussa kulttuuriympéris-
tossd, Vanhassakaupungissa, merkitddn Manner-Naantalin osayleiskaavaan
samalla tavoin: kaava-kartalle tai selostukseen. Rakennusinventointia ei
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ldhdetd tdydentdmaan nyt osayleiskaavaan, vaan se tehdaan erillisend. Osa-
yleiskaavaan lisatd&dn maarays siité, ettd rakennusten suojelutarve tulee ar-
vioida asemakaavoitusvaiheessa.

Manner-Naantalin osayleiskaavaan voidaan merkité raskaan liikenteen laa-
tukaytavina seka yhteys Vanton eritasoliittyméasté Viestitien kautta sata-
maan ettd Armonlaaksontien ja Jarveldntien kautta. Niiden kehittdmista-
voitteet tulisi kuitenkin maaritelld erikseen. Valtion ndkemyksen mukaan
Satamaan tulisi olla yksi paayhteys.

Kaupunki esitti, ettd Manner-Naantalin osayleiskaavan maaraykset muotoil-
taisiin Armonlaaksontien liittymadratkaisujen suhteen niin, ettd ne mahdol-
listaisivat tulevan Naantali-Raisio vélin E18-yleissuunnitelman liikennerat-
kaisun hyvéksymisen kaikissa tilanteissa. Neuvottelun aikaan YVA:ssa ar-
vioitavia suunnitelma vaihtoehtoja ei vield oltu julkaistu. Tasta asiasta so-
vittiin pidettavaksi jatkoneuvottelu 15.12.2016.

Nyt vaihtoehdot on julkaistu. Yleissuunnitelman mukainen ratkaisu voi olla
jokin vaihtoehdoista tai ndiden yhdistelma.

Oheismateriaali
- E18-liittymavaihtoehdot

FCG Arkkitehdit on tyostanyt yhteenvetoja lausuntojen jo muistutusten joh-
dosta tehtévistd muutoksista. Yhteenvetoon on lisétty liséksi asemanseudun
maankayton tarkastelu. Liikennevirastolta on saatu siita uusi esitys, jossa
pistoraide jaa nykyiselle paikalleen, mutta sitd on lyhennetty merkittévasti.

Oheismateriaali

- muistutusten aiheuttamat toimenpiteet
- lausuntojen aiheuttamat toimenpiteet
- Kurkelankatu

- Kurkelankatu havainne kuvat

- Naantalin laituriraide Livi

Seuraavaan kokoukseen tuodaan valmistellut vastineet kaikkiin muistutuk-
siin, jotka jatettiin kaavaehdotuksesta. Niiden johdosta voidaan vield
harkita tehtavaksi muutoksia kaavaehdotukseen.

Manner-Naantalin osayleiskaavasta on laadittu uusi aikataulu.

Oheismateriaali
- Aikatauluesitys

Arkkitehti Arja Sippola ja maankéyttopaallikko Elise Lehikoinen ovat ko-
kouksessa lasné asiaa kasiteltaessa.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunkisuunnittelujaosto hyvaksyy konsultin valmistelemat
muistutusten ja lausuntojen aiheuttamat muutokset kaavaeh-
dotukseen liitteiden mukaisina ja merkitsee viranomaisten

K:A\KH\2016\MANNER-NAANTALIN_OYK-KASITTELYT_11.11.2013-10.10.2016.DOCX



Naantalin kaupunki Ote poytakirjasta 61
kanssa kaydyn tyopalaverin tulokset sek& Manner-Naantalin
aikataulun tiedoksi.

KOKOUSKASITTELY:
Merkittiin, ettd Jan Lindstrom poistui esteellisend kokouksesta
TSE OY:n muistutuksen kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi

kello 20.08 ja palasi kokoukseen kello 20.12.

Taman valisen ajan puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja
Kimmo Aho.

KAUPUNKISUUNNITTELUJAOSTO:
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Samalla péatettiin, etta jarjestetdadan ylimaarainen kokous kes-
kKiviikkona 2.11.2016 alkaen kello 17.
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