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Asia
Eteld-Suomen aluehallintovirasto dnro ESAV1/182/2017
Lausuntopyynto

Eteld-Suomen aluehallintovirasto pyytda Naantalin kaupunginhallitukselta,
Naantalin kaupungin ympéristonsuojeluviranomaiselta ja
kaavoitusviranomaiselta sekd Naantalin vesihuoltolaitokselta lausuntoa
Asunto Oy Naantalin Risteilijainrannan hakemuksesta, joka koskee
vesialueen ruoppausta ja tayttod, venelaiturin rakentamista sekd
valmistelulupaa. Lausuntoa pyydetddn 12.4.2017 mennessa (mairdaikaa on
jatkettu 3.5.2017 saakka).

Lupahakemus

As Oy Naantalin Risteilijdnranta hakee lupaa ja valmistelulupaa matalan
ranta-alueensa ruoppaamiseen, kaislikon poistoon kaivualueen edustalta,
massojen ldjittimiseen omistamalleen ja osittain naapurinsa kiinteistolle,
rannan tdyttoon ja pengertimiseen ponttiseindrakenteella sekd rannan suun-
taisen laiturikannen rakentamiseen.

Hankealue

Ruoppaus- ja ldjitysalue sekd laituri sijaitsevat hakijan omistamalla kiinteis-
tolla 529-408-1-88, osoitteessa Pirttiluodontie 22 a ja 22 b. Alueella on teh-
ty vesijdton lunastus 11.11.2016, jossa 0,3126 ha on lunastettu maa-alueek-
si. Lunastettu alue kisittdd hankealueen. Kaislikon poistoalue sijaitsee yhtei-
selld vesialueella (529-408-876-1). Yhteinen vesialue on piddosin Naantalin
kaupungin omistuksessa.

Hankealue sijaitsee Ruonan edustalla olevan lahden suulla. Veden vaihtu-
vuus lahdessa on sen mataluudesta johtuen heikko. Lahden keskisyvyys on
noin 4 metrié ja suurelta osin alle 3 metrid. Ranta-alue on hyvin matalaa ja
ndin ollen rannan virkistyskayttd on rajoittunutta. Lupaa haetaan alueen vir-
kistyskdyton parantamiseksi.



Naantalin kaupungin rakennuslautakunta on 14.12.2016 § 52 myontanyt As
Oy Naantalin Risteilijdnrannalle rakennusluvan kahden rivitalon rakentami-
seen. Lupa ei koske laitureita. Hankesuunnitelman mukainen kotisatama tu-
lee rakennettavan rivitaloyhtion kayttoon rivitalojen edustalle. Vesilain
mukaisen lupahakemuksen liitteend olevassa rivitaloalueen
pohjatutkimuksessa todetaan, etté alue on pintaosiltaan vanhaa tiyttomaata,
jonka alla on 7-15 metrid paksu liejusavikerros, joka on runsaasti
kokoonpuristuvaa. Kaikki suunnitellut rakennukset ja rakenteet on
perustettava tukipaaluilla kovaan pohjaan. Myos suunnitellun 14jitysalueen
alapuolella on yli 10 metrin savikerros.

Hankealueen vieressi sijaitsee vuonna 1974 rakennettu Naantalin kaupungin
paineviemdri, joka johtaa Naantalin pohjoisosien jitevedet kaupungin kes-
kustassa sijaitsevaan pumppaamoon ja sieltd jitevedet johdetaan edelleen
Turun Kakolanméen keskuspuhdistamoon. Painevieméri alittaa Ruonanlah-
den, viemirin upotussyvyys on -2,10 m. Painevieméri on muovia ja on
halkaisijaltaan 315 mm. Putken ldpi virtaa keskimdirin 650 m?3 jitevetta
vuorokaudessa. Putken tarkkaa sijaintia vesialueella ei tiedeté.

Asemakaava

Vesilain mukaan lupa-asiaa ratkaistaessa on otettava huomioon asemakaava.

Alueella on voimassa Pirttiluodon-Karjaluodon asemakaava (Naantalin kau-
punginvaltuusto 10.6.2013). Suunnitelmassa rantaviiva sijaitsee eri kohdas-
sa kuin asemakaavassa. Vesialueella asemakaavassa on vesialuetta (W) ja
maa-alueella asuinpientalojen korttelialuetta (AP-1) koskeva asemakaava-
merkintd. Ranta-alueella on voimassa myds kaavamerkinnét:

— ”Alueen osa joka tulee hoitaa avoimena tai hyvin harvapuustoisena
alueena.” (av)

- ”Ohjeellinen vesialue.” (w)

- ”Heikon kantavuuden omaava savikko. Rakentamisen
mahdollistaminen alueella vaatii merkittdvid perusmaan kantavuuden
vahvistamistoimenpiteitd.” (vaakaviivoitus).

Alueella on voimassa myds kaavamerkinnét:

”Maaperin haitta-ainepitoisuudet, mééarit ja levinneisyys seka tiayttdalueiden
rakentamiskelpoisuus on tutkittava alue/tontti/kiinteistd- tai rakennuskohtai-
sesti hyvissé ajoin ennen kuin alueet on tarkoitus ottaa kaavan mukaiseen
kayttoon tai ennen maanrakennustoihin johtavan rakennus- tai toimenpide-
luvan myontédmisti. Maaperdtutkimusten laadusta ja laajuudesta on sovitta-
va ympdristoviranomaisen kanssa. Pilaantunut maaperd on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.”



’Pistolaituri saa ulottua enintddn kymmenen metrid vesialueen puolelle. Ve-
sialueelle ulottuva laiturin osa on tehtdva kevyena ja puurakenteisena. Laitu-
rin maisemaan sovittamiseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Laiturin
ylin sallittu korkeustaso on 1,5 metrid keskiveden korkeudesta mitattuna.”

Hanke-alue sijoittuu asemakaavan mukaiselle vesialueelle (W). Osa
13jitysalueesta sijaitsee alueella, jolla on asemakaavamaérdys "Heikon kan-
tavuuden omaava savikko. Rakentamisen mahdollistaminen alueella vaatii
merkittdvid perusmaan kantavuuden vahvistustoimenpiteita".

Hankkeen toteuttaminen

Ruoppaus tehddén konekaivuna rannalta kédsin. Massojen arvioitu kokonais-
miiréd on noin 4 500 m3. Ruoppauksen jilkeen vesialueen syvyys tulee ole-
maan noin -2 m keskivedensyvyydesta.

Lajitys suoritetaan ranta-alueelle noin 2 500 m?2 pinta-alalle. L&jityksen jal-
keinen alueen korkeustaso tulee olemaan +1,10-+2,00 metrid. Lijitysalueen
alla on yli 10 metrid pehme#é savea. Lijitysmassojen valuminen mereen tai
viereisille tonteille estetddn muodostuvan maa-alueen eteldreunaan raken-
nettavalla terdsponttiseindrakenteella ja maan muotoilulla. Terdspontit lyo-
dddn kovaan pohjaan. Lijitettdvd massa maisemoidaan l4jitystd seuraavan
kesédn aikana. Mikali 1djitysmassoja jaa yli, ne kuivataan ldjitysalueen taka-
osassa ja kédytetdin tontin muun osan taytoissi

Kaivualueen edustalta poistetaan kaislikkoa. Poistettavan aineksen miéiré on
noin 600 m3. Kaislikon poistolla pyritddn parantamaan veden virtausta ran-
nassa ja kohentamaan maisemallisia arvoja.

Kaivualueen pohjoispuolelle rakennetaan noin 60 metrin pituinen muodos-
tettavan rannan suuntainen laiturikansi, joka tuetaan toteutettavan ponttisei-
nén ja tukiseinéin varaan. Laiturin kannen korkeusasema on + 1,10 m. Laitu-
riin tulee 16 venepaikkaa.

Lupaa haetaan téiden aloittamiseen ennen padtoksen lainvoimaisuutta, jotta
kaivutyot saataisiin tehtyd ennen toukokuun 2017 loppua ja ennen virkistys-
kauden alkamista.

Lausunto

Lupa voidaan myontad edellyttiden, ettd lupaméérayksissd otetaan huomioon
mm. seuraavaa:

Naantalin kaupungin paineviemdri sijaitsee hankealueen itdpuolella ruop-
paus- ja ldjitysalueen vieressd. Paineviemaérin sijainnin vesialueella tulee
olla selvilld ennen tdiden aloittamista ja tyot on tehtdva paineviemaria
vaurioittamatta.



Hakemuksen mukaan 13jitysmassojen valuminen estetdin 1djitysalueen
eteldreunaan rakennettavan terdsponttiseindn avulla. Ldjitysmassojen
valuminen tulee estié rakenteellisesti, esimerkiksi terdsponttiseindlld, myos
paineviemarin suuntaan ljitysalueen itdreunalla.

Alueen aiemmat maatdytot ovat aiheuttaneet nousua viereisten alueiden
merenpohjassa. Osittain myds tdméin suunnittelualueen maannouseminen
johtuu aiemmista toimenpiteistd. Maanpinnan ja merenpohjan nouseminen
l3jitysaluetta ympardivilld alueilla tulee rakenteellisesti estda.

Todellinen rantaviiva on siirtynyt aiempien maantiyttdjen ja maannousemi-
sen myotd kauemmas kuin mitd asemakaava osoittaa. Suunnitelman mukai-
nen rantaviivan sijainti on nykytilanteessa jarkevampi ja se toteuttaa asema-
kaavan henked massatasapainon 16ytamiseksi rantaviivaa muokattaessa.
Rantaviivan muoto suunnitelmassa on kuitenkin suoraviivainen ja
asemakaavassa kaareva. Kaarevuudella on haettu luonnonmukaisempaa
vaikutelmaa. Muodostuva rantaviiva ei saa muodostaa yhtendisti pitkda
suoraa, vaan siihen tulee tehda riittdvasti mutkittelua tai polveilua, jotta
asemakaavan tavoite rantaviivan muodon suhteen toteutuu.

Asemakaavaa tulee tulkita suunnittelussa, luvituksessa ja rakentamisessa si-
ten, ettd asemakaavan av- ja vaakaviivoitusmerkinnit ovat voimassa myos
uudella muodostuvalla ranta-alueella. Muodostuvalla ranta-alueella ei ase-
makaavassa ole lainkaan rakennusoikeutta.

Ruoppaus- ja l4jitystyot alueella tulee toteuttaa niin, etteivit ne vaikuta
ympéardivin vesiston laatua heikentdvésti. Tyot on tehtdva siten ja sellaisena
aikana, ettd vesialueelle ja sen kdytolle aiheutuu mahdollisimman vihén
haittaa ja hdirigita.

Rannan rakentaminen liittyy oleellisesti alueelle suunniteltujen rivitalojen
rakentamiseen, silld 1djitysalue on osa suunniteltua rivitalojen piha-aluetta ja
laituri on tarkoitettu rivitaloyhtion kdyttoon. Rivitalojen rakentamiseen on
lainvoimainen rakennuslupa. Jotta rannan rakennusty6t voitaisiin aloittaa
samanaikaisesti talojen rakentamisen kanssa, voidaan valmistelulupa
myoOntdd lupapdédtoksessd annettavin mairdyksin. Ruoppausajankohtaa
harkittaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon alueen luonto- ja virkistysarvot.
Alueen tiytto- ja kaivualueen osoittava kartta oli ndhtavilld kokouksessa.

YMPARISTOPAALLIKKO:
Kaavoitus- ja ympéristolautakunta antaa Eteld-Suomen alue-
hallintovirastolle ympéaristonsuojelu- ja kaavoitusviranomaise-

na edelld esitetyn lausunnon.

KOKOUSKASITTELY:



Kasittelyn yhteydessé esittelija tdydensi lausuntoa seuraavalla
lisdyksella:

Nykyisten kiinteistojen 529-426-1-468, 529-426-1-471,
529-12-37-19 ja 529-12-37-18 alueille on tehty
maaperaselvitys (Golder Associates, 2007). Selvityksessd on
todettu, ettd alueilla on paikoin rakennusjitettd siséltavaa
tayttod. Suunnitellulla ruoppausmassojen tayttoalueella olevat
rakennusjitteet tulee poistaa ennen ruoppausmassojen
13jittdmista.

Tédmaén asian osalta poytédkirja tarkastetaan kokouksessa.

KAAVOITUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:

Ympiristopadllikon ehdotus hyvéksyttiin seuraavalla
taydennyksella.

Nykyisten kiinteistdjen 529-426-1-468, 529-426-1-471,
529-12-37-19 ja 529-12-37-18 alueille on tehty
maaperiselvitys (Golder Associates, 2007). Selvityksessd on
todettu, ettd alueilla on paikoin rakennusjétettd sisaltavaa
tayttod. Suunnitellulla ruoppausmassojen tdyttdalueella olevat
rakennusjétteet tulee poistaa ennen ruoppausmassojen
1djittdmista.

Tadmaén asian osalta poytékirja tarkastettiin kokouksessa.



