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Kaupunginhallitus 12.05.2025

1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallitus 12.05.2025

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

L&asna oleviksi katsotaan myds toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkoisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos
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Kaupunginhallitus 12.05.2025

2
Kaupunginhallituksen poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallitus 12.05.2025

Hallintosdannon 163 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan toimi-
elimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.6.2023 § 186 paattanyt, etta sen

poytakirjat tarkastetaan 1.6.2023 - 31.5.2025 sahkoisesti viimeistaan
kokousta seuraavan viikkon maanantaina.

Paatdsehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Reetta Tanila-Jarvinen ja
Tero Tavio.

Paatos
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3
Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat

Kaupunginhallitus 12.05.2025

Kaupunginjohtaja esittelee tarvittaessa valmistelussa olevia
ajankohtaisia asioita.

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asiat tiedoksi.

Paatos
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12.05.2025

Poytékirjat ja viranhaltijapaatokset

Kaupunginhallitus 12.05.2025

Péytakirjat

1

Tekninen lautakunta 24.4.2025

§ 33

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 34

Teknisen lautakunnan pdytakirjantarkastajien valinta

§ 35

Vesihuoltolaitoksen saatavien poistaminen

§ 36

Rakennusten purku-urakointitdiden puitesopimus 2025 - 2028

§ 37

Optiovuosien kayttdédnottaminen aitojen ja taimien hankintojen
puitesopimuksissa

§ 38

Immasten-Haavuoren alueelta pellonvuokrasopimuksen
jatkaminen 10-vuotisella sopimuskaudella

§ 39

Hallinpolun asemakaavamuutos (Ak-376)

§ 40

Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan
perhetalon asemakaavan osan |l lansiosan
katusuunnitelmaehdotuksien vahvistaminen

§ 41

Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelman toimenpiteiden
seurantaraportti

§42

Oikaisuvaatimus Sekstantin venesataman vaylan
syventamisesta Velkualla

§ 43

Talvikunnossapitoalueiden puitesopimuksen optiovuoden
kayttd

§ 44

Katujen paallystysohjelma 2025

§ 45

Iimoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

2

Kaupunginhallituksen kehitys-ja henkilostdjaosto
28.4.2025

§ 18

Kokouksen laillisuuden ja pdatésvaltaisuuden toteaminen

§ 19

Kehitys- ja henkilostdjaoston poytakirjantarkastajien valinta

§ 20

Elinvoimaohjelman toteutuminen

§ 21

Poikkeamishakemus asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden ylittamiseksi

§ 22

Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon rakennuspaikan
kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen

§ 23

Poikkeamishakemus pysyttda olemassa olevat rakennukset
kaavan mukaisella M-alueella sekd uuden saunarakennuksen
rakentaminen

§ 24

Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi

§ 25

Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi
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Viranhaltijapaatokset

1 Elinkeinopaallikko Lassi Rosala

1/2025 Selvitystydn hankinta ydinkeskustan kayttajalahtoisesta
kehittdmisesta

2 Hallintojohtaja Riitta Luotio

6/2025 Luottamustointen ja viranhaltijoiden kokous- ja
vuosipalkkioiden sekd muiden korvausten tarkistaminen
ansiotasoindeksilla

712025 Perhetalon ll-alueen tontin 529-122-0016-0003 varausajan
jatkaminen

3 Kaupunginjohtaja Laura Leppanen

37/2025 Asiantuntijapalvelun tilaaminen johtoryhmien
strategiaseminaariin

38/2025 Oikeudellisen asiantuntijapalvelun hankkiminen

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n
tarkoittamaa otto-oikeutta edelld selostetuissa toimielinten
poytakirjoissa seka viranhaltijapaatoksissa ilmeneviin
paatoksiin.
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§ 54 26.04.2023
§ 142 15.05.2023
§ 98 12.06.2024
§ 188 12.08.2024
§ 41 24.04.2025

12.05.2025

Kavelyn ja pyoriéliikenteen edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaraportti

Tekninen lautakunta 26.04.2023 § 54

Valmistelija

Suunnitteluinsindori Heli Ojanen 18.4.2023

Naantalin ensimmainen kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma on
laadittu tyOkaluksi parantamaan kavelyn ja pyorailyn edellytyksia.
Edistdminen on tarkeada, koska se tukee ihmisten terveytta, hyvinvointia,
vahentaa paastoja seka lisaa turvallisuutta ja viihtyvyytta.

Ty6ta ovat ohjanneet edustajat teknisista palveluista, sivistyspalveluista,
Visit Naantalista seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksesta. Tavoitteiden ja
toimenpiteiden suunnittelua varten tydssa toteutettiin kysely asukkaille
seka sidosryhmille ja paattijille jarjestettiin tydpajat. Edistamisohjelman
laadintaan on saatu valtionavustusta Traficomilta.

Ohjelmassa on esitelty kavelyn ja pyorailyn nykytilaa, tavoitteita seka
toimenpiteita tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelmaa on tarkoitus seurata
vuosittain. Ohjelman toimenpiteiden koordinoinnista on suunniteltu
vastaavan kerran vuodessa koolle kutsuttava laajennettu
likenneturvallisuustyéryhma. Varsinainen ohjelma tulee uusia noin viiden
vuoden valein.

Toimenpiteet on jaettu neljan karkitoimen alle, jotka ovat Turvalliset
koulumatkat, Keskustan savutettavuus ja viihtyisyys, Pyoramatkailu seka
Resurssit ja viestinta. Lisaksi laadittiin pyoraliikenteen tavoiteverkko seka
maariteltiin keskeisimmat kavely-ymparistot ja -reitit.

Turvalliset koulumatkat -kokonaisuus sisadltaa toimenpiteita lasten ja
nuorten omatoimisen koulumatkaliikkumisen lisdamiseen ja turvallisuuden
parantamiseen. Keskustan saavutettavuus ja viihtyisyys -kokonaisuus
pitda sisalldan toimenpiteitd pyodraliikenteen paaverkon puuttuvien
yhteyksien toteuttamiseen seka pyorapysakoinnin parantamiseen. Lisaksi
kokonaisuudessa on esitetty toimenpiteitd keskustan ja vanhan kaupungin
kavelyn olosuhteiden parantamiseen. Py6ramatkailun kokonaisuus
keskittyy Naantalin pydramatkailutuotteiden, -palveluiden ja reittien
kehittamiseen, ja Rahoitus ja viestintd -kokonaisuus puolestaan painottaa
kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisen riittdvan rahoituksen seka
viestinnan tarkeytta.

Kavelyn ja pyodréliikenteen edistamisohjelma 2030 on liitteena.
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§ 54 26.04.2023
§ 142 15.05.2023
§ 98 12.06.2024
§ 188 12.08.2024
§ 41 24.04.2025

12.05.2025

Liite 1, TEKLA 26.4.2024

Suunnitelmasta on pyydetty lausunnot koulutuslautakunnalta,
hyvinvointilautakunnalta, saaristolautakunnalta, ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta sekd nuorisovaltuustolta.

Saadut lausunnot ovat liitteena.
Liite 2 — 5, TEKLA 26.4.2023

Koulutuslautakunta pitaa kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksien lisdamista
ja turvallisuuden parantamista seka koulumatkoilla etta koulun retkien
yhteydessa tarkeana toimenpiteena lasten ja nuorten liikkumistottumusten
lisddmisessa.

Hyvinvointilautakunta ja saaristolautakunta pitavat tarkeana, etta
kaikenikaisilla kaupunkilaisilla on mahdollisuus lisata liikkumista ja
turvallisesti ja luontevasti kulkea matkat joko kavellen tai pyoralla.

Koulutus- saaristo- ja hyvinvointilautakunnan lausunnoissa nostettiin
tarkeaksi pyorien sailytysmahdollisuudet. Ohjelmassa onkin toimenpiteina
koulujen pyorapysakadinnin parantaminen seka pydrapysakainnin
kehittaminen yleisilla alueilla, joukkoliikenteen pysakeilla ja kaupungin
omien kiinteistdjen pihoilla.

Saaristolautakunta pitaa hyvana, etta saariston parannuskohteita on
huomioitu toimenpideohjelmassa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta nosti tarkeaksi pyora- ja kavelyteiden
vehreyden, jolla on monipuolisesti positiivisia vaikutuksia. Tama tulee
huomioida tarkemmissa suunnitelmissa.

Suoranaisia muutostarpeita ei lausuntojen perusteella ilmennyt.

vs. Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta paattaa esittaa, etta kaupunginhallitus
hyvaksyy kavelyn ja pyoéraliikenteen edistamisohjelman
2030.

Vs. teknisen johtajan paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 15.05.2023 § 142
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§ 54 26.04.2023
§ 142 15.05.2023
§ 98 12.06.2024
§ 188 12.08.2024
§ 41 24.04.2025

12.05.2025

Kavelyn ja pyodraliikenteen edistamisohjelma 2030 on liitteena.
Liite 1, KH 15.5.2023

Yhdyskuntatekniikan paallikkdé Mika Hirvi on lasna asiantuntijana
kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus hyvaksyy kavelyn ja pyoéraliikenteen
edistamisohjelman 2030.

Merkittiin, ettd yhdyskuntatekniikan paallikkd Mika Hirvi oli
Iasna asiantuntijana.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 12.06.2024 § 98

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Suunnitteluinsindori Heli Ojanen 29.5.2024

Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma 2030 on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 15.5.2023 § 142.

Edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaa toteutettiin
poikkihallinnollisessa ja sidosryhmia osallistavassa
likenneturvallisuustyéryhman kokouksen yhteydessa 12.1.2024.
Kokoukseen kutsuttiin osanottajia normaalia laajemmin. Suurilta osin
toimenpiteita on aloitettu edistamaan. Joitakin toimenpiteita on jo
toteutunut, kuten kaupungin tydsuhdepolkupy6ra ja
pyoramatkailukokonaisuuden maarittdminen. Muutamia toimenpiteita on
viela aloittamatta. Toimenpiteiden tilanne on esitetty liitteessa.

Liite 1, TEKLA 12.6.2024
Vs. tekninen johtaja

Tekninen lautakunta merkitsee kavelyn ja pyorailyn
edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaraportin
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§ 54 26.04.2023
§ 142 15.05.2023
§ 98 12.06.2024
§ 188 12.08.2024
§ 41 24.04.2025

12.05.2025

tiedokseen ja lahettaa sen tiedoksi edelleen
kaupunginhallitukselle.

Vs. teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 12.08.2024 § 188

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kavelyn ja pyoraliikkenteen edistamisohjelman toimenpiteiden
tilannekatsaus on liitteena.

Liite 1, KH 12.8.2024

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus merkitsee kavelyn ja pyorailyn
edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaraportin

tiedokseen.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 24.04.2025 § 41

Valmistelija

Suunnitteluinsindori Heli Ojanen
Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma 2030 on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 15.5.2023 § 142.

Edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaa toteutettiin
poikkihallinnollisessa ja sidosryhmia osallistavassa
likenneturvallisuustyéryhman kokouksen yhteydessa 14.2.2025.

Kokoukseen kutsuttiin osanottajia normaalia laajemmin. Toimenpiteet
etenevat; maantien 189 parantaminen rakentamalla jalankulku- ja
pyorailyvayla valeille Merimaskuntie-Poikko ja Kuralantie-Taipaleentie
suunnitelma on valmistunut (tulossa nahtaville), pyorailyyn liittyvia
tapahtumia on jarjestetty ja kaupungin kiinteistdissa pyérapysakointia on
parannettu. Muutamia toimenpiteitéd on vield aloittamatta. Toimenpiteiden
tilanne on esitetty tarkemmin liitteessa.

Liite 1, tekninen lautakunta 24.4.2025
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§ 142
§ 98
§ 188
§ 41
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26.04.2023
15.05.2023
12.06.2024
12.08.2024
24.04.2025
12.05.2025

Hallintosaanto § 26

Tekninen johtaja

Kaupunginhallitus 12.05.2025

4/08.00.00.00/2023

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Tekninen lautakunta merkitsee kavelyn ja pyorailyn
edistamisohjelman toimenpiteiden seurantaraportin
tiedokseen ja lahettda sen tiedoksi edelleen
kaupunginhallitukselle.

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kavelyn ja pyoraliikkenteen edistdmisohjelman toimenpiteiden
tilannekatsaus on liitteena.

Liite 1, KH 12.5.2025

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee raportin tiedokseen.

Kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelman seuranta 2/2025

12
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Kaupunginhallitus § 349 16.12.2024
Kaupunginhallitus 12.05.2025
6

Tontin 529-028-0026-0002 huutokaupassa esitetyn korkeimman tarjouksen
hylkaaminen

Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 349

Valmistelija Maankaytt6insinoori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupungin Immasten kaupunginosan (28) korttelin 26 tontti 2
(Kiinteistoétunnus 529-028-0026-0002) on maanvuokrasopimuksen
purkamisen seurauksena palautunut kaupungin vapaaseen hallintaan.
Kaupunginhallitus paatti 18.3.2024 § 72 erityisiin syihin nojaten suostua
6.9.2017 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen purkamiseen. Sopimus
maanvuokrasopimuksen purkamisesta on allekirjoitettu 30.4.2024.

13

Tontilla ei sen ollessa vuokralla tehty vuokralaisen toimesta minkaanlaisia

rakentamistoimenpiteita. Tontti onkin It&-Immanen I-alueen viimeinen
tontti, jolla ei ole valmista tai rakenteilla olevaa asuinrakennusta.

Kaupunkikuvan kannalta tontin rakentuminen nopealla aikataululla olisi siis
suotavaa. Tontin luovuttamiseen on olemassa useita vaihtoehtoisia tapoja,

mm. kaupungin jarjestdma tarjouskilpailu, tontin asettaminen jatkuvan
haun listalle ennalta paatetylld pohjahinnalla tai julkinen huutokauppa.

Maankayttdosaston nakemyksen mukaan tontin julkisella huutokaupalla
huutokaupat.com-palvelun kautta voitaisiin saada tontin luovuttamiselle

maksimaalinen nakyvyys ja tata kautta kiinnostus. Ottamalla

huutokauppaan ehdon, ettd kaupunki pidattaa oikeuden hyvaksya tai
hylatd huutokaupassa esitetty korkein tarjous, voidaan myds varmistaa
tontin luovuttaminen sen kdypaan arvoon. Muiden vaihtoehtojen osalta
voidaan todeta, ettd yksittdisen tontin vuoksi ei kaupungin kannata

jarjestda omaa tarjouskilpailuaan. Tontille on alun perin paatetty pohjahinta

vuonna 2007, joten ei tama hinnoittelu ei enaa valttamatta vastaa tontin

kaypaa arvoa.

Kaupunki on syksylla 2022 kayttanyt viimeksi huutokaupat.com-palvelua
rakentamattomien tonttien luovutuksessa. Tuolloin kaupatut kaksi tonttia

Luonnonmaan Isokylasta kerasivat runsaasti nékyvyytta, ja ne saatiin
luovutettua kaypaa arvoa vastaavalla hinnalla. Tontin huutokaupassa
voidaan noudattaa kaupungin normaaleja tontinluovutusehtoja mm.

varausmaksun ja rakentamisvelvoitteen osalta.

Oheismateriaali:
- Sijaintikartta 529-028-0026-0002
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§ 349 16.12.2024
12.05.2025

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki asettaa luovutettavaksi huutokaupalla
Huutokaupat.com-palvelussa Immasten kaupunginosan
tontin 529-028-0026-0002 siten, etta kaupunki pidattaa
oikeuden hyvaksya tai hylata korkein esitetty tarjous ja;

- Lopullisen luovutuspaatdksen tekee Naantalin
kaupunginhallitus mahdollisimman pian huutokaupan
sulkeuduttua.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli Iasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 12.05.2025

1135/10.00.02.01/2024

Valmistelija

Ratkaisuvalta
Esittelija

Paatosehdotus

Maankayttéinsinddri Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunginhaliitus paatti 16.12.2024 § 349 asettaa
huutokauppaan Immasten kaupunginosan (28) korttelin 26 tontin 2
(Kiinteistétunnus 529-028-0026-0002). Huutokauppa kaytiin
huutokaupat.com-alustalla 17.2. — 25.4. Huutokauppailmoitusta katsottiin
yhteensa 2.391 kertaa ja tarjouksen esitti huutokaupan aikana 10 eri
kayttajaa. Korkeimmaksi huudoksi tuli huutokaupan paattyessa 12.000
euroa. Kaupunginhallituksen paatdkseen kirjattiin, etta lopullisen
luovutuspaatoksen tekee Naantalin kaupunginhallitus mahdollisimman pian
huutokaupan sulkeuduttua.

Maankayttdosaston nakemyksen mukaan korkein esitetty tarjous ei vastaa
tontin k&ypaa arvoa, joten esitetty tarjous on hylattava. Korkein tarjottu
hinta 12.000 euroa tarkoittaa tontin arvoksi n. 5,75 €/m? maapohjan osalta
ja n.34 €/krs-m? rakennusoikeuden osalta. Aikaisemmin Haavuoren ja
Immasten alueella kaupungin tontteja on luovutettu arvoilla, jotka ovat
olleet n. 25-35 €/m? maapohjan osalta ja n. 100-125 €/krs-m?
rakennusoikeuden osalta. Tontin 529-028-0026-0002 ominaisuuksissa ei
ole sellaista tekijaa, jolla merkittavasti alempi arvo olisi perusteltavissa.

Hallintosdanto 6 luku § 25, kohta 3
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Naantalin kaupunki hylkaa tonttia 529-028-0026-0002
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§ 349 16.12.2024
12.05.2025

koskeneessa 25.4.2025 paattyneessa huutokaupassa
esitetyn korkeimman tarjouksen 12.000 euroa.
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Anomus rakentamisvelvoiteajan jatkamiseksi keskustakorttelin tontilla 529-003-0055-

0003

538/10.01.02/2020

Kaupunginhallitus 17.08.2020 § 254

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

Kaupunginvaltuusto on 24.4.2017 § 28 hyvaksynyt keskustakorttelien tont-
tien kaupan esisopimuksen tarjouskilpailun voittaneiden TA-Yhtididen ja
Taova Oy:n kanssa.

Tarjouskilpailun ehdoista kaupunginhallitus on 19.12.2016 § 430 maaritel-
Iyt mm. seuraavaa:

"Kilpailun ehdoissa on maaritelty, etta tontinluovutuksessa ky-
seeseen tulevalle alueelle tulee rakentaa vain vapaarahoittei-
sia asuinkerrostaloja.”

Keskustakorttelien tontinluovutuskilpailusta laaditussa esityksessa, joka on
esitetty kaupunginhallituksen kokouksissa 12.12.2016 ja 19.12.2016 on to-
dettu seuraavaa:

"ARA-kohteet
Alueelle tulee rakentaa nelja vapaarahoitteista asuinkerrosta-
loa”

Tonttien varsinainen kauppakirja on allekirjoitettu 25.9.2017.
Kauppakirjan kohdassa 10 on sovittu seuraavasti:

"Ostaja sitoutuu rakentamaan alueelle nelja vapaarahoitteista
asuin-, liike- ja toimistorakennusten kerrostaloa.”

Tarjouskilpailun voittaneiden TA-Yhtididen ja Taova Oy:n perustama Asun-
to Oy Naantali Estelle on 9.7.2020 toimittanut kaupungille anomuksen poi-
keta keskustakorttelin tonttien kaupan ehdoista siten, ettd kaupunki hyvak-
syisi Asunto Oy Naantalin Estellen rakennuttaa omistamalleen tontille 529-
3-55-3 kaksi asuinkerrostaloa autopaikkoineen valtion takauslainalla.

Kyseessa on juuri valmistuneen Asunto Oy Naantalin Victorian viereinen
tontti, jonka rakennusten yhteyteen rakennettavat kaksi kerrostaloa muo-
dostavat Naantalin kaupungille esitetyn konseptin mukaisen keskustakort-
telin.

Anomusta poikkeamiselle perustellaan koronavirusepidemian johdosta hei-



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja:

Esityslista 11/2025 17

§ 281 14.06.2021
§ 294 21.06.2021
§ 57 27.02.2023
§ 67 06.03.2023

12.05.2025

kentyneilla asunto- seka rahoitusmarkkinatilanteilla. Pankit ovat kiristaneet
merkittavasti vapaarahoitteisen asuntorakentamisen lainauskaytantoja.
Pandemian aiheuttaman epavarman taloustilanteen takia myos Asunto Oy
Naantalin Victoriasta on edelleen asuntoja myymatta.

Vallitsevassa tilanteessa ei siten ole mahdollista rakentaa Asunto Oy
Naantalin Estellea vapaarahoitteisena RS-kohteena tai vuokrakohteena ta-
voitellussa aikataulussa, jonka mukaisesti rakentaminen kaynnistyisi alku-
vuodesta 2021 ja valmistuisi syksylla 2022. Keskustakortteli-hankkeen to-
teuttaminen aikataulussa nahdaan kuitenkin tarkeaksi niin Naantalin asun-
tokehityksen kuin tulevien asuntomessujenkin vuoksi. Rakentamisen kayn-
nistymisen ndhdaan myds vauhdittavan Asunto Oy Naantalin Victorian va-
paina olevien asuntojen myyntia.

Anomuksessaan hakija esittaa, ettd Asunto Oy Naantalin Estellen kerrosta-
lot rakennettaisiin valtion takauslainalla, jota mydnnetaan vuokratalojen uu-
disrakentamiseen ja sen hyvaksymisesta takauslainaksi paattda Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). ARA voi hyvaksya vuokra-asuntojen
uudisrakentamista varten mydnnetyn lainan takauslainaksi, jos kohteen
sijaintikunta puoltaa lainan hyvaksymista takauslainaksi. Takauslainalla
lainoitettavia asuntoja on kaytettava vuokra-asuntoina vahintadan 20 vuotta
lainan ensimmaisen eran nostamisesta. Asukasvalintaan tai vuokranmaari-
tykseen ei kohdistu rajoituksia.

Tontille toteutetaan korkeatasoisia vuokra-asuntoja, joiden paaasialliset
kohderyhmat ovat lapsiperheet ja seniorit. Kerrostalojen ensimmaisiin ker-
roksiin sijoitetaan vapaarahoitteisia liiketiloja ja asunnot toteutetaan moni-
puolisella asuntojakaumalla.

Hakija pyytda anomuksellaan Naantalin kaupungilta lausuntoa tontille 529-
3-55-3 rakennettavien kerrostalojen toteuttamisesta valtion takauslainalla.
Anomus on liitetty esityslistaan (KH 17.8.2020).

Hakija on ilmoittanut sitoutuvansa tavoiteaikatauluun, jossa Asunto Oy
Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajankohta on 02 - 05/2021 ja val-
mistuminen 09 - 12/2022.

Oheismateriaali:
- Kauppakirja 25.9.2017

5.6.2017 lukien voimassa olleen seka nykyisen 1.4.2020 voimaan tulleen
hallintosdanndn mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavatonttien
hinnoittelusta ja luovutusperiaatteista (HS 22 § 3-kohta). Toimivalta paat-
taa kiinteistokaupan ehdoista poikkeamisesta on siten kaupunginhallituk-
sella.

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman poik-
keamisen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen
Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentami-
seen tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttaen, et-
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ta Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajan-
kohta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kaup-
pakirjan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun si-
toutumisesta laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan
litettavaksi.

Samalla kaupunginhallitus puoltaa Asunto Oy Naantalin Es-
tellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuoli-
nen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asu-
missuuntauksiin.

Hannu Aalto esitti Sirpa Hagsbergin kannattamana, etta asia
jatetaan poydalle.

Kaupunginhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Asunto Oy Naantalin Estellen anomus oheistetaan.

Liite B2, KH 31.8.2020

Oheismateriaali:

- Kauppakirja 25.9.2017

- Aoy Estellen alustava huoneistojakautuma
- Takauslainan esittely

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman poik-
keamisen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen
Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentami-
seen tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttaen, et-
td Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajan-
kohta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kaup-
pakirjan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun si-
toutumisesta laaditaan muistio alkuperadiseen kauppakirjaan
litettavaksi.

Samalla kaupunginhallitus puoltaa Asunto Oy Naantalin Es-
tellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuoli-
nen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asu-
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missuuntauksiin.
Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Keskustelun aikana Sirpa Hagsberg esitti Pirjo Majan kannat-
tamana, ettd kaupunginvaltuusto kasittelisi asian kaupungin-
hallituksen sijasta.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus piti tAman jalkeen neuvotte-
lutauon.

Kaupunginjohtaja tdydensi kokouksessa ehdotustaan seuraa-
vasti:

"Kaupunginhallitus saattaa asian kaupunginval-
tuustolle tiedoksi.”

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan kokouksessa

taydentdman ehdotuksen ja paatti hyvaksya hakijan anoman
poikkeamisen kauppakirjan 25.9.2017 kohdasta 10 suostuen
Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentami-
seen tontille 529-3-55-3 valtion takauslainalla edellyttaen, et-
td Asunto Oy Naantalin Estellen rakennustdiden aloitusajan-
kohta on 02 - 05/2021 ja valmistuminen 09 - 12/2022. Kaup-

pakirjan ehdosta poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun si-

toutumisesta laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan

litettavaksi.

Samalla kaupunginhallitus paatti puoltaa Asunto Oy Naanta-
lin Estellen lainan hyvaksymista takauslainaksi, josta paattaa
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin tulevien
asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja monipuoli-
nen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan nykyhetken asu-
missuuntauksiin.

Kaupunginhallitus paatti saattaa asian kaupunginvaltuustolle
tiedoksi.

Poytakirja tarkastettiin timan asian osalta heti kokouksessa.
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Kaupunginhallitus 14.06.2021 § 281

Valmistelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Tonttien 25.9.2017 paivatyn kauppakirjan kohdan 10, 5. kappaleen
mukaan "Ostaja sitoutuu rakentamaan Tuulensuunkadun puoleiselle
tontille 3-55-3 hintatarjouskilpailun tarjouspyynnén, asemakaavan,
rakentamistapaohjeiden, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka kerrosneliomaara on
vahintdan 90 % tontin 3-55-3 kokonaisrakennusoikeudesta seitseman
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, etta rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvaksyttavan
kayttéonottokatselmuksen”.

Kaupunginhallituksen 31.8.2020 § 262 hyvaksymalle poikkeamiselle
kauppakirjan 25.9.2017 kohdan 10 osalta asetettu edellytys
rakennustdiden aloittamiseksi 02 - 05/2021 on umpeutunut, jonka johdosta
TA-Asunnot Oy ja Taova Oy ovat 8.6.2021 toimittaneet anomuksen
kauppakirjan kohdan 10 ehdoista poikkeamisen jatkamiseksi.

Anomus 8.6.2021 on esityslistan liitteena.

Ostaja ilmoittaa, ettd "Asunto Oy Naantalin Estellen toteuttaminen valtion
takauslainalla ei ole edennyt suunnitellussa aikataulussa takauslainojen
myontamiseksi vuodelle 2021 asetettujen, aikaisemmista vuosista
poikkeavin edellytysten vuoksi. Sen johdosta olemme paivittdneet
hankkeen tavoiteaikataulun seuraavanlaiseksi:

* Urakkalaskentavalmius 8/2021

* Urakkakilpailutus 9-10/2021

* ARAnN lainavaraus- ja osapaatés 11-12/2021

* Urakan kaynnistys 9/2022

* Urakan valmistuminen 8/2024

Vakaa pyrkimyksemme on kaynnistda Asunto Oy Naantalin Estellen
toteutus vuoden 2022 aikana ensisijaisesti vapaarahoitteisena
myyntikohteena ja toissijaisesti valtion takauslainalla rahoitettuna vuokra-
asuntokohteena.”

Ottaen huomioon kauppakirjan 25.9.2017 seitseman vuoden
rakentamisvelvoiteaika tontin 3-55-3 osalta seka kaupunginhallituksen
paatoksen 31.8.2020 § 262 perustelu siita, etta keskustakorttelin
toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on tarkeaa niin keskustan ilmeen,
asuntokehityksen kuin tulevien asuntomessujenkin kannalta ja etta
korkeatasoinen ja monipuolinen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan
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nykyhetken asumissuuntauksiin, voidaan tavoiteaikataulun pidentamista
pitda tarkoituksenmukaisena.

Kauppakirja on esityslistan liitteena.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus 21.06.2021 § 294

Esittelija

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman
pidennyksen poikkeamiseen kauppakirjan 25.9.2017
kohdasta 10 suostuen Asunto Oy Naantalin Estellen kahden
kerrostalon rakentamiseen tontille 529-3-55-3 valtion
takauslainalla edellyttaen, ettd Asunto Oy Naantalin Estellen
rakennustoéiden aloitusajankohta on viimeistaan 09/2022 ja
valmistuminen viimeistadan 08/2024. Kauppakirjan ehdosta
poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun sitoutumisesta
laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan liitettdvaksi.

Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin
tulevien asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja
monipuolinen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan
nykyhetken asumissuuntauksiin.

Kaupunginhallitus jatti asian péydalle.

TA-Asunnot Oy:n ja Taova Oy:n anomus 8.6.2021 on liitteena.

Liite B3, KH 21.6.2021

Kauppakirja on esityslistan liitteena.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya hakijan anoman
pidennyksen poikkeamiseen kauppakirjan 25.9.2017
kohdasta 10 suostuen Asunto Oy Naantalin Estellen kahden
kerrostalon rakentamiseen tontille 529-3-55-3 valtion
takauslainalla edellyttaen, ettd Asunto Oy Naantalin Estellen
rakennustdiden aloitusajankohta on viimeistaan 09/2022 ja
valmistuminen viimeistaan 08/2024. Kauppakirjan ehdosta
poikkeamisesta seka tavoiteaikatauluun sitoutumisesta
laaditaan muistio alkuperaiseen kauppakirjaan liitettavaksi.
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Keskustakorttelin toteutuminen tavoitellussa aikataulussa on
tarkeaa niin keskustan ilmeen, asuntokehityksen kuin
tulevien asuntomessujenkin kannalta. Korkeatasoinen ja
monipuolinen vuokra-asuntotarjonta vastaa osaltaan
nykyhetken asumissuuntauksiin.

Kokouskasittely Jasen Hannu Aalto esitti jasen Sirpa Hagsbergin
kannattamana, ettd asia palautetaan uuteen valmisteluun ja
aloitetaan neuvottelut tontin palauttamisesta kaupungille.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta aanestivat Forsblom, Gustafsson, Jalkanen, Eura,
Lindstrém, Wilenius, ja Tavio.

Aallon tekeman ja Hagsbergin kannattaman
palautusesityksen puolesta aanesti lisaksi Maja. Bjorkskog
oli poissa.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhal-
lituksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7-3.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin &anin 7-3. Yksi
jasen poissa.

Kaupunginhallitus 27.02.2023 § 57

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon rakentaminen tontille
529-003-0055-0003 valtion takauslainalla ei toteutunut siten, etta Asunto
Oy Naantalin Estellen rakennustyét olisivat alkaneet viimeistaan 09/2022 ja
valmistuneet 08/2024 mennessa, jonka johdosta TA-Asunnot Oy ja Taova
Oy ovat 17.1.2023 toimittaneet seuraavan anomuksen.

Anomus 17.1.2023 kiinteistdn kauppakirjan ehdoista poikkeamiselle on
liitteena.

Liite 1, KH 27.2.2023

Anomuksen mukaan asuntomarkkinatilanteen parannuttua vuonna 2021
hakijat kdynnistivat alkuvuodesta 2022 As. Oy Naantalin Estellen
ennakkomarkkinoinnin vapaarahoitteisena kohteena, mutta kevaan ja
kesan 2022 ennakkomarkkinointiaikana ei kuitenkaan saavutettu hankkeen
rahoituksen edellyttdmaa maaraa varauksia.



Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Esityslista 11/2025 23
§ 281 14.06.2021
§ 294 21.06.2021
§ 57 27.02.2023
§ 67 06.03.2023
12.05.2025

Taman jalkeen korkotaso on jatkanut ennatyksellisen nopeaa nousuaan,
joka on vahentanyt merkittavasti asuntojen kysyntaa. Rakentamisen
aloittaminen kevaan 2023 aikana vaikuttaa vallitsevassa korko- ja
taloustilanteessa epatodennakdiselta ja ottaen huomioon
kerrostalokohteen noin 1,5 vuoden rakentamisaika, on kauppakirjan
rakentamisvelvoiteajalle haettava pidennysta.

Anomuksen mukaan rakentamisvelvoitteelle haetaan lisdaikaa eli
pidennysta 36 kuukautta (3 vuotta) seké mahdollisuutta poiketa
kauppakirjan kohdan 10 ehdosta toteuttaa hanke vapaarahoitteisena
rakennushankkeena ja sen sijaan toteuttaa se luhyen korkotuen
vuokratalohankkeena.

Ottaen huomioon kaupunginhallituksen ja sen jaoston aiempi
ratkaisukaytanto rakentamisvelvoiteajan pidentdmisanomuksissa, ei ole
tarkoituksenmukaista eika perusteltua myontaa kerralla noin kahta vuotta
(24 kk) pidempaa rakentamisvelvoiteajan pidennysta. Toisaalta
ensikertaisen anomuksen perusteella rakentamisvelvoitteeseen on
myonnetty pidennysta.

Hakijoille on jo kaupunginhallituksen paatoksilla 31.8.2020 § 262 ja
21.06.2021 § 294 myonnetty poikkeaminen kauppakirjan 25.9.2017
kohdasta 10 suostuen Asunto Oy Naantalin Estellen kahden kerrostalon
rakentamiseen tontille 529-003-0055-0003 valtion takauslainalla
maaraaikojen puitteissa rakentamisen kuitenkaan toteutumatta. Nain ollen
ei enda voida katsoa tarkoituksenmukaiseksi myontaa uutta poikkeamaa
kyseisesta kauppakirjan ehdosta 10 taikka enaa jatkaa aiemmin
mydnnettya poikkeamista.

Edella selostetuin perustein esitan, etta 17.1.2023 paivatyn anomuksen
perusteella hakijoille myénnetdan kahden vuoden (24 kk) pidennys
25.9.2017 paivatyn kauppakirjan rakentamisvelvoiteaikaan eli
rakentamisvelvoitetta jatketaan 25.9.2026 asti.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattda myontaa tontin 529-003-0055-
0003 rakentamisvelvoitteeseen kahden (2) vuoden

pidennyksen eli 25.9.2026 asti.

Kaupunginhallitus jatti asian yksimielisesti poydalle.
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Kaupunginhallitus 06.03.2023 § 67

Anomus 17.1.2023 kiinteiston kauppakirjan ehdoista poikkeamiselle on
litteena.

Liite 1, KH 6.3.2023
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa myontaa tontin 529-003-0055-
0003 rakentamisvelvoitteeseen kahden (2) vuoden
pidennyksen eli 25.9.2026 asti.

Kokoukasittely Kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Kimmo Aho esitti
Sirpa Hagsbergin kannattamana, etta asia palautetaan
uuteen valmisteluun ja aloitetaan neuvottelut tontin
palauttamisesta kaupungille.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta annettiin 9 danta (Forsblom, Naavasalo,
Gustafsson, Haanpaa, Horkko, Bjérkskog, Salokangas, Tavio
ja Jaanto). Kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Ahon
palautusehdotuksen puolesta danesti lisdksi Hagsberg.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan
paatésehdotuksen aanin 9-2.

Kaupunginhallitus 12.05.2025
1108/10.00.02.01/2021

Valmistelija Maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm

TA-Asunnot Oy ja Taova Oy yhdessa As.Oy Naantalin Estellen (Estelle)
omistajayhtidina ovat toimittaneet Naantalin kaupungille 28.4.2025 kirjatun
anomuksen koskien keskustakorttelin Tuulensuunkadun tontin 529-003-
0055-0003 rakentamisvelvoiteajan pidentamista yhdella (1) vuodella.
Naantalin kaupunginhallitus on paatokselldan 6.3.2023 § 67 myontanyt
velvoiteaikaan kertaalleen pidennysta kaksi (2) vuotta jatkamalla 25.9.2017
allekirjoitetun kauppakirjan rakentamisvelvoiteaikaa 25.9.2026 asti.

Rakentamisvelvoiteajan jatkamista omistajayhtiot perustelevat
anomuksessa paitsi asuntomarkkinoiden heikkona jatkuneella kysynnalla
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my0s alueella entuudestaan tyhjillaan olevien uudisasuntojen maaralla,
minka lisdksi rakennushankkeelle on ollut poikkeuksellisen vaikea 16ytaa
rahoittajia. Estellen kevaan 2025 ennakkomarkkinoinnin perusteella
asuntoja on varattu kohteesta vain kolme kappaletta neljastakymmenesta,
ja namakaan varaukset eivat sido kuluttaja-asiakkaita ostamaan kyseisia
asuntoja. Samaan aikaan viereisessa As.Oy Naantalin Solariksessa on
edelleen myymattémid asuntoja, kuten myds muissakin Naantalin
kohteissa. Rahoittajien halukkuus rahoittaa lisaa erityisesti
vapaarahoitteisia hankkeita Naantalin juuri nyt on vahainen: mm. Oma
Saastopankki (ent. Liedon Saastopankki), joka on aiemmin rahoittanut
As.Oy Naantalin Victorian ja As.Oy Naantalin Solariksen hankkeita, ei ole
talla hetkelld halukas sitoutumaan Estellen rahoitukseen.

Omistajayhtididen nakemyksen mukaan uusien ja tyhjilleen jaavien
asuntojen rakentamista vallitsevassa tilanteessa ei voi pitaa perusteltuna,
vaikka uskoa jatkossa vilkastuvalle kysynnalle seka halua sitoutua
pitkdjanteisesti Naantaliin ja sen tulevaisuuden uudistuotantoon riittaakin.

Anomuksessa esitetyt perusteet huomioiden Naantalin Teknisten
palveluiden maankayttdosasto esittdd anomuksen hyvaksymista, silla se
katsoo, etta rakennushankkeen kaynnistaminen ja uudisasuntotuotannon
lisddminen - kohteen puolentoistavuoden rakentamisaika huomioiden - ei
ole voimassa olevan velvoiteajan puitteissa tarkoituksenmukaista.
Anomus rakentamisvelvoiteajan pidentamisesta 28.4.2025 on liitteena.
Liite 1, KH 12.5.2025
Hallintosaanto 6 luku § 25
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattada myontaa tontin 529-003-

0055-0003 rakentamisvelvoitteeseen yhden (1) vuoden
pidennyksen jatkamalla velvoiteaikaa 25.9.2027 asti.

Anomus_TA-Asunnot Oy ja Taova Oy
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Aurinkotuulen alueelta tonttijaon seurauksena tehtava tontin 529-122-0002-0002 uusi
maanvuokrasopimus

Kaupunginhallitus 12.05.2025
478/10.00.02.01/2025

Valmistelija Maankayttéinsindori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunki ja Suomen Hoiva ja Asunto Oy (Myoh. SHA)
allekirjoittivat 18.12.2023 maanvuokrasopimuksen koskien tonttia 529-122-
0002-0001, osoitteessa Meteoritie 1, 21100 Naantali.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kaupunki, Vestera Oy ja
SHA ovat neuvotelleet yhteisista tavoitteista ja ratkaisuista liittyen tontin
jatkokehittamiseen. Osapuolien tavoitteiden suhteen parhaimmaksi
ratkaisuksi sovittiin tontin jakaminen uudella tonttijaolla kahdeksi siten, etta
ensimmainen tontti ja sille annettava rakennusoikeus kattaa toteutettavan
palvelutalon ja toiselle tontille toteutetaan omana hankkeenaan
ensisijaisesti yhteisollista asumista kasittava kohde.

Suunnitelman mukaisesti on kaupunki laatinut 11.3.2025 hyvaksytyn
(Maankayttopaallikon VHP 5/2025) tonttia 529-122-0002-0001 koskevan
tonttijaon, jossa kyseisesta tontista muodostettiin tontit 529-122-0002-0002
ja 529-122-0002-0003. Tontin 529-122-0002-0002, jolle toteutettu
palvelutalo sijoittuu, pinta-ala on 4.164 m? ja rakennusoikeus 3.800 krs-m>.
Vastaavasti tontin 529-122-0002-0003 pinta-ala on 2.935 m? ja
rakennusoikeus 2.200 krs-m?Z.

Koska korttelialueella on tonttijaon seurauksena kaksi erillista tonttia, on
vanhaa 18.12.2023 allekirjoitettua kaupungin ja SHA:n valista
maanvuokrasopimusta muutettava siten, ettd se kohdentuu vain
muodostettuun tonttiin 529-122-0002-0002. Liitteena on luonnos tontin
529-122-0002-0002 uudesta maanvuokrasopimuksesta. Sopimus
noudattaa vuonna 2023 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen ehtoja.
Sopimusluonnokseen on kirjattu, ettd uusi maanvuokrasopimus korvaa
18.12.2023 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen siten, etta tontin 529-
122-0002-0002 hallinta sailyy keskeytyksetta vuokralaisella.

Vuosivuokran osalta vuokra maaraytyy tontin uuden rakennusoikeuden,
3.800 krs-m2, mukaan, kerrosnelidmetriarvon ja indeksoinnin pysyessa
ennallaan. Perusvuosivuokraksi tulee talléin 30.020 euroa, perusindeksin
ollessa vuoden 2023 keski-indeksi. Muutoin uudella sopimuksella ei ole
vaikutusta vuokranantajan ja vuokralaisen yleisiin vastuisiin tai oikeuksiin
eika vuokra-ajan paattymisajankohtaan. Tontista 529-122-0002-0001
maksettu vesihuollon ennakkoliittymismaksu kohdennetaan
taysimaaraisesti tontille 529-122-0002-0002 maarattaviin
littymismaksuihin.
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Lisaksi sopimukseen on kirjattu tonttia rasittavana oikeutena tonttijaossa
perustettu rasite 529-2025-K000001.

Tontin 529-122-0002-0002 maanvuokrasopimusluonnos liitekarttoineen on

Liite 1, KH 12.5.2025
Hallintosaanto 6. luku § 25, kohta 7

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa. etta:

- Naantalin kaupunki vuokraa Suomen Hoiva ja Asunto
Oy:lle; omaan, perustetun tai perustettavan yhtion lukuun,
Naantalin kaupungin Kuostanon kaupunginosan korttelin 2
tontin 2 (Kt. 529-122-0002-0002).

- Perusvuosivuokrana peritaan 30.020 euroa

- Muutoin noudatetaan liitteena olevan
maansopimusluonnoksen mukaisia ehtoja.

- Tontista 529-122-0002-0002 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus korvaa kaikkinensa kaupungin ja
Suomen Hoiva ja Asunto Oy:n 18.12.2023 allekirjoittaman
tonttia 529-122-0002-0001 koskevan
maanvuokrasopimuksen siten, etta tontin 529-122-0002-
0002 kasittavan vuokra-alueen hallinta ja vastuu sailyvat
keskeytyksetta vuokralaisella.

- Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. seka;

- Kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
lopulliseen maanvuokrasopimukseen vahaisia
teknisluonteisia muutoksia.

Maanvuokrasopimus 529-122-0002-0002 SHA Uusi
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Aurinkotuulen alueelta AK-tontin 529-122-0002-0003 vuokraaminen Vestera Oy:lle

Kaupunginhallitus 12.05.2025
486/10.00.02.01/2025

Valmistelija Maankayttéinsin6ori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunki ja Suomen Hoiva ja Asunto Oy (mydh. SHA)
allekirjoittivat 18.12.2023 maanvuokrasopimuksen koskien tonttia 529-122-
0002-0001, osoitteessa Meteoritie 1, 21100 Naantali. Tontille rakennetaan
Luonnonmaan palvelutaloa, jonka on maara valmistua elokuussa 2025.
Rakennusurakoitsijana hankkeessa toimii Vestera Oy (myo6h. Vestera).

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kaupunki, Vestera ja
SHA ovat neuvotelleet yhteisista tavoitteista ja ratkaisuista liittyen tontin
jatkokehittamiseen. Osapuolten tavoitteiden suhteen parhaimmaksi
ratkaisuksi on katsottu tontin jakaminen uudella tonttijaolla kahdeksi
erilliseksi tontiksi siten, ettd ensimmainen tontti ja sille annettava
rakennusoikeus kattaa toteutettavan palvelutalon, kun taas toiselle tontille
toteutetaan omana hankkeenaan ensisijaisesti yhteisollistd asumista
kasittava kohde.

Tavoitteiden mukaisesti on kaupunki laatinut 11.3.2025 hyvaksytyn tonttia
529-122-0002-0001 koskevan tonttijaon, jossa kyseisesta tontista
muodostettiin tontit 529-122-0002-0002 ja 529-122-0002-0003. Tontin 529-
122-0002-0002, jolle toteutettu palvelutalo sijoittuu, pinta-ala on 4.164 m?
ja rakennusoikeus 3.800 krs-m2. Vastaavasti tontin 529-122-0002-0003
pinta-ala on 2.935 m? ja rakennusoikeus 2.200 krs-m?Z.

SHA:n ja kaupungin valista 18.12.2023 allekirjoitettua vuokrasopimusta
tullaan muuttamaan siten, etta se kattaa vain tontin 529-122-0002-0002
alueen. Taman uuden sopimuksen allekirjoituksen jalkeen voidaan tontista
529-122-0002-0003 allekirjoittaa oma vuokrasopimuksensa Vestera Oy:n
kanssa, joka toteuttaa tontille oman yhteiséllisen asumisen kohteensa.

Vestera Oy:n kanssa on neuvoteltu hankkeen toteuttamiseen liittyvista
erityisista ehdoista, silla tontille suunniteltu kohde vaatii poikkeamisluvan.
Tontin 529-122-0002-0003 rakennusoikeus on 2.200 krs-m?, mutta
hankkeen suunniteltu kaytettdva rakennusoikeus on noin 2.950 krs-m>.
Poikkeamisluvan osalta hakemus on jatetty 13.12.2024.
Rakennusoikeuden ylitys on huomioutu vuokrasopimuksessa siten, etta
vuosivuokra lasketaan normaalista poikkeavasti toteutettavan
rakennusoikeuden mukaan.

Tontti luovutetaan maanvuokralain 3. luvun mukaiseen
kayttotarkoitukseen. Tontille tullaan siis joka tapauksessa toteuttamaan
asumista, mutta toteuttajalla on tassa vaiheessa vaihtoehtoja siita,
minkalainen kohteen lopullinen toteutusmuoto tulee olemaan.
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Vaihtoehtoina on niin vapaarahoitteinen kuin myds valtion tukema
asuntotuotanto. Vuokrasopimusluonnokseen onkin jatetty
allekirjoitettavaan versioon tadydennettavaksi asumistyypin tarkennus seka
lopullinen vuosivuokra.

Vuosivuokralle on sopimusluonnoksessa esitetty erikseen seka valtion
tukemassa asuntotuotannossa kaytettava arvo ettad vapaarahoitteisessa
asuntotuotannossa kaytettava arvo. Siina tapauksessa, etta tontille
toteutetaan tuettua asuntotuotantoa, kaytetdan perusvuosivuokran
laskentaan vuoden 2025 ARA-vybhykearvoa, joka tontin kohdalla on 170
€/krs-m?. Talldin perusvuosivuokraksi tulee 25.075 euroa. Mikali taas
tontille toteutetaan vapaarahoitteista asuntotuotantoa, tulee vuosivuokran
perustua tontin kdypaan arvoon. Kayvan arvon selvittdmiseksi on kaupunki
tilannut Catella Oy:lta 26.3.2025 paivatyn arviolausunnon. Taman
arviolausunnon perusteella tontin kayvaksi arvoksi on katsottu 215 €/krs-
m?Z, jolloin kaytettavan rakennusoikeuden maaralla perusvuosivuokraksi
tulee 36.153 euroa.

Koska Vestera Oy:n tontille suunnittelema rakentaminen vaatii myénteisen
poikkeamispaatdksen lopullisesta asumistyypista valittamatta, on
perusteltua paattaa tontin vuokraamisesta siten, etta lopullisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen on ehdollinen myonteiselle
poikkeamispaatdkselle. Mikali poikkeamista ei mydnneta tai se ei
lainvoimaistu, kumoutuu tontin luovutuspaatos.

Maankayttéosasto ehdottaakin, ettd Naantalin kaupungin Kuostanon
kaupunginosan korttelin 2 tontti 3 (Kt. 529-122-0002-0003) vuokrataan
Vestera Oy:lle joko omaan tai perustettavan yhtion lukuun, siten etta
lopulliseen allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen tarkennetaan
seuraavat vaihtoehdot:

Vuokra-aika alkaa joko sopimuksen allekirjoituspaivana tai 1.10.2025
riippuen siitd, kumpi paivamaara on mydhaisempi ja paattyy 31.12.2075,
ollen siis pituudeltaan noin 50 vuotta.

Mikali tontille toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa, peritdan
perusvuosivuokrana 25.075 euroa, mutta mikali tontille toteutetaan
vapaarahoitteista asuntotuotantoa, perusvuosivuokrana peritdan 36.153
euroa.

Lisaksi lopulliseen maanvuokrasopimukseen tarkennetaan toteutettavan
asuintyypin tarkempi maaritelma.

Vuosivuokran ohella vuokralaisen maksettavaksi tulevat tontin
muodostamiseen liittyvat kustannukset, minka liséksi vuokralaisella on
vesihuollon liittymissopimusta tehdessaan velvollisuus suorittaa alueella
toimivalle vesihuoltolaitokselle vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut
littymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa
olevan taksan mukaisesti.

Vuokrasopimus Vestera Oy:n kanssa voidaan allekirjoittaa vasta sen
jalkeen, kun seuraavat ehdot ovat tayttyneet:

- Naantalin kaupunki sekd Suomen Hoiva ja Asunto Oy ovat
allekirjoittaneet uuden tonttia 529-122-0002-0002 koskevan
vuokrasopimuksen.



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Ratkaisuvalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Esityslista 11/2025 30

12.05.2025

- Tontille 529-122-0002-0003 mydnnetty poikkeamispaatés on
lainvoimaistunut.

Vuokrasopimusluonnos liitekarttoineen, tontti 529-122-0002-0003 on
liitteena.

Liite 1, KH 12.5.2025

Oheismateriaali:

- Catella Oy:n laatima 26.3.2025 paivatty tontin 529-122-0002-0003
arviolausunto. (Salainen; Laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta
(621/1999) § 24.1, kohta 17)

Naantalin kaupungin hallintosaanté 22 §, kohta 3.
Kaupunginjohtaja

Naantalin Kaupunginhallitus paattaa, etta

- Naantalin kaupunki vuokraa Vestera Oy:lle, joko omaan tai
perustettavan yhtion lukuun Naantalin kaupungin Kuostanon
(122) kaupunginosan korttelin 2 tontin 3 (Kt. 529-122-0002-
0003). Vuokrattava alue on esitetty litteena olevalla kartalla.
- Vuokra-aika on noin 50 vuotta. Vuokra-aika alkaa joko
1.10.2025 tai sopimuksen allekirjoituspaivana ja paattyy
31.12.2075.

- Perusvuosivuokrana peritdan joko 25.075 euroa tai 36.153
euroa; riippuen siitd, toteutetaanko tontille valtion tukemaa
tai vapaarahoitteista asuintuotantoa.

- Edelld mainitut vaihtoehdot seka tontille toteutettavan
asuintuotannon tarkempi maaritelma taydennetaan
lopulliseen sopimukseen.

- Muutoin noudatetaan oheisen vuokrasopimusluonnoksen
mukaisia vuokraehtoja.

- Lopullinen vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta sen
jalkeen, kun kaupungin ja Suomen Hoiva ja Asunto Oy:n
valinen uusi vuokrasopimus tontista 529-122-0002-0002 on
allekirjoitettu ja tontille haettu poikkeamislupa on
lainvoimaistunut. Lopullinen vuokrasopimus on
allekirjoitettava neljan (4) kuukauden sisalla siita, kun
molemmat edella mainitut ehdot ovat tayttyneet, muutoin
tama luovutuspaatds raukeaa. seka:

- Kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
lopulliseen vuokrasopimukseen vahaisia, teknisluontoisia
muutoksia.

Maanvuokrasopimus 529-122-0002-0003 Vestera Oy
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Ei-julkinen asiakirja
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90/00.01.02.04/2025

Valmistelija

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Oheismateriaali

Ei-julkinen asiakirja

Hallintojohtaja Riitta Luotio

Valtionkonttorin paatos kuolinpesdn omaisuudesta 3.4.2025
Valtionkonttori on 3.4.2025 paivatylla paatoksellaan hylannyt Naantalin
kaupungin hakemuksen kiinteistén saamisesta perillisittd kuolleen vainajan
ja@mistdsta, koska valtio pysytti kiinteiston itselldan vaihtomaana suojeluun
haettaviin alueisiin.

Oheismateriaali:
- Valtionkonttorin paatos 3.4.2025 (VK/15778/08.02.01/2024)

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee ilmoitusasian tiedokseen.
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Kokouksessa kasiteltavat salassa pidettavat asiat

Kaupunginhallitus 12.05.2025

Paatdsehdotus Merkitaan tiedoksi, ettd kokouksessa kasitellddn seuraavat
julkisuuslain nojalla salassa pidettavat asiat, jotka sailytetaan
erillisessa salassa pidettavien kokousasioiden sarjassa:

3. Konserniohjeen antaminen Naantalin Satama Oy:lle

Paatos



