Valmistunut hanke: Merisalin peruskorjaus

Tekninen lautakunta 27.11.2024 § 143

Valmistelija

Kiinteistopaallikkd Pekka Alm 19.11.2024:

Merisalin peruskorjaukseen osoitettiin investointien talousarvioon 2024
1 181 000 euron hankemaararaha (TA24: 800.000 e, aiempi kaytto:
381 000 e). Kaupunginvaltuusto osoitti Merisalihankkeeseen 290 000
euron lisdmaararahan 10.6.2024 (37§). Hankemaararahan suuruus oli
siten yhteensa 1 471 000 euroa.

Hankkeen kustannukset toteutuivat seuraavasti:

Tilinpaatos 2023 327 569 euroa
Teteutuma 11/2024 ilman hyvityksia 1 533 024 euroa
Saatavat urakkahyvitykset -56 442 euroa
Yhteensa noin 1 804 151 euroa

Hankemaararahan ylitys taloudellisessa loppuselvityksessa on 333 151
euroa. Vuoden 2024 talousarviomaararahan (800 000 + 290 000 e) osalta
ylitys on 387 000 euroa. Talousarviomaararahaylitys poikkeaa
hankemaararahaylityksesta hankkeen ylivuotisuuden takia.

Maararahan ylittymisen syitd on tarkasteltu tilalaitoksessa. Tarkastelujen
perusteella voi todeta, ettd kustannushallinta ei ollut hankkeessa riittavaa.
Kustannustietoisuuden puutteet johtuivat haasteellisesta 1899 rakennetun
kohteen puutteellisista 1ahtdtiedoista seka tydnaikaisesta
kustannusohjauksesta. Kohteen liikkeellelahtotilanteen suunnitelmat ja
kustannusarvio perustuivat paljolti oletuksille. Suunnitteluty6ta jouduttiin
tekemaan rakennustyon etenemisen kanssa samaan aikaan seka
ratkaisuja ja valintoja tehtiin nopeasti aikataulusyista.

Merisali-urakassa kaytettiin laskutyéurakkamuotoa, joka sopii tallaiseen
kohteeseen, koska siind tydmaata on mahdollista ohjata paivittain
taloudelliseen ja teknisesti jarkevaan suuntaan. Tassa urakkamuodossa on
silti paljon kustannusriskia ja se edellyttaa erittain tarkkaa tydmaan
ohjausta ja hallintaa, jossa ei taysin onnistuttu.

Taloudellisen loppuselvityksen pitkittyminen johtui juuri siitd, ettd urakassa
suoritettiin ylityksesta johtuva tavallista tarkempi jalkilaskenta.
Rakennustodiden ja sahkotdiden jalkilaskenta tehtiin yksityiskohtaisella
urakkalaskentamenetelmalla. Putkitdiden ja IV-téiden kustannuksia ei
jalkilaskettu, koska naiden kustannukset pysyivat ennakoitua
matalammalla tasolla.

Rakennustoéiden toteutunut kustannus oli laskutarkastuksesta saatu
loppuhyvitys huomioon otettuna 1 141 758 euroa ja toteutuneiden
tyétuntien maara oli 10 228 h. Insinooritoimisto Aalto-Setala Oy:n laskema
kustannusarvio loppukuvien perusteella oli 850 575 euroa.
Kustannusarviossa oli laskettu tyétuntien maaraksi 6 037 h.



Sahkoétoiden toteutunut kustannus oli 244 641 euroa ja toteutuneiden
tyétuntien maara oli 2 342 h. Granlund Oy:n loppukuvien perusteella
kustannusarvio hankkeesta on 204 500 euroa. Granlundin
kustannusarviosta ei pysty erottamaan tyotuntimaaraa.

Tyoétuntien maaran kasvu johtui siitd, ettd hankkeessa jouduttiin lisddmaan
tyontekijoiden maaraa kirean aikataulun takia. Aikataulun kireys johtui mm.
paalutustavan muutoksesta ja sen ennakoitua pidemmasta tydajasta.
Kohteessa jouduttiin myds tekemaan merkittavasti ylitditd. Suuri
tydntekijdmaara hankalissa talviolosuhteissa laski tydnteon tehokkuutta,
mutta kohde saatiin valmiiksi sovittuna aikana. Rakennustyon
viivastyminen kesalomakaudelle olisi todennakdisesti pidentanyt
mydhastymista ja lisdnnyt kustannuksia entisestaan.

Merisalin rakennushanke otettiin vastaan rakennusvalvonnan lopullisessa
loppukatselmuksessa 20.6.2024.

Tekniset palvelut ja tilalaitos ovat ryhtyneet toiminnan kehittdmiseen
tavoitteena kustannusten parempi hallinta jatkossa.

Laskutydkokonaisuuden kustannukset jakautuivat seuraavasti:

Suunnittelu 97 200 euroa
Muut rakennuttajakulut 77 800 euroa
Rakennustyot

Varsinaiset rakennustyo6t 938 600 euroa

Porapaalutus 203 100 euroa
Sahkotyot 244 800 euroa
Putkityot 90 800 euroa
IV-tyot 90 700 euroa
Jaahdytyslaitetyo6t 52 500 euroa
Lukitystyot 8 700 euroa
YHTEENSA 1 804 200 euroa

Oheismateriaali: Rakennusvalvonnan loppukatselmuspoéytakirja 20.6.2024

Esittelija Tekninen johtaja

Paatdsehdotus Tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen Merisalin
taloudellisen loppuselvityksen seka lahettaa sen edelleen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Paatods Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 02.12.2024 § 330
1303/10.00.02.01/2022

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna kokouksessa asiantuntijana.

Oheismateriaali:
- Rakennusvalvonnan loppukatselmuspdytakirja 20.6.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja



Paatdsehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen Merisalin
peruskorjauksen taloudellisen loppuselvityksen.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



