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Kaupunginhallitus §76 25.03.2024

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 76

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myos toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista [ahetetaan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallitus §77 25.03.2024

Kaupunginhallituksen poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 77

Hallintosdannon 160 §:ssa todetaan, etta pdytakirja tarkastetaan toimi-
elimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.6.2023 § 186 paattanyt, etta sen
poytakirjat tarkastetaan 1.6.2023 - 31.5.2025 sahkoisesti viimeistaan
kokousta seuraavan viikon maanantaina.

Paatésehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Kimmo Aho ja Matti
Naavasalo.
Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kimmo Aho ja Matti

Naavasalo.
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Kaupunginhallitus §78 25.03.2024
Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 78

Kaupunginjohtaja esittelee tarvittaessa valmistelussa olevia
ajankohtaisia asioita.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asiat tiedoksi.

Paatos Kaupunginjohtajan ajankohtaisia asioita ei ollut.
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§79 25.03.2024

Tyosuhdepolkupyodrien hankinta leasingpalveluna

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 79

191/02.08.00/2024

Valmistelija

Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki

Hankinnan kohde
Hankinnan kohteena on Naantalin kaupungille tydsuhdepolkupydrien
hankinta leasingpalveluna.

Naantalin kaupunki haluaa edistaa tyontekijoidensa tyohyvinvointia
henkilostéohjelman mukaisesti tarjoamalla heille mahdollisuuden
tydsuhdepolkupydraan. Kaupunki hankkii toimittajalta polkupyérien leasing-
palvelua kuukausimaksulla sisaltden polkupyoéran, tarvikkeet ja huollon
polkupydrakohtaisesti erikseen maariteltdvan pituisille sopimuskausille.
Polkupydraetu vahennetdan kokonaan tyontekijan palkasta.
Polkupyodraedun mahdollistaman liikkumisen lisdantymisen myéta pyorien
kayton lisdantyminen on myds konkreettinen ilmastoteko.

Tybnantaja voi tarjota tydsuhdepydran tyontekijoilleen verosta vapaana
henkilokohtaisena etuna maksimissaan 1200 euroon vuodessa asti
yhteistoiminnassa 31.8.2023 kasiteltyjen periaatteiden mukaisesti.

Ty6nantajan on mahdollista joko ostaa tydsuhdepyorat tai hankkia ne
leasingilla. Vaihtoehdoista yleisempi on ollut leasing-vaihtoehto. Naantalin
kaupungilla toimintatavaksi otetaan leasing- vaihtoehto.

Tyontekija voi kayttaa tydsuhdepydraa sopimuskauden aikana tyo ja
vapaa-ajalla. Tydsuhdepyodréaksi voi valita joko normaalin tai
sahkdavusteisen (max. 25 km/h ja 250 w) polkupyéran. Tyontekija voisi
valita vapaasti polkupydran verottajan rajoitusten puitteissa.

Sopimuskauden paattyessa pyoran voi palauttaa tai tyontekija voi lunastaa
sen omaksi.

Tybsuhdepolkupydérdedun muut periaatteet:

Polkupy6draedun suuruus on maksimissaan 1 200 euroa vuodessa (100
euroa kuukaudessa). Polkupyoéraetu koskee vain Naantalin kaupungin
vakituisia tyontekijoita, ja niitd maaraaikaisia joiden palvelussuhde kestaa
pyoran leasing-sopimuksen ajan.

Polkupyodraetu muodostuu, kun tydnantaja antaa polkupyoéran tyontekijan
yksityiskayttéon.

Tarjouskilpailu
Tybsuhdepolkypyorien Leasing 490780 hankinta on toteutettu avoimella

menettelylld. Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus 9.2.2024
sahkoisessa HILMA-ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi.
Maaraaika tarjousten jattamiselle paattyi 23.2.2024 12:00. Maaraaikaan
mennessa saapui kuusi (6) tarjousta:
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§79 25.03.2024

Tarjoajien soveltuvuuden tarkastaminen

Tarjouspyynnon kohdassa Soveltuvuusvaatimukset on esitetty tarjoajan
soveltuvuudelle asetetut vaatimukset ja selvitysvelvollisuudet. Tarjoajien
soveltuvuutta koskevat edellytykset on tarkastettu.

Tarjousten tarjouspyynnénmukaisuuden tarkastaminen

Tarjouspyynndssa on asetettu tarjoukselle ja sen sisallolle seka hankinnan
kohteelle vahimmaisvaatimukset. Vahimmaisvaatimuksissa on asetettu
hankittaville palveluille kriteerit, jotka tarjottavien palveluiden on pitanyt
tayttaa. Jos vahimmaisvaatimukset eivat ole tayttyneet, on tarjous hylatty
tarjouspyynnén vastaisena. Maaraajassa saapuneet tarjoukset ovat
tarjouspyynnén mukaisia.

Valintakriteeriksi tarjouspyynnon tayttaville tarjouksille on maaratty halvin
kokonaishinta.

Vertailutietona kaytettiin 2500 euron (sis. alv 24%) hintaista
sahkdpolkupydraa ilman lisavarusteita (kypara, lukko, valot, tavarateline ja
lokasuojat) ja 100 euron kuukausi eraa tyontekijalle. Hinnat pyydettiin
ilmoittamaan euroina ilman arvonlisaveroa.

Kokonaishinta koostuu seuraavista osista:

- pyora,

- korot,

- tyénantajan hallinnointimaksut koko sopimuskaudelta (sisaltden kaiken
palvelun ja muita maksuja tyonantajalle ei hyvaksyta),

- vakuutuksen (vahinko-, varkaus ja ilkivaltavakuutus)

Saapuneet hyvaksytyt tarjoajat jarjestyksessa kokonaishinnan perusteella.

1 Etufillari Oy

2 Oomi Oy

3 Fleet Innovation Oy
4 Epassi Finland Oy

5 GoByBike Finland Oy

Taman lisaksi saapui tarjous Electrobike Scanfour Oy:lta. Electrobike
Scanfour Oy:n tarjous ei vastaa hankinnan vaatimuksia. Tarjouspyynndssa
on maaritetty, ettd "Tydsuhdepydran valitsee tydntekija valitsemastaan
liikkeesta." ja ” Tyontekija/kayttaja hankkii pyoran sielta, mista
normaalistikin hankkisi sen: kivijalkaliike, suomalainen tai eurooppalainen
verkkokauppa. Liséksi leasing-palvelun tarjoajalla tulee olla kattava
polkupyérien huoltoverkosto Suomessa.” Electrobike Scanfour Oy on
vaaditussa tdsmennyksessa ilmoittanut, etta tyontekija voi valita pyodran
Electrobiken valikoimasta ja nain ollen tarjous ei vastaa talta osin
vapaavalintaisen tyésuhdepolkupydran valinnan vaatimuksia.

Halvimman kokonaishinnan tarjoaa Etufillari Oy, 2611,89 euroa (alv 0 %).
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Etufillari Oy:n
tarjouksen toistaiseksi voimassa olevana. Hankintasopimus
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Kaupunginhallitus §79 25.03.2024
sopijapuolten valilla syntyy vasta mydhemmin erikseen
allekirjoitettavalla sopimuksella. Hankinnan suurin arvioitu
arvonlisaveroton arvo neljan vuoden ajalla on 110 000
euroa.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd henkildston edustaja Juha Ovaska oli Idsna
kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 80 25.03.2024

Henkilostokertomus 2023

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 80

234/01.00.02/2024

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Liitteet

Henkilostopaallikko Irmeli Niittymaki
Yhteistydtoimikunta kasittelee ja hyvaksyy henkildstékertomuksen
kokouksessaan 21.3.2024 ja lahettda sen kaupunginhallitukselle
kasiteltavaksi.
Liite 1, KH 25.3.2024
Henkilostopaallikkd Irmeli Niittymaki on Iasna asiantuntijana kokouksessa.
Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen mukaisen
henkildstokertomuksen vuodelta 2023 ja saattaa sen
tilinpaatoksen kasittelyn yhteydessa edelleen tiedoksi

kaupunginvaltuustolle.

Merkittiin, ettd henkildstopaallikkod Irmeli Niittymaki oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd henkildstdon edustaja Juha Ovaska oli Iasna
kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Henkilostokertomus 2023
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Kaupunginhallitus § 81 25.03.2024

Tehtavamuutokset ja palkkojen tarkistus

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 81
261/01.02.01.00/2024

Valmistelija Kaupunginjohtaja Laura Leppanen

Eraiden johtavien viranhaltijoiden kokonaispalkkausta on tarkasteltava
uudelleen. Nama ovat henkilét kaupunginjohtajan valittdtmassa olevia
alaisuudessa olevia henkil6ita, jotka kuuluvat johdon tukeen tai ovat
toimialojen toimialajohtajia.

Toimialajohtajien palkoista tarkistetaan sivistysjohtajan ja teknisen johtajan
palkka. Johdon tuen yksikdsta tarkistettavat sopimuspalkat ovat
talousjohtajan, henkilostopaallikon ja kaupunginlakimiehen palkkaukset.
Muiden kokonaispalkkaisten osalta tehtavankuvissa ei ole sellaisia
olennaisia muutostekij6ita, joiden vuoksi palkkaus olisi juuri nyt
tarkasteltava uudelleen.

Kaupungin johtavien viranhaltijoiden palkan maaraytymisperusteena on
kokonaispalkka. Kokonaispalkkoja on viimeksi toimialajohtajien osalta
1.8.2021 ja johdon tuen kokonaispalkkoja 1.6.2020.

Kokonaispalkkoja tulee ylipaataan tarkastella sdanndllisesti, jotta
kaupungin johtavien viranhaltijoiden palkat sailyvat kilpailukykyisena
seudullisesti. Johtavien viranhaltijoiden palkkoja ei ole korotettu
jarjestelyerista samalla tavoin kuin muiden viranhaltijoiden tai
tyontekijoiden tehtavakohtaisia palkkoja voidaan korottaa. Johtavien
viranhaltijoiden kokonaispalkat tulee myds tarkastella suhteessa oman
toimialan esihenkildiden ja tyontekijoiden palkkoihin, jotka ovat korottuneet
jarjestelyerista viimeksi 1.6.2023.

Kokonaispalkkaustasoa arvioitaessa on hyva huomioida Naantalin
kaupungin tunnusomaisia piirteita, jotka lisadavat johtavien viranhaltijoiden
tydn vaativuutta. Teknisten palvelujen ja sivistyspalvelujen
varhaiskasvatuksessa palvelut toteutetaan poikkeuksellisen laajasti oman
organisaation toimesta. Ostopalveluja kaytetaan vielakin vahaisissa
maarin. Naantali on maantieteelliselta alueeltaan laaja ja palveluja
tuotetaan tasapuolisesti myds esimerkiksi saaristo-olosuhteissa.
Teknisen johtajan alaisuudessa tekniset palvelut on kehittyva toimiala.
Tekninen johtaja vastaa toimialan toiminnan tuloksellisuudesta ja
suunnittelusta seka johtaa, valvoo ja kehittda toimialan palveluja, hallintoa
ja toimintaa. Teknisen johtajan tehtavissa korostuu lahivuosina
investointiohjelmasta vastaaminen kiristyvassa kuntataloudessa,
seudullinen yhteisty® ja viime aikoina erityisesti konserniohjaukseen
osallistuminen.

Sivistysjohtajan johtama toimiala on monialainen. Sivistysjohtajan tehtaviin
on tullut uutena hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen kokonaisuus ja
rajapintatydskentely hyvinvointialueelle. Sivistysjohtaja toimii
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§ 81 25.03.2024

hyvinvointilautakunnan esittelijana. Sivistysjohtajalle kuuluu
palveluverkkosuunnitelman valmistelu ja toimeenpano yhteistydssa
teknisten palvelujen kanssa seka uutena toimintona toimialan
kiinteistdasioista vastaaminen.

Talousjohtajan toimenkuvaan kuuluvat muun muassa kaupungin
taloushallinnon johtaminen, talousarvio- ja tilinpaatdsvalmistelusta
vastaaminen, esimiestehtdvat seka riskienhallinta. Talousjohtajan
toimenkuvassa on kuitenkin nyt korostunut kaupunkikonsernin
ohjaamiseen ja valvontaan seka sopimusyhteistyohon liittyvat tyétehtavat,
jotka ovat kasvattaneet merkittavasti tyon vaatimustasoa.

Henkilostopaallikon tehtaviin on lisatty 1.8.2023 lukien tydsuojelupaallikon
tehtavat. Henkildstopaallikkd vastaa kaupungin henkildstopolitiikan
kehittamisesta. Tydsuojelu, tydhyvinvointi ja tydkykyjohtaminen ovat
tehtavan keskeisia osa-aloja, joihin liittyvat tyéturvallisuusvelvoitteet ja
vaade tyGterveyshuollon ohjaamisesta ja yhteistyOsta.

Kaupunginlakimiehen tehtavissa korostuu vastineiden, selitysten,
lausuntojen ym. laatiminen tuomioistuimille ja viranomaisille seka
oikeudellisten asiakirjojen laatiminen. Osallistuminen tyéryhmiin ja
neuvotteluihin seka toimielinten kokouksiin on lisaantynyt, koska juridista
osaamista tarvitaan enenevasti esille tulevien asioiden kasittelyssa.
Kaupunginlakimies vastaa myos vaalien jarjestdmisesta seka vaalien
jarjestamiseen liittyvasta kehittamistydsta. Palkkauksen tarkistuksen
perusteena on vaativien kaupunkikonsernin ja sen tytar- ja
osakkuusyhtididen yhtidoikeudelliset - seka saatio- ja yhdistysoikeudelliset
asiat ja niiden ohjaamiseen lisdantynyt osallistuminen. Kaupunginlakimies
toimii myds kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstojaoston sihteerina.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa tarkastaa eraiden johtavien
viranhaltijoiden kokonaispalkat seuraavasti 1.4.2024 |ukien:
Tekninen johtaja kokonaispalkka 7 650 €.

Sivistysjohtaja kokonaispalkka 7 150 €

Talousjohtaja kokonaispalkka 6 400 €

Henkil6stopaallikkd kokonaispalkka 5 975 €
Kaupunginlakimies kokonaispalkka 5 975 €

Merkittiin, ettd henkildstdon edustaja Juha Ovaska oli Iasna
kokouksessa taman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 82 25.03.2024

Luvan antaminen varhaiskasvatuksen aluepaivakodinjohtajan vakanssin tayttamiseen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 82
266/01.01.01.00/2024

Valmistelija Varhaiskasvatuksen johtaja Kaisa Rantala

Anomme lupaa varhaiskasvatuksen aluepaivakodinjohtajan (2630001)
vakanssin tayttamiseen.

Varhaiskasvatuksen toiminnan kuvaus:

Pyydamme tayttdlupaa varhaiskasvatuksessa avoinna olevaan
varhaiskasvatuksen aluepaivakodinjohtajan vakanssin tayttamiseen.
Vakanssi on tullut taytettavaksi vakituisen aluepaivakodinjohtajan
siirtyessa elakkeelle. Vakanssia pyydetaan taytettavaksi 1.9.2024 alkaen.

Aluepaivakodinjohtajan tehtaviin kuuluu oman alueensa
varhaiskasvatuspalveluiden ja esiopetuksen johtaminen ja kehittaminen.
Aluepaivakodinjohtajaa haetaan ensisijaisesti tyoskentelemaan Taimon
alueelle. Alueeseen kuuluu Soinisten ja Taimon paivakodit seka Taimon
koulun esiopetuksen esihenkildtehtavat. Kelpoisuusvaatimuksena
tehtavaan on varhaiskasvatuslain (540/2018) mukainen paivakodinjohtajan
kelpoisuus. Vakanssin tayttd on varhaiskasvatuksen toiminnan laadukkaan
toteuttamisen ja sujuvuuden kannalta valttamatonta.

Viran hoitamisen vaihtoehtojen tarkastelu:

Palvelu hankitaan ulkopuoliselta palvelun tuottajalta.
- Tehtavassa kaytetaan julkista valtaa eli palvelun osto ulkopuoliselta ei ole
mahdollista.

Tehtava taytetaan sisaisin jarjestelyin

- Talla hetkella varhaiskasvatuksen sisaisilla jarjestelyilla ei ole mahdollista
toteuttaa esihenkildn tehtavia, koska organisaatiossa ei ole vaadittavaa
osaamista omaavia henkil6ita, joiden tydpanosta tehtadvaan voidaan
kohdentaa. Varhaiskasvatuslain sdatamat vaatimukset edellyttavat, etta
kussakin paivakodissa/esiopetuksessa toimii varhaiskasvatuslain
mukaisen koulutuksen omaama esihenkild. Ylimaaraista
tydntekijaresurssia ei ole.

Tehtavan tayttamatta jattaminen

- Vakanssin tayttamatta jattdminen aiheuttaa ylivoimaisen esteen
varhaiskasvatuksen tehtdvien, johtamisen ja viranomaisvelvoitteiden
hoitamisessa.

Tehtava taytetdan maaraajaksi

- Vakanssin maaraaikaiselle tayttamiselle ei ole perusteita. Vakanssin
maaraaikainen hoitaminen ei ole eduksi laadukkaan ja pitkajanteisen
varhaiskasvatustoiminnan toteuttamisen nakékulmasta.
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Kaupunginhallitus § 82 25.03.2024

Tehtavan auki julistaminen
- Vakanssi tulee julistaa haettavaksi siten, ettd se voidaan tayttéa 1.9.2024
alkaen tai sopimuksen mukaan.

Esitan, ettd kaupunginhallitus antaa luvan varhaiskasvatuksen
aluepaivakodinjohtajan vakanssin hakumenettelyn kaynnistamiseen seka
vakanssin kokoaikaiseen tayttamiseen 1.9.2024 alkaen tai sopimuksen
mukaan.

Sivistystoimenjohtaja Kimmo Kuusimaki:
Puollan aluepaivakodinjohtajan vakanssin tayttamista edelld mainituin
perustein.

Henkildstopaallikko Irmeli Niittymaki:
Puollan aluepaivakodinjohtajan vakanssin tayttamista edelld mainituin

perustein.
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus antaa varhaiskasvatukselle luvan
aluepaivakodinjohtajan vakanssin (2630001) tayttamiseen
esityksen mukaisesti.
Kokouskasittely Merkittiin, ettd henkildstdon edustaja Juha Ovaska oli lasna

kokouksessa taman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 83 25.03.2024

Poytakirjat ja viranhaltijapaatokset

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 83

Poytakirjat

1 Saaristolautakunta 12.3.2024

§ 6 Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen

§7 Saaristolautakunnan poéytakirjan tarkastajat

§8 Saaristolautakunnan toimintakertomus 2023

§9 Saaristoasiain neuvottelukunnan yhteysalusliikennetilaisuus

2 Tekninen lautakunta 12.3.2024

§ 20 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 21 Teknisen lautakunnan poytakirjantarkastajien valinta

§ 22 Teknisen lautakunnan vuoden 2023 tilinpaatds

§ 23 Teknisten palveluiden saatavien poistaminen

§24 Haitta-aine- ja asbestikonsultointitdiden puitehankinta 2024-
2026

§ 25 Haitta-aine- ja asbestipurkujen urakointitdiden puitehankinta
2024-2026

§ 26 Lukitusjarjestelmatdiden puitehankinta 2024-2025

§ 27 limalampépumppujen huolto- ja korjauspalveluiden seka
laitteiden puitehankinnat 2024-2026

§ 28 IV-kanavien nuohoustdiden puitehankinta 2024-2026

§ 29 Jaahdytyslaitteiden huolto- ja korjauspalveluiden puitehankinta
2024-2026

§ 30 Kaivojen tyhjennykset, imu- ja pesutdiden seka
viemarikuvausten puitehankinta 2024-2026

§ 31 Kiintokalusteiden hankinta 2024 - 2026

§ 32 Palovaroitinjarjestelmien ja rikosilmoittimien huolto- ja
korjaustdiden hankinta 2024-2026

§ 33 Vesikatetdiden hankinta 2024-2026

§ 34 Ulkoleikki- ja kuntoiluvalineiden tarkastusten seka korjaus-,
huolto- ja uusimistdiden hankinta 2024-2025

§ 35 Rakennus- ja maalaustdiden hankinta 2024-2026, hankinnan
keskeyttdminen

§ 36 Lattiapinnoitustdiden hankinta 2024-2026, hankinnan
keskeyttaminen

§ 37 Peltitdiden hankinta 2024-2026, hankinnan keskeyttdminen

§ 38 Pienilmanvaihtotéiden hankinta 2024-2026

§ 39 Pienputkitdiden hankinta 2024-2026

§ 40 Piensahkotdiden hankinta 2024-2026

§ 41 Rakennusten kustannuslaskentatéiden hankinta 2024-2026

§42 Rakennuttamispalveluiden ja -valvontatdiden puitehankinta
2024-2026

§43 Sisadilma- ja kuntokartoitustutkimusten puitehankinta 2024-
2026

§44 Vaativien arkkitehtisuunnittelutehtavien hankinta 2024 - 2026

§ 45 Vaativien LVI-suunnittelutdiden hankinta 2024-2026

§ 46 Vaativien rakennesuunnittelutdiden hankinta 2024-2026
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§ 47 Rymattylan perhetalon varhaiskasvatustilan urakoitsijavalinta

§ 48 Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen paivittdminen

§ 49 Soinisista ja Itd-Immasista n. 14,62 hehtaarin peltolohkojen
vuokraaminen huutokaupan perusteella

§ 50 Luonnonmaalta n. 13,44 hehtaarin peltolohkojen vuokraaminen
huutokaupan perusteella

§ 51 Rautakadun asemakaavan muutosehdotus

§ 52 limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

3 Koulutuslautakunta 12.3.2024

§ 15 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 16 Koulutuslautakunnan péytakirjantarkastajien valinta

§ 17 Koulutuslautakunnan toimintakertomus vuodelta 2023

§18 B1-ruotsin tuntijaon muuttaminen

§19 Opetus- ja kulttuuriministerién valtionosuuspaatdkset vuodelle
2024

§ 20 limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

4 Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.3.2024

§ 14 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 15 Ymparistd- ja rakennuslautakunnan pdytakirjantarkastajien
valinta

§ 16 Ymparistd- ja rakennuslautakunnan tilinpaatés 2023

§ 17 Maa-aines- ja ymparistélupa / Palovuoren Kivi Oy

§18 limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

§ 19 Rakennustarkastajan paatokset ajalta 20.2.2024-5.3.2024

Viranhaltijapaatokset

1 Kaupunginjohtaja Laura Leppédnen

19/2024 Perhetalon alueen AP-tontin 529-122-0009-0001 varauksen
toinen jatkoaikahakemus

2 Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

2/2024 Maaraaikaisten pysakoinnintarkastajien virkavaalin

tdydentdminen

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n
tarkoittamaa otto-oikeutta edella selostetuissa toimielinten
poytakirjoissa seka viranhaltijapaatoksissa ilmeneviin
paatoksiin.

Merkittiin, ettd henkiloston edustaja Juha Ovaska oli lasna
kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 84

43/02.06.01.03/2024

Valmistelija

Talousjohtaja Heli LAhteenmaki

Kaupungin tilinpaatés vuodelta 2023 on valmistunut. Kaupunginhallituksen
on kuntalain 115 §:n mukaan toimintakertomuksessa tehtava esitys
tilikauden tuloksen kasittelysta, mika tarkoittaa kaupungin kokonaistulosta.
Vesihuollon taseyksikdn tilinpaatds vahvistetaan myds osana tilinpaatdsta.

Tilinpaatds 2023 tallennetaan sahkdisen kokoushallinnan
kaupunginhallituksen kansioon.

Tilinpaatoskirja on liitteena.

Liitteet 1 - 4, KH 25.3.2024

Tilinpaatos lukuina

Vuosi 2023 oli kuntien ensimmainen vuosi hyvinvointialueuudistuksen
jalkeen, eli ilman sosiaali- ja terveyspalveluita seka pelastustoimea.
Naantalin kaupungin kokonaisuus seka konserni pienenivat huomattavasti
edellisestd vuodesta. Tarkempia muutoksesta aiheutuneita kirjauksia
avataan tarkemmin tilinpdatoksen teksteissa ja taulukoissa. Joka
tapauksessa vuoden 2023 lukujen vertailtavuus edelliseen vuoteen
kaytannossa katkeaa ja mm. trenditarkastelu on haasteellista.

Tilikauden 2023 tulos on 10,4 miljoonaa euroa positiivinen ennen
vapaaehtoisia varauksia. Tulos on 4,4 miljoonaa euroa parempi kuin
talousarviossa ennakoitiin. Tulorahoitus eli vuosikate on 21,7 miljoonaa
euroa ja se on 5,0 miljoonaa euroa parempi kuin talousarviossa.

Kaupungin toimintakate on — 42,9 miljoonaa euroa, mika on Iahes
eurolleen talousarvion toimintakatetavoite. Vahennysta edelliseen
tilinpaatdkseen on 60,0 %. Vaikka toimintakate toteutui talousarvion
mukaisesti, toimintatuottojen ja -kulujen sisalla tapahtui seka maararahojen
ylityksia etta alituksia. Toimintatuotot ovat 1,5 miljoonaa euroa suuremmat
kuin alkuperaisessa talousarviossa, ja toimintakulut ylittivat talousarvion
1,2 miljoonalla eurolla.

Varsinaisen toiminnan ja investointien kassavirta on rahoituslaskelman
mukaan 6,9 miljoonaa euroa ylijagdmainen.

Vuoden lopussa lainaa ei ole, eli lainat vahenivat vuoden aikana 5,5
miljoonaa euroa verrattuna edelliseen tilinpaatokseen.
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Bruttoinvestointien maara alkuperaisessa talousarviossa oli 17,7 miljoonaa
euroa ja vuoden aikana talousarviomaararahojen kokonaissumma korjattiin
15,5 miljoonaan euroon. Investointimenojen toteutuma oli 15,0 miljoonaa
euroa.

Tilinpaatokseen sisaltyy kaatopaikkojen jalkihoitoa varten keratyista
varoista muodostettu pakollinen varaus (pintarakennerahasto). Varauksen
kokonaismaara on sama kuin edellisend vuonna eli 640 590 euroa. Tama
varaus koskee seudullisen jatehuoltoyhtion kaytossa olevia kaatopaikkoja.
Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:ltd saadun tiedon mukaan varauksen
tuloutus alkaa vuonna 2024.

Vanhojen kaatopaikkojen jalkiselvitysvarausta (maisemointi) on
tilinpaatdksessa 8 727,45 euroa. Varausta kaytettiin 4 176,84 euroa
vuonna 2023.

Tilinpaatoksessa 2021 Sarkansalmen silta -hankkeesta tehty 1 300 000
euron investointivaraus siirretdan taseessa varauksista poistoeroon, koska
hanke on valmistunut ja poistoeron vahentaminen alkaa. Tama aiheuttaa
kirjauksen seka varauksen vahennykseen ettda poistoeron lisaykseen
vastaavalla summalla. Talla ei ole vaikutusta tulokseen.

Kaupungin tilikauden tulos on +10 390 088,04 euroa. Olemassa olevia
vapaaehtoisia varauksia puretaan poistoerona suunnitelman mukaan
147 017,97 euroa. Uusia vapaaehtoisia varauksia muodostetaan 10
000 000 euroa tilinpaatoskirjassa esitetyn mukaisesti. Nain kaupungin
tilikauden ylijadmaksi muodostuu +537 106,01 euroa, mikd ehdotetaan
lisattdvaksi edellisten vuosien ylijadmaan.

Kaupungilla on taseessaan aikaisemmilta vuosilta kumulatiivista ylijgdmaa
62,6 miljoonaa euroa. Kun siihen lisataan vuoden 2023 ylijagama, muodostuu
ylijddmaksi yhteensa 63,2 miljoonaa euroa.

Tilikauden tulos ei anna aihetta kuntalain 118 § mukaisiin
tasapainottamistoimenpiteisiin.

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki on 1asna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1) merkita tiedoksi tilikauden 2023 tuloksen +10 390 088,04
euroa,

2) tulouttaa poistoeroja suunnitelman mukaan 147 017,97
euroa,

3) muodostaa uusia vapaaehtoisia varauksia 10 000 000
euroa,

4) merkita tiedoksi tilikauden ylijagdman +537 106,01 euroa,
mika ehdotetaan lisattavaksi edellisten vuosien ylijadmaan
5) hyvaksya ja allekirjoittaa tilinpaatoksen ja

6) lahettda vuoden 2023 tilinpaatdksen
tarkastuslautakunnalle ja tilintarkastajille.
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Merkittiin, etta talousjohtaja Heli Lahteenmaki oli lasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.
Merkittiin, ettd henkildston edustaja Juha Ovaska oli lasna

kokouksessa taman asian kasittelyn ajan.
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 85 25.03.2024

Ainaisvakuutuksista luopuminen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 85
232/02.08.00/2024

Valmistelija Talousjohtaja Heli Lahteenmaki

Hallintosaannon 5 luvun 22 §:n kohdan 21 mukaan kaupunginhallitus
paattdd mm. kaupungin riskien hallinnasta ja kaupungin omaisuuden
vakuuttamisesta.

Naantalin kaupungilla on vanhoja ainaisvakuutuksia, joiden
vakuutusmaksut on aikanaan maksettu kerralla vakuutusyhtiolle.
Ainaisvakuutuksia myonnettiin padosin 1920 - 1950 -luvuilla, ja joitakin on
mydnnetty vield 1970-luvulla. Ainaisvakuutusten korvaussummat on sidottu
sen aikaiseen rahanarvoon, eika korvausarvoihin ole tehty
indeksikorotuksia. Nain ollen korvaussummat eivat vastaa nykyisin
tarvittavaa korvaustasoa, ja kohteet on ainaisvakuutusten lisaksi
vakuutettava taysarvosta. Ainaisvakuutukset kohdistuvat metsiin seka
joihinkin rakennuksiin, ja rakennusten osalta ne ovat padosin
palovakuutuksia.

Ifin tarjous takaisinostosta, listaus takaisinostettavista ainaisvakuutuksista
seka vakuutetuista kohteista on liitteena.

Liitteet 1-3, KH 25.3.2024

If Oy:ssa kohteita on 18 kpl ja takaisinostohinta on 10 822,69 euroa.
Ainaisvakuutuksia on myds muissa vakuutusyhtidissa, ja niiden selvittely
on viela kesken.

Naantalin kaupungin vakuutukset kilpailutetaan kuluvan vuoden aikana,
joten ajankohta ainaisvakuutuksista luopumiselle on luonteva.
Ainaisvakuutusten takaisinostohinta on Sosiaali- ja terveysministerion
maaraama, joten vakuutusten takaisinostohinta ei tule nyt saatuihin
tarjouksiin ndhden muuttumaan.

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki on |asna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta liitteessa listatuista
ainaisvakuutuksista luovutaan Ifin antaman tarjouksen

mukaisesti 1.5.2024 alkaen.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd talousjohtaja Heli LAhteenmaki oli l&sna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.
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Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

IF Naantalin ainaispalovakuutukset
If_Naantalin kaupunki tarjous ainaispalovakuutuksen takaisinostosta
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Kaupunginhallitus § 86 25.03.2024

Yhteistyosopimusten laatiminen Naantalin kaupungin ja Kurland GmbH:n seka
Naantalin kaupungin ja Oy Marianrinteen valilla

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 86
292/10.00.02.01/2023

Valmistelija Maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm
Taustaa:
Aiesopimukset

Naantalin kaupunki kavi syksylla 2022 ja kevaalla 2023 neuvotteluita
Kurland GmbH:n (Kurland) ja kumppanien muodostaman konsortion
kanssa Naantalin vanhassa kaupungissa Kirkkopuiston laidalla osoitteessa
Maariankatu 2-4 sijaitsevan korttelin kehittamiseksi. Tavoitteena
yhteistydssa on ollut mahdollistaa Boutique Spa ja Hotelli -tyyppisen
matkailupalvelujen keskittyman sekad maanalaisten pysakaintitilojen
toteuttaminen alueelle.

Kevaalla 2023 kaupunki kavi lisaksi neuvotteluita Oy Marianrinteen
(Marianrinne) kanssa, silla korttelin kehittdmisen edellytyksena on
korttelissa sijaitsevien Marianrinteen rakennusten nykyisten asukkaiden
korvaavan asumisen jarjestaminen seka kohteeseen osittain kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen ennenaikainen paattdminen. Marianrinteen
nykyisille asukkaille alettiin kaavailla yhteistyossa Naantalin Vuokratalot
Oy:n (NVT) kanssa uudiskohdetta Naantalin keskustasta
keskustakortteleiden alueelta.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 27.3.2023 § 81 edella mainittujen
sopimusneuvotteluiden tuloksena syntyneet kaupungin ja Kurlandin seka
kaupungin ja Marianrinteen valiset aiesopimukset. Aiesopimus Kurlandin
kanssa allekirjoitettiin 26.4.2023 ja aiesopimus Marianrinteen kanssa
allekirjoitettiin 2.5.2023.

Aiesopimusten tavoitteiden mukaisesti Kurlandin ja Marianrinteen
sopimusalueita koskevien yhteistydsopimusten allekirjoittamisen on maara
tapahtua aiesopimusten voimassaoloaikana, kuitenkin viimeistaan
30.4.2024.

Alueen voimassa oleva kaavatilanne ja nykyinen kaytto

Voimassa olevassa asemakaavassa, Naantalin kaupunginvaltuuston
12.12.1994 hyvaksymassa Kesti-Maaria 2 -asemakaavan muutoksessa
(Ak-239) kortteli eli tonttien 529-2-12-2 ja 529-2-12-3 alue on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Naantalin kaupunginvaltuuston 30.1.2017 § 2 hyvaksymassa Manner-
Naantalin osayleiskaavassa alue on osoitettu Keskustatoimintojen alueeksi
(C), jota kehitetdan sekoittuneiden toimintojen alueena.
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Marianrinteella on voimassa oleva maaraaikainen maanvuokrasopimus
30.6.2032 asti tonttiin 529-2-12-3. Kaupunki omistaa Marianrinteen
hallinnassa olevan tontin, viereisen Kesti-Marian tontin 529-2-12-2 seka
ympardivat asemakaavan mukaiset katu- ja puistoalueet.

Nykytilassa alueella sijaitsee kolme rakennusta. Marianrinteen omistamat
kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta seka kaupungin omistama Kesti-
Marian rakennus, jota on vuokrattu viimeksi terveyspalveluille seka
kulttuuritoimintaan. 1970-luvulla valmistuneet rakennukset ovat
lahestymassa teknisen kayttdikansa loppua.

Alueen vireilla oleva asemakaavamuutos

Alueen mukaan lukien korttelin osalta on vireilld Maarianrinteen
asemakaavan muutos (AK-381), jonka Naantalin kaupunginhallitus
kaynnisti paatdksellaan 15.5.2023 § 146. Asemakaavanmuutoksesta on
laadittu 24.8.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Tavoitteena on asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittely
alkuvuodesta 2025.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa esitettyjen
viitesuunnitelmien mukaisen matkailupalvelujen keskittyman ja
maanalaisten pysakdintitilojen rakentuminen alueelle, mikd on omiaan
vahvistamaan Naantalin Vanhankaupungin rannan ympariston
ymparivuotista palvelutarjontaa ja matkailua seka elavoittdamaan
keskustan aluetta - kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.
NVT:n keskustakortteleiden uudiskohde.

Kaupunki ja NVT ovat neuvotelleet kevaasta 2023 alkaen ratkaisusta,
jonka mukaisesti NVT tulee toteuttamaan Naantalin keskustaan
keskustakortteleiden alueelle uuden kerrostalokohteen Marianrinteen
nykyisille vuokralaisille.

Tulevalle kerrostalolle osoitettu nykyinen AL-10 -tontti 529-5-14-2
osoitteessa Ratakatu-Presidentinkatu muodostettiin keskustakorttelien
9.2.2015 hyvaksytyssa asemakaavamuutoksessa (Ak-334) asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi osoitetun korttelin 14 alueelle.
Korttelin omistus jakautui aiemmin kaupungin ja kaupungin omistaman Koy
Naantalin Virastotalon kesken.

Ennen vaadittuja kiinteistonmuodostamistoimia kaupunki osti
kiinteistbosakeyhtion maa-alueet rakennuksineen kaupunginvaltuuston
paatdksella 8.5.2023 § 26, minka jalkeen mainittu yhtié purettiin
kaupunginhallituksen paatoksella 23.10.2023 § 289. Nykyista tonttia 529-5-
14-2 koskien kaupunki laati kaupunginhallituksen paatdksen 19.6.2023 §
206 mukaisesti NVT:n kanssa ehdollisen tonttivaraussopimuksen, jonka
nojalla osapuolet varauksen voimassaolon aikana neuvottelivat
kohteeseen kohdistuvasta maanvuokrasopimuksesta.

NVT:n uudiskohteen suunnittelun edetessa ilmeni haasteita pinta-alaltaan
pienen tontin 529-5-14-2 suunnittelussa. Tontin kulkuyhteyksiin,
pihajarjestelyihin ja pysakdinnin osoittamiseen liittyvien haasteiden on
todettu edellyttavan valttamattémia rasitejarjestelyita, joiden on arvioitu
tuottavan haasteita, mikali naapuritontti 529-5-14-3 tultaisiin
tulevaisuudessa luovuttamaan kolmannelle osapuolelle.
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Edeltavien haasteiden vuoksi NVT ilmaisi loppuvuodesta 2023 tahtonsa
myds naapuritontin 529-5-14-3 hallinnasta. Asiasta neuvoteltiin kaupungin
ja NVT:n kesken alkuvuodesta 2024. Kaupunki on neuvotteluiden ja
harkinnan perusteella laatinut 14.2.2024 ehdotuksen korttelia 5-14
koskevan tonttijaon muutoksesta, joka mahdollistaa nykyisten tonttien 529-
5-14-2 ja 529-5-14-3 yhdistamista koskeva paatdksen ja edelleen
muodostamisen yhdeksi, koko korttelin kokoiseksi tontiksi (tuleva AL-10 -
tontti 529-5-14-4).

Koko kortteli eli tuleva tontti 529-5-14-4 on tarkoituksenmukaista luovuttaa
NVT:lle yhtend kokonaisuutena. Paatdsta luovuttamisesta valmistellaan
siten, ettd maanvuokrasopimus NVT:n kanssa voidaan allekirjoittaa
hallinnan siitdmiseksi viimeistaan elokuuhun 2024 mennessa.

NVT:lle luovutettavan kohteen muuttuminen ei vaikuta Marianrinteen
vuokralaisille osoitettavan uuden kerrostalon toteuttamiseen, joka
edellyttda nykyisen Naantalin virastotalon rakennuksen autotallisiiven
purkamista. Autotallisiiven purkutyot toteutetaan kesakuussa 2024. Itse
virastotalo on suunniteltu purettavaksi vuoden 2025 aikana. Uuden
kerrostalon on maara valmistua siten, ettd Marianrinteen nykyiset asukkaat
voivat siirtya kohteelle vuoden 2025 loppuun mennessa.

Yhteistyosopimukset:

Aiesopimusten tavoitteiden mukaisesti kaupunki on jatkanut kevaalla 2024
tulevia yhteistyésopimuksia koskevien neuvotteluiden kdymista ja yhteista
valmistelua seka Kurlandin etta Marianrinteen kanssa. Mainittujen
sopimusneuvotteluiden tuloksena on laadittu yhteistydsopimusten
luonnokset, joita esitetdan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kurland

Yhteistydsopimuksella kaupunki ja Kurland sopivat sopimuksen kohteena
olevien maa-alueiden kehittdmisesta yhteistydssa seka yhteistyon
keskeisista tavoitteista, ehdoista ja osapuolten tehtavista seka
kustannustenjaosta suunnitteluvaiheessa. Osapuolten yhteisena
tavoitteena on saada sopimusalueelle majoitus- ja matkailupalvelujen
rakentamista. Kohteen tavoiteltu koko rakennusoikeuden osalta on noin
7.000 k-m? ja pysakainti tullaan toteuttamaan paaosin rakenteellisena
pysakadintina.

Yhteistydsopimuksen mukaisesti Kurland vastaa kaavan laatimisesta ja
kasittelysta aiheutuvista kustannuksista seka kulloinkin voimassa olevan
taksan mukaisista tonttijaon laatimisesta perittavistd maksuista. Kaupunki
valvoo ja ohjaa kehitysvaiheen suunnittelua ja vastaa asemakaavan
valmistelusta, kaavoitusprosessin oikeellisuudesta seka kaavan sisallosta.
Yhteistydsopimuksella Kurland tekee suunnitteluvarauksen maankayton
muutoksen tavoitteena muodostuvaan tonttiin seka sitoutuu maksamaan
kohteen tulevaan arvioituun maanvuosivuokran tasoon perustuvana
varausmaksuna 217.000 euroa. Varausmaksu on porrastettu kolmeen
eraan, jotka maksetaan kaavaprosessin edetessa.
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Kaupunki vastaa alueella sijaitsevien rakennusten purkamisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista, kun tontin 529-2-12-3 hallinta on palautunut
kaupungille.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti, ja varauksen
voimassaoloaikana osapuolet laativat maankaytén muutoksen tavoitteena
muodostuvasta tontista maanvuokrasopimuksen tai sita koskevan
esisopimuksen. Maanvuokrasopimus tulee olemaan markkinaehtoinen.

Yhteisteistydsopimus tarkempine sopimusehtoineen mukaan lukien
sopimusalueen osoittava kartta on taman paatosesityksen liitteena.

Liite 1, KH 25.3.2024

Marianrinne

Yhteistydsopimuksen mukaisesti osapuolet kaupunki ja Marianrinne
neuvottelevat toimenpiteista ja ratkaisuista sopimuksen laatimiseksi
Marianrinteen maaraaikaisen vuokrasopimuksen paattamisesta ennen
vuokra-ajan paattymista, tavoiteaikana vuokra-ajan paattyminen
31.12.2025.

Sopimus vuokrasopimuksen paattamisesta on maara laatia ja hyvaksyttaa
osapuolten toimivaltaisissa paatdksentekoelimissa vuoden 2024 loppuun
mennessa.

Korvaava asumisratkaisu yhtion nykyisille vuokralaisille toteutetaan
Naantalin keskustaan NVT:n uudisrakennuskohteella. Osapuolet ovat
yhdessa sopineet, etta 1.7.2024 alkaen yhtidn nykyisten asuinrakennusten
tiloihin otettavien uusien asukkaiden kanssa laaditaan vain maaraaikaisia
huoneenvuokrasopimuksia vuoden 2025 loppuun saakka. Korvaavan
asumisen jarjestelyista seka yhtidon nykyisten vuokralaisten vuokratasoon
liittyvista kysymyksista sovitaan tarkemmin maanvuokrasopimuksen
paattdmista koskevan sopimuksen yhteydessa.

Marianrinteen omistamien nykyisten asuinrakennusten lunastusarvosta,
joka on 60 % rakennusten rakennusteknillisesta arvosta
vuokrasopimuksen paattyessa, arvioinnin tulee suorittamaan kaksi
ulkopuolista riippumatonta tahoa, joista toisen valitsee kaupunki ja toisen
Marianrinne. Arviointitoimeksiannon sisallésta osapuolet paattavat
yhdessa.

Yhteistydsopimus on voimassa siihen saakka, kunnes sopimus
maanvuokrasopimuksen paattamisesta on lainvoiman saavuttaneiden
paatdsten perusteella allekirjoitettu, kuitenkin enintaan 31.12.2025 saakka.
Yhteisteistydsopimus tarkempine sopimusehtoineen mukaan lukien
sopimusalueen ja nykyisen maanvuokra-alueen osoittava kartta on taman
paatdsesityksen liitteena.

Liite 2, KH 25.3.2024
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Hankkeen tavoitteellinen aikataulu:

- Osapuolten valisten yhteistydsopimusten allekirjoittaminen huhtikuussa
2024.

- Maanvuokrasopimuksen laatiminen NVT:n kanssa keskustakortteleiden
alueella ja virastotalon autotallisiiven purkaminen kesalla 2024

- Marianrinteen nykyisen maanvuokrasopimuksen paattamista koskevan
sopimuksen laatiminen vuoden 2024 loppuun mennessa

- NVT:n uuden kerrostalon edellyttdma suunnittelu ja rakentaminen
vuosien 2024-2025 aikana

- Maanvuokrasopimuksen tai maanvuokrasopimuksen esisopimuksen
laatiminen Kurlandin kanssa maankaytén muutoksen tavoitteena
muodostuvasta tontista vuosina 2024-2025

- Marianrinteen asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittely vuoden
2025 alkupuolella

- Marianrinteen nykyisten asukkaiden muutto uuteen kerrostaloon
viimeistaan vuoden 2025 loppuun mennessa ja muuton jalkeen -
Marianrinteen nykyisten rakennusten purkaminen 2026 alkaen

- Boutique Spa -hotellin rakentaminen vuosina 2026-2027

Teknien johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

- hyvaksya Naantalin kaupungin ja Kurland GmbH:n valisen,
litteen 1 mukaisen yhteistydsopimuksen;

- hyvaksya Naantalin kaupungin ja Oy Marianrinteen valisen,
litteen 2 mukaisen yhteistydsopimuksen;

- ettd yhteisty6sopimukset allekirjoitetaan valittdmasti
paatdksen lainvoimaistuttua, kuitenkin viimeistaan 30.4.2024
mennessa; ja

- ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittaessa
vahaisia teknisluontoisia muutoksia sopimuksiin.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Yhteistydsopimus Kurland GmbH
Yhteistydsopimus Oy Marianrinne
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Ikaystavallinen Naantali -ohjelma 2024-2025

Hyvinvointilautakunta 07.03.2024 § 13

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Vapaa-aikapalvelupaallikkd Eija Laurila

"lkaystavallinen Naantali” on Naantalin kaupungin ikdantymispoliittinen
ohjelma. Ohjelma tehtiin alun perin vuosille 2021-2024. Ohjelmassa
maaritelldan linjaukset ja toimenpiteet, joilla naantalilaisten ikdihmisten
hyvinvointia tuetaan ja vahvistetaan.

Ohjelman paivittaminen tuli ajankohtaiseksi vuoden 2023 alusta astuneen
hyvinvointialueuudistuksen vuoksi. Paivitetyssa ohjelmassa painotetaan
ennaltaehkaisevia ja hyvinvointia edistavia palveluja seka ikaihmisten
osallisuutta.

Ohjelman paivittamista ajan tasalle on tehty yhteistydssa kunnan eri
sektorien ja vanhusneuvoston kanssa. Paivittdmistyossa olivat mukana
myo6s Varhan kotihoidon paallikko ja palvelualuepaallikkd. Yhteistyon
koordinoinnista on vastannut hyvinvointikoordinaattori. Han on myds
yhteistydn pohjalta tydstanyt liitteen mukaisen Ikaystavallinen Naantali -
ohjelman vuosille 2024-2025.

Paivityksessa on tdydennetty ohjelman sisaltéa kuntaldhtdisemmaksi.
Myds indikaattorit ovat vaatineet paivittdmista. Tavoitteet ja niihin
suunnitellut toimenpiteet on kayty Iapi vastaamaan tamanhetkiseen
tarpeeseen ja niihin sitoutuminen on varmistettu. Toimenpiteet on
konkretisoitu siten, etta ne pystytdan mahdollisimman hyvin toteuttamaan.

Ikaystavallinen Naantali-ohjelma siséllytetdan vuodesta 2026 eteenpain
kunnan hyvinvointisuunnitelmaan. Paivitystyolla on pyritty turvaamaan
riittdva ikdantyneiden huomiointi ennen uuden suunnitelman tydstda, jossa
ikdantyneet tullaan huomioimaan entistd vahvemmin.

Kaupungin hyte- ryhma on 5.2.2024 kokouksessaan hyvaksynyt paivitetyn
Ikaystavallinen Naantali -ohjelman.

Sivistysjohtaja
Hyvinvointilautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen
Ikaystavallinen Naantali -ohjelman ja esittda sen edelleen

kaupunginhallitukseen hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyttiin sivistysjohtajan ehdotuksen mukaan.
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Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 87
196/00.01.02.00/2024

Ikaystavallinen Naantali ohjelma 2024-2025 oheistetaan.
Liite 1, KH 25.3.2024.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Ikaystavallinen
Naantalin -ohjelman vuosille 2024-2025 liitteen 1 mukaisena.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Ikaystavallinen Naantali 2024-2025
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Saaristomeren tilaa parantavat konkreettiset toimet vuonna 2024

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 362

Valmistelija Ymparistopaallikko Saija Kajala

Saaristomeren tilaa parantavat konkreettiset toimet vuonna 2024
Naantalin kaupunki on varannut vuodelle 2024 ymparistonsuojelun
kustannuspaikalle 100 000 euroa ostopalveluihin konkreettisiin

29

Saaristomeren pelastustoimiin Naantalin alueella. Maararahaan on lisatty

kh-merkinta, jonka mukaan kaupunginhallitus paattaa mihin maararaha

kaytetaan.

Esitys vuonna 2024 toteutettavista toimenpiteista

Saaristomeritoimien yleissuunnitelman laatiminen vuosille 2025-2030

Naantalin kaupunki on vuosina 2022 ja 2023 budjetoinut talousarvioissaan

Saaristomeritoimille 100 000 euroa per vuosi ymparistonsuojelun

kustannuspaikalle. Ehtona rahan kaytdlle on ollut, etta toimenpiteiden on

tullut olla konkreettisia, ja toimenpiteilld on tullut tahdaté Saaristomeren
tilan paranemiseen. Haasteena on ollut lyhyt vuosisykli: toimenpiteet on

tullut suunnitella ja toteuttaa saman vuoden aikana. Henkiléresurssia ei ole
osoitettu erikseen toimille, vaan suunnittelu- ja toteutustydsta on vastannut

kaytannossa kaupungin ymparistopaallikkd lakisdateisten virkatdidensa

ohella.

Nyt suunnitteilla oleva Saaristomeritoimien yleissuunnitelma tuo helpotusta

tahan haasteeseen. Yleissuunnitelmassa voidaan punnita myods

suunniteltujen toimenpiteiden vaikuttavuutta ja kustannuksia.
Yleissuunnitelmaa voidaan hyddyntaa osana kaupungin

ymparistoohjelmaty6ta. Naantalin kaupungin ymparistéohjelmassa vuosille
2020-2024 on asetettu strategiseksi tavoitteeksi saavuttaa vesistdjen hyva
tila vuoteen 2027 mennessa. Esimerkiksi Naantalin kaupungin edustalla

sijaitseva merialue Askaistenlahti on luokiteltu ekologiselta tilaltaan
tyydyttavaksi ja Naantalin sataman edusta on luokiteltu valttavaksi ja
voimakkaasti muutetuksi. Tavoitteena on, etta yleissuunnitelman avulla

Naantalin kaupungin Saaristomeritydlla saadaan toteutettua

mahdollisimman vaikuttavia vesiensuojelutoimenpiteitd. Tavoitteena on
Saaristomeren ja Naantalin alueen vesien hyva ekologinen tila.

Yleissuunnitelmaty®ssa selvitetddn Naantalin kuntarajojen sisalla olevat

mahdollisuudet Saaristomeren rannikkoalueen valuma-alueen

vesienhallintaan (mm. kosteikot ja muut luontopohjaiset ratkaisut) ja

kaupungin eri toimialojen mahdollisuudet toteuttaa kestavaa

vesienhallintaa ja vahentaa ravinnekuormitusta (sis. hulevedet, jatevedet,

kaupungin omistamat viheralueet, metsat ja pellot).
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Yleissuunnitelman laatimiseksi tyd tullaan teettdmaan konsultilla ja/tai
tydhon tullaan palkkaamaan projektityontekija vuoden 2024 aikana. Tyon
tuloksen kannalta keskeista on aktiivinen vuoropuhelu kaupungin
henkil6ston kanssa ja olemassa olevien suunnitelmien kuten hulevesien
hallintasuunnitelman ja esimerkiksi ELY-keskuksen laatimien ranta-
alueiden monikayton yleissuunnitelmien hydédyntadminen tydn pohjana.
Yleissuunnitelmassa tulee ottaa huomioon myds yhteistydn tuomat
mahdollisuudet, eli erilaisiin yhteistydhankkeisiin osallistuminen osana
Naantalin omaa Saaristomerityota.

Tuleva kaupungin ymparistdohjelmakausi tullee tdhtadmaan vuoteen 2030,
johon vuoteen on myds kaupungin ilmastotavoitteet HINKU-kuntana
asetettu. Vuodet 2025-2030 on Saaristomeren toimenpiteiden
yleissuunnitelmassa realistinen ajanjakso, jolle konkreettisia toimenpiteita
my0ds Saaristomeren tilan parantamiseksi nyt suunnitellaan.
Yleissuunnitelma toimii samalla hyvana esimerkkina muille kunnille ja
toimijatahoille tavoitteellisessa tytssa Saaristomeren tilan parantamiseksi.
Yleissuunnitelman laatimistydhdn on haettu 50 %:n avustusta ELY-
keskukselta marraskuussa 2023.

Vaarjoen varrelle toteutettavien ravinteita pidattivien ratkaisujen
suunnittelu ja toteutus

ELY-keskukselta on saatu 26.5.2023 mydnteinen avustuspaatdés Vaarjoen
kosteikon yleissuunnitelman laatimiseksi. Paatéksen mukaan ELY-keskus
myontaa hakijalle avustusta 12 425,00 euroa. Avustuksen maara on
kuitenkin enintdan 35 prosenttia avustuksen kayttotarkoituksen mukaisista
hyvaksyttavista kustannuksista. Vaarjoen kosteikon yleissuunnitelmatyd on
tilattu AFRY Finland Oy:Ita, mutta ty6 ei sisalla viela varsinaista
rakentamissuunnitelmaa tarvittavine maaperatutkimuksineen ja
luontoselvityksineen.

ELY-keskukselta on haettu 35 %:n avustusta marraskuussa 2023 Vaarjoen
kosteikon rakentamissuunnitelman laatimiseksi. Samalla on haettu 50 %:n
avustusta varsinaisen kosteikon rakentamistyohon, jonka realistinen
toteutusaikataulu on vuosien 2024-2026 aikana. Tavoitteena on, etta
rakentaminen saataisiin tehtya jo vuoden 2024 puolella, mutta aiemman
kokemuksen perusteella todennakoista on, ettd tyo siirtyy sddolosuhteiden
takia vuoden 2025 puolelle. Vuosi 2026 varataan aikataulullisten ja
rahoituksellisten haasteiden varalle (mm. mahdollisen vesilain mukaisen
luvan hakeminen ja hakemuksen kasittelyn ajallinen kesto).

Osallistuminen paikallisten yhdistysten vesiensuojelua edistaviin
hankkeisiin

Avustetaan rahallisesti paikallisten yhdistysten vesistéjen kunnostukseen
tahtaavia toimenpiteita.

Osallistutaan Livonsaaren kylayhdistyksen ja Turun Ammattikorkeakoulun
Ruovikonleikkuun Naantalin Livonsaaressa -hankkeeseen vuosina 2023 ja
2024. ELY-keskus on antanut mydnteisen avustuspaatoksen 29.5.2023
hieman suunniteltua pienemmalla hankkeen kokonaiskustannuksella.
Paatos ja hankesuunnitelma ovat esityslistan oheismateriaalina.
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Osallistutaan muihin mahdollisiin konkreettisia toimia toteuttaviin
yhteistydhankkeisiin paikallisten tai alueellisten yhteistydkumppanien
kanssa ja hankkeen omarahoitusosuuden osittaiseen kattamiseen.
Ongelmana hankkeiden toteutukselle usein on, ettd avustusten
myodntédmisen ehtona on vaatimus jopa 50 %:n omarahoitusosuudesta.
Naantalin merenlahdet-hanke on alkanut vuonna 2023 ja jatkuu vuoteen
2024. Kaupungin rahoitusosuus hankkeelle on kohdistunut vuoteen 2023
joten varsinaisia kuluja ei hankkeesta aiheudu vuonna 2024. Hankkeessa
laaditaan kunnostussuunnitelmia pienille merenlahdille, pddosin
Rymattylan alueella. Suunnitelmien valmistuttua on mahdollista, etta
joitakin kunnostustoimia lahdetaan toteuttamaan jo vuonna 2024 ja
esimerkiksi ndihin voisi kaupungin osallistuminen tulla kyseeseen jollakin
rahoitusosuudella.

Luolalanjarven kosteikon vaikutusten tarkkailu

Maaliskuussa 2023 rakennettiin Luolalanjarven kosteikko. Luolalanjarven
kosteikon vaikutusten tarkkailemiseksi tehdaan talviajan ja kesaajan
seurantatutkimuksia.

Jotkin toimenpiteista edellyttavat viela lisaa selvittelyd mm.
toteutuskelpoisuuden ja kustannusarvion osalta. Koska Saaristomeren tilaa
parantavien toimenpiteiden tulee olla kaupunginhallituksen hyvaksymia,
useammalla toimenpiteella varmistetaan, ettad toimenpiteitd myds toteutuu
vuoden 2024 aikana.

Oheismateriaali:

- Taulukko kustannusarvioista

- Livonsaaren kylayhdistyksen ja Turun AMK:n hankesuunnitelma
- ELY-keskuksen avustuspaatds Ruovikonleikkuut Naantalin
Livonsaaressa -hankkeelle

Ymparistopaallikké Saija Kajala on Iasna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotetut Saaristomeri-
maararahan kayttokohteet Naantalin kaupungin
Itdmerihaasteen mukaisina uusina toimenpiteina
Saaristomeren tilan parantamiseksi vuodelle 2024 varatun
maararahan puitteissa.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd ymparistdpaallikkd Saija Kajala oli Iasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana Tero Tavio esitti asian palauttamista
uudelleen valmisteltavaksi, jota kaupunginhallitus
yksimielisesti kannatti.

Paatos Tero Tavion esityksesta kaupunginhallitus paatti
yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
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Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 88
1191/11.03.05/2023

Valmistelija Ymparistopaallikko Saija Kajala

Oheismateriaali:

- Livonsaaren kylayhdistyksen ja Turun AMK:n hankesuunnitelma
- ELY-keskuksen avustuspaatds Ruovikonleikkuut Naantalin
Livonsaaressa -hankkeelle

Toimenpiteitd ja niiden kustannusarvioita on tarkennettu. Paivitetty
taulukko on esityslistan oheismateriaalina.

Oheismateriaali:
- Toteuma Itameritoimenpiteet 2024 pavitetty

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotetut Saaristomeri-
maararahan kayttékohteet Naantalin kaupungin
Itdmerihaasteen mukaisina uusina toimenpiteina
Saaristomeren tilan parantamiseksi vuodelle 2024 varatun
maararahan puitteissa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 89 25.03.2024

Asunto- ja maapoliittisen ohjelman seurantaraportti 2023

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 18.03.2024 § 16

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm
Taustaa

Kaupunginhallitus on 19.12.2022 § 83 hyvaksynyt ohjeellisena asiakirjana
Naantalin Asunto- ja maapoliittisen ohjelman vuosille 2023-2026. Ohjelma
on korvannut kaupunginhallituksen 14.1.2019 § 9 hyvaksyman Naantalin
Asunto-ohjelman vuosille 2019-2022. Asunto- ja maapoliittisen ohjelman
seurantaosiossa todetaan, etta tavoitteiden asettelu edellyttaa
toteutumisen seurantaa, minka vuoksi vuosittain laaditaan raportti
seurattavista mittareista.

Tavoitteiden toteutuminen vuonna 2023

Vuoden 2023 osalta uuden ohjelman tavoitteet ovat toteutuneet padosin
hyvin.

Tilastointi:

Esityslistan liitteena on taulukko, jossa on esitetty ohjelman keskeiset
tavoitteet ja niiden mukaiset seurattavat mittarit. Taulukossa
ohjelmavuoden 2023 toteumaa on havainnollistettu varikoodeilla.
Taulukkoa tullaan tdydentamaan tulevien seurantaraportointien yhteydessa
ohjelmakauden 2023-2026 edetessa, jotta pidemman aikavalin seuranta
helpottuu.

Vaesto:

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vuonna 2023 Naantalin vakiluku
kasvoi edeltaviin vuosiin verrattuna 143 henkilolla, tavoitteen ollessa 150
henkiléa. Vaestdnkasvu hidastui edeltdvaan vuoteen 2022 verrattuna noin
100 henkil6lla. Aluekohtaiset tilastot vaestdmaaran osalta vuodelle 2023
eivat ole viela valmistuneet. Kaupungin vakiluku seurantaraportin
laadintahetkelld vuoden 2023 lopussa oli 19 993 henkilda. Lopullinen
vakiluku tulee tarkentumaan kevaan 2024 aikana.

Rakentaminen:

Rakentamisen osalta vuosi 2023 oli I1ahes yhta vilkas kuin edeltava vuosi
2022. Ohjelman mukainen tavoite, 150 valmistunutta asuntoa vuodessa,
valmistuneiden asuntojen (180 kpl) osalta ylittyi, mutta

asuntojakaumatavoite uusissa kerros- ja rivitaloissa, yli 50 % asunnoista
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suurempia kuin kaksio, ei vuoden 2023 osalta toteutunut (43 %). Uusia
rakennuslupia myonnettiin huomattavasti edeltavia vuosia vahemman (138
kpl), joten ohjelman tavoitteeseen, 170 asuntoa vuodessa, ei aivan paasty.
Mydnnettyjen lupien maara oli alle puolet vuoden 2022 lupamaarasta, mika
heijastelee jo vuoden 2022 puolelta alkanutta rakennusalan heikkoa
suhdannetta.

Kaava-, tontti- ja raakamaavarannot:

Tonttivarannon tulisi olla kolminkertainen ja asemakaavavarannon
viisinkertainen rakentamistavoitteeseen nahden eli asuntomaarilla
mitattuna tonttivarannon osalta yhteensa 450 asuntoa ja kaavavarannon
osalta yhteensa 750 asuntoa.

Tonttivaranto vuoden 2023 lopussa, huomioiden myds yksityisen varannon
osuus, yhteensa (1082 asuntoa), taytti ohjelman mukaisen tavoitteen
erittdin hyvin. Asemakaavavaranto vuoden 2023 lopussa, huomioiden
my0s yksityisen varannon osuus, yhteensa (810 asuntoa), taytti ohjelman
mukaisen tavoitteen hyvin.

Asemakaavavarannon alueellisen painottumisen osalta Manner-Naantalin
osuus varannosta ei aivan tayttanyt ohjelman mukaista tavoitetta.
Kaavavarannossa olevien kerrostaloasuntojen maara ei yltanyt
tavoitteeseen, mutta tonttivarannon puolella kerrostalojen
rakennuspaikkoja ja niiden mahdollistamia kerrostaloasuntoja on
vuotuiseen rakentamistavoitteeseen nahden riittavasti.
Asemakaavavarannossa olevien omakotitonttien maara jai tavoitteista
selvasti.

Tonttivarannossa huomionarvoista on kaupungin omistamien heti
luovutuskelpoisten omakotitonttien vahainen maara. Niiden osalta tilanne
kohentuu, kun uusien asemakaava-alueiden, esimerkkina Perhetalo I,
kunnallistekniikan rakentaminen etenee. Tarkastelun kannalta tama tosin
tarkoittaa mainittujen tonttien siirtymista pois kaavavarannossa olevista
omakotitonteista, joiden maard — kuten todettua — on tavoitteisiin nahden
vajaa.

Aiempiin vuosiin ndhden tontti- ja kaavavarannot ovat pysyneet vakaina,
joskaan eri seurantakausien tarkastelut eivat ole taysin vertailukelpoisia.

Raakamaavarannon tulisi olla viisinkertainen ja yleiskaavavarannon
kymmenkertainen rakentamistavoitteeseen nahden. Yleiskaavavaranto
vuoden 2023 lopussa on arvioitu riittavaksi. Yleiskaavojen toteuttamiseksi
tavoitteiden mukaisen raakamaavarannon turvaaminen edellyttada
kaupungilta jatkuvaa aktiivista maanhankintaa maankaytén
painopistealueilla.

Tuettu asuminen:

ARA-asuntotuotannon, Naantalin Vuokratalot Oy:n (NVT) asuntotuotannon
ja asumisoikeuskohteiden osalta ohjelman mukaiset tavoitteet —
keskimaarin 20 ARA-rahoitteista asuntoa vuodessa, NVT:l1a keskimaarin
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20 asuntoa vuodessa ja vahintdan 2 asumisoikeuskohdetta
ohjelmakaudella — toteutuivat hyvin.

NVT:Ité valmistui kaksi uutta kerrostaloa Ruotumestarintielle, yhteensa 84
asuntoa, mika tayttda maarallisesti asetetun 20 ARA-asunnon vuotuisen
tavoitteen koko ohjelmakauden osalta. Vuonna 2023 myoénnettiin
rakennuslupa kahdelle asumisoikeuskohteelle: TA-Asumisoikeus Oy:n
kaksi kerrostaloa Luonnonmaan perhetalon alueella seka kaksi
rivitalokohdetta Tammiston alueella. Kerrostalojen on maara valmistua
kesalla 2024 ja rivitalojen alkuvuodesta 2025. Tavoitetta vahintaan kahden
asumisoikeuskohteen valmistumisesta arvioidaan koko ohjelmakauden
osalta.

Laadulliset tavoitteet:

Ohjelman laadulliset tavoitteet vuonna 2023 on saavutettu jokseenkin
hyvin.

Syksylla 2023 kayttéon otetun Luonnonmaan perhetalon rakentamisessa
hyddynnettiin kestavia rakenne- ja materiaalivalintoja, minka lisaksi
perhetalon alueella luvitettiin osin puurakenteisia asuinrakennus- ym.
kohteita, kuten Vuoksen asuinkerrostalot seka Meteoritielle toteutuva
Luonnonmaan palvelutalo. Kohteet eivat toteutuneet kaavan mukaisesti
taysin puurakenteisina. Perhetalon alueella on lisdksi laadittu sopimuksia
jatteiden korttelikerdyksesta yhdessa Lounais-Suomen jatehuollon kanssa.

Keskustassa Birgitan talon asemakaavanmuutoksen alueella
tulevaisuudessa tehtava rakennusten purkamistyd on
maankayttosopimuksessa edellytetty toteutettavaksi ymparistoministerion
solmiman Kestavan Purkamisen Green Deal -sopimuksen mukaisilla
toimintatavoilla. Keskustan Tullikatu torin ja Tuulensuunkadun valista
valmistui pihakaduksi, jolle toteutettiin kausivalaistus. Vanhankaupungin
rannan toteuttamista jatketaan laadittujen suunnitelmien pohjalta.

Luolalanjarvelle rakennettiin kosteikko, joka paitsi toimii tarkeana
elinymparistona monille lintulajeille, myds tarjoaa alueelle maisemallista
vaihtelua ja mahdollistaa erinaisia virkistyskayttdmuotoja. Kosteikon
tarkeana tehtavana on pysayttaa ravinteita ja kiinteita aineita ympariston
valumavesista, mika hillitsee jarven ja Askaistenlahden rehevoitymista.

Vihrean siirtyman investointihankkeiden edistamiseksi kaupunki osallistui
yhdessa Turun, Raision ja Kaarinan kanssa seudulliseen
maankayttdselvitykseen. Selvitys osaltaan helpottaa vihrean siirtyman
teollisuuden toimijoiden sijoittumista kaupunkiin sekd hankkeiden
toteutumisen edellyttdmien maankayttotarpeiden maarittelya kaupungin
yritysalueilla.

Voimassa oleviin ymparistdohjelmaan seka uuteen asunto- ja
maapoliittiseen ohjelmaan on sisallytetty rakentamisen ja maankayton
osalta ekologisia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita. Ymparistoohjelmasta
juontuvat ekologiset perusteet ovat ndkyneet laadittujen asemakaavojen ja
rakennustapaohjeiden maarayksissa ja ohjeissa, ja hyvia kaytantdja
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pyritdankin monistamaan jatkossa myds muille alueille. Toisaalta
maarayksista ja ohjeista on jouduttu toisinaan joustamaan hankkeiden
muiden reunaehtojen vuoksi, esimerkkind perhetalon alueen
kerrostalokohteiden puurunkovaatimus.

Huomioita

Tulevien vuosien osalta varantojen riittdvyyden suhteen kriittista on
strategisesti merkittavien asemakaavojen ja asemakaavanmuutosten
toteutuminen tavoitellussa aikataulussa. Varannoissa huomiota tulee
kiinnittaa erityisesti riittdvaan omakotitonttivarantoon. Kaupungin on lisaksi
syyta jatkaa aktiivista ja etupainotteista maanhankintaa maankayton
painopistealueilla.

Tontti- ja kaavavarantojen osalta arviot asuntojen maarista ovat suuntaa
antavia. Yhtiomuotoisten AK- ja AP-tonttien mahdollistamien
asuntomaarien laskentaperusteita on tarkennettu edeltavaan
ohjelmakauteen 2019-2022 nahden. Yleiskaava- ja erityisesti
raakamaavarantoja on arvioitu suurpiirteisesti.

Mydnnettyjen lupien, valmistuneiden asuntojen ja tontti- seka
kaavavarantojen toteumat maarallisten ja alueellisten painotusten osalta
vaihtelevat merkittavasti vuositasolla. Edeltavan ohjelmakauden
seurannassa vuosina 2019-2022 kauden keskimaarainen toteuma tasoitti
vuotuisia vaihteluita, mika on ennakoitavissa tapahtuvaksi seurannan
osalta myos nykyisen ohjelmakauden 2023—-2026 edetessa.

Huomionarvoista eri vuosien vertailun kannalta on lisaksi, etta
ohjelmakauden vaihtuessa toteumien tavoitteellista alueellisesta
painottumisesta ja aluejaottelua muutettiin. Luonnonmaata keskeisena
maankaytén painopistealueena korostettiin Manner-Naantalin rinnalla ja
Luonnonmaan saari eriytettiin tarkasteluissa muusta saaristosta.

Asunto- ja maapoliittisen ohjelman mittarien toteutuminen 2023 on
litteena.

Liite 1, KHJ 18.3.2024

Maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm on lasna asiantuntijana
kokouksessa.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto merkitsee asunto- ja
maapoliittisen ohjelman seurantaraportin vuodelta 2023
tiedokseen ja lahettda sen tiedoksi edelleen
kaupunginhallitukselle.

Kokouskasittely Maankayttépaallikké Tuomas Lindholm oli Iasna
asiantuntijana tdman pykalan ajan.
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Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 89
1276/10.00.00.00/2022

Asunto- ja maapoliittisen ohjelman mittarien toteutuminen 2023 on
litteena.

Liite 1, KH 25.3.2024
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asunto- ja maapoliittisen
ohjelman seurantaraportin vuodelta 2023 tiedokseen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Asunto-ohjelman mittarien toteutuminen 2023
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Merimaskun Hellemaan alueelta maaraalan ostaminen tilasta 529-484-0009-0166

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 364
1185/10.00.01.03.00/2023

Valmistelija Maankaytt6insinoori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunki on neuvotellut Naantalin kaupungin Taattisten kylan
tilan Taattinen Rnro 9:166 (Kt. 529-484-0009-0166) omistajien kanssa
maaraalan ostamisesta Merimaskun Hellemaan alueelta.

Neuvoteltu maaraala on pinta-alaltaan noin 6.200 m2. Noin 1.636 m?:n
osalta maaraalalla on voimassa Merimaskun kunnanvaltuuston 21.5.1990
hyvaksyma Taattistenjarven alueen rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos (Ak-M6), jossa maaraala on osoitettu suojaviheralueeksi (EV),
Iahivirkistysalueeksi (VL) ja Leppalantie-nimiseksi katualueeksi. Muilta osin
maaraalalla on voimassa Merimaskun kunnanvaltuuston 27.2.2006
hyvaksyma Merimaskun yleiskaava ja yleiskaavan tarkistus (Yk-M2), jossa
maaraala on osoitettu asuntoalueeksi taaja-asutusalueella (AC) seka
kevyen liikenteen vaylaksi ja tiealueeksi. Noin 598 m?:n suuruisen erillisen
palstan alueella on valmisteilla Muurila-Hellemaan asemakaava (Ak-316).
Tama palsta on entinen hiekanottopaikka.

Kaavan suojaviheralueelle Merimaskuntien ja Hellemaantien risteyksen
I&histdlle on kiinteistdn omistajan ja kolmannen osapuolen valisen
sopimuksen perusteella perustettu pysyva kayttdoikeus johtoaluetta varten.
Talla kayttdoikeusalueella sijaitsee kolmannen osapuolen omistama
muuntamorakennus. Maaraalan kauppakirjaan on kirjattu, etta ostaja
hyvaksyy kayttdoikeussopimuksen oikeuksineen ja sitoutuu ottamaan
sopimuksen mukaiset velvoitteet maaraalan osalta vastattavakseen seka
ilmoittamaan sopimuksen osapuolen muutoksesta pysyvan kayttdoikeuden
haltijalle.

Neuvotteluissa on paadytty siihen, ettd kaupunki ostaa maaraalan 5.181
euron kauppahintaan. Kauppahinnan muodostamisessa on huomioitu, etta
suuri osa alueesta on nyt ja todennakdisesti tulevaisuudessakin
tiealueena. Alueen hankkiminen on silti tarpeellista, silla kaupungilla on
peruste hankkia omistukseensa kaavassa osoitetut katu- ja muut yleiset
alueet. Hellemaantien sisallyttdminen kauppaan on tarpeen, koska taten
saadaan kaytossa oleva tiealue kaupungin omistukseen jo ennen kuin se
tulevissa asemakaavoissa suurella todennakoisyydella kaavoitetaan
katualueeksi. Tulevan katualueen omistaminen jo ennen kaavoitusta
helpottaa kaavoituksessa esiin tulevien korvausvelvollisuuksien kasittelya.
Erillisen entisen hiekanottopalstan hankkiminen tassa yhteydessa on
normaalia kaupungin raakamaan hankintaa.

Kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalan lohkomisesta
koituvista kustannuksista. Maaraala luovutetaan vapaana kiinnityksista.

Maaraalan ostoon ehdotetaan kaytettavaksi kaupungin investointiosaan
kohtaan hallintopalvelut, maanosto; osoitettua maararahaa.

Kauppakirjaluonnos ja kartta ovat liitteena.
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Liite 1, KH 18.12.2023
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Naantalin kaupunki ostaa Karin ja Markku Aaltoselta noin
6.200 m2n suuruisen, liitekartalla osoitetun maaraalan
Naantalin kaupungin Taattisten kylan tilasta Taattinen Rnro
9:166 (Kt. 529-484-0009-0166).
- Kauppahintana on 5.181 euroa
- Kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa tdman paatdksen lainvoimaistumisesta.
- Muutoin noudatetaan oheisen kauppakirjaluonnoksen
mukaisia ehtoja; seka
- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia
teknisluontoisia muutoksia kauppakirjaluonnokseen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 90
1185/10.00.01.03.00/2023

Valmistelija Valmistelija: Maankayttdinsnoori Matti Kotiniemi, 13.3.3024

Naantalin kaupunginhallitus paatti 18.12.2023 § 364 ostaa noin 6.200 m#n
suuruisen maaraalan Naantalin kaupungin Taattisten kyla tilasta Taattinen
Rnro 9:166 (Kt. 529-484-0009-0166), kauppahintaan 5.181 euroa.
Kaupunginhallituksen paatds on lainvoimainen, mutta kauppakirjaa ei ole
viela allekirjoitettu.

Kaupunki kavi tilanomistajien kanssa tuolloin neuvotteluja myds
Merimaskuntien ja Hellemaantien valiin jadvan suuruudeltaan n. 1,66
hehtaarin alueen ostamisesta kaupungille. Alue voidaan nahda
potentiaalisena raakamaana, silld Alueella on voimassa Merimaskun
kunnanvaltuuston 27.2.2006 hyvaksyma Merimaskun yleiskaava ja
yleiskaavan tarkistus (Yk-M2), jossa alue on osoitettu asuntoalueeksi
taaja-asutusalueella (AC). Vireillld oleva Helteenahon asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen (Ak-316) rajausta on 8.2.2024 paivatyssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa laajennettu siten, etta kaavan alue
kattaa myo6s nyt kyseessa olevan alueen silta osin kuin silla ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa.

Neuvotteluja jatkettiin talven 2024 aikana, jolloin paastiin
yhteisymmarrykseen raakamaa-alueen hinnoittelusta. Kaupunki ja
tilanomistajat hyvaksyivat alueen arvoksi 50.000 euroa (n. 3 €/m?). Alueen
arvo vastaa Merimaskun alueella tehtyja muita raakamaahankintoja ottaen
huomioon alueen sijainti, osittain valmis kunnallistekniikka ja tieverkko
seka yleiskaavassa osoitettu kayttétarkoitus.
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Kiinteistokauppa tilanomistajien kanssa on tarkoituksenmukaisinta
toteuttaa yhdella kiinteistonluovutuksella, mink& vuoksi nyt tehtava paatos
kattaa myos aiemman paatoksen mukaisen maaraalan. Ostettavan
maaraalan pinta-alaksi muodostuu yhteensa n. 2,28 ha ja kauppahinnaksi
55.181 euroa. Maaraalan ostoon ehdotetaan kaytettavaksi kaupungin
investointiosaan kohtaan hallintopalvelut, maanosto; osoitettua
maararahaa.

Kauppakirjaluonnos ja kartta ovat liitteena.

Liite 1, KH 25.3.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
-Naantalin kaupunki ostaa Karin ja Markku Aaltoselta noin
2,28 hehtaarin suuruisen, litekartalla osoitetun maaraalan
Naantalin kaupungin Taattisten kylan tilasta Taattinen Rnro
9:166 (Kt. 529-484-0009-0166).
- Kauppahintana on 55.181 euroa
- Kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa tdman paatoksen lainvoimaistumisesta.
- Muutoin noudatetaan oheisen kauppakirjaluonnoksen
mukaisia ehtoja; seka
- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia
teknisluontoisia muutoksia kauppakirjaluonnokseen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Kauppakirja Taattinen-Merimasku_Maaraala_529-484-0009-0166 karttoineen
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§ 91 25.03.2024

Merimaskun Hellemaan alueelta maaraalan ostaminen tilasta 529-484-0009-0005

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 91

256/10.00.01.03.00/2024

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Maankayttéinsinddri Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunki on neuvotellut Naantalin kaupungin Taattisten kylan
tilan Taattistenmetsa Rnro 9:5 (Kt. 529-484-0009-0005) omistajien kanssa
maaraalan ostamisesta Merimaskun Hellemaan alueelta.

Neuvoteltu maaraala on pinta-alaltaan noin 7,66 hehtaaria, sisaltden kaksi
palstaa, joita erottaa valtion omistuksessa oleva vanhan Merimaskuntien
tiealue, joka nykyisin on kaytdssa kevyen liikenteen vaylana. Maaraalalla
on voimassa Merimaskun kunnanvaltuuston 27.2.2006 hyvaksyma
Merimaskun yleiskaava ja yleiskaavan tarkistus (Yk-M2), jossa maaraala
on osoitettu asuntoalueeksi taaja-asutusalueella (AC) seka kevyen
liikenteen vaylaksi ja tiealueeksi. Alueella on valmisteilla Helteenahon
asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-316).

Neuvotteluissa on paadytty siihen, ettd kaupunki ostaa maaraalan 197.750
euron kauppahintaan. Maaraala ostetaan raakamaaksi, ja nelidhinnaltaan
kauppahinta vastaa kaupungin muita raakamaahankintoja Merimaskun
alueella ottaen huomioon kohteen sijainti, rakennettavuus ja yleiskaavassa
osoitettu kayttdtarkoitus.

Kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja maaraalan lohkomisesta
koituvista kustannuksista. Maaraala luovutetaan vapaana kiinnityksista.

Maaraalan ostoon ehdotetaan kaytettavaksi kaupungin investointiosaan
kohtaan hallintopalvelut, maanosto; osoitettua maararahaa.

Kauppakirjaluonnos ja kartta ovat liitteena.
Liite 1, KH 25.3.2024
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki ostaa Marika Aaltoselta ja Mirja
Levomaelta noin 7,66 hehtaarin suuruisen, liitekartalla
osoitetun maaraalan Naantalin kaupungin Taattisten kylan
tilasta Taattistenmetsd Rnro 9:5 (Kt. 529-484-0009-0005).
- Kauppahintana on 197.750 euroa

- Kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa tdman paatdksen lainvoimaistumisesta.

- Muutoin noudatetaan oheisen kauppakirjaluonnoksen
mukaisia ehtoja; seka

- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia
teknisluontoisia muutoksia kauppakirjaluonnokseen.
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Kaupunginhallitus § 91 25.03.2024
Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

Kauppakirja Taattistenmetsd Merimasku Maaraala_529-484-0009-0005
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Kaupunginhallitus § 92 25.03.2024

Kaivohuoneen vuokraoikeuden siirto

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 92
247/10.00.02.01/2024

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Kaivohuoneen kiinteistén nykyinen vuokralainen on Rehab Group Oy:n
aikanaan perustama Naantalin Kaivohuone Oy (y-tunnus 1925834-3), joka
esittaa, etta kaupungin kanssa 18.6.2004 solmittu ja 31.12.2030 asti
voimassa oleva vuokrasopimus siirrettaisiin saman konsernin Sunborn
Saga Oy:lle (y-tunnus 1083815-7), joka tosiasiassa on Kaivohuoneen
toimintaa operoinut. Siirtojarjestely on osa Rehab Group:in / Sunborn
yhtididen konsernijarjestelya, joka tahtaa konsernirakenteen
yksinkertaistamiseen. Anomus on oheistettu liitteena.

Liite 1, KH 25.3.2024

Sunborn Saga Oy ilmoittaa sitoutuvansa vuokraehtojen noudattamiseen ja
Naantalin Kaivohuone Oy on ilmoittanut siirtdvansa vuuokrasopimuksen
ehtojen mukaisen voimassa oleva vakuuden Sunborn Saga Oy:lle.
Vuokrasopimuksen kohdan 8.1 mukaan vuokraoikeutta ei saa siirtaa, ellei
vuokranantaja siihen suostu etukateen tehdysta anomuksesta.
Vuokrasopimus on oheismateriaalina.

Oheismateriaali
- Lilkkehuoneiston vuokrasopimus 18.6.2004

Vuokraoikeuden siirtoa puoltaa se, ettd Sunborn Saga Oy
hotellioperattorina on tosiasiallisesti ollut Kaivohuoneenkin operoija eika
kaupungin asema vuokranantajana heikkene vuokrasopimuksen siirrossa.
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Kaivohuoneen
vuokrasopimuksen siirrettavaksi Sunborn Saga Oy:lle
edellyttaen, ettd vuokrasopimuksen mukainen ja voimassa
oleva vakuus sailyy siirrosta riippumatta.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Naantalin Kaivohuone Oy anomus vuokraoikeuden siirrosta
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Tekninen lautakunta § 51 12.03.2024
Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 14 18.03.2024
henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 93 25.03.2024

Rautakadun asemakaavan muutosehdotus

Tekninen lautakunta 19.6.2023
611/10.02.03/2023

Valmistelija Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 8.6.2023
Vireilletulo
Kaupunginhallitus paatti 6.3.2023 kaavoitusohjelman yhteydessa
kaynnistaa Karvetin kaupunginosaan asemakaavahankkeen nimella
Rautakadun asemakaavamuutos.
Suunnittelualue kasittaa 14. kaupunginosan kortteli 1 lansiosan
Rautakadun eteldpuolella Ruonan yhdystien risteyksen tuntumassa.
Rautakadun asemakaavaty® on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutostyd on kaynnistetty alueella vuokraajina olevien yksityisten
toimijoiden aloitteesta.

Rautakadun asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). OAS on liitteena.

LITE 1, TEKLA 19.6.2023

Suunnittelun taustaa ja tavoite

AsemakaavatyOn tavoitteena on kehittda Ruonan yhdystien ymparistdéa
arjen asiointivydhykkeend, jossa sijaitsee paivittdistavarakaupan toimintoja
seka taydentavia erikoistavarakaupan palveluja.

Suunnittelussa tutkitaan yleiskaavan sisaltdvaatimukset ja
maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikon alarajan
ylittamisen edellytykset seka arvioidaan toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka olevan
yhdyskuntarakenteen asuntoalueiden ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liikketoiminnan
kehittdmisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittda edelleen Ruonan
yhdystien eritasoliittyman valmistuttua.

Alueen rajaus ja nykytilanne
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Noin 3,9 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin
keskustasta 1,5 km itdan. Kaavoitettava alueen rajaus saattaa muuttua
kaavatydn aikana.

Suunnittelualueella sijaitsee paivittaistavaraliike (Lidl Naantali), katsastus-
ja autohuoltoliike (Aurinkotien auto Oy, Autohuolto ja Autokorjaamo),
pakastamoalan yritys (Fintermos Oy) ja logistiikkakeskus (Transmar Ab).

Taustaselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetaan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohoén
liittyvia perusselvityksia. Lisaksi Turun kehatien asemakaavaa varten
laadittu luontoarvojen perusselvitys on kaytéssa (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022).

Suunnittelussa ovat kaytdssa Kaupallinen selvitys (Ramboll 2019) ja
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023).
Kaupallisissa selvityksissa erityistd huomiota kiinnitetaan Kehatien ja
Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan
toimintaympariston muuttumiseen.

Liikenteen toimivuustarkastelu on tekeilla (Afry Finland Oy). Selvityksen
liikenteellisissa vaikutuksissa on oleellista kaupan maaran lisdantymisen
mahdolliset vaikutukset Kehatien ja Ruonan yhdystien liittymien liikenteen
sujuvuuteen. Selvityksessa tarkastelu tehdaan nykytilanteessa ja
tilanteessa eritasoliittymien toteutumisen jalkeen.

Tarvittaessa tehdaan pilaantuneiden maiden PIMA-selvitys.

Suunnittelun kaavallinen lahtotilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A, seka
kaupunkikehittamisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava
maakuntakaavan yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais- ja
erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien
kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla Naantalissa 6
000 k-m2. Edelld mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Merkitykseltadan seudullisella vahittadiskaupan suuryksikoélla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta/keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Osayleiskaava

Oikeusvaikutteisessa, 4.10.2018 lainvoiman saaneessa Manner-Naantalin
osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kaupallisten
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Paatosehdotus

Paatos

palvelujen alue (KM), jossa kaupallinen mitoitus on enintdan 6 000 k-m2.
Vireilla olevan kaupan hankkeen muulle alueelle on yleiskaavassa
osoitettu teollisuusaluetta (TY), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.11.1975 vahvistettu asemakaava (Ak-
75) ja lantisimmalla osalla on voimassa (Ak-292), jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.12.2006.

Korttelin 1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (TTV-2)
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,7, rakentamiseen saa
kayttéa 50 % alueen pinta-alasta. Autopaikkoja tulee olla 1 ap/tyétekijaa
kohti.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 1 1ansiosa on Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla e= 0,70 ja myymalatiloiksi saa rakennusoikeudesta
kayttaa 35 %. Autopaikkoja tulee olla liiketiloille 1 ap/30 m2 ja
toimistotiloille 1 ap/50 m2. Alueen lansinurkassa on alueen osa, jolla
ymparisto sailytetaan (/s).

Maanomistus

Kaavoitettava korttelialue on Naantalin kaupungin omistuksessa. Myos
littyvat katualueet ja virkistysalueet omistaa Naantalin kaupunki.

Vuokrattujen alueiden haltijoiden kanssa tehdaan tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Kaavahankkeen tavoitteellinen aikataulu

- kaavoituksen kaynnistymisvaihe kevaan 2023 aikana

- kaavaluonnosvaihe vuoden 2023 syksyn aikana

- kaavaehdotusvaihe syksyn 2023 ja talven 2024 aikana
- kaavan hyvaksymisvaihe vuoden 2024 aikana

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 7.6.2023 paivatyn
Rautakadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Samalla tekninen lautakunta |&hettda osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, jotta
kaupunginhallitus voi varmistaa, ettd suunnittelun tavoitteet
ja alustava aluerajaus vastaa kaavahankkeelle asetettuja
tavoitteita.

Teknisen johtajan paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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Tekninen lautakunta 22.11.2023 § 136

611/10.02.03/2023

Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 10.11.2023

Rautakadun kaavamuutoksen suunnittelualueelle on laadittu 10.11.2023
paivatty asemakaavan muutosluonnos.

Vireilletulo
Rautakadun kaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa 28.4.2023 (Kh 6.3.2023 § 65).

Kaavahankkeesta on laadittu 7.6.2023 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jonka tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi 19.6.2023
§ 74 ja kaupunginhallitus 14.8.2023 § 216.

Kaavamuutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
19.9.2023.

Suunnittelun tavoite

Asemakaavatydn tavoitteena on kehittdd Ruonan yhdystien ymparistda
arjen asiointivydhykkeena, jossa sijaitsee paivittaistavarakaupan toimintoja
seka taydentavia erikoistavarakaupan palveluja.

Suunnittelussa tutkitaan selvityksin yleiskaavan sisaltévaatimukset ja
maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikdn alarajan
ylittdmisen edellytykset seka arvioidaan toimintaympariston muutoksen
vaikutukset Naantalin kaupan palveluverkkoon.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka
yhdyskuntarakenteessa asuntoalueen ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liiketoiminnan
kehittamisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittda edelleen Ruonan
yhdystien eritasoliittyman valmistuttua.

Tavoitteena on liittaa kaupan alue Karvetin asuntoalueen osaksi
muodostamalla kaupunkimainen myos jalankulkua palveleva viihtyisa
liikkumisymparistdé sujuvan ajoneuvoliikenteen lisaksi.

Tutkitaan yleiskaavan sisaltovaatimukset ja arvioidaan kaupan muutoksen
vaikutukset.

Suunnittelun l1ahtékohdat
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Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle A, seka
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle. Naantalia koskee seuraava
maakuntakaavan yleismaarays: Seudullisesti merkittavan paivittais- ja
erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien
kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla Naantalissa 6
000 k-m2. Edella mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Vanhittaiskaupan suuryksikoiden mitoitus ja toteutus on
suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa, 4.10.2018 lainvoiman saaneessa Manner-Naantalin
osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kaupallisten
palvelujen alue (KM), jossa kaupallinen mitoitus on enintdan 6000 k-m2.
Muu suunnittelualue on nykyisessa yleiskaavassa osoitettu
teollisuusalueeksi, joten hanke ei ole yleiskaavan mukainen.

Kaavatydssa tehdaan siksi myds yleiskaavallista tarkastelua selvityksin.
Selvityksissa on tarkasteltu suunnittelualueen sijoittumista
yhdyskuntarakenteessa ja sen saavutettavuutta sekd seudullista
merkitysta. Samoin on tutkittu vaikutukset keskustan kaupallisiin
palveluihin ja tasapainoiseen palveluverkkoon.

Maanomistus

Kaavoitettava korttelialue on Naantalin kaupungin omistuksessa. Myos
littyvat katualueet ja virkistysalueet omistaa Naantalin kaupunki. Tulevan
eritasoliittyman Ruonan yhdystien osuus on kaupungin katualuetta.

Kaavoitusaloitteen tehneen tahon kanssa on tehty tarvittavat kaavoituksen
kaynnistdmissopimukset. Vuokrasopimukset paivitetddn kaavamuutoksen
mukaisiksi.

Taustaselvitykset ja laaditut yleissuunnitelmat / Johtopaatokset
1.0Osayleiskaavan perusselvitykset

Suunnittelutydssa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatyéhon
liittyvia perusselvityksia.

2. Luontoarvojen perusselvitys

Turun kehatien asemakaavaa varten laadittu Luontoarvojen perusselvitys
on kaytéssa (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022).
Selvityksen mukaan alueella on vain yksi suojelumerkintaa edellyttava
korttelialueen osa. Se sijoittuu Lidl:n piha-alueelle ja se on huomioitu jo
voimassa olevassa kaavassa. Kaavaselostuksen liite 7.

3. Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali

Suunnittelussa on kaytéssa Kaupallinen selvitys (Ramboll 2019) ja
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023).
Kaupallisissa selvityksissa erityistd huomiota kiinnitetdan Kehatien ja
Ruonan yhdystien eritasoliittyman toteutumisesta aiheutuvan
toimintaympariston muuttumiseen. Kaavaselostuksen liite 10.



Naantalin kaupunki Poytakirja 7/2024 49
Tekninen lautakunta § 51 12.03.2024

Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 14 18.03.2024

henkildstbjaosto

Kaupunginhallitus § 93 25.03.2024

Johtopaatodkset

Ruonan yhdystien ympéaristédn sijoittuvalla hankkeella ei ndhda olevan
merkittdvia negatiivisia vaikutuksia. Nykytilanteessa naantalilaisten
ostovoima virtaa voimakkaasti naapurikuntiin, minka vuoksi kaupungissa
tarvitaan lisda kaupan tarjontaa niin paivittais- kuin erikoistavarakaupas-
sakin. Hanke sijoittuu erinomaisesti saavutettavalle alueelle ja palvelee
Naantalin asukkaita seka ohikulkuliikennettd. Ruonan yhdystien
yhdyskuntarakenteellinen sijainti seka E 18:n ja liittymaalueen kehittyminen
mahdollistavat alueen kaupallisen kehittamisen kestavalla tavalla.
Asiakkaiden ja kaupan nakokulmasta lahekkain sijaitsevat palvelut
synnyttavat kiinnostavan ja arkea sujuvoittavan kokonaisuuden ja
yksikéiden valilla tapahtuva likkuminen on helppoa. Ruonan yhdystien
varsi muodostaa selkedasti parhaimman arjen asiointialueen, johon kaupan
kehittdminen tulisi keskustan ohella kohdentaa.

4. Liikenteen toimivuustarkastelu (AFRY 14.9.2023).

Selvityksen liikenteellisissa vaikutuksissa on oleellista kaupan maaran
lisdantymisen mahdolliset vaikutukset Kehatien ja Ruonan yhdystien
littyman sekd Rautakadun ja Ruonan yhdystien kiertoliittyman liikenteen
sujuvuuteen. Selvityksessa on tarkasteltu myés mahdollisuutta suoran
littyman jarjestamiseksi Ruonan yhdystien katualueelta tulevien
liiketonttien kayttéon.

Selvityksessa tarkastelu tehdaan nykytilanteessa ja tilanteessa
eritasoliittymien toteutumisen jalkeen. Kaavaselostuksen liite 8.

Johtopaatokset

Kaavaluonnoksen mukainen maankayton kehittdminen lisda
likennemaaria huomattavasti Ruonan yhdystielld varsinkin Rautakadun ja
kehatien valilla vaikuttaen liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen. Talla
hetkellakin kehatien liittyman palvelutaso on heikko Ruonan yhdystien
suuntaan ja tilanne heikkenee entisestaan, mikali esitetty maankayttd
toteutuu ennen eritasoliittyman toteutumista.

Ennen kehatien toteutumista liikenne sujuu parhaiten, jos Ruonan
yhdystien katualueelta toteutetaan uusi suuntaisliittyma liiketonteille.
Ratkaisu ei valttamatta ole enda tarpeen tilanteessa, jossa kehatien
eritasoliittyma on toteutettu. Suuntaisliittyma on myds
liikenneturvallisuuden kannalta perusteltu tilanteessa, jolloin suunniteltu
maankaytto toteutuu ennen kehatien eritasoliittyman toteutusta.

5. Kunnallistekniikan ja liikenteen yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys
(AFRY 2023)

Suunnitelma kasittda kunnallistekniikan ja liikenteen yleissuunnitelman
seka lisdksi suunnittelualueen ja laajemman tarkastelualueen
hulevesiselvityksen. Kaavaselostuksen liite 9 on esityslistalla
luonnoksena, se liitetaan nahtaville menevaan valmisteluaineistoon
lopullisessa muodossa.
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Hulevesiratkaisuissa tulee tarkastella suunnittelualuetta laajempaa
tarkastelualuetta. Valuma-alueena tarkastellaan Karvetin kaupunginosan
keskeiset alueet. Hulevesisuunnitelma kasittaa korttelialueen Iahimmat
tontit.

Liikenteen yleissuunnitelmassa ajoneuvoliikenteen lisaksi tarkastellaan
kevyen liikenteen yhteydet kehatieltd kaupan alueella ja edelleen Karvetin
asuntoalueen palvelujen alueeseen.

Osalle suunnittelualuetta on tuotu tayttémaita, joiden alkuperaa ei
kokonaan tunneta. Tarvittaessa tehdaan pilaantuneiden maiden PIMA-
selvitys.

Ymparistd

Alueen rajaus ja nykytilanne

Noin 3,9 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Naantalin
keskustasta 1,5 km itdan. Kaavoitettavan alueen rajaus saattaa muuttua
kaavatyon aikana.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rautakatuun, Karvetin
kaupunginosan asuntoalueeseen ja kaupungin tarkeimpaan ulkokenttaan
seka Tallipuiston virkistysalueeseen. Pohjoiseen mentaessa sijaitsevat
Karvetin palveluista koulu, paivakoti ja nuorisotilat.

Etelassa ja lannessa alue sijaitsee valittdmasti Turun kehatien E 18:n ja
Ruonan yhdystien tulevan eritasoliittyman tuntumassa.

Itapuolella on toiminnassa oleva teollisuus- ja varastoalueiden tontti. Sen
lounaisnurkasta on poistettu raideyhteys tontilta ja maanalaiset
kaasusailiot. Samalla alueelta poistui myos kaasusailididen aiheuttama
konsultaatiovyohyke lausuntovaatimuksineen.

Suunnittelualueella litytdan paaosin olemassa oleviin ja rakentuviin
katuihin seka oleviin kunnallisteknisiin jarjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +8,0 ja +6,0 m valilla.
Maasto laskee Rautakadulta kaakon suuntaan.

Asemakaavaluonnos

Rautakadun uudelle kauppapaikalle on laadittu asemakaavan
muutosluonnos, joka on paivatty 10.11.2023. Luonnoksessa on osoitettu
uusi liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM). Lisaksi on osoitettu uusi liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja palveluliiketoimintaa (K) Aurinkotien
Auto Oy. Nykyisen Lidl:n liiketontin asemakaava sailyy paaosin ennallaan

(K).

Rakennusoikeus
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Rakennusoikeutta tontille 13 (KM)-korttelialueelle on osoitettu 10 000 k-
mZ2. Kaava mahdollistaa rakennettavaksi kahteen kerrokseen, mutta koko
rakennusoikeus mahtuu osoitetulle rakennusalalle yhteen kerrokseen,
mika on todennakdinen toteutusvaihtoehto.

Tontilla 6 / Aurinkotien Auto Oy:n (K)-alueelle on rakennusoikeutta
osoitettu tehokkuuslukumerkinnalla e=0.7 (3600 k-m2), josta myymalan
alaa voi olla 35 %.

Tontilla 11 / Lidl Oy:n korttelialueelle (K) on tehty joitakin kaavateknisia
tarkistuksia. Tontin rakennusoikeus sailyy samana, se on osoitettu
tehokkuusmerkinnalla e=0.7 (6700 k-m2), josta myymalan alaa voi olla 35
%. Kaavamaarayksiin muilta osin ei ole tarkoitus tehda muutoksia.
Kaavamuutoksen yleismaaraykset tulevat koskemaan myos tonttia 11.

Kaavamuutoksen yleismaarayksissa on edellytetty alueen identiteetin ja
kaupunkikuvan muodostamiseksi laadittavan 1ahiymparistdsuunnitelmaa,
liikerakennusten korttelialueiden yhteista kayttdsuunnitelmaa ja yhteista
viherpihasuunnitelmaa.

Myds hulevesien kasittelysta, pysakointipaikoista, ulkovarastoinnista seka
energia ja ilmanvaihdon jarjestamisesta on yleismaaraykset.

KM-alueella rakennusala on merkitty siten, ettd osa huomattavan pitkaa
rakennusmassaa on mahdollista kaantaa Ruonan yhdystien puolella
kohtisuoraan sisdantuloon nahden. Talldin sen avulla on mahdollista
muodostaa pihatilaa ja suojaista jalankulkuymparistéa tuulivaikutusta
vahentaen.

Ravintola- ja kahvilatoimintaa on kaavaluonnoksen mukaan mahdollista
sijoittaa vaihtoehtoisesti viherpihan ja Ruonan yhdystien puoleisen
sisaantulon yhteyteen nakyvalle paikalle.

KM-alueen rakennusalan itdpuolinen rajaus saattaa muuttua
hulevesiratkaisun selvitessa.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen etelapuolelle on laadittu Kehatien eritasoliittyman
asemakaavamuutos, johon Ruonan yhdystien pohjoispuolelle EV-alueelle
on osoitettu luonnonsuojelumerkinta. /Is-merkinta liittyy saumattomasti
vastaavaan Lidl:n tontin nykyiseen merkintdan. Alueella ei ole muita
luonnonsuojelukohteita.

Ympariston laatu ja kaupunkikuva / Lahiymparistdsuunnitelma
Kaavamuutoksessa on kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen kaytosta.

Tehtadvana on kokonaan uuden kaupunkiymparistdn ja sen identiteetin
muodostaminen nykyiselle teollisuusalueelle. Kaupungin ja toteuttajan
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tehtavana on 16ytaa keinot tahan. Yhteisena tavoitteena on saada aikaan
rakennettu kokonaisuus, jolla valtetdan nk. peltomarketin luonne.
Samanlaistuvien, yksinomaan pysakdintiin keskittyvien kaupan piha-
alueiden tuominen asuntoalueelle ei ole hankkeen tavoitteena. Alueen
tulee muodostaa viihtyisa jalankulkuymparisto, joka liittyy myos Karvetin
palvelujen alueeseen.

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuuden tulee iimentaa korkeatasoista
suunnittelua ja rakentamista tuoden Karvetin kaupunginosaan uutta
viihtyisda asukkaiden asiointi- ja liikkumisymparistoa.

Alueelle on laadittava lahiymparistésuunnitelma, josta kay ilmi alueen
identiteetille ja kaupunkikuvalle merkittavien elementtien ja julkisivujen
kuvaus seka kaupunkikuvan erityiset korostuskohdat.

Kehatien valmistumisen jalkeen kaupungin tarkeimpiin kuuluva
sisdantulondkyma tulee suunnitella huolella. Sisdantulotien puoleisten
julkisivujen seka piha-alueiden tulee olla edustavia ja yleisilmeeltdan
aluetta elavaittavia.

Lahiymparistdsuunnitelmassa esitetdan sisaantulomaiseman
muodostuminen, rakennusten ja ulkotilojen varisuunnitelma seka
rakennuksen ja ulkotilojen valaistussuunnitelma. Lahiymparistdsuunnitelma
litetdan rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin piha-alueet / Liiketonttien korttelialueiden yhteinen
kayttdsuunnitelma

Suunnittelualueen toiminnot liittyvat saumattomasti toisiinsa. Alueella ovat
ilmeisid mahdolliset yhteiskayttdiset alueet ja niista kaikille toimijoille
koituvat edut. Naitd ovat liittyminen ja poistuminen ympardivaan
katuverkkoon, pysakadintipaikkojen mahdollinen yhteiskaytto ja yhteisten
oleskelualueiden muodostaminen. Liséksi alueen hulevesiratkaisuissa
voidaan saavuttaa yhteisia etuja.

KM-korttelialueelle ja K-korttelialueille on osoitettu viherpiha, joka jakaa
laajan pysakdintialueen kahteen paakenttadan. Samalla vihervydhyke
mahdollistaa korttelin sisaisen poikittaisen jalankulkualueen
muodostumisen. Alueelle voi sijoittaa kahvila- tai ravintolatoimintoja ja
kevyita rakenteita piha-aluetta elavoittamaan. Kaavaluonnoksessa
viherpihan esitetdan jatkuvan myos Lidl:n tontin alueelle sisdankaynnin
yhteyteen.

Korttelialueelle tulee laatia liiketonttien yhteinen piha-alueiden
kayttdsuunnitelma, josta kay ilmi korttelin sisaiset yhteydet seka yhteydet
ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Eri likkumismuodot esitetaan
kayttdsuunnitelmassa.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.
Jalka- ja pydravaylat on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. Polkupy®érille seka
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liikuntaesteisille tulee osoittaa erilliset pysakdintialueet lahelle liikkeiden
sisdankaynteja. Piha-alueiden kayttdsuunnitelma liitetdan rakennuslupa-
asiakirjoihin.

Korttelialueella ei sallita ulkovarastointia. Alueen ulkomyymalatilojen pitaa
sijaita julkisivuseinien takana.

Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen liikenneratkaisut liittyvat oleellisesti Turun Kehatien ja
Ruonan Yhdystien liittyman rakentamisen etenemiseen. Ruonan Yhdystien
sijainti ja korkeusasema tulee muuttumaan eritasoliittyman rakentamisen
seurauksena. Aikaikkuna liittyman toteutumiseen tulee olemaan 5-10
vuotta. Tasta syysta on kaavan valmistelussa selvitetty myds suoran
suuntaisliittyman mahdollistamista Ruonan yhdystien katualueen nykyiselta
sijainnilta / tulevan sisdantulorampin katualueen kautta tulevan
kauppapaikan sisddnajon mahdollistamiseksi.

Muilta osin ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Ruonan yhdystien ja
Rautakadun uuden kiertoliittyman kautta Rautakadulle. Asiakasliittymat on
erotettu huoltoliikenteen liittymista.

Asiakasajoneuvojen kulkureitit kaupan piha-alueilla tulee rakentaa
hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pysakoéintialueet ja kulkuvaylat
paallystetaan kestopaallysteella tai kiveyksilla. Jalka- ja pydravaylat on
erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai
rakenteilla. Polkupyorille seka liikkuntaesteisille tulee osoittaa erilliset
pysakointialueet Iahelle liikkeiden sisdankaynteja.

Kevytliikenne

Rautakadulle ja Ruonan yhdystielle on osoitettu tila kevyen liikenteen
vaylalle molemmin puolin ajorataa. Yhteys Karvetin palveluihin sijoittuu
liiketontin jalankulkureitin jatkeeksi korotettuna suojatiena. Yhteys kehatien
varren kevyenliikenteen reitteihin on esitetty yleissuunnitelmassa.

Aurinkotien joukkoliikennekaytava on talla hetkelld tarkein Naantalin
joukkoliikennereiteista. Kuitenkin kehatien ja Ruonan yhdystien
eritasoliittyman kehittyminen voi tuoda uusia reittivaihtoja
joukkoliikenteelle.

Pysakdintipaikat

KM-korttelialue / Liiketiloille tulee osoittaa 1 autopaikka / 30 k-m2.

K-korttelialue / Liiketiloille tulee osoittaa vahintdan 1 autopaikka / 30 k-m2
ja toimistoille 1 autopaikka / 50 k-m2.
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Pysakaintirivit on rajattava ja jasenneltava puu- ja pensasistutuksin seka
pylvasvalaisimilla.

Polkupyorapaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintaan 1 / 25 k-m2.
Vahintaan neljasosa pydrapaikoista tulee olla katettuja ja varustettuja
lukitsemismahdollisuudella.

Korttelialueella tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin ja
autonomisesti liikkuvien jakeluvalineiden latauspisteisiin.

Hulevesien kasittely

Alueen hulevesiselvitys (AFRY 2023) liitetdan kaavan
valmisteluaineistoihin. Rakentamisen yhteydessa tulee suunnitella riittavat
hulevesien tulvareitit yleissuunnitelman ohjauksen mukaisesti.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva korttelikohtaiset hulevesien
hallintasuunnitelmat.

Korttelialueelle on varattava riittavat alueet/rakenteet hulevesien
viivyttdmiseen ja kasittelyyn. Suunnitelma hulevesien viivyttdmisesta ja
istutettavasta kasvillisuudesta on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Energia ja ilmanvaihto

Kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntava tai
muuten innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyddyntamiseen

tarkoitetut laitteet ja ilmanvaihtokoneiden tilat tulee suunnitella osana
rakennuksen ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Pilaantuneet maa-ainekset

Alueen suunnittelun lahtokohtana tulee olla, etta alueella mahdollisesti
esiintyvat pilaantuneet maa-ainekset poistetaan ja korvataan puhtailla
maa-aineksilla. Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttaa hulevesia.
Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset ja rakenteet on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ymparistdviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Asemakaavaluonnos ja -selostusluonnos ovat liitteina.

Yritysvaikutusten arviointi

Kaavoituksella luodaan mahdollisuuksia uudelle yritystoiminnalle. Hakijalla
on tarkoitus rakentaa alueelle Retail Park-tyyppinen kauppapaikka.

Yritysvaikutuksia arvioidaan kaavoituksen jatkovaiheissa tarkemmin.
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Jatkoaikataulu

Kaavoituksen kaynnistymisvaihe kevaan 2023 aikana
Kaavaluonnosvaihe vuoden 2023 syksyn aikana
Kaavaehdotusvaihe talven 2024 aikana

Kaavan hyvaksymisvaihe vuoden kevaan 2024 aikana

Kaupunginarkkitehti esittelee luonnoksen liitteineen kokonaisuudessaan
kokouksessa.

Liitteet 1 - 5, TEKLA 22.11.2023

Esittelija Tekninen johtaja

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatosehdotus tehdaan kokouksessa.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Telia

Elisa Oyj

Erillisverkot

Turku Energia kaukolampd

Naantalin vesihuolto

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa

Teknisen johtajan paatdsehdotus: Tekninen lautakunta
paattaa, etta 10.11.2023 paivatystd Rautakadun
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Telia

Elisa Oyj
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Erillisverkot

Paatos

Turku Energia kaukolampd
Naantalin vesihuolto

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan kokouksessa

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.
Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa

Tekninen lautakunta 12.03.2024 § 51

Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 4.3.2024

Rautakadun alueelle on laadittu 1.3.2024 paivatty asemakaavan
muutosehdotus, joka kasittaa kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen.
Kaava-alueesta on laadittu havainnekuvia ja luonnoksia liiketonttien
asemapiirroksiksi. Kaavaselostuksen liite 13.

Kaavan muutosehdotus ehdotetaan asetettavaksi julkisesti nahtaville.
Tarkoitus on, ettd kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana jarjestetaan
asukastilaisuus. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kesan
2024 aikana.

Kaavatyon aikaisemmat vaiheet

Rautakadun kaavamuutos on vuoden 2023 kaavoitusohjelman ja
kaavoituskatsauksen mukainen hanke. Kaavan vireilletulosta kuulutettiin
vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa 28.4.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen
lautakunnan kokouksessa 19.6.2023 § 74 ja kaupunginhallituksessa
14.8.2023 § 216.

Asemakaavan muutosluonnos (10.11.2023) kasiteltiin teknisen
lautakunnan kokouksessa 22.11.2023 § 136.0Osallisille varattiin
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRL 30 §:n mukaisesti.
Valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.-15.12.2023 Naantalin tekniset palvelut /
kaavoituksessa seka kaupungin internetsivuilla.

Kaavatydn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2023.

Naantalin keskeneréisia tiehankkeita kasiteltiin ELY:n neuvottelussa
8.2.2024.
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Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Rautakadun asemakaavamuutoksen 10.11.2023 paivatty luonnos ja
valmisteluaineisto olivat nahtavilla 1.- 15.12.2023.

Kaavaluonnosvaiheesta saatu palaute
Kaavaluonnoksesta jatettiin 5 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Toinen mielipide
saatiin asukkaalta ja toinen kaava-alueella toimivalta yritykselta.

Oheismateriaali: lausunnot ja mielipiteet

ELY:n lausunnossa kiinnitettiin huomiota vaikutusten arviointiin,
luonnonsuojelua, hulevesien kasittelya ja pilaantuneita maita koskeviin
kaavamerkint6ihin seka vahittaiskaupan vaikutusarviointiin, liikenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen seka Kehatien vaiheistukseen.
limastovaikutusten arviointiin kiinnitettiin myds huomiota.

Lausunnot ja mielipiteet seka laaditut vastineet ja kaavaehdotukseen
niiden johdosta tehdyt muutokset on koottu kaavaselostuksen
vuorovaikutusraporttiin. Kaavaselostuksen liite 11.

Aluetta koskevat selvitykset
Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset
Kehatien asemakaavaa varten laadittu luontoarvojen perusselvitys
(Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy 20.11.2022)
Kauppapaikkaselvitys 14.5.2019 (Ramboll Oy)
Kehatien ympariston kaupallinen selvitys Naantali (Ramboll Oy 6.2.2023)
Ruonan yhdystien liikenteen toimivuustarkastelu (AFRY Oy 2023)
Kunnallistekniikan ja liikenteen yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys
(AFRY Oy 2024)
Tarvittaessa pilaantuneiden maiden selvitys.

Luonnoksesta ehdotukseksi

Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden seka tavoitteiden tarkentumisen
pohjalta kaavasuunnitelma on kehitelty asemakaavaehdotukseksi.
Suunnittelualuetta on laajennettu oleellisesti sisallyttamalla korttelin 1
keskiosan teollisuustontti kaava-alueeseen. Rautakadun ja Ruonan
yhdystien katualuetta seka suojaviheraluetta liitettiin myds kaavaan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,4 ha. Asemakaavaehdotus on
paivatty 1.3.2024.

Oleellisimpia kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehtyja muutoksia ja
tarkistuksia ovat:

e Korttelin 1 itdosan teollisuustontti on liitetty kaava-alueeseen siten, etta
Ruonan yhdystiehen rajautuva tontin osa on muodostettu hulevesien
viivytysalueeksi suojaviheralueena (EV) ja osa on liitetty liiketonttiin
pysakdintialueeksi. Teollisuustontin kaava sailyy padosin ennallaan
2.1.2024 lainvoimaiseksi tulleen Kehatien kaavan mukaisena. Tontin
keskiosassa olevan kaupungin hulevesiputken tulevaan, mahdolliseen
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siirtdmiseen varaudutaan merkitsemalla hulevesiputken varaus tontin
lansirajalle.

e (KM-2) - kaavamaarays on tarkennettu muotoon:

= Liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa
véhittéiskaupan suuryksikén péivittéistavara-,
kéyttétavara- ja tilaa vaativan kaupan tarpeisiin. Muuta
keskustahakuista erikoistavarakauppaa ei tule (KM-2)-
alueelle sijoittaa.

o (KM-2) - kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvaan vaikuttavien

maaraysten osalta. Pikaruokaravintolan rakennusala on siirretty
ldBnnemmaksi rajaamaan laajaa piha-aluetta. Tontin itarajan
hulevesireitin varausta on laajennettu ja se ohjataan kohti (EV)-aluetta.

e Kaupunginosien 11. ja 14. rajan sijaintia on tarkistettu Ruonan yhdystien

katualeen kohdalla.

e Uudella liike- ja toimistorakennusten (K)-alueella, autohuoltoyrityksen

palveluliiketoiminta jatkuu nykyisella paikalla.

e Korttelin lansiosan nykyisella liike- ja toimistorakennusten (K)-alueella

on merkitty ohjeellinen jalankulkureitti Rautakadun suuntaan
rakennuksen itapuolella.

e Hulevesien, pima-maiden ja suojeltavien luontokohteiden merkintdja ja

maarayksia on tarkennettu ELY:n lausunnon mukaisesti.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset on esitetty kaavaselostuksen
kohdassa 4.6.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty 1.3.2024.
Kaavaselostuksen liite 6.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Myds
littyvat katualueet omistaa Naantalin kaupunki. Tulevan eritasoliittyman
Ruonan yhdystien osuus on kaupungin katualuetta.

Aloite kaavamuutoksen kaynnistamiseksi on tullut yksityiselta toimijalta.
Kaavoitusaloitteen tehneen tahon kanssa on tehty tarvittavat kaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 15,41 hehtaaria, josta pinta-alasta on:

(KM-2) - ja (K)-korttelialuetta 4,07 hehtaaria (26,5 %).

— (TY-3) - korttelialuetta 9,11 hehtaaria (59,2 %).
Suojaviheralueita (EV) noin 0,32 hehtaaria (noin 2,1 %).
Katualueita yhteensa noin 1,9 hehtaaria (12,2 %).

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 81180 k-m2.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa.
Kaavaselostuksen liite 1.
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan vleiset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamista arjen_asiointivydhykkeena, jossa sijaitsee
paivittaistavarakaupan toimintoja seka taydentavia erikoistavarakaupan
palveluja._Tavoitteena on liittda tuleva kaupan alue osaksi Karvetin
asuntoalueen keskustaa. Tavoitteena on muodostaa kaupunkimainen,
myo0s jalankulkua ja pyorailya palveleva viihtyisa likkumisymparistd
sujuvan ajoneuvoliikenteen lisaksi.

Alueen sijainti E 18:n tulevan eritasoliittyman tuntumassa seka
yhdyskuntarakenteessa asuntoalueen ja kevyen liikenteen verkoston
yhteydessa mahdollistaa alueen kaupallisten palveluiden ja liiketoiminnan
kehittdmisen kestavalla tavalla. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen osalta on mahdollista kehittaa edelleen Ruonan
eritasoliittyman valmistuttua.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet / Muodostuva kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa on osin kysymyksessa teollisuusalueen uudelleen
kayttd. Tehtdvana on kokonaan uuden kaupunkiympariston ja sen
identiteetin muodostaminen alueelle. Tavoitteena on saada aikaan
rakennettu kokonaisuus, jossa kaupan alue muodostaa viihtyisan asiointi-
ja likkumisympariston asukkaille ja asiakkaille.

Kaupungin sisaantulovaylien alueilla on iso kaupunkikuvallinen merkitys.
Kehatien valmistumisen jalkeen kaupungin tarkeimpiin kuuluva
sisdantulonakyma tulee suunnitella huolella.

Kaavamaarayksissa on liikerakennusten korttelialueella edellytetty alueen
identiteetin ja kaupunkikuvan muodostamiseksi lahiymparistdsuunnitelmaa,
yhteisen korttelialueen kayttdsuunnitelmaa ja yhteista
viherpihasuunnitelmaa. Kaavaselostuksen kohta 5.3.

Liikenteelliset ratkaisut

Kaavatydn yhteydessa on laadittu laajempaa tarkastelualuetta koskevat
likenteen, kunnallistekniikan ja hulevesien yleissuunnitelmat. (AFRY
2024). Kaavaselostuksen liite 9.

Turun kehatien tiesuunnitelman toteutuessa (tavoitetilanne) Ruonan
yhdystien linjaus ja tasaus tulevat muuttumaan nykyisesta.
Tavoitetilanteessa Ruonan yhdystie ylittda Turun kehatien ja Naantali-
Raisio-radan sillalla. Samalla Ruonan eritasoliittyma korvaa nykyisen
tasoliittyman.
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Rautakadun kiertoliittyma

Ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen jarjestelyt tehdaan sijoittamalla
Rautakadun ja Ruonan yhdystien liittymaan kiertoliittyma.

Rautakadun kiertoliittyman tulee toimia seka nykytilanteessa etta
tavoitetilanteessa, jossa Kehatien eritasoliittyma on toteutettu.

Ajoneuvoliikenne / Suuntaisliittyma liiketonteille

Ajoneuvoliikenne alueelle ohjataan Rautakadulta ja Ruonan yhdystielta. E
18 ja Ruonan eritasoliittyman toteutuksen ajankohta vaikuttaa liiketonttien
asiakasliikenteen ohjaamiseen.

Liikenteen toimivuustarkastelun (AFRY 14.9.2023) mukaan kaupan
asiakasmaaran lisdantyminen vaikuttaa alueen liikenteen sujuvuuteen.
Kaavaluonnoksen mukainen maankayton kehittdminen lisaa
liikennemaaria huomattavasti Ruonan yhdystiella etenkin Rautakadun ja
Kehatien valilla, mika vaikuttaa liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen.
Taman vuoksi on tarkasteltu mahdollisuutta suoran liittyman
jarjestamiseksi Ruonan yhdystielta tulevien liiketonttien kayttoon.

Suuntaisliittyma Ruonan yhdystieltd kaupan alueelle on suunniteltu siten,
etta ratkaisu toimii seka nykytilanteessa etta tavoitetilanteessa, jossa
Kehatien eritasoliittyma on toteutettu. Suuntaisliittyma on yksisuuntainen
eika sita kayteta huoltoliikenteeseen.

Jalankulku- ja polkupyoréaliikenne

Jalankulku ja pydraliikenne yhdistaa korttelin toiminnot Karvetin
keskustaan ja ohjautuu (KM-2) -tontin sisaisena reittind edelleen
pohjoiseen Rautakadun ylittaen.

Rautakadulle on suunniteltu yhdistetyt jalankulku- ja pyéravaylat kadun
molemmin puolin. Rautakadun lansiosalle on suunniteltu uusi yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie valille Ruonan yhdystie — Myllypellonpolku.
Rautakadulle on esitetty uusi suojatiesaareke Myllypellonpolun kohdalle.

Ruonan yhdystielta on tavoitetilanteessa esitetty uudet jalankulku- ja
pyorayhteydet uudelle liikekiinteistdlle ja mahdollisesti nykyiselle kaupan
tontille. Tien korkein kohta tulee sijaitsemaan n. 8 metria nykyista maastoa
korkeammalla, joten luiska tulee ulottumaan laajalle alueelle.

Tavoitetilanteessa suuntaisliittyman kanssa ristedvalle Ruonan yhdystien
suuntaiselle yhdistetylle jalkakaytavalle ja pyodratielle on esitetty korotettu
pyoratien ylityspaikka ajonopeuksien hillitsemiseksi.

Ruonan yhdystien varteen on esitetty linja-autopysakkipari kiertoliittyman
yhteyteen Kehéatien toteuttamisen jalkeisessa tavoitetilanteessa.
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Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde maakuntakaavoitukseen / Suhde yleiskaavoitukseen

Manner-Naantalin osayleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikon ylaraja
on maakuntakaavan mukaisesti 6 000 k-m2. Hankkeen pinta-alan ollessa
noin 8 000—10 000 k-m2, ylittdd hanke selkedasti nykyisissa kaavoissa
olevan mitoituksen.

Maakunta- ja yleiskaavan mitoitusta voidaan arvioida hankekohtaisesti
erillisella selvitykselld. Talldin keskeinen kysymys on, arvioidaanko
hankkeella olevan seudullisia vaikutuksia tai vaikuttaako se muutoin
kaupan saavutettavuuteen, likennemaariin ja -tuotokseen seka
keskustojen elinvoimaisuuteen ja tasapainoiseen palveluverkkoon.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Teollisuusalueen osan muuttuminen kaupan palveluja tarjoavaksi alueeksi
muuttaa suljettua teollisuusaluetta kaikille avoimeksi kaupunkiymparistoksi.
Kaupungin keskeisen sisdantuloalueen merkityksen kasvaminen ja
kehittyminen asuntoalueihin liittyvaksi palveluymparistoksi muuttaa
kaupunkikuvan luonnetta ja nakymia kaupungin sisaantuloalueella.

Maisemavaikutukset syntyvat suoraan purettavien rakennusten ja uusien
rakennusten toteutumisen myo6ta. Myoés alueen katualueiden uusiutuminen
vaikuttaa maisemaan. Vaikutukset ilmenevat maiseman avointen tilojen tai
nakymien muutoksena.

Liikenteelliset vaikutukset

Liikkennemaarat Ruonan yhdystien alueella tulevat kasvamaan kun
yleiskaavan mukainen maankaytté kaupungin pohjois-itdosissa toteutuu ja
Ruonan yhdystien varren maankaytté kaupan palveluiden alueena kehittyy.

Vilkas liikenne Armonlaaksontiella tekee nykyisestda Ruonan eli ns.
Emantakoulun liittymasta hyvin vaikeasti likennditavan ja
likenneturvallisuudeltaan puutteellisen. Naantalissa nykytilanteessa
heikoksi koettu liikkenneturvallisuus ja liikkenteen sujuvuus paranevat
Ruonan eritasoliittyman toteutuessa.

Ruonan yhdystien ja E18-tien liittyman tavoitetilanteessa parantuu
erityisesti kevyen liikenteen turvallisuus. Joukkoliikenteen
toimintaedellytykset paranevat liikenteen sujuvuuden ja kevyenliikenteen
pysakkiyhteyksien paranemisen seurauksena. Rakennusvaiheella on
vaikutuksia lilkkenteen suuntautumiseen.
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Ruonan yhdystien liittyman muutokset parantavat tien varteen sijoittuvien
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja logistista kilpailukykya.

Palveluverkon tdydentyessa myos asiointimatkoista syntyva liikennetuotos
lyhenee. Entista suurempi osuus asioinneista tehdaan kotikunnassa ja
I&helld asumista.

limastovaikutukset

liImastovaikutusten arvioinnissa kaavaratkaisun merkittavin myénteinen
vaikutus syntyy yhdyskuntarakenteen eheytymisesta ja kaupungin eri osien
kytkeytymisen parantumisesta. Ratkaisu mahdollistaa eri
liikkumismuotojen sujuvuuden ja siten toimintaedellytysten parantamisen.
Samalla palveluiden ja elinkeinonharjoittamisen edellytykset paranevat
yhdyskuntarakenteellisesti kestavilla alueilla.

Kielteisimmat vaikutukset syntyvat rakentamisesta syntyvista
kasvihuonekaasupaastoista. Olevien teollisuusrakennusten purkaminen ja
uusien lilkkerakennusten rakentaminen ovat alueen uusiutumisessa
merkittdva ilmastovaikutusten tuottaja.

Uudet rakennettavat alueet sijoittuvat paaasiassa jo rakennetuille alueille.
Tonteilla edellytetdan sailyttdmaan puustoa erityisesti suojelualueilla.
Kaavassa edellytetdan istuttamaan alueelle puita suojaviheralueelle ja
liiketonteille jasentamaan pysakdintialueita. Puilla, katettavilla kulkureiteilla
ja sadasuojakatoksilla on myds paahteisuudessa viilentava merkitys.
Kaavaratkaisu parantaa rakennettujen alueiden tilannetta.

Rakentamisella on kielteisia vaikutusta myds luontaisten hulevesien
imeyttamismahdollisuuksiin, mika lisda hulevesien hallinnan tarvetta.
Hulevesien tarkastelussa on tehty varsinaista kaava-aluetta laajempi
hulevesitarkastelu, jossa on selvitetty Karvetin kaupunginosan noin 30 ha:n
valuma-alueen hulevesien ohjautumista Kehatien vartta edelleen Luolalan
jarveen ja/tai Kalevanlahteen. Kaava-alueen ja tarkastelualueen laaja-
alainen hulevesiselvitys valmistuu maaliskuun aikana.

Hulevesireitti kulkee suunnittelualueen kautta ja osa tarvittavaa
viivyttdmiskapasiteettia sijoittuu kaava-alueen suojaviheralueelle (EV)
Ruonan yhdystien itapuolelle.

(KM-2) -liikerakennuksen laajalle kattopinnalle asennetaan aurinkopaneelit.

Keskeiset taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset aluerakenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Hanke ei vaikuta aluerakenteeseen, silla hankkeen vaikutukset ovat
paikallisia (paivittaistavarakauppa ja tilaa vaativa erikoiskauppa,
halpatavarakauppa).
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Hankkeen kaupallisiin palveluihin kohdistuu ensisijaisesti naantalilaisten
kysyntaa. Alueen maankaytén kehittyminen seka vaesto- ja
tydpaikkamaaran kehittyminen edesauttaa myds kaupan palveluiden
kehittymista vyohykkeella.

Hankkeella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta, vaan se
sijoittuu tiiviisti osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistda ja
liikennejarjestelmaa.

Alue on maankayton kehittamisen (asuminen, tyopaikat, palvelut)
kohdealuetta koko Turun kaupunkiseudulla ja nain ollen hanke tukee
yhdyskuntarakenteen tiivistymista.

Vaikutukset Naantalin keskustan kehittymiseen

Naantalin keskustan kaupallinen tarjonta perustuu paivittaistavarakaupan
supermarketyksikoihin seka erikoiskaupan pienempiin myymaloihin ja
palveluihin (ravintolat ja kahvilat, kauneus-, terveys- ja hyvinvointipalvelut).
Paivittaistavarakaupan osalta Ruonan yhdystien hankkeet yhdessa voisivat
vahentaa keskustan pt-myyntia jopa viidesosalla. Huomioitavaa on
kuitenkin se, ettd sekad Naantalin etta Naantalin keskusta-alueen
vaestdnkasvu tuo uutta ostovoimaa. Keskustassa lisaksi ostovoimaa
kehittavat muut hankkeet kuten mahdollinen junaliikenteen avautuminen
marketalueisiin liittyen, jolloin mm. liityntaliikenne tuo uudenlaista
kehittamisen potentiaalia keskustan myymailaille.

Kaavahankkeeseen on paivittdistavarakaupan lisaksi suunniteltu
halpatavarakauppaa seka tilaa vievaa kauppaa. Keskustassa sijaitsevat,
hyvaan palvelutasoon ja erikoistuneeseen tarjontaan perustuvat myymalat
vastaavat puolestaan erilaiseen kysyntdan. Hankkeeseen sijoittuva
erikoiskauppa ei merkittavilta osin kilpaile keskustan tarjonnan kanssa,
minka vuoksi hankkeella ei nahda olevan merkittavia vaikutuksia
keskustan elinvoimalle tai kehittymisen edellytyksiin.

Vaikutukset paivittdistavarakauppaan, erikoiskauppaan ja palveluihin

Hankkeella on paivittaistavarakaupan verkostoa tdydentava vaikutus.
Paikallisella tasolla vaikutus kohdistuu erityisesti vastaavan kokoisiin
supermarketkonsepteihin, jotka sijaitsevat Naantalin keskustassa.
Asukasmaaran ja ostovoiman kasvu seka hankkeen lahialueella etta
Naantalin keskustassa tarkoittaa kuitenkin sita, etta myymalaverkkoon
kohdistuvat vaikutukset eivat lyhyella- tai keskipitkalla aikavalilla
tarkasteltuna ole merkittavia.

Erikoiskaupan palvelutarjonta laajenee erityisesti tilaa vievan kaupan
toimialalla sekd halpatavarakaupan osalta. Halpatavarakauppa on
luonteeltaan paikalliseen tarjontaan vastaavaa, eika silla ole seudullisia
vaikutuksia. Naantalissa ei nykyiselldan ole halpatavarakauppaa vastaavia
konsepteja, joten tarjonta on uutta. Tietyiltd osin (vaatteet, elektroniikka,
kauneudenhoitotuotteet) tarjonta kilpailee erikoistuneempien keskustan
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myymaldiden kanssa, mutta paasaantoisesti konseptit ja myymalatyypit
vastaavat erilaiseen kysyntaan.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Tulot:

e Kaupungin maavuokratulot tulevat kasvamaan huomattavasti
teollisuustontin kehittyessa liiketontin (KM-2)-korttelialueeksi.

Menot:

e Katujen ja kunnallistekniikan kustannuksiksi on arvioitu noin 2,6
miljoonaa euroa.

e Rakentamisen kustannuksissa on otettu ennakoidusti huomioon tulevien
E 18-hankkeen ratkaisuja.

e Kustannuksia todennakoisesti muodostuu pilaantuneiden maa-ainesten
selvittdmisesta ja kunnostamisesta (EV)-alueella.

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.

Liitteet 1 — 6, TEKLA 12.3.2024

Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 1.3.2024 paivatty Rautakadun
asemakaavan muutosehdotus (ak-380) asetetaan
maankayttdé- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Naantalin Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Naantalin kaupungin ao. palvelut

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa.

Teknisen johtajan paatdosehdotus hyvaksyttiin. Poytakirja
tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 18.03.2024 § 14

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.

Liitteet 1 — 6, KHJ 18.3.2024

Oheismateriaali: lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on I&sné asiantuntijana kokouksessa.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kehitys- ja henkildstdjaosto esittdad kaupunginhallitukselle,
ettd 1.3.2024 paivatty Rautakadun asemakaavan
muutosehdotus (ak-380) asetetaan maankaytté- ja
rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Samalla kehitys- ja henkilostojaosto valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista
kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Naantalin Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Naantalin kaupungin ao. palvelut

Pdytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 oli 1asna asiantuntijana tdman
pykalan ajan

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Pdytakirja tarkastettiin tdman pykalan osalta kokouksessa.
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Kehitys- ja henkilostdjaoston kasittelyn jalkeen kaavakarttaan on tehty
tarkennus ja liite 9 on paivitetty Liikenteen ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelman osalta.

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.

Liitteet 1 — 6, KH 25.3.2024

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja mielipiteet

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa, etta 1.3.2024 paivatty
Rautakadun asemakaavan muutosehdotus (ak-380)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot
seuraavilta viranomaisilta / toimijoilta:
Vaylavirasto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Telia

Elisa Oyj

Erillisverkot

Turku Energia kaukolampd

Naantalin vesihuolto

Pdytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta kokouksessa.
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Liitteet

Kaavakartta Ak-380 1.3.2024

Kaavaselostus Ak-380 Rautakadun akm 1.3.2024

Selostuksen liitteet 1-6 Rautakadun asemakaavamuutos, 1.3.2024

Selostuksen liitteet 7-8, Rautakadun asemakaavamuutos 1.3.2024

Liite 9 Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma seka hulevesiselvitys (AFRY))
Selostuksen liitteet 10-13 paivitetty 12.3.2024
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Kaupunginhallitus § 94 25.03.2024

Turun Seudun Vesi Oy:n F-sarjan osakkeiden suunnattua maksutonta osakeantia
koskevan paivitetyn osakeallokoinnin ja merkintalistan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 94
274/02.01.03/2023

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Asian tausta ja aiempi kasittely

Turun Seudun Vesi Oy:n ("Yhtid”) hallitus esitti 30.3.2023 Yhti6n
yhtidkokoukselle, ettd yhtiokokous tekee investointipaatoksen
varalaitoksen rakennuttamisesta, hyvaksyy konsultin tekeman hankkeen
kustannusarvion seka paattaa hankkeen toteutuksesta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta kaikkien yhtion osakaskuntien kesken
osakassopimuksen 7. kohdan mukaisesti vesivarauksien suhteessa,
elleivat osakkaat myohemmin paata toisin kustannusten jakoperusteista.
Varsinaisen yhtiokokouksen 20.4.2023 jatkokokouksessa 11.5.2023
yhtidkokous on yksimielisesti hyvaksynyt hallituksen esityksen seka
velvoittanut Yhtion hallituksen samalla kaynnistamaan yhtidjarjestyksen
paivityksen siten, etta uusia investointihankkeita varten perustettavien
osakesarjojen kustannukset jaetaan palvelun kaytén suhteessa.

Yhtion osakkaat paattivat osakaskokouksessa 19.6.2023 edistaa Halisten
varalaitosinvestointia ns. "minimimallin” mukaisesti siten, etta Yhtion
osakkeenomistajat vastaisivat Halisten varalaitosinvestoinnin
kustannuksista siind keskinaisessa suhteessa, jossa ne kuluttavat Yhtion
tuottamaa vetta. Yhtion hallitus valmisteli tarvittavat asiakirjat Halisten
varalaitosta koskevan F-osakesarjan luomiseksi. Kaupunginvaltuusto on
Naantalin kaupungin toimivaltaisena elimena 11.12.2023 § 96 paattanyt
hyvaksya muun ohella ko. F-osakesarjaan liittyvat asiakirjat (yhtion
osakassopimuksen kolmas tdydennyssopimus, F-osakesarjaa koskeva
yhtidjarjestysmuutos seka suunnattua maksutonta osakeantia ja
yhtidjarjestysmuutosta koskeva osakkeenomistajien paatos liitteineen).

Kaupunginvaltuuston kasiteltdvana olleen osakkeenomistajien paatdksen
litteeksi tulleen F-osakkeiden jakautumista koskevan liitteen osakemaarat
perustuivat Yhtion osakkeenomistajien vuoden 2022 vedenkulutukseen.
Liitteelld seka hyvaksytyssa osakassopimuksen tdydennyssopimuksessa
todetusti, F-osakkeiden allokointi Yhtion osakkeenomistajien valilla
tapahtuu osakkeen merkintavuotta edeltavan tayden toimintavuoden
aikana mitatun veden kulutuksen perusteella. Edella esitetysta johtuen ja
koska F-osakesarjan osakeannin toteutus on siirtynyt vuodelle 2024,
Yhtion osakkeenomistajien paatdksen F-sarjan osakkeiden allokointia
koskeva liite (Liite 1 Osakeannissa annettavat F-sarjan osakkeet) on
paivitetty vastamaan vuoden 2023 vedenkulutusta osakassopimuksen
taydennyssopimuksessa sovitusti.

Osakeannissa annettavat F-sarjan osakkeet liitteena.
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Liite 1, KH 25.3.2024
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus
1) hyvaksyy, ettd Turun Seudun Vesi Oy:n F-sarjan osakkeet
suunnataan maksuttomalla osakeannilla yhtién
osakkeenomistajille Liitteen 1 mukaisesti ja
2) hyvaksyy, ettéd Naantalin kaupunki merkitsee 1 914 947
kappaletta Turun Seudun Vesi Oy:n F-sarjan osakkeita
suunnatussa maksuttomassa osakeannissa ja valtuuttaa
kaupunginjohtajan allekirjoittamaan paivitetyn merkintalistan,
jolla Naantalin kaupunki merkitsee ko. F-sarjan osakkeet.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Liite 1 Turun Seudun Vesi Oy Osakesarja F
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Kaupunginhallitus § 95 25.03.2024

Takauksen myontaminen Turun Seudun Vesi Oy:lle

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 95
274/02.01.03/2023

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Turun Seudun Vesi Oy ("Yhti6”) on pyytanyt omistajakunniltaan takausta
yhteensa enintdan 68 500 000,00 euron lainoille. Lainat on tarkoitus
kayttaa Halisten varavesilaitoksen rakentamiskustannuksien kattamiseen
ja lainoja nostetaan vain hankkeen toteutukseen tarvittava maara.
Tarkoitus on, ettd Yhtion osakkeenomistajat, jotka merkitsevat Halisten
varalaitosinvestointia varten luotavan Yhtién F-osakesarjan osakkeita,
antavat lainoille takauksen F-osakesarjan omistusosuuksien mukaisessa
suhteessa. Yhtio ei ole viela hakenut lainoja tai neuvotellut niiden ehdoista,
mista johtuen tarkat lainaehdot eivat viela ole selvilla. Lainojen maara tulee
kuitenkin olemaan yhteensa enintaan 68 500 000,00 euroa, laina-ajat
enintaan 50 vuotta ja korko 3, 6 tai 12 kk:n Euribor enintdan 1,00 %:n
marginaalilla tai kiintedkorkoisina enintdan 5,00 %:n korolla.

Kaupungin on takausta antaessaan huomioitava kuntalain ja EU-
valtiontukisaannoksien mukaiset juridiset reunaehdot.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Mita edella tdssa momentissa
saadetaan vakuuksista, ei koske osakeyhtidlain 12 luvussa eika
osuuskuntalain 12 luvussa tarkoitettua padomalainaa. Lisaksi Kunta voi
myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteiso
kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa.

Esitetty takaus tayttda kuntalain 129 §:ssa asetetut edellytykset.

Kielletyn valtiontuen maaritelma pohjautuu Euroopan unionin toiminnasta
annetun sopimuksen 107 artiklan 1 kohtaan, jossa valtiontuki maaritellaan
jasenvaltion myontamaksi taikka valtion varoista muodossa tai toisessa
mydnnetyksi tueksi, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla
jotakin yritysta tai tuotannonalaa, siltd osin kuin tuki vaikuttaa
jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Kaikkien edella mainittujen kriteerien
tulee tayttya, jotta kyse olisi EU-valtiontukisdannéksien alaisesta
toiminnasta.

Kuntalaissa 126 §:ssa on maaritelty kansallisesti, mita ei ainakaan katsota
EU-valtiontukisdanndksien alaiseksi toiminnaksi. Kuntalain 126.2 §:n 5
momentin perusteella kunta ei hoida tehtavaa kilpailutilanteessa
markkinoilla ainakaan, jos toiminta perustuu lakiin perustuvaan
monopoliasemaan tai muodostaa luonnollisen monopolin tai tuottaa
valittdémasti naihin liittyvia palveluja. Lain perusteluissa (HE 268/2014 vp s
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45) on esitetty, ettd lakiin perustuvaa monopoliasemaa tai luonnollista
monopoliasemaa seka tallaiseen toimintaan valittoémasti liittyvaa toimintaa
ei katsota hoidettavaksi kilpailutilanteessa markkinoilla, vaikka toiminta
tayttaisikin muutoin esimerkiksi elinkeinotoiminnan edellytykset. Lakiin
perustuvia monopoleja ovat muun muassa vesihuoltotoiminta laitoksen
toiminta-alueella.

Yhtion tehtaviin kuuluu omistaa, suunnitella ja rakentaa vedenpuhdistusta-
ja vedenjakelulaitoksia seka harjoittaa kayttéveden valmistusta, veden
siirtoa, jakelua ja myyntia sek& muuta alaan liittyvaa toimintaa. Yhtion
omistavat kunnat muodostavat rajallisesti maariteltdvan markkina-alueen,
jonka asukkaiden talousveden Turun Seudun Vesi Oy tuottaa. Turun
Seudun Vesi Oy:lla on jakelualueella luonnollinen monopoli. Vesihuoltolain
(119/2001) mukaan yhtion toiminta-alueella ei voi olla kilpailevaa toimintaa
ja sen toiminta muodostaa luonnollisen monopolin talla alueella. Taten sen
toimintaan ei sovelleta EU-valtiontukisdanndksia mm. EU:n komission
antamaa ns. takaustiedonantoa (EUVL 2008/C155/10), joka edellyttdd mm.
takausprovision perimista ja takauksen rajaamista 80 prosenttiin lainan
maarasta.

Takauksen osalta on kuitenkin varmistettava, ettei takauksesta aiheutuva
tuki kanavoidu yhtion mahdollisesti harjoittamaan EU-
valtiontukisdannoksien alaiseen toimintaan.

Kuntalain 14 §:n mukaan takaussitoumuksen antamisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Osakeannissa annettavat F-sarjan osakkeet liitteena
Liite 1, KH 25.3.2024
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto myontaa
takauksen Naantalin kaupungin F-osakesarjan
omistusosuuden mukaisessa suhteessa 8,534 %:lle Turun
Seudun Vesi Oy:n erikseen neuvottelemalle Halisten
varavesilaitoksen investoinnin edellyttdmalle yhteensa
enintaan 68 500 000,00 euron lainoille siten, etta laina-ajat
ovat enintaan 50 vuotta ja korko 3, 6, tai 12 kk:n Euribor
enintaan 1,00 %:n marginaalilla tai kiintedkorkoisina
enintaan 5,00 %:n korolla.

Samalla valtuusto oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan
kuntien takaukselle mahdollisesti edellytetyn takausprovision
yhtalaisena kaikille.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Turun Seudun Vesi Oy Osakesarja F
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Kaupunginhallitus § 96 25.03.2024

Yhtymakokousedustajan valitseminen Kuntayhtyma Raision-Naantalin vesilaitoksen
yhtymakokoukseen

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 96
207/02.01.02/2024

Valmistelija Hallintojohtaja Riitta Luotio

Kuntalain 60 §:n 2 momentin mukaan kuntayhtyman
yhtymakokousedustajan kuhunkin kokoukseen erikseen valitsee
jasenkunnan kunnanhallitus tai jasenkunnan valtuuston paattama kunnan
muu toimielin.

Kuntayhtyman hallitus on kutsunut Raision-Naantalin vesilaitoksen
yhtymakokouksen koolle 25.4.2024 klo 16.30.

Naantalin kaupungin valtuusto on 24.4.2017 § 37 hyvaksynyt
kuntayhtyman taydennetyn perussopimuksen. Perussopimuksen 5 §:n
mukaan yhtymakokous

- hyvaksyy kuntayhtyman talousarvion ja tilinpaatéksen;

- paattaa vastuuvapauden myoéntamisesta ja toimenpiteista, joihin
tilintarkastajien kertomus antaa aihetta ja

- valitsee kuntayhtyman hallituksen jasenet ja naiden henkilékohtaiset
varajasenet.

Edelleen perussopimuksen mukaan yhtymakokous pidetaan kaksi kertaa
vuodessa, huhtikuun ja lokakuun loppuun mennessa. Kummallakin
jasenkunnalla on yhtymakokouksessa yksi edustaja.

Yhtymakokouksessa 25.4.2024 kasitelladn kuntayhtyman tilinpaatos
vuodelta 2023 seka paattaa vastuuvapauden myontamisesta ja
toimenpiteista, joihin tilintarkastajien kertomus antaa aihetta.

Naantalin kaupunginhallitus on 13.9.2021 § 348 nimennyt Kuntayhtyma
Raision-Naantalin vesilaitoksen hallitukseen jaseneksi Esa Paavolan.
Kuntayhtyman yhtymakokousedustajaksi on nimetty kaupunginlakimies
Turo Jarvinen.

Esittelija
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa valita yhtymakokousedustajaksi
kaupunginlakimies Turo Jarvisen Kuntayhtyma Raision-

Naantalin vesilaitoksen yhtymakokoukseen 25.4.2024.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 97 25.03.2024

Green Industry Park Oy:n lopettava yhtiokokous

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 97
269/02.01.02/2024

Valmistelija Hallintojohtaja Riitta Luotio

Green Industry Park Oy lopettava yhti6kokous on kutsuttu koolle
maanantaina 8.4.2024 klo 11.00 alkaen. Yhtiokokouksessa kasitellaan
muun muassa:

- Vuoden 2023 tilinpaatdksen, toimintakertomuksen ja
tilintarkastuskertomuksen esittdminen

- Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

- Selvitysmiesten kertomus ja lopputilitys

- Vastuuvapaudesta paattdminen selvitysmiehille

Yhtiokokouskutsu on liitteena.
Liite 1, KH 25.3.2024

Yhtion osakkeenomistajia ovat Naantalin, Raision ja Turun kaupungit seka
Fortum Oyj. Yhtidjarjestyksensa mukaisesti yhtion toiminta on paattynyt
30.6.2023, yhti6 asetettu yhtiokokouksen 22.6.2023 paatoksella
selvitystilaan yhtion purkamiseksi ja selvitysmiehiksi nimetty toimitusjohtaja
Linda Froberg-Niemi seka kaupunginlakimies Turo Jarvinen.
Kaupunginhallitus ei ole nimennyt Naantalin kaupungin edustajaa

yhtidkokoukseen.
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen Green Industry Park

Oy:n yhtiékokouskutsun ja nimeaa Naantalin kaupungin
yhtiokokousedustajaksi kaupunginjohtajan yhtidkokoukseen
8.4.2024 klo 11.00.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Lopettava yhtiokokouskutsu Green Industry Park Oy
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Vaalilautakuntien ja -toimikuntien valinta vuoden 2024 vaaleja varten

Kaupunginhallitus 06.11.2023 § 320

Valmistelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Vuonna 2024 toimitetaan kahdet vaalit, tammi-helmikuussa
presidentinvaalit ja kesakuussa europarlamenttivaalit.

Presidentinvaalin vaalipaiva on 28.1.2024. Ennakkoaanestys on
kotimaassa 17. — 23.1.2024.

Jos presidentinvaalissa toimitetaan toinen vaali (toinen kierros), sen
vaalipdiva on 11.2.2024 ja ennakkodanestyksen ajanjakso kotimaassa
31.1. - 6.2.2024.

Europarlamenttivaalien vaalipaiva on 9.6.2024 ja ennakkoaanestyksen
ajanjakso kotimaassa 29.5. — 4.6.2024.

Vaalilain 15 §:n mukaan kunnanhallituksen on hyvissa ajoin ennen vaaleja
asetettava kutakin aanestysaluetta varten vaalilautakunta seka laitoksessa
toimitettavaa ennakkoaanestysta ja kotidanestysta varten yksi tai useampi
vaalitoimikunta.

Vaalilain 1.7.2013 voimaan tulleen muutoksen mukaan kotidanestyksen
vaalitoimitsijat maaraa kunnan keskusvaalilautakunta samalla tavalla kuin
yleisen ennakkoaanestyspaikan vaalitoimitsijat.

Vaalilautakuntaan kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja kolme muu-
ta jasenta seka tarpeellinen maara varajasenia, kuitenkin vahintaan kolme.
Vaalitoimikuntaan kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja yksi muu ja-
sen seka tarpeellinen maara varajasenia, kuitenkin vahintadan kolme. Vaali-
lautakunnan ja vaalitoimikunnan varajdsenet on asetettava siihen jarjestyk-
seen, jossa he tulevat jasenten sijaan. Vaalilautakunta ja vaalitoimikunta
ovat paatodsvaltaisia kolmijasenisina.

Vaalilautakunnan ja vaalitoimikunnan jdsenen seka varajasenen on oltava
kuntalain mukaan vaalikelpoinen kunnan luottamustoimeen.

Vaalikelpoisuus vaalilautakuntaan ja vaalitoimikuntaan maaraytyy muutoin
sen mukaan kuin kuntalaissa saadetaan vaalikelpoisuudesta lautakuntaan
ja toimikuntaan (71 ja 74 §). Sinansa ei ole estetta valita samaa henkil6a
vaalilautakuntaan ja vaalitoimikuntaan, kunhan henkilé on vaalikelpoinen
molempiin toimielimiin.

Vaalilautakuntien ja -toimikuntien jasenet ja varajasenet on valittava
vaalikelpoisista kunnan asukkaista siten, ettd he mahdollisuuksien mukaan
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edustavat vaalipiirissa edellisissa eduskuntavaaleissa (2023) ehdokkaita
asettaneita puolueita. Jasenten ja varajasenten poliittista edustavuutta
tarkastellaan erikseen. Nain tehdaan myds tasa-arvolain soveltamisessa.
Seka varsinaisissa jasenissa etta varajasenissa on siis oltava naisia ja
miehia kumpiakin vahintaan 40 %.

Vuoden 2023 eduskuntavaaleissa ehdokkaita Varsinais-Suomen

vaalipiirissa asettivat:

- Suomen Sosialidemokraattinen Puolue - Finlands Socialdemokratiska
Parti r.p

- Suomen Kristillisdemokraatit (KD) - Kristdemokraterna i Finland (KD) r.p.

- Vihrea liitto r.p.

- Vasemmistoliitto r.p. / Vansterforbundet r.p.

- Kansallinen Kokoomus r.p.

- Perussuomalaiset r.p.

- Suomen Keskusta r.p. / Centern i Finland r.p.

- Svenska folkpartiet i Finland r.p.

- Liike Nyt r.p.

- Sinimusta Liike r.p.

- Elainoikeuspuolue r.p.

- Valta kuuluu kansalle r.p.

- Liberaalipuolue — Vapaus valita r.p.

- Suomen Kommunistinen Puolue r.p.

- Kristallipuolue r.p.

- Vapauden liitto r.p.

Naantalin kaupungin danestysaluejako on seuraava:

Aénestysalue Aznestyspaikka

1. Keskusta-Luonnonmaa Kaupungintalo

2. Ruona-Viluluoto Ruonan paivakoti

3. Karvetti-Tammisto Karvetin koulu

4. Naantali pohjoinen Suopellon koulu

5. Merimasku Merimaskun koulu
6. Rymattyla Rymattylan kirjasto
7. Velkua Sinervon talo

Kaupunginvaltuusto on maarannyt ne henkildt, joita ei ole vaestotietojarjes-
telmassa merkitty minkaan kiinteiston kohdalle, merkittaviksi 1. 4anestys-
alueelle (Keskusta-Luonnonmaa).

Oheismateriaali:
- Vaalilautakunnat ja vaalitoimikunnat vuoden 2023 eduskuntavaaleissa
(pohjalista)

Vaalilautakunnille jarjestetdan koulutusta presidentinvaalissa ke 24.1.
(8anestysalueet 1. — 4.) ja to 25.1.2024 (danestysalueet 5. -7.) klo 17.00
alkaen seka europarlamenttivaaleissa vastaavasti ke 5.6. ja to 6.6.2024 klo
17.00 alkaen.
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Vaalilautakuntien tydskentely edellyttaa jaseniltaan ja varajaseniltaan
sitoutumista koulutukseen seka vaalipaivana kokoaikaiseen tyohon klo
8.30-21.

Vaalitoimikunnille jarjestetdan oma erillinen koulutuksensa
presidentinvaaleissa ma 15.1.2024 klo 15.00 alkaen ja
europarlamenttivaaleissa ma 27.5.2024 klo 15.00 alkaen.

Liitteena vaalilautakunnat ja -toimikunnat presidentinvaaleissa ja
eduskuntavaaleissa 2024.

Liite 1, KH 6.11.2023
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus valitsee vuonna 2024 toimitettavia
presidentinvaalia seka europarlamenttivaaleja varten viisi
jasenta ja vahintaan viisi varajasenta seuraavien
aanestysalueiden vaalilautakuntiin:
Keskusta-Luonnonmaa

Ruona-Viluluoto

Karvetti-Tammisto

Naantali pohjoinen

Merimasku

Rymattyla

. Velkua

Liséksi kaupunginhallitus valitsee kaksi vaalitoimikuntaa,
joista toinen hoitaa laitoksissa toimitettavan
ennakkoaanestyksen Naantalin kaupungin alueella seka
toinen Rymattylan, Merimaskun ja Velkuan alueella.
Kumpaankin vaalitoimikuntaan kaupunginhallitus valitsee
kolme jasenta ja vahintaan viisi varajasenta.

Nookowbd=

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 27.11.2023 § 340

Kaupunginhallitus valitsee uudelleen vaalilautakuntien jasenet
aanestysalueilla, jossa jasenten sukupuolijakauma ei ole 6.11.2023 § 320
tehdyn paatdksen nojalla tasa-arvolain mukainen.

Laki miesten ja naisten valisesta tasa-arvosta (1986/609) maarittelee
julkisen hallinnon ja julkista valtaa kayttavien toimielinten kokoonpanosta
seuraavaa:
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"Valtion komiteoissa, neuvottelukunnissa ja muissa vastaavissa
toimielimisséa, hyvinvointialueen, hyvinvointiyhtymén ja hyvinvointialueiden
vélisen yhteistoiminnan toimielimissé seké kunnallisissa ja kuntien

vélisen yhteistoiminnan toimielimissa, lukuun ottamatta aluevaltuustoja ja
kunnanvaltuustoja, tulee olla seké naisia ettd miehid kumpiakin véahintaan
40 prosenttia, jollei erityisesta syystd muuta johdu."”

"Viranomaisten ja kaikkien niiden tahojen, joita pyydetdén nimeéméén
ehdokkaita tédssé pykéaldssé tarkoitettuihin toimielimiin, tulee
mahdollisuuksien mukaan ehdottaa seké naista ettd miesté jokaista
Jjasenpaikkaa kohden."

Oheismateriaali
- Lista esitettavistd muutoksista, jossa punaisella esitetty valittavat henkilét
ja yliviivattu aiemmat valinnat.

Liitteena vuoden 2024 presidentinvaalien ja europarlamenttivaalien
vaalilautakuntien ja vaalitoimikuntien jasenten luettelo

Liite 1, KH 27.11.2023
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus valitsee vuonna 2024 toimitettavia
presidentinvaalia seka europarlamenttivaaleja varten viisi
jasenta ja vahintaan viisi varajasenta seuraavien
aanestysalueiden vaalilautakuntiin:

4. Naantali pohjoinen

5. Merimasku

6. Rymattyla

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.
Keskustelun aikana 1. varapuheenjohtaja Jari-Antti Horkkd
esitti, ettd Velkuan danestysalueen vaalilautakuntaan
nimetaan lisaksi 6. varajasenena Hannu Kalevi Siekkinen.

Esitys raukesi kannattamattomana.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin litteen 1 mukaisena.

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 98

596/00.00.00.01/2023

Valmistelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Vaalilautakuntien puheenjohtajat ovat pyyténeet, ettd 1. danestysalueen
vaalilautakuntaan nimetaan kaksi henkil6a estyneiden tilalle ja 5.
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aanetysalueen vaalilautakuntaan yksi henkilo oheistetun liitteen
mukaisesti.

Liitteena vaalilautakunnat ja -toimikunnat europarlamenttivaaleissa 2024,
jossa nyt valittavaksi esitettavat henkilét punaisella tekstilla.

Liite 1, KH 25.3.2024

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus nimeaa vuonna 2024 toimitettavia
europarlamenttivaaleja varten

1. danestysalueen vaalilautakuntaan kaksi henkil6a
estyneiden tilalle ja 5. danestysalueen vaalilautakuntaan
yhden henkilén estyneen tilalle oheistetun liitteen 1
mukaisesti.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteessa 1 mainittujen henkildiden lisdksi nimettiin 3. alueen
vaalilautakunnan varapuheenjohtajaksi Janne Muikkula.

Vaalilautakunnat ja -toimikunnat europarlamenttivaaleissa vuonna 2024
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Kaupunginhallitus § 99 25.03.2024

limoitusasiat

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 99
1/00.01.02.04/2024

Valmistelija Halllintojohtaja Riitta Luotio

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos valituslupahakemukseen ja
valitukseen ympadristélupa-asiassa

Korkein hallinto-oikeus on 19.3.2024 tehnyt paatdksen Finnfeeds Oy:n
valituslupahakemuksesta ja valituksesta ymparistélupa-asiassa.
Muutoksenhaku koski Vaasan hallinto-oikeuden paatosta 24.11.2022 nro
1307/2022.

Korkein hallinto-oikeus on myoéntanyt valitusluvan ja tutkinut asian. Korkein
hallinto-oikeus on ratkaisussaan hylannyt valituksen, jolloin Vaasan
hallinto-oikeuden paatdksen lopputulosta ei ole muutettu.

Oheismateriaali:
- Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 19.3.2024 nro 705/2024

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus merkitsee ilmoitusasian tiedoksi.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 76, § 77, § 78, § 80, § 82, § 83, § 84, § 89,
§93,895,8§99

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee
vain valmistelua tai taytantédnpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 79

Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

| Hankintaoikaisuohje

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla
02.04.2024 .

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun
hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista
ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempana
hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta
oikaisua (jaliempana hankintaoikaisu). Asia voidaan myos saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikdlle
oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle toimitettavan valituksen se,
jota asia koskee (jaliempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa.

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun tyytymatdn voi vaatia hankintalain 132—-135 §:n mukaan
hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai
osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana
ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Tiedoksianto sahkoisesti

Hankintapaatds on annettu tiedoksi sdhkdisesti. Asianosainen on
saanut tiedon hankintapaatdksesta oheisasiakirjoineen sina paivana,
jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen
on saanut tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen
esita luotettavaa selvitysta tietoliikkenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on
saapunut asianosaiselle myéhemmin.
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Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset
perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi
seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa,
mikali ne eivat jo ole hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintapaattksen tehneelle
hankintayksikolle.

Hankintayksikén yhteystiedot:
Naantalin kaupunki, Kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kifaamo@naantali.fi

Hankintaoikaisuvaatimuksen vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen
maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla
hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota
asia koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi
tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa
hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu hankintamenettelyssa
tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa
hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta ratkaisua, joka koskee:

1. yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2. sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3. sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden
perusteena kaytetdan yksinomaan halvinta hintaa tai
kustannuksia.

Tiedoksianto sahkoisesti

Hankintapaatds on annettu tiedoksi sdhkdisesti. Asianosainen on
saanut tiedon hankintapaatdksesta oheisasiakirjoineen sind paivana,
jolloin sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen
on saanut tiedon paatdksesta lahettdmispaivana, jollei asianosainen
esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
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tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on
saapunut asianosaiselle mydhemmin.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta
valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan
valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
markkinaoikeuden aukioloajan paattymista.

Poikkeukset sdéannonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos
hankintayksikkd on tehnyt hankintapaatdksen jalkeen hankinta- tai
kayttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee
puitejarjestelyn perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee
dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaattksen
tekemisesta siina tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut
tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paéatos);

2. miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva
paatos ei kohdistu valittajaan.

Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen
hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun osalta
valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi
myontaa.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta markkinaoikeudelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
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prosessiosoitteen, voi markkinaoikeus valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan
oikaisuvaatimuspaatoksesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja.
Han saa esittda uuden vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden
muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen
jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelmaan valtakirja, kuten
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa
saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan
asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain (410/2015) eika
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on
kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikdlle asian saattamisesta
markkinaoikeuden kasiteltavaksi. limoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus
toimitetaan markkinaoikeuteen. limoitus on toimitettava hankintayksikon
kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Valituksen toimittaminen, markkinaoikeuden osoite ja muut
yhteystiedot

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa
markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
Iahetin valityksella, postitse, telekopiona tai sdhkopostin avulla kuten
sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa
(13/2003) saadetaan. Valituksen voi tehda myos hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat
toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Markkinaoikeuden osoite:
Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
puh. 029 56 43300
fax 029 56 43314
markkinaoikeus(at)oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 81, § 85, § 86, § 87, § 88, § 90, § 91, § 92, § 94,
§ 96, § 97, § 98

Oikaisuvaatimusohjeet

Poytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
02.04.2024.

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkdposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirjaamoon viimeistadn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua siita, kun paatosta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella. Kaytettaessa sahkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin Idhettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.



