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Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan Perhetalon
asemakaava Ak-333, nk. Perhetalon asemakaava, Naantalin
Luonnonmaalla tuli lainvoimaiseksi 20.3.2020. Asemakaava sijaitsee
Rymattylantien etelapuolella noin kahden kilometrin etaisyydellda Naantalin
keskustasta. Alueen kaavoitusta on taman jalkeen jatkettu 27.1.2023
lainvoimaiseksi tulleella Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja
Luonnonmaan Perhetalon asemakaava, vaihe ll:lla (Ak-367).

Alueen tontteja on luovutettu vuodesta 2021 Idhtien. Alueella on talla
hetkella vapaana jatkuvassa haussa muutama AO-tontti Hiukkaskujan
varrella sekd AK-tontti Galaksikadulta.

Naantalin kaupunki on vuonna 2020 paattanyt alueen tonttiluovutuksen
aikataulutuksen. Taman paatéksen mukaan kaupunki laittaa kevaalla 2023
ensikertaiseen luovutukseen Taivaankansi- ja Vuoksi-katujen varrella
sijaitsevat yhtiomuotoiseen pientalorakentamiseen tarkoitetut AP-22-tontin
529-122-0009-0001, sekd AP-23-tontit 529-122-0010-0001 ja 529-122-
0010-0002.

Tonttien hinnoittelu ja varausmaksu

Kaupunginhallituksen Kehitys- ja henkildstdjaosto on 6.3.2023 § 14
hyvaksynyt kyseisten tonttien hinnoittelun tarkistuksen ja esittanyt
kaupunginhallitukselle uuden hinnoittelun hyvaksymista. Tonttien
hinnoittelua paatettiin tarkistaa edellisten tarjouskilpailujen tulosten ja
tuetun asuntotuotannon enimmaishinnoittelussa tapahtuneen muutoksen
vuoksi. Tonttien pohjahinnan padoma-arvo tarkistettiin valille 190 — 215
€/krs-m?, keskiarvon ollessa 199 €/krs-m?2.

Tontit on suunniteltu luovutettavan avoimella tarjouskilpailulla, jossa
tarjoukset tehdaan vahintaan kaupungin asettamaan pohjahintaan ja siita
yléspain. Naantalin kaupunki on kayttanyt vastaavaa tapaa viime vuosina
AO- ja AP-tontteja koskevissa luovutuksissa Perhetalon ja
Asuntomessujen pohjoispuolelle sijoittuvilla alueilla. Luovutusmenettely on
tuottanut hyvia tuloksia: Useassa hintatarjouskilpailussa jokainen tontti on
saatu luovutettua, luovutusarvon ollessa Iahes kaikilla tonteilla yli paatetyn
pohjahinnan. Vuoden 2022 loppupuolen tarjouskilpailut eivat enaa
tuottaneet nain hyvia tuloksia osan tonteista jaddessa luovuttamatta, mutta
tahan paasyyna oli yleisen taloustilanteen heikkeneminen, epavarmuuden
merkittava lisaantyminen ja lainakorkojen nousu loppuvuonna 2022.

Tontin luovutuspaatdksen jalkeen tontin saajan tulee maksaa tontista
kaupungin normaalien tontinluovutusehtojen mukainen varausmaksu, joka
AP-tonteille on 3.000 euroa. Varausmaksu hyvintetdan kauppahinnassa /
palautetaan tarjoajalle vuokratontin osalta, kun luovutuskirja
allekirjoitetaan. Mikali tarjoaja vetaytyy tarjouksestaan ilman painavaa
perustetta, jaa varausmaksu kaupungille.



Vaikka taloustilanne on edelleen vaikea ja euribor-korot ovat alkuvuonna
2023 jatkaneet nousuaan, on avoin tarjouskilpailu kayvan hinnan
mukaisella pohjahinnalla edelleen paras tapa varmistua siita, etta tontit
saadaan luovutettua kdypaan hintaan. Vaikka tarjouskilpailu ei nyt
johtaisikaan tontinluovutukseen, voidaan tontit asettaa tarjouskilpailun
jalkeen jatkuvaan hakuun paatetylla kayvan hinnan mukaisella arvolla.
Tontit sijaitsevan kehittyvan Luonnonmaan kaupunkirakenteessa sen
verran hyvalla paikalla, ettei niiden luovuttamista kaypaa hintaa alemmalla
arvolla voida pitaa tarkoituksenmukaisena, vaikka tonttien luovuttaiminen
nyt viivastyisikin siihen asti, kunnes yleinen taloustilanne kaantyy jalleen
positiiviseksi.

Tarjouskilpailusta

Maankayttdosasto on tehnyt valmisteluja tarjouskilpailun toteuttamiseksi
ajanjaksolla 24.4.2023 — 31.5.2023. Talla aikataululla tarjouskilpailun
ratkaisu ja tonttien luovutukset voitaisiin tuoda kaupunginhallituksen
paatettdvaksi ennen kesataukoa. Tarjouskilpailu toteutettaisiin avoimena
kilpailuna kaikille kaupungin asettamat ehdot tayttaville tarjoajille kuitenkin
rajoituksella, etta yhdelle tarjoajalle luovutetaan korkeintaan yksi tontti, ja
ettd tarjoajalla tai samaan konserniin kuuluvalla ei saa olla omistuksessaan
/ hallinnassaan / varattuna rakentamatonta asuinrakennustonttia Naantalin
kaupungin alueella. Nailla pyritdan valttamaan tonttien kasautumista
samalle tarjoajalle.

Tarjouskilpailuun osallistutaan tayttamalla sahkoinen lomake kaupungin
Internet-sivuilla maaraaikaan mennessa. Tarjouksen tekemista harkitseville
varataan my6s mahdollisuus esittda tarjousaikana tarkentavia kysymyksia,
joihin kaupunki vastaa hyvissa ajoin ennen tarjouskilpailun paattymista.

Tarjouskilpailun markkinointi toteutetaan hyddyntéden kaupungin Internet-
sivuja, kohdennettua sosiaalisen median markkinointia esim. LinkedIn:ssa
seka mainoksilla printtimedioissa.

Tarjouskilpailun perusteella tontin saajaksi esitetdan sitd, joka esittda
tontista korkeimman padoma-arvon mukaisen tarjouksen. Tarjousta
kasitelldaan yhtalaisella padoma-arvolla, valitsee tarjoaja luovutustavaksi
tontin myymisen tai vuokraamisen. Maankayttéosasto valmistelee
kaupunginhallituksen paatettavaksi tonttien luovutuksen tarjousten
perusteella mahdollisimman pian kilpailun paattymisen jalkeen.
Tavoitteena on, etta tonttien luovutuspaatokset kasiteltaisiin
kaupunginhallituksessa 12.6.2023.

Tontteja 529-122-0009-0001, 529-122-0010-0001 ja 529-122-0010-0002
koskevat kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset ovat liitteena. Naita
tontteja koskee tassa tonttitarjouskilpailussa kaytdssa oleva erityisehto,
etta tontinsaaja sitoutuu jarjestamaan tontin jatehuollon liittymalla
asuinaluekohtaiseen keskitettyyn jatejarjestelmaan. Tama sitoumus
koskee kaava-alueen Ak-333 rakentamistapaohjeissa ainoastaan
pientalotontteja, mutta Tekniset palvelut katsoo tarkoituksenmukaiseksi
velvoittaa my6ds nama yhtiomuotoiseen asumiseen tarkoitetut tontit
osallistumaan keskitettyyn jatejarjestelmaan, silla 1ahin korttelikerayspiste
sijoitetaan Vuoksi-kadun varteen, tonttien valittémaan laheisyyteen.

Asemakaavan mukaisten tonttien rakentamisen aikataulu

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Samaten alueella olevat
kadut on rakennettu kayttdkuntoon. Tontit ovat myds merkitty
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kiinteistérekisteriin, joten alueelle paasee rakentamaan valittdmasti.
Kaupungin yleisesti kayttamien kauppakirja- ja vuokrasopimusehtojen
mukaisesti tonteille asetettava rakentamisvelvoite tulee olla taytetty kolmen
vuoden kuluessa kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamaisesta.

Liitteet 1 — 2, KH 27.3.2023

1. AP-tonttien 529-122-0009-0001, 529-122-0010-0001 seka 529-122-
0010-0002 kauppakirjaluonnos

2. AP-tonttien 529-122-0009-0001, 529-122-0010-0001 seka 529-122-
0010-0002 vuokrasopimusluonnos

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa:

- hyvaksya AP-tonttien 529-122-0009-0001, 529-122-0010-
0001 seka 529-122-0010-0002 kauppakirjaluonnoksen
litteen 1 mukaisena,

- hyvaksya AP-tonttien 529-122-0009-0001, 529-122-0010-
0001 seka 529-122-0010-0002 vuokrasopimusluonnoksen
liitteen 2 mukaisena, seka

- asettaa Naantalin kaupungin Kuostanon kaupunginosan
tontit 529-122-0009-0001, 529-122-0010-0001 ja 529-122-
0010-0002 avoimeen tarjouskilpailuun ajanjaksolle 24.4.—
31.5.2023.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli Iasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



