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Kerrostalotontin kiinteistokaupan ja pysakointitontin osan maanvuokrauksen
esisopimuksen muuttaminen

Osapuolet

Asian tausta

Ehtojen muuttaminen

Jakelu

Myyja: Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),
Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali, jaljempana "Kaupunki”

Ostaja: TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5),
Kutojantie 6-8, 02630 Espoo, jaljempéana "Ostaja”

Yhdessa "Osapuolet”

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 7.3.2022 taman sopimuksen liitteena ole-
van kerrostalotontin kiinteistokaupan ja pysékointitontin osan maanvuok-
rauksen esisopimuksen. Esisopimus kohdistuu Naantalin kaupungin 122.
kaupunginosan (Kuostano) korttelin 7 tonttin 2 sekd osaan korttelin 8
tontista 2, os. Vuoksi 4-5. Osapuolet sopivat télld sopimuksella kyseisen
esisopimuksen ehtojen muuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat tekeméaén lopullisen kauppakirjan yhden (1) kuu-
kauden kuluessa ARA-osapéaatoksen lainvoimaisuudesta, kuitenkin vii-
meistdan 31.8.2023.

Mikali Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) ei my&nna Ostajalle
tontin rakennuttamisen edellyttdmia paatoksia (lainavaraus ja osapaatos)
viimeistaan 30.6.2023, Ostajalla ja Kaupungilla on oikeus vetaytya tasta
esisopimuksesta ja Kaupunki palauttaa Ostajalle 60 % kasirahasta, mutta
Ostajan muita kuluja ei hyviteta.

Vastaavasti Osapuolet sitoutuvat tekemaan pysakaintitontin osan maan-
vuokrasopimuksen yhden (1) kuukauden kuluessa ARA-osap&atoksen
lainvoimaisuudesta, kuitenkin viimeistdan 31.8.2023, jolloin myos
vuokra-aika, sopimuksen tultua allekirjoitetuksi, viimeistaan alkaa.

Kohteen rakentaminen/rakennuttaminen tulee perustumaan 1.10.-
15.11.2021 valisena aikana kaydyn tontinluovutuskilpailun mukaisen, kil-
pailun arviointiryhman kanssa kaydyissé neuvotteluissa loppuvuodesta
2021 tarkentuneen kilpailuehdotuksen suunnitteluratkaisuun huomioiden
suunnitteluratkaisuun kevaalla 2023 esitetyt muutokset.

Muilta osin noudatetaan taman sopimuksen liitteena olevan esisopimuk-
sen ehtoja.

Tata sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt ja esisopimus on allekirjoitettu.

Paivays ja allekirjoitukset

Naantalissa . kuuta 202__

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

Riitta Luotio Turo Jarvinen
hallintojohtaja kaupunginlakimies

TA-Asumisoikeus Oy

Matti Keitila
aluejohtaja

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Naantalin kaupungin puo-
lesta hallintojohtaja Riitta Luotio ja kaupunginlakimies Turo Jarvinen luo-
vuttajina sekd TA-Asumisoikeus Oy:n puolesta aluejohtaja Matti Keitila
luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut
allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Naantalissa ___. kuuta 202__
XXX

XXX
kaupanvahvistajan tunnus 5298/X
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Kerrostalotontin kiinteistokaupan ja pysdkointitontin osan maanvuok-
rauksen esisopimus

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Esisopimuksen ehdot

a

Osapuolet Naantalin kaupunki ja TA-Asumisoikeus Oy sitoutuvat teke-
maan kiinteistokaupan, jonka kauppakirja ehtoineen on tassa esisopi-
muksessa, yhden (1) kuukauden kuluessa ARA-osapaatoksen lainvoi-
maisuudesta, kuitenkin viimeistaan 15.4.2023.

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),
Kasityoldiskatu 2, 21100 Naantali, jaljempana Kaupunki.

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5),
Kutojantie 6-8, 02630 Espoo, jaliempana Ostaja.

Kaupan kohteena on Naantalin kaupungin 122. kaupunginosan
(Kuostano) korttelissa 7 sijaitseva tontti 2 (kiinteistotunnus: 529-122-7-
2), os. Vuoksi 4, 21100 Naantali.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 20.1.2020 hyvaksymé
Ryméttyléntien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava (Ak-333), joka on tullut lainvoimaiseksi 20.3.2020.

Tontin 7-2 pinta-ala on 4.117 m? ja rakennusoikeus on 3.500 k-m?Z.
Asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue (AK).

Kaupunki on jarjestényt kaupan kohteesta (ml. kaupan kohteelle
kaavassa osoitetusta autopaikoitustontin osasta) laatupainotteisen
tontinluovutuskilpailun, jota on kayty 1.10.-15.11.2021 vélisena aikana.
Ostajan kilpailuehdotus vaoitti kilpailun. Kilpailuehdotuksen mukaista
suunnitteluratkaisua on tarkennettu Kaupungin kilpailulle asettaman
arviointiryhman seka Ostajan vélisten neuvotteluiden pohjalta
loppuvuodesta 2021. Kilpailuehdotuksen ja siihen sisaltyneen
tarjouksen on todettu tayttavan kilpailuohjelman mukaiset vaatimukset.

Kartta kaupan kohteesta on liitteena.
Ostajan kilpailuehdotuksen mukainen suunnitelma on liitteena.

Kauppahinta on neljdsataakahdeksankymmentékoimetuhatta (483.000)
euroa. Hinta on ARA-perusteinen.

Kun taman kiinteistkaupan esisopimuksen hyvaksymista koskeva
Naantalin kaupunginhallituksen paatds on saavuttanut lainvoiman, on
Ostajalla oikeus kustannuksellaan ja vastuullaan valmistella ja hakea
rakennuslupaa, seka tarvittaessa my6s muita viranomaislupia.

Ostaja sitoutuu rakentamaan/rakennuttamaan kaupan kohteelle valtion
takaamalla korkotukilainalla rahoitettuja asumisoikeusasuntoja seka
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asemakaavan mukaisia muita alueita/toimintoja kilpailuohjelman reuna-
ehtojen seka jattamassaan kilpailuehdotuksessa esittdmansa, kilpailun
laaturyhman kanssa kadydyissé neuvotteluissa tarkentuneen suunnittelu-
ratkaisun mukaisesti.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liitteen 1 mukaisen lopullisen kauppa-
kirjan yhden (1) kuukauden kuluessa ARA-osapéaatoksen lainvoimaisuu-
desta, kuitenkin viimeistdan 15.4.2023, edellyttaen:

- ettd Kaupungin hakemuksesta asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK) osoitetuille tonteille 529-122-6-1, -7-1, -7-2 ja -8-
1 myonnetaan alueellinen poikkeaminen pysakointikatosten toteutta-
miseksi tonttien alueille; ja

- ettd Kaupungin hakemuksesta kaupan kohteelle, asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osoitetulle tontille 7-2 myon-
netdén poikkeaminen asemakaavan puurunkovaatimuksesta siten,
ettd uudisrakentaminen voi toteutua myds betonirunkoisena.

Ostaja maksaa Myyjélle taman esisopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
desséa 50 % suunnitellusta kauppahinnasta, kaksisataaneljagkymmentayk-
situhatta viisisataa (241.500) euroa. Kéasiraha huomioidaan vahennyk-
sené lopullisen kaupan yhteydessa kauppahintaa maksettaessa.

Mikali Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ei myonna Osta-
jalle tontin rakennuttamisen edellyttdmia paatoksia (lainavaraus ja osa-
paatos) vimeistdan 15.3.2023, Ostajalla ja Kaupungilla on oikeus vetay-
tya tasta esisopimuksesta ja Kaupunki palauttaa Ostajalle 60 % kasira-
hasta, mutta Ostajan muita kuluja ei hyviteta.

Edella mainittujen ARA-paatosten tullessa myoénnetyksi, Ostajalla ja
Kaupungilla on kuitenkin oikeus vetaytya tasta esisopimuksesta, mikali
asuinkerrostalotonttien pysakadintikatosten toteuttamisen edellyttamaa
alueellista poikkeamista ja/tai kaupan kohteen runkoratkaisua koskevaa
poikkeamista ei myénneta, ilman mitddn muuta korvausta ja sopimus-
sakkoa toisilleen kuin késirahan palautus.

Ongelmatilanteet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten valisin
neuvotteluin.

Mikali tdmé& esisopimus ei kohtien f ja/tai g perusteella, osapuolten valis-
ten neuvotteluiden paattyessa tuloksettomana, johda lopulliseen kaup-
paan, sitoutuvat osapuolet purkamaan tdman esisopimuksen kirjallisesti
yhtaaikaisella lasnaololla kaupanvahvistajan [&sna ollessa. Tasta yhtei-
sesta lasnaolosta ja sen jarjestamisesta osapuolet eivat korvaa toisil-
leen mitaan.

Rakentamisen kaupan kohteella saa aloittaa vasta, kun lopullinen alla
olevan siséltdinen kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta on mak-
settu, poikkeamispaatosten tultua lainvoimaisiksi.
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Kiinteiston kauppakirja

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Kaupan muut ehdot
1

2

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),
Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali, jaliempéana Kaupunki

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5),
Kutojantie 6-8, 02630 Espoo, jaliempana Ostaja.

Kaupan kohteena on Naantalin kaupungin 122. kaupunginosan
(Kuostano) korttelissa 7 sijaitseva tontti 2 (kiinteistotunnus: 529-122-7-
2), os. Vuoksi 4, 21100 Naantali.

Tontin 7-2 pinta-ala on 4.117 m? ja rakennusoikeus on 3.500 k-m2.
Asemakaavan mukainen kaytttarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue (AK).

Kartta kaupan kohteesta on liitteena.

Kauppahinta on neljasataakahdeksankymmentékolmetuhatta (483.000)
euroa. Hinta on ARA-perusteinen.

Taman kiinteistdkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinta maksetaan Naantalin kaupungin pankkitilille. Maksusta on
esitettava kuitti kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa ja kauppahinta
kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan allekirjoituksin.

Kauppahinnan lisdksi Ostaja suorittaa kaupan kohteen lohkomiskulut
tuhat viisisataa (1.500) euroa sekd ennakkoa kayttévesi-, hulevesi- ja
jatevesiverkostoon liittymisesta kaksikymmentakaksituhatta yhdeksan-
sataayhdeksé@nkymmentaviisi (22.995) euroa. Ne suoritetaan ennen
kauppakirjan allekirjoittamista Kaupungin osoittamille tileille ja kuitataan
maksetuksi kauppakirjan allekirjoituksin. Lopulliset littymismaksut suori-
tetaan kuitenkin heti, kun tontti on liitetty verkostoon, liittymisajankoh-
tana voimassa olevan taksan yksikkéhintojen ja rakennettavan kerros-
alan mukaan laskettuina.

Samoin Ostaja suorittaa kaupanvahvistajan palkkion satakaksikym-
menta (120) euroa, joka suoritetaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuu-
dessa.

Mikali Ostaja vastoin kilpailuohjelman mukaisessa tarjouksessa esitta-
maansa seka kiinteistokaupan esisopimuksessa sovittua tarkoitusta
seka tdman kauppakirjan kohdassa 16 sovittua rakentaakin muita
asuintiloja, kuin valtion takaamalla korkotukilainalla rahoitettuja asumis-
oikeusasuntoja, sitoutuu Ostaja suorittamaan sopimussakkona kauppa-
hintaa vastaavan summan kertakorvauksena.
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Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteeseen siirtyvat Ostajalle heti,
kun kaupan hyvaksymista koskeva kaupunginhallituksen paatos on saa-
nut lainvoiman, kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu ja kaup-
pakirja on allekirjoitettu.

Kaupan kohde myydéén siind kunnossa, kun se nyt on. Kaupan yhtey-
dessa ei myyda irtainta omaisuutta.

Kaupunki vakuuttaa, ettd kaupan kohdetta eivat rasita mitkaan velka-
kiinnitykset, kuten xx.xx.2021 paivatyista rasitustodistuksesta ilmenee.

Kaupunki vakuuttaa, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu rasitteita, ku-
ten xx.xx.2021 paivatyista kiinteistorekisteriotteesta iimenee.

Kaupan kohteella ei ole osuuksia yhteisiin maa- ja vesialueisiin.

Kaupunki vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista
sekd kohdetta kohdanneista vahingoista omistusoikeuden siirtymiseen
asti. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista
omistusocikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
kaupan kohteella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut
tai saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali kohteelle rakennettaessa iimenee tarvetta maaperan puhdistami-
seen, Ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin.
Mikali pilaantuminen on tapahtunut ennen kohteen hallinnan luovutusta,
Kaupunki vastaa Ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista ta-
vanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustan-
nuksista, mikali korvattavista kuluista, yksikkéhinnoista ja toimenpiteista
on sovittu Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella
mainittu Kaupungin korvausvastuu pilaantuneesta maaperasta on voi-
massa viisi vuotta kohteen hallinnan luovutuksesta. Taman jalkeen Os-
taja vastaa pilaantumisesta ja siité aiheutuvista kustannuksista.

Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen ko-
konaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kokonaiskustannuksia,
kustannusten jakamisesta Kaupungin ja Ostajan valilla voidaan neuvo-
tella edellda mainitun viiden vuoden jalkeenkin edellyttaen, ettéd asiasta
on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sestd, viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita
Ostajalle, Ostajan hankkeelle tai kelmannelle osapuolelle saattaa aiheu-
tua kohteen maaperan puhdistamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Ostaja vastaa kuitenkin kohteen pilaantumisesta, mikali tama pi-
laantuminen on aiheutunut Ostajan toiminnasta ennen kohteen omistus-
ja hallintaoikeuden siirtymista ja/tai sen jalkeen. Samoin Ostaja vastaa
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hallinta- ja omistusaikanaan kohteen pilaantumisesta riippumatta sen
aiheuttajasta.

Kaupan kohde on rakentamaton. Alueen kunnallistekniikan on maara
valmistua siten, ettd kohde on rakentamiskelpoinen vuoden 2022
alusta.

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen alueen ja tutustunut rajoihin seka
alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan
kohteesta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huo-
mauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteutta-
miseen liittyvistéd rakenteellisista ratkaisuista. Rakennusten, pysakéinti-
ja piha-alueiden korkeusasema tulee sovittaa kadun korkeusasemiin.

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

= lainhuutorekisterin ote
- kiinteistérekisterin ote
- rasitustodistus

Ostaja on tutustunut:

- kohteesta laadittuun kilpailuchjelmaan

- alueen asemakaavakarttaan ja —-maarayksiin

- alueen rakennustapaohjeeseen

- kohteen pohjatutkimustietoihin

- kohteen johtokarttaan ja katusuunnitelman asemakuviin

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat:

= kaavakartat ja —-maéaraykset

Ostaja sitoutuu rakentamaan/rakennuttamaan kaupan kohteelle valtion
takaamalla korkotukilainalla rahoitettuja asumisoikeusasuntoja seka
asemakaavan mukaisia muita alueita/toimintoja kilpailuohjelman reu-
naehtojen seké jattdmassaan kilpailuehdotuksessa esittaméansa, kil-
pailun laaturyhmén kanssa kéydyissa neuvotteluissa tarkentuneen
suunnitteluratkaisun mukaisesti.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakenta-
maan kohteen kokonaan valmiiksi noudattaen lakeja, asetuksia, Naan-
talin kaupungin rakennusjarjestysta, alueen asemakaavaa, alueen ra-
kentamistapaohjetta seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamistapaa.
Kohde toteutetaan Ostajan toimesta kokonaisvastuuperiaatteella.
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Vahintaan 40 % kerrostalotontin kokonaisrakennusoikeudesta on raken-
nettava valmiiksi kolmen (3) vuoden kuluttua kauppakirjan allekirjoitta-
misesta. Vahintaan 90 % kerrostalotontin kokonaisrakennusoikeudesta
tulee toteuttaa viiden (5) vuoden kuluttua kauppakirjan allekirjoittami-
sesta.

Kaupunki sitoutuu rakentamaan kaupan kohdetta rajaavan katualueen
kunnallistekniikan tontin rakentamisen edellyttamassa aikataulussa.

Runko-, julkisivu- ja ym. rakentamisratkaisut hyvaksytetaan kaupungilla ra-
kennuslupavaiheessa.

Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai tontteja palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien
sijoittamisen kaupan kohteen alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin raken-
nuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kohteen omistajalle aiheutuva suora-
nainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mu-
kaisesti.

Niiltd osin, kun rakennus sijoittuu kiinni kohteen rajaan, Ostaja voi sijoit-
taa rakennusluvan mukaisesti katualueen puolelle rakennuksen perus-
tamiseen ja perusvesien poistamiseen tarkoitettuja rakenteita. Niiden
osalta Ostaja toteuttaa niiden kohdalla olevan jalkakaytéavan uudelleen
rakentamisen, mikali Kaupunki on toteuttanut jalkakaytdvan aikaisem-
min katusuunnitelman mukaisesti.

Ostaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa huomioimaan kohteella
tai sen ympéristossa olevat asemakaavassa tai muutoin kohteelle tai
sen ymparistoon toteutettavaksi osoitetut maanalaiset hankkeet siten,
ettei Ostajan hankkeesta aiheudu haittaa, vahinkoa eika vaaraa.

Tontin omistajan velvollisuus pitd@ kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n
rajoittuva katu méaaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on séadetty
sekd asianomaisessa kaupungin sddnnossa maarataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetdén yleiseen liikken-
teeseen, on tontin omistaja velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puh-
taanapidosta, kuten yleiseen kayttodn luovutettujen katujen osalta on
saddetty ja maaratty

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen
kaupan kohdetta rakentamattomana, ellei Naantalin kaupunginhallitus
anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali Ostaja luovuttaa kohteen sopimuksen vastaisesti rakentamatto-
mana edelleen, han on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimus-
sakkoa kauppahintaa vastaavan summan kertasuorituksena.
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Ostaja sitoutuu otiamaan kohdissa 16—18 mainitut sopimusehdot kau-
pan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli kohde luovute-
taan rakentamattomana, kohdissa 16 ja 20 mainitut sopimusehdot on
myds otettava luovutuskirjaan.

Mikali Ostaja laiminlyd kohdan 16 mukaisen kerrosnelibmetrien maaraa
koskevan rakentamisvelvollisuuden, hédn on velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta maardajan umpeen
kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes vel-
voite on taytetty.

Mikali Ostaja laiminly® jonkin muun kohdassa 16 mainituista velvoitteista
tai luovuttaa tontin, sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona tontin
kauppakirjan mukaisen kokonaiskauppahinnan suuruisen summan kerta-
suorituksena.

Tontinluovutuskilpailun tarkoittamaan kilpailun kohteeseen sisaltyy kau-
pan kohteen lisdksi maaraosa % korttelissa 8 sijaitsevasta tontista 2
(kiinteistotunnus: 529-122-8-2), os. Vuoksi 5, joka on asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalotonttia palvelevaksi yleiseksi pysékdintialu-
eeksi. Ostajan jattaman kilpailuehdotuksen suunnitteluratkaisussa puoli-
osuuden rajat ovat tarkentuneet ja Ostaja ja Kaupunki ovat sopineet
maéaraala luovutuksesta vuokraamalla.

Tontin 8-2 pinta-ala kokonaisuudessaan on 1.051 m2 ja rakennusoikeus
250 k-m2, mika tarkoittaa mééraalan osalta 525,65 m2:n pinta-alaa ja
125 k-m2:n rakennusoikeutta. Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus
on yleinen pysakointialue (LP).

Ostaja vuokraa maaraalan Kaupungilta.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan vuokraamansa autopaikoitustontin
puoliosan pinnoituksen, kuivatuksen, viheristutukset, hulevesien hallin-
nan ja meluaidan kokonaisuudessaan. Liséksi Ostaja on velvollinen to-
teuttamaan toisen puoliosuuden rakennekerrokset seka murskepinnoi-
tuksen samalla laatutasolla (taso: 10 cm alle valmiin pinnan).

— Autopaikoitustontin toisen maaraalan omistajana ja haltijana
kaupunki valtuuttaa Ostajan hakemaan toteutuksen edellyttamia
viranomaislupia.

- Autopaikoitustontin rakennekerrokset on toteutettava 2 vuoden
ja muut rakenteet 3 vuoden kuluttua kauppakirjan allekirjoittami-
sesta.

Ostaja suorittaa vuokraamansa tontin osan lohkomiskulut neljasataavii-
sikymmenta (450) euroa.

Vuokrasopimusiuonnos pysakointitontin osasta on liitteena.
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22

23

24

Tontin 8-2 pihajarjestelyista seka pysakoinnista ja sen toteuttamisesta
tulee esittaa suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Ostaja on velvollinen osaltaan koordinoimaan kaupan kohteen rakenta-
misen yhdessa ympardivien kiinteistdjen ja yleisten alueiden kanssa si-
ten, ettei tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tont-
tien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan kaupan kohteen
jaltai sitéd ymparoivien kiinteistojen ja/tai niille sijoitettavien rakennusten
toteuttamisen ja kdytén mahdollisesti edellyttdmia rasitteita, rasitteen-
luonteisia oikeuksia ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laatimi-
sesta ja sopimusten mukaisten oikeuksien perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista
eiké yhteisjarjestelysopimuksista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eik& niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

T&ta kauppakirjaa koskevat riidat pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten vélisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asi-
asta yksimielisyyteen, annetaan kauppakirjasta aiheutuvat riidat Varsi-
nais-Suomen karajdoikeuden ratkaistaviksi.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Ostajalle,
vksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Paivays ja allekirjoitukset

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Esisopimuksen voimaantulo

Tama kiinteistokaupan esisopimus tulee voimaan, kun Naantalin kau-
punginhallitus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt ja esisopimus on alle-
kirjoitettu.

Kaupan ehtoina olevien edellytysten tayttyessa on osapuolilla oikeus
vaatia esisopimuksen mukaista kaupan solmimista tai toisen kieltayty-
essd vahingonkorvausta, joka on suuruudeltaan kasirahan verran eli
puolet kauppahinnasta. Kiinteistokaupan solmimisen jéalkeen sovelle-
taan kaupan ehtoja.

Taman sopimuksen soveltamiseen liittyvat mahdolliset tulkintariidat pyri-
tdan ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali tama ei on-
nistu, voivat osapuolet saattaa riidan Varsinais-Suomen karajaoikeuden
ratkaistavaksi.
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Taté esisopimusta on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi myyjalle,
yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa 7. maaliskuuta 2022

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

Laura Leppénef( | Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

TA-Asumisoikeus Oy

A

-~ Matti Keitila
Aluejohtaja

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Naantalin kaupungin puo-
lesta kaupunginjohtaja Laura Leppanen ja hallintojohtaja Riitta Luotio
luovuttajina sekd TA-Asumisoikeus Oy:n puolesta toimitusjohtaja Esa
Mustonen luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet tdman luovu-
tuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa l&sna luovutusta vahvistetta-
essa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa séadetylla tavalla.

Naantalissa 7. maaliskuuta 2022

Tuomas Lindholm
maankayttépaallikko
kaupanvahvistajan tunnus 5298/9
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Pysakdintitontin maanvuokrasopimus
Esisopimuksen liite 1

Osapuolet Naantalin kaupunki ja TA-Asumisoikeus Oy sitoutuvat tekeméaan
tadman luonnoksen mukaisen pysakdintitontin osan maanvuokrasopimuksen
yhden (1) kuukauden kuluessa ARA-osapééttksen lainvoimaisuudesta, kui-
tenkin viimeistdan 15.4.2023.

1

Johdanto

1.1

Sopijapuolet

Vuokranantaja Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),
Késityslaiskatu 2, 21100 Naantali.

Vuokralainen TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5),
Kutojantie 6-8, 02630 Espoo.

1.2

Vuokra-alue Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin 122. kau-
punginosan (Kuostano) korttelin 8 tontilla 2 (kiinteisttunnus: 529-122-8-2),
os. Vuoksi 5, 21100 Naantali, sijaitseva mééréala, pinta-ala 525,5 m2.
Tontin 8-2 pinta-ala kokonaisuudessaan on 1.051 m2 ja rakennusoikeus 250
k-m2, mikd em. maardalan osalta tarkoittaa 125 k-m2:n rakennusoikeutta.
Tontin asemakaavan mukainen kadyttétarkoitus on yleinen pysékgintialue
(LP).
Kartta vuokra-alueesta on vuokrasopimuksen liitteena.

2

Vuokrasuhteen kesto

21

Vuokra-aika Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen tuitua allekirjoitetuksi, kuitenkin
viimeistdan 15.4.2023, ja se paattyy 30.4.2073 (50 vuotta).

2.2

Uudelleenvuokraus Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paéattyessa

saada alue vélittdma&sti uudelleen vuokralle edeliyttden, etts

a vuokralainen on tayttényt kaikki tdimén sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoi-
tukseen; ja

c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden pééttymistd haluavansa kayttaa
tassé tarkoitettua etuoikeuttaan.

Usrvfile\eijulkiset\ KK\TA-Asumisoikeus_esisopimus_529-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen lite TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pyséksintialueen maanvuokrasopimus karttaliitteineen. docx
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3
Maksut

3.1
Vuokra

32
Indeksiehto

3.3
Vakuus

34
Maksamattomat vuokrat

35
Muut maksut

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitéd pyytaa, hy-
vissé ajoin ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun maérdajan paatty-
mist4, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttttarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessé vuokranantajalla on oikeus pasttas uu-
desta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksisa-
taaneljakymmentayksi (241) euroa (perusvuokra). Vuosivuokra on ARA-pe-
rusteinen.

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella kahdessa eréss4, jol-
loin ensimmainen eré on maksettava vimeistaan huhtikuun 30. paivanai ja toi-
nen eré viimeistaan lokakuun 31. pdivdnd vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10= 100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksina vuokrasopimuksen solmimista edeitdvan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksinad kaytetdan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksid. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nadhden.

Vuokrasopimuksen ehtojen téyttédmisen vakuudeksi vuokralainen luovuttaa
vuokranantajalle sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa pankkitakauksen tai
muun siihen verrattavissa olevan vakuuden, kaksisataaneljakymment&yksi
(241) euroa.

Mikali vuokralainen osittain tai kokonaan laiminlyé vuokrasopimuksen mukai-
set velvoitteensa on vuokranantajalla oikeus pitéa itsell&&n ja tarpeen mukaan
realisoida vakuus vuokralaista enemp&éa kuulematta. Vuokranantajan on kui-
tenkin ilmoitettava vuokralaiselle kirjeitse vakuuden kéyttamisests.

Mikali vakuutta on kéaytetty, on vuokralainen velvollinen kuukauden kuluessa
taydentdméaan vakuuden sovitun suuruiseksi siing tapauksessa, ettd vuokra-
suhde sopimusrikkomuksesta huolimatta jatkuu. Jos vakuutta ei tdydennets,
on se peruste sopimuksen purkamiselle.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivéstyskorkoi-
neen, jotka hantd edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmaita ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokramies suorittaa tontin osan lohkomiskulut neljasataaviisikymmenta
(450) euroa.

Wsrvfile\eijulkiset KK\TA-Asumisoikeus_esisopimus_529-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen liite TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pysakointialueen maanvuokrasopimus karttaliitteineen.docx
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4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

4.2
Rakentamisvelvoite

43
Kunnossapito ym.

4.4

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvéksi yleiseksi pysékdéintialueeksi siten, kuin
kayttotarkoituksesta (LP) on voimassa olevassa asemakaavassa méératty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hanelld on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa
lainsé&dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
réyksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eika muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai koimansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan autopaikoitustontin puoliosansa pin-
noituksen, kuivatuksen, viheristutukset, hulevesien hallinnan ja meluaidan ko-
konaisuudessaan. Liséksi vuokralainen on velvollinen toteuttamaan toisen
puoliosuuden rakennekerrokset sekd murskepinnoituksen samalla laatuta-
solla (taso: 10 cm alle valmiin pinnan).

- Autopaikoitustontin 8-2 toisen maaraalan omistajana ja haltijana kau-
punki valtuuttaa vuokralaisen hakemaan toteutuksen edellyttamia vi-
ranomaislupia.

- Autopaikoitustontin rakennekerrokset on toteutettava 2 vuoden ja
muut rakenteet 3 vuoden kuluttua vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydests ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen seka auto-
paikoitustonttiin 8-2 kohdistuvien perusparannustdiden tekemisest4 ja vastaa
tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai em. perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen pasttyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen ml. koko autopaikoitustontin 8-2 arvoa nosta-
neista perusparannuksista tai muista toista.

Ymparisténsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Ympaéristonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etts
vuokra-alue on ollut aikaisemmin rakentamatonta metséaluetta. Kaupunki il-
moittaa kaytettavissddn olevien tietojen perusteella, ettei maanvuokrauksen
kohteena olevalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheut-
tanut tai saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Wsrvile\eijulkisetKKITA-Asumisoikeus_esisopimus_529-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen liite TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pys&kébintialueen maanvuckrasopimus karttaliitteineen.docx
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Maaperan pilaantuminen

4.6
Alivuokraus

47
Katselmukset

48
Johtojen ym. sijoittaminen

49
Luovutusvelvollisuus

5
Muut sopimusehdot

5.1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ympéristénsuojelu-
lain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéristénsuojelulain

133 §:ss4d sdadetdan.

Mik&li vuokralainen laiminly6 tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perié toimenpi-
teests aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa osaa vuokra-
alueesta kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumus-
taan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko taman sopimuksen maarayksia myts muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistéa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen
ja yllapitdmisen vuokra-alueelie.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttédman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisépuolelie.

Mikéali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdn pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteisténomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistéén rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden

Wsrvfileleijulkiset\KKITA-Asumisoikeus_esisopimus_528-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen lite TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pysakointialueen maanvuokrasopimus karttaliitteineen.docx
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Sopimussakko

5.3
Viivastyskorko

54
Sopimuksen purkaminen

5.5

kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadetty sekd asianomaisessa kaupungin
saanndssd maarataan.,

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole sd&detyssa jarjestyksessé luo-
vutettu yleiseen kayttéon, mutta sité kuitenkin kaytetdan yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten yleiseen kéyttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maadaréatty, ellei toisin ole sovittu.

Mikali vuokralainen laiminly6 kohdan 4.2 rakentamisvelvoitteen toteuttamisen,
vuokralainen on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussak-
kona 20 % vuosivuokran perusteena olevasta ostotarjoushinnasta rakenta-
misvelvoitemaéardajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukau-
den kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali vuokralainen siirtd& vuokraoikeuden ilman kaupunginhallituksen lupaa,
ovat vuokraoikeuden siirtéj& ja siirronsaaja velvollisia yhteisvastuullisesti mak-
samaan kaupungille sopimussakkona vuosivuokran kymmenkertaisen mas-
ran.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain 633/1982 mukai-
nen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edelld kohdassa 4.2 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan oikeutta irtisanoa vuokrasopimusta vuokra-
alueen rakentamista varten nostetun korkotukilainan laina-aikana.

Toimenpiteet vuokra-ajan pééttyessa

56

Vuokra-ajan paattyesséd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vie-
maan pois omistamansa laitteet ja panemaan niiden paikat kuntoon.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta so-
pimuksen kohteen ml. koko autopaikoitustontin 8-2 arvoa nostaneista perus-
parannuksista tai muista toista.

Erimielisyyksien selvitt&minen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet pyritdsn ensisijaisesti
ratkaisemaan sopijapuolten vélisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluissa ei
padsta asiasta yksimielisyyteen, annetaan vuokrasopimuksesta aiheutuvat
riidat Varsinais-Suomen kéréjéoikeuden ratkaistaviksi.

\isnvfileteijulkiset\KK\TA-Asumisoikeus_esisopimus_529-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen lite TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pys#kdintialueen maanvuokrasopimus Karttaliitteineen.docx
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5.7
Muut sovellettavat sddnndkset

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin maarata, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain (258/66) 5. luvun maarayksia.

6
Sopimuksen voimaantulo

Tama maanvuokrasopimus tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginvaltuus-
ton tdman sopimuksen hyvaksymistd koskeva p&atés on saanut lainvoiman ja
sopimus on allekirjoitettu.

T

Jakelu T&t& vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) saman siséltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

8

Allekirjoitukset
Naantalissa __. kuuta 202_
Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Laura Leppénen Turo Jarvinen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Tamén vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme tayttdmaan sen eh-
dot. Paikka ja aika edelld mainitut.

TA-Asumisoikeus Oy

Esa Mustonen
toimitusjohtaja

Liite Vuokra-alueen osoittava kartta

\isrvfile\eijulkise KK\ TA-Asumisoikeus_esisopimus_529-122-0007-0002 ja 529-122-0008-0002\Esisopimuksen liile TA-Asumisoikeus (529-122-
0008-0002)pysakdintialueen maanvuokrasopimus karttaliitteineen. docx
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