SAAPUNUT
88§ -ii- 2022

OIKAISUVAATIMUS
Naantalin kaupungin ympdristo- ja rakennuslautakunta

Kasityoldiskatu 2, 21101 Naantali

Naantalin rakennusvalvonnan lupapditos 25,10, 2022 koskien kiinteistolle 529-557-1-12
myonnettya rakennuslupaa

Olemme vastaanottaneet Naantalin kaupungin rakennusvalvontatoimistolta 27.10.2022 péaivatyn
kirjeen ja lupapadtdksen koskien kiinteistolle 529-557-1-12 mydnnettyd rakennusiupaa, josta
haluamme tehdd oikaisuvaatimuksen,

anomus yleiskaavan muuttamisesta kiinteistslia
529-557-1-12, paivatty 16.9.2020

Olemme eri yhteyksissa nostaneet Naantalin kaupungille esille ndkemyksemme
rakennusoikeuden siirron yhteydessa tapahtuneesta kaupungin virkamiesten
erehdyttimisestd. Viranomaisia erehdyttdmalld on maanomistajalle syntynyt taloudellista
hyotyd, Maanomistajan menettely tdyttad Rikoslaissa méiritellyn petoksen
tunnusmerkiston.

Tdstd erehdyttamisestd johtuen Naantalin kaupungin maankdyttd ei tutustunut riittavasti
kyseisen tontin ja tontin ympariston tilanteeseen ottaessaan asian kisiteltdvaksi.

Naantalin kaupungin maankdytdn kanssa kdytyjen keskustelujen perusteella meille on tullut
selvaksi, ettd sen enempad naapurin tontin [3pi kulkevaa saarten valistd voimalinjaa
turvaetdisyyksineen, kuin oman tonttimme rakennuskantaa ei otettu huomioon
yleiskaavamuutoksen kdynnistamisen yhteydessa, ja siten kahden rakennuspaikan siirto
tontille on paatynyt ehdotukseen kaupunginhallitukselle.

Tapahtuneesta erehdyttamisestd ja sitd kautta maankaytolle syntyneesta erehdyksest3
johtuen saarten valisen voimalinjan ja oman tonttimme pohjoisrajan valiselle alueelle ei saa
sijoittaa vapaa-ajan rakennusta tai mitdan muuta rakennelmaa, ja kaupunginhallitukseile
esitetty pdatos kahden rakennuspaikan siirrosta tontille on purettava,

Alkuperdisen rakennustuvan siirron yhteydessa esitetyissa piirroksissa on suoraan syyllistytty
Naantalin kaupungin maankaytdn edustajien erehdyttdmiseen. Naantalin kaupungin
maankdyton kanssa kdymiemme keskustelujen perusteella meille on lisiksi syntynyt kuva
siitd, etta vastaavaa erehdyttamistd on tehty myds suullisissa keskusteluissa.

Lisaksi Naantalin kaupunki ei ole padtdksenteossaan noudattanut omia tarkkoja ohjeitaan ja
vaatimuksiaan koskien rakennusoikeuden siirtoa, vaan paitéksentekoon on hyvaksytty
anomus rakennusoikeuden siirrosta "parempaan paikkaan”.

Olemme aikaisemmissa huomautuksissa pyytaneet kaupunkia edelld mainituista syista
perumaan kyseisen pdatoksen. Naantalin kaupunki ei ole tahan reagoinut.



Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaoksen poytdkirja "Poikkeamislupap3ditds 16.5.
20228§29”

Lupapédatoksessd viitataan poikkeamislupapddttkseen 16.5. 2022829, jossa todetaan, ett
poikkeamistupa loma-asunnon rakentamiseksi on mydnnetty.

Kyseinen poikkeamislupapddtos oli meille uusi asia. keskusteli asiasta ensin
puhelimitse rakennusvalvonnan kanssa 2.11, jolloin sovittiin, ettd [dhetimme vield
muistutusviestin sdhkdpostitse, jotta saisimme kopion kyseisestd padtoksesta. P43tosts ei

kuitenkaan koskaan meille toimitettu, ja kopio poytakirjasta piti hankkia muilla keinoin.

0li 22.6.2022 yhteydessa Naantalin kaupungin rakennusvalvontaan, ja siiné
vhteydessa esitettiin kysymys onke tontin rakennusluvan suhteen tapahtunut jotain. Kahden
rakennusvalvonnan edustajan suulla todettiin, ettd ei ole mitdadn uutta. Taten tieto
poikkeamislupapadtoksestd tuli tietoomme vasta puoli vuotta itse pidatoksen jalkeen.

Paatospoytakirjassa todetaan, ettd lupa on myonnetty. P3atdspdytakirjassa ei kuitenkaan
todeta, ettd huomautusta ofisi kdsitelty. Katsomme siis, ettd pdatos on tehty tutustumatta

huomautukseemme.

Uusi loma-asunto ja loma-asunnon sijoittuminen tontille 529-557-1-12 sekd tontinomistajan

toiminta tontilla

Omistamamme kiinteistd 529-557-1-1 on vanhin kiinteistd, ja vanhimmat
tiedot kiinteiston rakennuksen olemassaolosta yitavat yli 200 vuoden taakse. Kiinteistdn
padrakennus on suojeltu. Olemme ymmartaneet, ettd kiinteistdémme on herkké ja arvokas
vanha perinneymparistd. Nyt viereiselle tontille ehdotetun kokoinen, pihallemme selvisti
nakyva rakennus, tuhoaa taysin taman ymparistén nykyiset perinnearvot. Tonttimme
rakennukset on aikanaan yli 200 vuotta sitten rakennettu aivan tonttimme pohjoisrajaan, ja
koko tonttimme painopiste on siksi aivan nyt suunnitellun rakennuksen kupeessa. Tata ei ole
mielestdmme millddn tavalla rakennusvalvonnan osalta hahmotettu koko projektiin
ryhtyessa, Emme mydskadn ole saaneet minkddnlaista vastakaikua rakennusvalvonnalta
tdhdn asiaan, tosin maankdytdssa kylld todettiin, ettd tontille ei tdsta syysta kahta

rakennusoikeutta mahdu.

Lupapéaatoksessa ei kuitenkaan miflaan tavalia ilmaista mika tilanne tontilla nyt on, eli onko
tontilla yksi tai kaksi rakennusoikeutta. Rakennustarkastaja ei myoskdan ole vastannut
sahkopostiimme, jossa tdstd asiasta kysyimme,

Haluamme liséksi Naantalin kaupungin kannanoton miten Maankaytto- ja rakennuslain
pykdla 5, kohta 3 on tissd yhteydessd huomioitu.



Rakennusvalvonnan 4.10.2022 péivitty kirje koskien naapurin kuulemista.

Vastasimme kysymykseen, jossa meiltd oli kasityksemme mukaan ainoastaan pyydetty
mahdollista huemautusta koskien toimenpidettd, jossa tontin uusi rakennus siirrettdisiin
sijaitsemaan 4-6 metrid ldhemmads rantaa.

Koska aikaisemmin esitetystd kysymyksesta huolimatta emme saaneet tietaa
poikkeamislupapadtoksestd, joka oli tehty 16.5., emme voineet olettaa, ettd tassi oli kyse jostain
muusta, eli varsinaisesta rakennusluvan mydntamispadtoksesta.

Koemme ettd kyseinen naapurin kuulemiseen liittyva kirje johti meitd harhaan.

Naapurin tontilla tekemat maansiirtotyot ja ldjitys.

Naapuri teki kevdalld 2022 huomattavia maansiirtotdita tontillaan tontille tuoduilla
kaivinkoneella sekd maansiirtokoneella. Rakennusvalvonnalle hdn kertoi tekeviansd metsdtdita.
Taman tyon todenndkoisenad tarkoituksena oli paljastaa kalliot tulevaa rédjaytysty6td varten.
Lopputuloksena tontilla on nyt valtava kuoppa, joka lisaksi on ilman aitausta vaarallinen
ymparistdlleen suurien korkeuserojen ja siita johtuvan ilmeisen putoamis-seki kivenlohkareiden
vyorymisvaaran vuoksi. Lisaksi epailemme, etta idjitys aiheutti kaivovetemme pilaantumisen,

Olemme myds kysyneet rakennustarkastajalta, milloin han aikoo tehda ilmoituksen poliisille
esitutkintaa varten. Saimme kuitenkin sellaisen kasityksen, etta tdma menettelytapa oli hanelle

aivan uusi asia.

Tontin rakennusoikeus

perinteisessa saaristomaisemassa on kasittadksemme yleiskaavan mukaan lupa
rakentaa 60m2 suuruisia vapaa-ajan asuntoja. Lupapaitdksessa on kuitenkin my&nnetty 80
nelidn rakennusoikeus vapaa-ajanasunnolle,

Lisdksi mietimme miten kyseinen rakennus nyt tehdyn kuopan pdalle ylipdansa sijoittuisi,

Kuten aikaisemmin on mainittu, lupapdatds jattaa tontin kokonaisrakennussoikeuden avoimeksi,

Olemme erittdin hdmmastyneitd Naantalin kaupungin tavasta kohdella meitd naapurin tontin
rakennusoikeuteen liittyvissd huolissamme ja kysymyksissamme. Emme ole saaneet prosessin aikana
minkdanlaista vastakaikua, vaikka naapuritontin projekti on edennyt erikoisin kdantein. Naantalin
kaupungin hallinto ndyttdd toimivan periaatteella "koirat haukkuu, mutta karavaani kulkee”. Emme
siis ole kokeneet kohdanneemme hyvan hallintotavan mukaista toimintaa Naantalin kaupungin

puolelta.

Katsomme, ettd Hallintolakia 6.6.2003/434 ei kohdallamme ole noudatettu vaan esimerkiksi
puolueettomuus ja tasapuolinen kohteleminen on ollut ndennaista. Olemme havainneet, ett3
Naantalin kaupunki ennemminkin pyrkii esittdmaan asiat vaikeaselkoisesti eikd anna Hallintolain
edellyttdmaa riittavida ja oikeudenmukaista neuvontaa.



Katsomme, ettd rakennusoikeuden siirron yhteydessd maanomistaja on rikkonut Rikoslakia
erehdyttamalla kaupungin viranomaisia, synnyttamalld rakennusoikeudella tontille lisd3 arvoa ja sita
kautta saanut taloudellista hydtya. Tama tdyttaa Rikoslaissa maaritetyn petoksen tunnusmerkistén.,
Mydskadn tdhdn asiaan ei Naantalin hallinto ole pystynyt vastaamaan millaan tavalla.

Rakennustarkastaja kertoi meille huomautusprosessin aikana tekevansd paatoksen rakennuslakiin
perustuen, Viitatut pykaldt ovat tavanomaisia rakennuksen sijoittumiseen ja rakennusoikeuteen
liittyvia pykalid. Rakennuslaki sisdltdd kuitenkin pykaldn 186, jonka perusteella tontilla nyt tehdyista
maansiirtotoista rakennusvalvontaviranomaisen on tehtdva ilmoitus poliisille esitutkintaa varten.
Ndin ei kuitenkaan ole tapahtunut.

Oikaisuvaatimuksessamme pyyddamme edelld mainituin perustein Naantalin kaupungin ympérists- ja
rakennuslautakuntaa peruttamaan rakennusoikeuden siirron, tekemdan rikosilmoituksen
rakennusoikeuden siirtoon liittyvastd petoksesta, velvoittamaan rakennustarkastajaa tekemaian
ilmoituksen poliisille esitutkintaa varten tontilla tehdyista toista kuin myds perumaan
rakennustarkastajan 25.10.2022 tekeman rakennuslupapaitoksen.

Myds Naantalin kaupunginhaliituksen 30.11.2020 pdatos Velkuan yleiskaavan muuttamiseksi
kiinteistolld 529-557-1-12 on edelld mainituin syin viranomaisia erehdyttamalla syntyneen
taloudellisen hyodyn vuoksi peruttava.

Espoossa 8.11.2022



