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Naantalin kaupunki vuokraa Naantalin Vanhassakaupungissa sijaitsevan Merisalikiinteiston
tarjousten perusteella. Vuokrasopimus tehddan 10 vuoden
sopimuskaudeksi 1.1. 2024 alkaen.

Tavoitteena on |0ytda kohteeseen toimija, joka kehittda Merisalia koko Naantalin kaupungille
lisdarvoa tuottavana matkailukohteena.

Vuokraajan tulee ottaa huomioon, ettd Merisali on asemakaavalla suojeltu rakennus.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos tdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy

Laajennusosan on julkisivujasentelyn, kattomuodon, materiaalin ja varin puolesta sovelluttava
arkkitehtonisesti vanhaan ymparistoon.

Kaupunki on teetattanyt rakenteellisen peruskorjauksen edellyttamat selvitykset ja kevyen
tarkastelun kiinteistdon toiminnallisen kehittamisen mahdollisuudesta. Rakennussuunnitelmaa ja
toiminnallista suunnitelmaa paivitetdan yhdessa valitun vuokralaisen kanssa.

Naantalin kaupunki toteuttaa kohteessa peruskorjaus- ja laajennustoimenpiteita
vuokrasopimuskauden vaihteessa 2023-2024. Vuokralaisen toiminnalliset muutostyot toteutetaan
samassa aikataulussa. Hanke valmistuu maaliskuun 2024 loppuun mennessa.



Tarjouksissa ehdotetut rakennusten sailymiseen tahtadvat toimenpiteet otetaan huomioon
vuokralaista valittaessa. MyoOnteisesti valintaan vaikuttaa my6s rakennusten kokonaisvaltaisen
tehokas kayttétapa. Vuokralaisen on mahdollista esittdaa hyvaksyttavaksi osaan kiinteistosta
alivuokrauskayttoa. Vuokralaiset pitda hyvaksyttaa vuokranantajalla.

Vuokrasopimusehdotuksessa lahdetdan siitd, ettd vuokralainen vuokraa kiinteiston vahintaan 80.000
euron vuotuisella minimivuokralla. Vuokran maaraa lisaa liikevaihto, sillda summalla, mita toteutuneen
lilkevaihdon 6 %:n osuus ylittdd minimivuokran suuruuden. Vuokraan lisatdan kulloinkin voimassa
olevan arvonlisdveron maara.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuskautena kiinteiston yllapidosta. Vuokranantaja
vastaa vastuunjakotaulukon mukaisista pitkavaikutteisista peruskorjaustoista.

Vuokrasopimuskilpailutuksessa vuokralainen valitaan laatupainotteisten kriteerien perusteella.
Laadun arviointi tapahtuu kaupungin nimeaman valintaraadin pisteytysten pohjalta. Valintaan
vaikuttaisivat seuraavat arvioitavat seikat:

1. Suunnitellun toiminnan lisdarvo Naantalin kaupunkikehitykseen (25p)

e Miten suunniteltu toiminta tdydentada Vanhakaupungin palvelutarjontaa?

e Miten toiminta tuottaa lisdarvoa Naantalin kaupunkikehitykseen ja yritysten valisen
yhteistydon mydnteiseen kehittymiseen?

e Miten Vanhakaupungin palvelutarjonnan laatu paranee suunnitellun toiminnan
vaikutuksesta?

e Miten tarjoajan brdndi tuo myonteista lisdarvoa Vanhankaupungin palveluihin?

e Minkalaisia hairi6ita toiminta aiheuttaa ldhialueelle?

2. Asiakaspalveluvaikutukset (20p)

e aukioloajat ja asiakasmaarat
o Péivittdinen (Mitka ovat paivittdiset aukioloajat?)
o Viikoittainen (Onko ravintola auki jokaisena viikonpaivana?)
o Vuosittainen (Mitka ovat aukiolokuukaudet?)
o Juhlapyhien ja loma-aikojen aukioloajat? (talviloma, paasidinen, LUX, syysloma,
jouluym.)
3. Investointi- ja kehittdmishankkeiden merkittavyys (18p)

e Mitd investointeja vuokralainen sitoutuu tekemdan kiinteistoon vuokrasopimuskaudella?
Miten suuria investoinnit ovat euroissa?

e Mitd ovat suunnitellun toiminnan uudistumispyrkimykset? (esim. lahiruoka, kasvisateria,
kala, liha, yritysyhteisty6, sesonkihankkeet tms) Tuoko suunnitelma uutta
ravintolapalvelutoimintaa Vanhakaupungin alueelle?

4, Yrittdjan ja/tai yrityksen referenssit (15p)

e Mitd aiempaa kokemusta tarjoajalla on ravintolayritystoiminnasta tai ravintolassa
vastuullisessa tehtdvassa toimimisesta? Mitd ovat referenssit siita?

e Minkalaiset taloudelliset selvitykset tarjoajalla on esittad onnistumisesta vastaavissa
liilketoimissa?

e Minkalaiset selvitykset tarjoajalla on esittdda aiemman yritystoiminnan laadullisesta
menestyksestd?

e Taloudellinen asema (rating alfa/vastaava selvitys)?

5. Liikevaihto-odotus (10p)

e Mika on odotetun liikevaihdon maara?

o Arvioimme liiketoimintasuunnitelman ja tulossuunnitelman perusteella liikevaihdon
realistisuutta ja riittavyytta suhteessa esitettyyn minimivuokraan.

6. Tyollisyysvaikutukset (7p)

e Mika on toiminnan tyollisyysvaikutus (henkilotyovuotta keskimaéarin vuodessa)?
7. Ympdristoarvot (5p)

e Miten toiminnassa huomioitu ymparistovaikutukset ja kestava kehitys?

Merisaliin jarjestetaan tarjouskilpailuun osallistujille tutustumistilaisuus paikan paalla.



Tarjoajalla on mahdollisuus esittdaa vuokrasopimukseen parannuksia. Minimivuokraa ei ole
kuitenkaan mahdollista alentaa.

Vuokraustarjous on jatettdva viimeistdan maanantaina 23.1.2023 klo 15.00 osoitteella Naantalin
kaupunki, Kirjaamo, PL 43 (kdyntiosoite Kasityolaiskatu 2), 21101 NAANTALI. Kuoreen merkinta
"Merisalin vuokraus”. Tarjouksen voi jattdd myos em. maaradaikaan mennessa sdahkopostitse
osoitteeseen kirjaamo@naantali.fi.

Kohteesta jatettavaan tarjoukseen pyydetadn sisallyttdmaan seuraavat tiedot:
Suunnitellun toiminnan kuvaus

Arvio tulevasta liikevaihdosta

Investointi- ja kehittdamissuunnitelma

Rakennuksissa tehtdvat muutostyot
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Tarjottava minimivuosivuokra (hyvaksyttava minimivuosivuokra on vahintaan
80.000 euroa)

Asiakaspaikkojen maara

Asiakaspalvelun aukioloajat (viikoittaiset ja vuosittaiset)

selvitys tyollisyysvaikutuksista (henkilotyovuosissa)

Referenssiselvitys

Muut mahdolliset selvitykset em. kriteerien arvioimiseksi
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Tarjousten vertailun tekee kaupungin nimeama asiantuntijaraati. Mikali vertailu sita vaatii,
jarjestetaan kilpailussa toinen kierros neuvottelumenettelya kdyttaen kahden tarjoajan kesken.

Kaupunki pidattaa oikeuden tarjousten hylkdamiseen.
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LIITTEET: -vuokrasopimusehdotus
-vastuunjakotaulukko
-peruskorjaushankkeen ja toiminnallisen
parannushankkeen alustava kuvaus
-karttaote
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