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Vuokranantaja
Nimi Naantalin kaupunki Y-tunnus 0135457-2
Osoite Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali Puhelin 02-4345111
Yhteyshenkilé Pekka Alm Sahképosti  pekka.alm@naantali.fi
Vuokranmaksutili
Vilittdjatunnus CGlI Suomi Oy/003703575029 OVT-tunnus  00370135457206
Tilausviite HVA-Vuokrat
Vuokralainen
Nimi Varsinais-Suomen Hyvinvointialue Y-tunnus 3221065-1
Osoite PL 52, 20521 Turku Puhelin
Yhteyshenkild Juha Rantasalo Sahkoposti  juha.rantasalo@tyks.fi
Vuokranmaksutili
Viitemaksutieto
Vilittajatunnus BAWCFI22 OVT-tunnus (003732210651

Vuokrauskohde tai kohteet ja vuokra yhteensa (ara-kohteista on tehtdva oma erillinen sopimus)
Luettelo yksittaisista kohteista ja kohteiden tarkemmista tiedoista liitteena (kayttétarkoitus, ... yms.)

Tunniste

Kohde tai kohteet

Kohdekohtainen

vuokra-aika, mikali se
poikkeaa ”Sopimuksen
voimassaoloaika, ...” -
kohdassa sovitusta

vuokra-ajasta

Pinta-ala yht.
(htm?)

Padomavuokra
(€/kk)

Ylldpitovuokra
(€/kk)

Vuokra yht.
(€/kk)

Rakennukset: RA30007603,
RA30006303,RA30006658,Tilat: Tila
RA30007464,Tila RA30006662, Tila
RA30006663,Tila RA30006660, Tila
RA30012977,Tila RA30012433,Tila
RA30007463,Tila RA30007604,Tila
RA30007466,Tila RA0123456789,
Tila RA3007462,Tila RA30007467,
Tila RA30006308, Tila RA30006659,
Tila RA30007468,Tila RA30007004,
Tila RA30012976,Tila RA30009514,
Tila RA30009514B (22)

Jarvela (Vaikeasti asuttavien asuntola),Naantalin
Katavakot

Karvetin koulu/HVA,Karvetin Monitoimitalo/HVA,
Kaupungintalo/HVA Kensu/HVA Koy
K

VA, VA K
koulu/HVA Kuparivuoren koulu/HVA Lietsalan
koult L (1.7.2023
alkaen),Maijamaki/HVA, Merimaskun koulu ja
kirjasto/HVA,Naantalin Terveyskeskus/HVA,

y koulu ja
,Suopellon koult \Velkuan koult

kirj
Virastotalo/HVA Virastotalo/HVA ent. Kela

16671.0

167891.65

101683.27

274847.4
7

Vuokra yhteensa

274847.47

Lisatiedot

Vuokrattujen kohteiden pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran maarittelyssa on kaytetty arvioituja tai muutoin tiedossa olevia pinta-aloja.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisédverottomina, mutta niihin lisataan laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostdista on sovittu yleisissa
sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset poikkeamat on sovittu litteessa.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen / muu valittu prosentti O, %

paiva [] .

Erapaiva on kunkin kuun 5. paiva tai osapuolten
sopima kunkin kuun
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Sopimuksen voimassaoloaika, lain mukainen tai erikseen sovittu, valitse alta kumpi.

Osapuolten valinta vuokra-ajan maaraytymisen perusteeksi (valitaan

Vuokra-aika . r .
jompikumpi)

Vuokra-aika alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2025, ellei
vuokralainen ole sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevasta
lainsdadanndsta annetun lain (616/2021) 22 §:n 2 momentin
mukaisesti ilmoittanut vuokranantajalle pidentavansa vuokra-aikaa
vuodella, jolloin vuokrasopimus paattyy 31.12.2026.

Vuokra-aika maaraytyy lain 22 §n 1 ja 2 momenttien mukaisesti: [X]

Osapuolet sopivat sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen ja sita koskevasta lainsdadanndsta annetun
lain 22 §:n 1 ja 2 momenttien mukaisesta vuokra-ajasta Vuokra-aika maaraytyy "Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika” -kohdassa
poikkeavasta vuokra-ajasta. Osapuolten oikeus poiketa edella sovitun mukaisesti:iﬁ

mainitusta vuokra-ajasta perustuu lain 22 §:n 4 momenttiin.

Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika:

Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa

Vuokrantarkistus (viite vuokra-asetuksen 7 § ja yleisten ehtojen kohta 4.3)

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista edeltavan vuoden lokakuun ja sita
edeltavan vuoden lokakuun pistelukujen mukaan.

Vuokravakuus (viite yleisten ehtojen kohta 1.3)

Vuokravakuutta ei vaadita. []

Vuokralainen on maksanut kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden vuokranantajan osoittamalle tilille |:| . Vuokralainen on antanut muun
vakuuden tai takauksen [[] ennen tdman sopimuksen allekirjoittamista. Vuokravakuus palautetaan vuokra-ajan paatyttya vuokralaiselle, kun
loppukatselmus on tehty ja vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ovat tulleet suoritetuiksi.

Muut ehdot

Luonnonmaan perhetalo: Vuokra-aika alkaa: 1.8.2023, Vuokra-aika paattyy: 31.12.2025, Hallintaoikeus alkaa: 1.8.2023

koulu: Vuokra-aika alkaa: 1.1.2023, Vuokra-aika paéttyy: 31.7.2023, Hallintaoikeus alkaa: 1.1.2023
Muut kulut eriteltyna vuokrakohteissa:

Siivous Kéyttaen J 2,40 €/m2/kk (TA23))
Kaupungintalo: 1194,24 €/kk

Lietsalan koulu: 31,68 €/kk

Karvetin koulu: 57,36 €/kk

Taimon koulu: 51,60 €/kk

Merimaskun koulu ja kirjasto: 82,80 €/kk
Kuparivuoren koulu: 40,08 €/kk
Maijamaen koulu/liikuntahalli: 163,20 €/kk
Kultarannan koulu: 52,08 €/kk
Luonnonmaan perhetalo: 192,96 €/kk
Suopellon koulu: 106,80 €/kk

Rymattylén koulu ja kirjasto: 66,00 €/kk
Velkuan koulu: 28,82 €/kk

Koy Katariinanpuisto 103,20 €/kk

Vartijapalvelu:
Kaupungintalo: 1100,00 €/kk
Terveyskeskus: 880,00 €/kk
Vanhainkoti: 440,00 €/kk
Virastotalo: 733,33 €/kk

- Kaupunki: (Hyvinvointialueella ei ole mahdollista kohteiden runsaan lukumaérén vuoksi toteuttaa alussa kunto-, tai ia tai sen osalta, etté vuokrasopimuksessa eritellyt tilat vastaavat laajuudeltaan kéytossa olevia tiloja. Mikali
havaitaan merkittavia puutteita kunto- ja turvallisuusasioissa tai tilojen laajuus ei vastaa kaytossa olevia tiloja, asia annetun lain ma 4l tavalla.)
M ' Koheid TUStoteTttaar kupfo- {u i e USat, Bt et + tevietivfe=
oIT krasopimus 12Kk sisi sten _mikali ki PUCTIET & tai i tai Ho o] 4ilja, tai keskeyis H
lan kayttoa estavissa issa)
- Kaupunki: (Kiinteist sisaltaa ja oikeuden Kiinteistén parkkipaikkojen kayttson nykyisen kayton laajuisesti k j ja on oikeus laskuttaa kayttajaa sahkopaikkojen energiasta.)
-HVA: "'K ja oikeuden kiinteiston. aytesnnykyisen kayter 6y laavalia tavakar OTTOTKeTS TasKuttaa Kayttajeer )

sovitaan erikseen ja huomioidaan vuokraa korottavina tekijoina.

~Kaupunki: : osalta annd tavalla.)

-HVA: Jit olevaa ja siina i sovittujen li 7 1 He-eHeLasiasta ale erikseen kifalli ovitto.)

e

antaa siihen, etta alivuokraa kuuluvat keittictilat Kaarea Oy:lle.




Toimitilojen vuokrasopimus

sopimusnumero sivu 3/3

Liitteet (valinnaiset)

Vuokra-asetuksen mukaisen vuokrauksen yleiset ehdot
Vastuunjakotaulukko - Muut kiinteistot
Vastuunjakotaulukko - Sote ja hyvinvointi

. Vuokrasopimuksen vuokrauskohteet

SOONOIORWN =

©

Jos sopimusteksti ja liteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten,
etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
kumpikin osaltaan varmistaneet, ettéd sopimuksen allekirjoittavilla edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto-
tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesaannén edellyttamat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen
allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatds, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Sopimuksen allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka ja aika Naantali Paikka ja aika

Vuokranantaja Vuokralainen

Laura Leppanen Turo Jarvinen Timo Seppéala

Kaupunginjohtaja Kaupunginlakimies Kiinteistodjohtaja

Vuokranantajan allekirjoittaja 1 Vuokranantajan allekirjoittaja 2 ~ Vuokralaisen allekirjoittaja 1 Vuokralaisen allekirjoittaja 2

Titteli Titteli Titteli Titteli
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Erittely 1

RAKENNUS Jarvela (Vaikeasti asuttavien asuntola): Jarvelantie 7

Kentta Arvo
Nimi Jarvela (Vaikeasti asuttavien asuntola)
Rakennusvuosi 2017
Rakennusluokitus 0140
Huoneistoala 114.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 936.74
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 739.98
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 1676.72
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Erittely 1

RAKENNUS Naantalin vanhainkoti (Birgittakoti): Tuulensuunkatu 4

Kentta Arvo
Nimi Naantalin vanhainkoti (Birgittakoti)
Rakennusvuosi 1957
Rakennusluokitus 0620
Huoneistoala 4256.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 46446.68
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 28351.99
Muut (€/kuukausi) 440.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 75238.67
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Erittely 1

RAKENNUS Palvelukeskus Katavakoti: Maskulaisentie 4

Kentta Arvo
Nimi Palvelukeskus Katavakoti
Rakennusvuosi 1980
Rakennusluokitus 0620
Huoneistoala 2261.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 21695.30
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 15002.57
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 36697.87
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Erittely 1

TILA Karvetin koulu/HVA: Teraskatu 2A

Kentta Arvo
Nimi Karvetin koulu/HVA
Rakennusvuosi 1984
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 28.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 280.98
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 119.49
Muut (€/kuukausi) 57.36

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 457.83
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Erittely 1

TILA Karvetin Monitoimitalo/HVA: Ripikatu 6

Kentta Arvo
Nimi Karvetin Monitoimitalo/HVA
Rakennusvuosi 1946
Rakennusluokitus 0621
Huoneistoala 824.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 5732.06
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 5433.45
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 11165.51
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Erittely 1

TILA Kaupungintalo/HVA: Kasity6laiskatu 2

Kentta Arvo
Nimi Kaupungintalo/HVA
Rakennusvuosi 1993
Rakennusluokitus 0400
Huoneistoala 1135.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 10223.24
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 4557.56
Muut (€/kuukausi) 2294.24

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 17075.04
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Erittely 1

TILA Kensu/HVA: Iskolantie 11

Kentta Arvo
Nimi Kensu/HVA
Rakennusvuosi 1920
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 83.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 715.39
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 516.68
Muut (€/kuukausi) 0.00
Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 1232.07
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Erittely 1

TILA Koy Katariinanpuisto/HVA: Tullikatu 11

Kentta Arvo
Nimi Koy Katariinanpuisto/HVA
Rakennusvuosi 1973
Rakennusluokitus 0400
Huoneistoala 46.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 514.08
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 187.48
Muut (€/kuukausi) 103.20

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 804.76
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Erittely 1

TILA Kreivinniitty/HVA: Kreivinkatu 4

Kentta Arvo
Nimi Kreivinniitty/HVA
Rakennusvuosi 1920
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 427.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 3052.98
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 2679.29
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 5732.27
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Erittely 1

TILA Kultarannan koulu/HVA: Luonnonmaantie 138

Kentta Arvo
Nimi Kultarannan koulu/HVA
Rakennusvuosi 1961
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 25.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 159.85
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 105.94
Muut (€/kuukausi) 52.08

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 317.87
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Erittely 1

TILA Kuparivuoren koulu/HVA: Kuparivuorentie 2

Kentta Arvo
Nimi Kuparivuoren koulu/HVA
Rakennusvuosi 1962
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 19.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 144.24
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 79.88
Muut (€/kuukausi) 40.08

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 264.20
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Erittely 1

TILA Lietsalan koulu/HVA: Tiilenkantajantie 4

Kentta Arvo
Nimi Lietsalan koulu/HVA
Rakennusvuosi 1955
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 15.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 112.49
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 63.30
Muut (€/kuukausi) 31.68

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 207.47
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Erittely 1

TILA Luonnonmaan perhetalo/HVA (1.7.2023 alkaen): Aurinkotuuli 4

Kentta Arvo
Nimi Luonnonmaan perhetalo/HVA (1.7.2023 alkaen)
Rakennusvuosi 2023
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 94.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 1344.06
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 408.11
Muut (€/kuukausi) 192.96

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 1945.13
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Erittely 1

TILA Maijamaki/HVA: Kristofferinkatu 1

Kentta Arvo
Nimi Maijamaki/HVA
Rakennusvuosi 1956
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 79.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 631.10
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 329.55
Muut (€/kuukausi) 163.20

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 1123.85
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Erittely 1

TILA Merimaskun koulu ja kirjasto/HVA: Iskolantie 9

Kentta Arvo
Nimi Merimaskun koulu ja kirjasto/HVA
Rakennusvuosi 1949
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 40.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 388.26
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 172.04
Muut (€/kuukausi) 82.80

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 643.10
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Erittely 1

TILA Naantalin Terveyskeskus/HVA: Tuulensuunkatu 6

Kentta Arvo
Nimi Naantalin Terveyskeskus/HVA
Rakennusvuosi 1979
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 4865.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 55811.71
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 31314.46
Muut (€/kuukausi) 880.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 88006.17
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Erittely 1

TILA Palvelukeskus Kummeli/HVA: Sauniementie 3

Kentta Arvo
Nimi Palvelukeskus Kummeli/HVA
Rakennusvuosi 1990
Rakennusluokitus 0620
Huoneistoala 820.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 10202.78
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 5531.44
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 15734.22
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Erittely 1

TILA Rymattylan koulu ja kirjasto/HVA: Piimatie 1

Kentta Arvo
Nimi Rymattylan koulu ja kirjasto/HVA
Rakennusvuosi 1978
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 32.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 350.05
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 142.08
Muut (€/kuukausi) 66.00
Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 558.13
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Erittely 1

TILA Suopellon koulu/HVA: Rimpikuja 4

Kentta Arvo
Nimi Suopellon koulu/HVA
Rakennusvuosi 1997
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 51.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 442.66
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 222.02
Muut (€/kuukausi) 106.80

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 771.48
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Erittely 1

TILA Velkuan koulu/HVA: Palvan koulutie 9

Kentta Arvo
Nimi Velkuan koulu/HVA
Rakennusvuosi 2021
Rakennusluokitus 0820
Huoneistoala 14.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 225.93
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 62.93
Muut (€/kuukausi) 28.82

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 317.68
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Erittely 1

TILA Virastotalo/HVA: Tuulensuunkatu 8

Kentta Arvo
Nimi Virastotalo/HVA
Rakennusvuosi 1983
Rakennusluokitus 0400
Huoneistoala 1171.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 6882.42
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 4595.57
Muut (€/kuukausi) 733.33

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 12211.32
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Erittely 1

TILA Virastotalo/HVA ent. Kela: Tuulensuunkatu 8

Kentta Arvo
Nimi Virastotalo/HVA ent. Kela
Rakennusvuosi 1983
Rakennusluokitus 0400
Huoneistoala 272.00
Padaomavuokra (€/kuukausi) 1598.65
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 1067.46
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 2666.11



VERSIO 1.0.
PAIVAYS 27.6.2022

PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022 1(8)

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannoén voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, my6hemmin
myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoi-
men kadytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vahintdaan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentdd vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siita kunnalle viimeistdadn 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta my®6s toisin kuin pyka-
ldssa saddetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitamaan vuokrauskohteen siina
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttda, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kayttotarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kadyttden seka vuok-
ralaisen henkilostén aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyoédyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistad olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukdteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtda vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikolle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltdmistd ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rdys tdaman vuokrasopimuksen pysyvyydesta omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden Iluovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen yllapitovastuun sopimisen periaatteet
on madritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maaraytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (mydhemmin myos “vuokrasopimusasetus”)
sekd tdman sopimuksen liitteena olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen yllapitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdminen vuokrasopimuksessa maaritellyn
vuokrauskohteen kdyton vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa seka liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytta-
massd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja
ettd vuokrauskohteen kaytén mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sddanndsten, lupien seka viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kdytto- ja toimintakuntoisena sekd estetaan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetdadn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitel-
Iddn ja sovitaan osapuolten valisissa yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu sekd vuokralaisen etta
tilojen kayttajan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kdsittelemaan
asian osapuolten hyvaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerién asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
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tai mahdollisesti korvaavassa sddadoksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmadrayksid ja muita kohteen kayttéon liittyvia
madarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sdilyttamiseksi on saddetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéitd

Vuokranantajalla on oikeus paattaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoista, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustdista
sekd muutostyostd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttdmaton vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaaraysten taytta-
miseksi tai terveydesta annettujen pakottavien lakien,
saddosten ja viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyota taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsdadannon ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten valilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdisté

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettdmdaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustoita sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistdan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyo, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustéiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen toiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistdan muutos- ja
korjaustéiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vililld muu-
tos- ja korjaustéiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, sdannos-
ten, lupien sekd viranomaismaardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustoiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsaadanndn, saannosten, lupien seka viran-
omaismadaraysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtdvien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostoiden aloittamista.
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Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostéille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyot kustannuksellaan vai jaavatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toistd seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd maaritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttoonotto on madaritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kayttéonotosta vuokranantajalle viimeis-
taan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivéat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan pdattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maardaytymisperi-
aatteet on madritelty voimaanpanolain 22 §:ssa ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Siltd osin kun vuokrauskohteen
vuokranmaaritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sidan-
noksia, niita sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kun-
nan valilla tehtdvan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvdan vuokran maarda on maaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisdta tasta aiheutuvat valittomat
lisakustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisata
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, [ampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut naihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidistad ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.
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4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sdhkoisesti tai postitse
lahettdaman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on maaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kaytetdaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kayte-
tdan vuokra-ajan alun ensimmaistad tayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. En-
simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kali yllda mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edella esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisdtaan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kdyttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kdytetaan arvonli-
sdveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lem&an vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan. Lisdksi vuok-
ranantajalla on talldin oikeus lisdtd vuokran maardan
vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mita sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta arvonlisave-
ron vdahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myo6s kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisdverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettda vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteistbnomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistdinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittémasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta
Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen

kayttdjat pitavat vahintdan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.
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Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen vililld neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kayttoonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tdhtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sahkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkil6iden
muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta



Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. lImoitus on tehtédva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehda my6s vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittémasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustéihin valittdmasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatka ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kayttoon jaljennokset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttomahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myoOs vuokralaisen liilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettama vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta
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Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttoon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydesta, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vahdisenad perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kdsittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsdddédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilGtietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdddantoa kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkiltietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkiléiden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsenaisina rekisterinpitajina vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilotie-
tojen kasittelyn osalta. Tdiman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemadn vastaanottamiaan
henkil6tietoja ainoastaan taman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisteroéityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkil6tieto-
jen luovuttamista.



7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkil6iden hen-
kilotietoja, osapuolten vilisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessad henkilotietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot
8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siita, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympariston (maapera, merenpohja, ve-
sisto ja pohjavesi) eika vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle eikd my6skaan vahinkoja kolmansille
taikka edellda mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevistd toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista seka korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparist6- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteelld
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttdmisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtaessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida
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poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten viililldi mahdollisesti kéytévit neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittda vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistaan yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tdstd vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteistd, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden paattymisen jalkeen. limoitus on tehtdva koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:Ita korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset



Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeista sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittavan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuutuksen sekda mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitda Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteiston taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolld olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddn vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkildlle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminly6nnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhdan sopimukseen on tehtdava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen 16yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdméan vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten vililla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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HYVINVOINTIALUEEN JA KUNNAN VALINEN VASTUUJAKOTAULUKKO 3+1 VUOKRASOPIMUKSISSA
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, MUUT KIINTEISTOT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan inaista vt i tarkemmin yllapi itavien seké rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erlkseen / al sovitu vastuun tkossa myBhemmin in *) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.

HVA = Hyvinvointialue Niista sovitaan erikseen.

Uudisrakennus/perusparannus, ylldpito ja uusiminen **) Lisapalvelua ei kaupungin ole mahdollista myyda HVA:lle. HVA:lla ei ole
Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti; mydskaan oikeutta ostaa palveluita kaupungilta. Lisépalveluiden liséamisesta

vuokrasopimukseen sopimusmuutoksin voidaan erikseen sopia.

"Pert inen"-sarake kasi uudi itamisen ja merkittéavan peruskorjauksen
yhteydessa noud: hankintojen j i istajan ja hyvinvointi 1 kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinn& voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittéi: 1 vart iteen.

Sarakkeiden lyhenteet

[e] Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

HVA = Hyvinvointialue VL i vart i i 4 se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

**)

Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
o Sov. HVA

1 Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen

iséanndinti/hallinto

2 |Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja
- yleiset huolto- ja korjaustoimet
- ennakko- ja ikaishuollot

- yllapidon péaivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

- valojen

3 Kiinteiston lammitys

- lammitys

4 Séahkohuolto

- kiinteistdsahko

- kéyttosahko

5 Vesihuolto

- vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta ja
huolto

" yleisvesilkayttovesi ja jatevesi- ja

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

6 Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

7 Siivous

- tilojen siivous

8 Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

Sovitaan tapauskohtaisesti

Pienissa tiloissa siirtyy vuokraan

Asetuksen mukaan kiint. omistaja

- paperinkerays
- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

Kerdyspiste/kuljetus kiint. omistaja, muu toiminta hva

- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus Kuljetus kiint. omistaja
Jatejakeiden kuljetus kiinteiston jatepi lle kuuluu jvuokr
atepi i j I i kaupungille.

laicall
- erityisjatteet lajittelu, kasittely ja kuljetus
- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja
kuljetus

Kuljetus kiint. omistaja

- jatteiden i itteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen
9 Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet Asetuksen mukaan kiint. omistaja
10 _|Kunnossapito
ks. Kohdat 2,3, 4,5, 6ja 7 Kohdat 2,3,4,5 kiint. omistaja

11 [Irtaimiston huolto

- irtokalusteiden huolto
12 |Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto
13 |Tekstiilihuolto

- pyykin keréil



Jätejakeiden kuljetus kiinteistön jätepisteelle kuuluu vuokralaiselle.
Jätepisteen hoito, tyhjennys ja jätekuljetus kuuluvat kaupungille.

Highlight

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

Highlight

*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita. 
Niistä sovitaan erikseen.

**) Lisäpalvelua ei kaupungin ole mahdollista myydä HVA:lle. HVA:lla ei ole myöskään oikeutta ostaa palveluita kaupungilta. Lisäpalveluiden lisäämisestä vuokrasopimukseen sopimusmuutoksin voidaan erikseen sopia.

**)


- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen
liittyvat laitteistot

14 |Vaarati iin varautuminen

- turvallisuuskavelyn

llisuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
i laatiminen

- ioiden iminen

Seka vuokranantaja etté vuokralainen osallistuvat

Turvallisuuskavelyn jarjestaa vuokralainen.
Kaupunki osallistuu turvallisuuskavelyyn.

Yhteistyossa omistaia ja hva

15 |likivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

)

Hoito/Kunnossa

ito

Uusiminen

**)

Huom.

o

Sov. (o]

\ Sov.

1 Lammitysjar

RPN E————; =

—er ot

2 Vesi- ja viemarijarj;

- vesi- ja viemarijarj

- kiintokalusteet

- iskaivot

3 T

intijarj

- iimastointijar

- iimastointijar

puhdistukset

- iimastointijar

iset jarj

- tavanomaiset

il

ja ilat laitteineen

5 Palontorjuntajarj

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttaméat

- prosessikohtaiset - laite tai

toimintokohtaiset

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

B Iput

- palovaroitin

6 Muut LVI-jarj

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspolynpoistolaitteet, tuotantoon
kuuluvat tarvikkeineen

7 Rakennt

- rakennusta palvelevat laitteet ja
kaapelointi, yms.

- kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi,
yms.

3. SAHK!

OJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

[Tanvitaessa)
lisapalvelu,|
%) fonka hva ostad )

omistajalta

nykyisen

laajuisena

Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
HVA o Sov. HVA o I Sov. HVA

1 Valvojat

- séhkotdiden johtaja(STL 1135/2016)

- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 |Liittymismaksut

- séhkolittyméa

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin

el

- kiinteistévalvontajarj. littyma

j, liittyma

3 Alueséahkoistys / -jarj

- séhkoliittymisjohto

autor Srasiat

- séahkoautojen latausverkosto ja laitteet

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litym&johto

- tietoverkon

4 Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjar yli 1000 V

jake <1000V

- kompensointilaitteet

5 UPS- laitteet ja suodattimet
inen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoi laitteistot,

oikeuden Kkiin|

Vuokrasopimus sisaltaa

eiston parkkipaikkojen

kayttoon nykyisen kayton laajuisesti kaupungin

hallinnointijarjestelméan ja maksuluettg

Lakisaataisessa
laajuudessaan. Ylittavalta
osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

Vuokrasopimus ei sisalla varavoiman
| ntamista n 0t

lon mukaisena.


Turvallisuuskävelyn järjestää vuokralainen. 
Kaupunki osallistuu turvallisuuskävelyyn.

Highlight

Highlight

Vuokrasopimus ei sisällä varavoiman 
laajentamista nykytasosta.

Highlight

Highlight

Highlight

Vuokrasopimus sisältää oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti kaupungin hallinnointijärjestelmän ja maksuluettelon mukaisena.

Highlight

Highlight

Highlight

*)

**)

*)

**)


- koko rakennusta koskeva

- siirrettéva varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

/

_ ilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

Mahdolliset muutokset hva

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot
- I yhméjohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja tur

- lampunvaihto huoneistossa

-

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

Kiinte&t omistaja

- huor

- irtaimet &

- kiukaat

kiinteat

10

Kiinteistdjen varusteet

- suurkeittiélaitteet

kiinteat

- henkilokunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan litantavarusteet

NI RN o

- pesulan koneet

koneet +

- laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

11

Puhelinjarjestel

Esimerkiksi laitospalvelun
pesukoneet ja niiden huolto ja
omistaminen riippuu
sovittavasta toimintatavasta

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihteet,
- muut pul irj

12

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat
laitteet

- antenniverkko

1 antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- iojarj. laitteet
- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13

Vuokrasopimus ei sisalla merkinantojarjestelman

Aar i ja merkinantojarjest.

- ajar

- AV-jarj ien kaapelointi

ufh

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset j& at ja AV-laitteet

14

Kiinteiston ICT-jar

laajentamista nykyisesta.

Verkosto kuuluu rakennukseen

- ICT-verkon kaapelit

- huor

- muut ICT-laitteet

15

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma
Jélkiasennus

Turva- ja valvontajérj

- kaapelointi

- tilast

- kameralvideovalvontajarjestelmat
ulkona

Verkosto kuuluu rakennukseen

Verkosto kuuluu rakennukseen

- kaapelointi

- laitteet

- k ideovalvontajarj sisdlla

- kaapelointi

- laitteet

Tydajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- laitteet

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarj

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajérjestelmét hva

Kiinteiston kaapelit omistaja ja
olemassa olevat omistajan
vastuulla

Olemassa olevat omistajan
vastuulla

Mahdolliset muut turva- ja

- kaapelointi

- laitteet

Uudis- ja saneerauskohteissa
omistajan vastuulla, verkosto
kuuluu_rakennukseen

.

Laakintatilat

kunng

maadoitukset ja pot.tas

ryhmajohdot ja ryhmékeskukset

|T-jérj at ja laitteet

Turun kohteiden osalta hva, koska henkildstd siirtyy Hva:lle

Peruskorjauksen ja
saneerauksen yhteydessa
omistaja vastaa

Peruskorjauksen ja
saneerauksen yhteydessa
omsitaja


Vuokrasopimus ei sisällä merkinantojärjestelmän
laajentamista nykyisestä.

Highlight


*) **)
i Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
Sov.

o Sov. HVA o HVA o [ sov. HVA

Merkinantojarj &
- kaapelointi

- laitteet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Hva ostaa lisapalveluna
omistajalta. Leasing-laitteista

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujérj

oma menettely

Hva ostaa lisdpalveluna

omistajalta. Leasing-laitteista
Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma oma menettely

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

**)

Hoito/Kunnossapito Uusiminen
o Sov. HVA o Sov. HVA [¢] | Sov. HVA
1 Lukot
- ulko-ovi
- huoneiston ovi
- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus
- séhk. lukitus- ja oviautomat.
- ulko-ovet
- huoneisto- ja valiovet
2 |Nostimet
- henkilé- ja tavarahissit
- nosto-ovet/pikarullaovet
- siltanosturit
- liukuportaat
- potilasnosturit
- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

")

Jarjestelma Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
o Sov. HVA o Sov. HVA o | Sov. HVA

1 Yleistehtavat
- pL i

pihan kaikki pinnat
haravointi

- kevat & syyssiivous
- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h/ 7
péiv.
- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa
2 Pihan pinnoitteet

~ pihalaatoi -
- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja
sorapinnat)

pihan kaikki pinnat

- piha-alueen innat
3 Pihan rakenteet
- piharakenteet

autopaikkojen yms. maalaus

- kiinteiston eri toimintoihin ohjaamiseen

liittyvat i ja kyltit yms.
- opasteet, likennemerkit ja nimikyltit
(ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml.
kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

4 Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

5 Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

6 Varusteet

trrasopimukseen.

kiintedt

- i siirrettavat
- piharoskakorit

- kiinteiston ja
yhdyskuntajatteen j&

vuokralaisen investoimat

prosessin jatteille

- penkit ja pdydat; kiinteat
- lipputangot

- ja kuivaustelineet
- tuhkakupit ja roskakorit ulkona
7 Sahkd

- valaisinpylvaan oikaisu

- pih: isimien lampun vaihto



Kesäkukkien istuttaminen ei kuulu vuokrasopimukseen.

Highlight

*)

**)

**)

**)

*)

**)


ja kupujen puhdistus

- lampétolpat
- kaapelit
8 Muut
- hiekoitushiekan toimittaminen
- liputus
7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma [\ Hoito/Kunnossapito Uusiminen **) Huom.
Sov. HVA o So HVA
1 - kiinte&t kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 - kiinteat poydat
3 - irtokalusteet poydat, kaapistot, tuolit, sangyt
4 - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 T
6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut
7 - ikkunaverhot
8 - pimennysverhot
9 - ovikilvet- ja numerot
imikilvet ja opasteet (rakennuksen
10
11 - ilmoitus-ja kiinnitystaulut
12 - litutaulut
13 - kiinteat
14 | -pyyt
15 - paperipyyheteline
16 - saippua-annostelijat
17 - lauteet
18 - kiukaat
19 - kiuaskivet/vaihto
20 - vaatekuivain kuivaushuone
21 - siivouksen pyykinpesukone
22 - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehisttilat
23 - laa it, Kiinteat
24 |- sisélla
25 |- roskakorit sisalla
26 |- urheiluvélinekaapit, kiinteat
27 |- muut urheilu-, voimi ym.
28 |- puolapuut, koripallotelineet | |
29 |- kuntosalilai
30 |- tukikaiteet
31 |- kasijohteet
32__|- yhteistilojen huonekalut | |
33 |- yhteistilojen tekstiilit, taulut yms.
34 |- yhteistilojen astiat, kodinkoneet yms.
35 |- asuntojen huonekalut
36 |- asuntojen tekstiilit
37 |- asuntojen astiat yms.
38 |- kiinteat ali suihkutuolit yms
39 |- yhteistilojen / Kiinteat i H ]
40 |- henkild i
41 |- hoitoséngyt | |



**)

*)


Hyvinvointialueen ja kunnan vélinen vastuunjakotaulukko 3+1 vuokrasopimuksissa
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SOTE- JA HYVINVOINTIKESKUKSET

T2

uusimisen vastuiden iakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

4 vastuuniakotaulukko on tarkoitettu omistaian (kaupunki/kunta) ia hvvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin vllapitotehtévien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, vliapidon ia

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, vllapito ja uusiminen

peruskorjauksen
1ia hwvinvointialueen kesken.

Alla ol taulukossa har nanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti:
"Perustaminen”-sarake késil uudi isen ja ki

vt ar hankintoien i ista ¢

"Hoito ja kunr i Kk kuvataan j

jarj ien seka koneiden kéyton,

huollon, kunnossapidon ia kustannusvastuun iakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna

olevan vt

i, kun ioudutaan

Sarakkeiden lyhenteet

[¢] Omistaja (Kaupunki / kunta)
Sov = Sovitaan erikseen

HVA = Hyvinvointialue

=

YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

aan eri svista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen vksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Varustus/toimenpide siséltyy padomavuokra- ja vllapitovuokraan
Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

\a i vart

Jarjestelma

4 se ei sisélly padoma- ja yllapitovuokraan

**)

Huom.

*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.

Niista sovitaan erikseen.

**) Lisapalvelua ei kaupungin ole mahdollista myyda HVA:
lle. HVA:lla ei mydskaan ole oikeutta ostaa palveluita

HVA

kaupungilta. Lisépalveluiden lisédmisesta

v —
- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto

vuokrasopimukseen sopimusmuutoksin voidaan erikseen

2 __|Yleishoito ja valvonta

- huoltokiria

sopia.

- yleiset huolto- ja

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllépidon pai desk

- ovien aukaisu/sulku

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden yieisvartiointi (piirivartiointi)

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

- Vartiont
3 Kiinteiston lammitys
~Tammiys
Sahkd
5 |Vesi

fttovesi ja jatevesi

6 _|Erityislaitehuolto
= Erikoish

~ biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus
- erityisjatteet lajittelu, késittely ja kuljetus

“ks. Sovitaan
7__|Siivous
- tilojen siivous Pienissa tiloissa siirtyy vuokraan
Jatehuolto
- jateastioiden tyhjennys ja kulietus Asetuksen mukaan kiint. omistaia
- paperinkerays A kiint. omistaja, muu toiminta hva
- jatteiden ja laiittelu

Kulietus kiint. omistaja

- ongelmajatteiden lajittelu, Kasittely ja kuljetus
- sekajdtejérjestelma

Kulietus kiint. omistaja

~Jatteiden imulaitteisto

~turvapaperin kerays ja tuhoaminen
9 |t hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet
K

10
ks.Kohdat 2, 3, 4,5, 6ja 7
11 _|[irtaimiston huolto
- vahtimestaripalvelut
i huolto

12 |Vvarustehuolto

~ pesulapalvelut
- salil ittei huolto
13_[Tekstiilihuolto
- pyykin kerily/laj
~mahdolliset pesulatoiminnat ja sithen littyvat laitteistot
14 |[Erityiset a

~ sateilyvalvonta

toiminta tiloissa ja kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

15 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn jarjestamisvelvollisuus
- joi toiminnan

laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen
~ pelastussuunniteimien koostaminen

&

1 likivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla

|
Kohdat 2,3,4,5_kiint. omistaja
Seka vuokranantaja etta
6554 omistaja ja hva

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

*)

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
A o Sov.

iden kuljetus kiinteiston jatepi Il

d

Jatepisteen hoito, tyhjennys ja jatekuljetus kuuluvat kaupungille.

Turvallisuuskavelyn jérjestaa vuokralainen.
Kaupunki osallistuu turvallisuuskavelyyn

[Tanvittaessa|

lisapalvelu, jonka fhva] )
pstaa Kinteiston]

pistajala NyKyisen]

1 |Lammitysjérjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

~Tammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

2 |Vesi-ja viemarijérj

- liittymismaksut

~vesi- ja viemariarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus
- kiintokalusteet

- tuotantoon lityvat erikoiskalusteet
- hiekan- dliynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

Raakaveden puhtaus selvitettaval
yhteistydssa omistajan,
vesilaitoksen ja hvan kanssa,
seké mahdollisista suodatuksistal
sovittava erikseen.

- labotorion yms ongelmajateviemarit ja -sailiot

3 [limastoint

jarjestelmat, puhdistukset
paineenpitojérjestelma

- iadhdytysjarjestelmat

~erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteist66n kuuluva osuus
- muut osuudet

kuuluu vuokr


Jätejakeiden kuljetus kiinteistön jätepisteelle kuuluu vuokralaiselle.
Jätepisteen hoito, tyhjennys ja jätekuljetus kuuluvat kaupungille.

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

Turvallisuuskävelyn järjestää vuokralainen. 
Kaupunki osallistuu turvallisuuskävelyyn

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.
Niistä sovitaan erikseen.


**) Lisäpalvelua ei kaupungin ole mahdollista myydä HVA:lle. HVA:lla ei myöskään ole oikeutta ostaa palveluita kaupungilta. Lisäpalveluiden lisäämisestä vuokrasopimukseen sopimusmuutoksin voidaan erikseen sopia.

**)

*)

**)


- padtelaitteiden ja konvektorien puhdistus

~kohdepoistot

Kylmatekniset jarjestelmat

~tavanomaiset kylmasailytys-

ia pakastetilat laitteineen

~ vaativammat tilat ja laitteet

Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kaytonvalvoja

- fittymismaksut

- tuottolaitteet

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva

~ Sailiot ja verkostot

- prosessilaitteet

Hoyr

- painelaitteen kéytnvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejérjestelmineen

- prosessilaitteet
Palontorj jd

- liittymismaksut

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvéit hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva

—Kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan edellytamat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

~ automaaltiset sammutusjarjestelmat

- kasisammuttimet

~pikapalopostit

- sammutuspeitot

~pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

~palovaroitin

Muut LVI-jariestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat tarvikkeineen

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi, yms.

~Kayltajan tuotanto laitieet ja kaapeloint, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
HVA o Sov. | Hva

HVA

Huom.

Valvojat_

- sahkotoiden johtaja (STL 1135/2016)

iohtaja (STL 1135/2016)

Liittymismaksut

- sahkaliittyma

- kaapeli-TV-littyma

~puhelinia t Tityma

- kiinteistovalvontajari. liittyméa

- tuotantolaitteiden valvontajari, liittyma

/ -iériestelmat

- autonlammityspistorasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisadteisessa laajuudessaan.
Viittavaits osuudelta sovittava
erikseen.

- kaapeli-TV-jér. litymajohto

ei antennia

- littymajonto

Kytkinlaitokset ja keskukset
- suurannitelaitieet yli 1000 V.

- iakokeskukset < 1000 V'

UPS- laitteet ja suodattimet
- i UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&hkd, DRUPS

Varavoimajariestelmé/-koneet/ja laitteistot

- koko koskeva

[Vuokrasopimus ei sisélla varavoiman laa

- siirrettava varavoimakone

Johtotiet

~kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

ia sahkdlistat

~kaapellapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

Mahdolliset muutokset hva

- nousujohdot

~voimaryhméjohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

~tilojen yleis- ja turvavalaistus

~Tampunvaihto Kiinteiston tilois.
i \ppujen vaihtami

- irtovalaisimet

- opaste

Lammittimet
- littimet

Kiinteat omistaja

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

™
15

Kiinteist6jen varusteet

Kiinteat

- suurkeittiolaitteet

- kahvioiden liedet

~potilaiden ja vierailjoiden kaylossa olevien tauko-/pavasalien
pienkoneet

taukotilojen pienkoneet

- pesulan litantavarusteet

- pesulan koneet

- laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

[
=

Puhelinjarjestelmat

- puhelin siséjohtoverkko

~ puhelinvainteet, telepatelait.

- muut puhelinjrjestelmét

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

~monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

[\
Iy

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat laitteet

- antenniverkko

koneet +

Esimerkiksi laitospalvelun
pesukoneet ja niiden huolto ja
omistaminen riippuu sovittavasta
toimintatavasta

~ieisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

~satellititelevisiojar. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

~ muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aénentoisto- ja merkinantojarjest.

~ ajannaytiojarjestelma

~AV-jarjestelmien kaapeloint

ideoprojektorit

~infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

,ﬂ
=

Kiinteiston ICT-jarjestelmat

Verkosto kuuluu rakennukseen

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ICT-laitteet

Turva- ja valvontajariestelmat

Kiinteiston kuuluva iariestelma

Jalkiasennettu

rikosiimoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Verkosto kuuluu rakennukseen
Verkosto kuuluu rakennukseen

- kamera/videovalvontajariestelmét sisalla

~kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta
eloint

~kaapeloi

- Taitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajériestelmat hva

Uudis- ja saneerauskohteissa

Kiinteiston kaapelit omistaja ja
olemassa olevat omistajan
vastuulla

Vuokrasopimus sisaltaa oikeuden
kiinteiston parkkipaikkojen kayttoon
nykyisen kayton laajuisesti
kaupungin hallinnointijarjestelman ja
maksuluettelon mukaisena.

jentamista nykytasosta.

Vuokrasopimus ei sisalla
merkinantojarjest.
laajentamista nykyisesta.


Vuokrasopimus ei sisällä varavoiman laajentamista nykytasosta.

Vuokrasopimus ei sisällä merkinantojärjest.
laajentamista nykyisestä.

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

*)

**)

Vuokrasopimus sisältää oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti kaupungin hallinnointijärjestelmän ja maksuluettelon mukaisena.

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight


- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

Olemassa olevat omistajan
vastuulla

- laittex

et
~Vieis/evakuontikuulutusjariestelma

- keskusradiojarjestelma

~ovipuhelin

ja saneerauskohteissa
omistajan vastuulla, verkosto
kuuluu_rakennukseen

16

Lagkintatilat

kunnossapitotarkastukset

maadoitukset ja pot.tas

ryhméjohdot ja ryhmakeskukset

Peruskorauksen ja saneerauksen
yhteydessa omistaja vastaa
Peruskorjauksen ja saneerauksen
yhieydessa omsitaja

Peruskorjauksen ja saneerauksen

IT-jarjestelmat ja laitteet yhteydessa omsitaja
! ! —
Turun kohteiden osalta hva, koska henkilikunta siirtyy Hvalle
4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT
Jariestelma Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
*) **)
Ei ole kattava luettelo laitteista.
Lapikayntia ja tarkempaa luokittelua
varten voi kayttaa esimerkiksi Sailabin
listausta taikka Swecon
suunnittelutietokantaa tms. vastaavaa
o Sov. | HvA o tietokantaa.
Merkinantojarjestelmat
- kaapelointi
~Taitteet
FIVa OSTaa TSapavellna Gmstaaa.
Hoitajakutsuiériestelma (monipalvelukutsujariestelma) Leasing-laitteista oma menettely
Fiva Ostaa Sapalveluna omiStajalia.
Hétahalytys/vartijakutsujarjestelma Leasing-laitteista oma menettely
FIVa 0S1aa ISapalveluna mistaaa.
Huuhtelulaitteet (desinfioiva) Leasing-laitteista oma menettely
Kaatoaltaal
FIVa OSTaa TSapavellna s taaa.
Vesi- ja paineilmapistoolit Leasing-laitteista oma menettely
Fva TSapaNEIina MSTajala.
Ti Leasing-laitteista oma menettely
TIVa O51aa TSapaveluna oMSajalta
Néytejaakaapit Leasing laitteista oma menettely
Vainajien sai o7
Vainajien nosto- ja siirtovaunut
Anestesiakaasunpoistojariestelmat
Apuvalineiden pesukoneet
Kuivauskaapit
Kuvantamislaitteet
i =
Sairaala- ja pienlaitteet
Dialyysijarj ttijarjestelmat
Tuotannon puhdasvesijariestelmat
‘Autoklaavit
Patologian laboratorion toimintaan littyvat jariestelmat
Roboit
Puhdastilat ja niiden paineenpitojariestelmat
STH Iaakinnallinen paineima
Putkipostijaresteimar
5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Lisapalvelu, jonka hval
*) ostaarKinteiston **)
Jariestelmd Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
Sov. | HVA o Sov. | HVA 0| sov.
1_|Lukot
- ulko-ovi
- huoneen ovi
- avain ja sarjoitus
- sahk. lukitus- ja oviautomat.
- ulko-ovet
- huoneisto- ja valiovet
2 |Nostimet

~ henkild- ja tavarahissit

- siltanosturit

- potilasnosturit

- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

)

Jarjestelma

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
o Sov. HVA

Tanvittaessa|
lisapalvelu, jonka hval
ostaa kiinteiston )
omistajalta nykyisen

Huom.

Yleistehtavat

- kevét & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumityst) 24 h / 7 péiv.

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivad

Pihan
- pihalaatoitukset/kiveykset

~ pihan pinnat (asfaltiti-, Kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

teiston eri toimintoihin kuten osastoille ohjaamiseen liittyvat
opastekilvet ja kyltit yms.
- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

~reunakiveykset ja tukimuurit

~sadeves- ja salaojakaivot (. Kivipesat)

- pintavesikourut

~avo-ojat

Kasvillisuus

~ puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

yms. maalaus

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

~Kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

~ajopuomitja pollarit

Varusteet

~ pybratelineet, Kinteat

- pyoratelineet, siirrettavat

~ postilaatikot

- piharoskakorit

~Kiinteiston jateastiat

yhdyskuntajétteen jéteastiat
- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydét; kiinteat

~lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

~tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

~ valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

~heljastimien ja kupujen pundistus

- lampotolpat

~kaapelit

Muut

vuokralaisen investoimat

Kesakukkien istuttaminen ei kuulu
vuokrasopimukseen.


Kesäkukkien istuttaminen ei kuulu
vuokrasopimukseen.

Highlight

Highlight

*)

**)

*)

**)

**)

*)


[ [ - hiekoitushiekan toimittaminen

| | - liputus’
| |- helikopterilaskeutumispaikat

Jéarjestelma

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
I

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

o

Sov.

HVA

~Kiinteat kaapistotkomerothyllyUiskit

- Kiinteat poydét

- irtokalusteet

%)
J)

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

~potilasverhot

poydét, kaapistot, tuolit, sanayt

- ikkunaverhot

~ pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

—nimikilvet ja opasteet (rakennuksen SiSala)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

~ litutaulut

- valkokankaat

~ pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

~ saippua-annosteliat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

23| - pukuhuonetilojen pyykinpesukone
24 | - ladkekaapit, kiinteat

25| - kukkalaatikot sisall

26 | - roskakorit sisalla

27| - urheiluvalinekaapit, kiinteat
28 | - hyppytelineet

29| - muut urheilu-, voimistelu- ym.
30 | - puolapuut, koripallotelineet
31| - kuntosalilaitteet

32 |- tukikaiteet

33 |- Kasjohteet



*)

**)


VERSIO 1.0.
PAIVAYS 27.6.2022

PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022 1(8)

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannoén voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, my6hemmin
myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoi-
men kadytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vahintaan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentdd vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siita kunnalle viimeistdadn 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta my®os toisin kuin pyka-
ldssa saddetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitamaan vuokrauskohteen siina
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttda, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kayttotarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kadyttden seka vuok-
ralaisen henkilostén aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyoddyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistad olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukdteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtdaa vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikolle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltdmistd ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rdays tdaman vuokrasopimuksen pysyvyydesta omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden Iluovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on madritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen vilisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maaraytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (mydhemmin myos “vuokrasopimusasetus”)
sekd tdman sopimuksen liitteena olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen ylldpitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdminen vuokrasopimuksessa maaritellyn
vuokrauskohteen kdyton vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa seka liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytta-
massd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja
ettd vuokrauskohteen kaytén mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sdanndsten, lupien seka viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kdytto- ja toimintakuntoisena sekd estetaan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetadn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitel-
Iddn ja sovitaan osapuolten valisissd yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu sekd vuokralaisen etta
tilojen kayttajan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kdsittelemaan
asian osapuolten hyvaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
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tai mahdollisesti korvaavassa sddadoksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdéd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmadrayksid ja muita kohteen kayttéon liittyvia
madarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sdilyttamiseksi on saddetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéitd

Vuokranantajalla on oikeus paattdaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoista, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustdista
sekd muutostyOstd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttdmaton vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaaraysten taytta-
miseksi tai terveydesta annettujen pakottavien lakien,
saddosten ja viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyota taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsdadannon ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten valilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdisté

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettdmdaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustoita sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistdan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyo, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen toiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistdan muutos- ja
korjaustéiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vililld muu-
tos- ja korjaustéiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, sdannos-
ten, lupien sekd viranomaismaardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustoiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsaadanndn, saannosten, lupien seka viran-
omaismadaraysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtdvien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostoiden aloittamista.
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Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostéille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyot kustannuksellaan vai jadavatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toistd seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd maaritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttoonotto on madaritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kayttéonotosta vuokranantajalle viimeis-
taan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdaan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan pdattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maardaytymisperi-
aatteet on madritelty voimaanpanolain 22 §:ssa ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Siltd osin kun vuokrauskohteen
vuokranmaaritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sidan-
noksia, niita sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kun-
nan valilla tehtdavan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvdan vuokran maarda on maaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisdta tasta aiheutuvat valittomat
lisakustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisata
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteistén hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, [ampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut naihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidistd ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.
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4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sdhkoisesti tai postitse
lahettaman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on maaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kaytetdaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kayte-
tdan vuokra-ajan alun ensimmaistad tayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. En-
simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kali yllda mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edelld esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisataan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kdyttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kdytetaan arvonli-
saveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lem&an vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan. Lisdksi vuok-
ranantajalla on talldin oikeus lisdtd vuokran maardan
vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mita sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta arvonlisave-
ron vahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myo6s kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisdverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettda vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteistbnomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistdinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittémasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta
Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen

kayttdjat pitavat vahintdan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.
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Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen vililld neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kayttdoonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tdhtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sahkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkil6iden
muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta



Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. lImoitus on tehtédva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehda myd6s vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittémasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustéihin valittomasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatka ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kayttoon jaljennokset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttomahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myoOs vuokralaisen liilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettama vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta
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Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttoon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydesta, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vahdisenad perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kdsittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsdddédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilGtietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdddantda kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkiléiden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsenaisina rekisterinpitajina vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilotie-
tojen kasittelyn osalta. Tdiman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemadn vastaanottamiaan
henkil6tietoja ainoastaan taman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisteroéityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkildtieto-
jen luovuttamista.



7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkiléiden hen-
kilotietoja, osapuolten vilisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessad henkilotietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot
8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siita, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympariston (maapera, merenpohja, ve-
sisto ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikda muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle eikd my6skaan vahinkoja kolmansille
taikka edella mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevistd toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista seka korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparist6- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttdmisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten eiole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtaessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida
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poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten viililli mahdollisesti kéytédvit neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittda vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistdaan yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tdstd vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteistd, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden paattymisen jalkeen. limoitus on tehtdva koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:Ita korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset



Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeista sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittavan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuutuksen sekda mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitda Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteiston taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolld olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkildlle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminly6nnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhdan sopimukseen on tehtdava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen 16yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdméan vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten vililla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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HYVINVOINTIALUEEN JA KUNNAN VALINEN VASTUUJAKOTAULUKKO 3+1 VUOKRASOPIMUKSISSA
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, MUUT KIINTEISTOT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan inaista vt i tarkemmin yllapi itavien seké rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tal sovitt vastuunjakotalukossa myshemmin in *) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.

HVA = Hyvinvointialue Niisté sovitaan erikseen.

Uudisrakennus/perusparannus, yllpito ja uusiminen **) Lisapalvelun hankinnasta on mahdollista sopia kuitenkin vain
Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti; lainsdadannén mahdollistamissa rajoissa.

"Pert inen"-sarake kasittelee uudi itamisen ja merkittéavan peruskorjauksen

yhteydessa noud: hankintojen j i istajan ja hyvinvointi 1 kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinn& voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittéi: 1 varustuk iteen.

Sarakkeiden lyhenteet

[e] Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

HVA = Hyvinvointialue VL i vart i i 4 se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

**)

Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
o Sov. HVA

1 Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen

iséanndinti/hallinto

2 |Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja
- yleiset huolto- ja korjaustoimet
- ennakko- ja ikaishuollot

- yllapidon péaivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

- valojen

3 Kiinteiston lammitys

- lammitys

4 Séahkohuolto

- kiinteistdsahko

- kéyttosahko

5 Vesihuolto

- vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta ja
huolto

" yleisvesilkayttovesi ja jatevesi- ja

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

6 Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

7 Siivous

- tilojen siivous

8 Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

Sovitaan tapauskohtaisesti

Pienissa tiloissa siirtyy vuokraan

Asetuksen mukaan kiint. omistaja

- paperinkerays
- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

Kerdyspiste/kuljetus kiint. omistaja, muu toiminta hva

- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus Kuljetus kiint. omistaja

Jatejakeiden kuljetus kiinteiston jatepi

kuuluu [vuokr
- erityisjatteet lajittelu, kasittely ja kuljetus kaupungille.
- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja
kuljetus

Kuljetus kiint. omistaja

- jatteiden i itteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen
9 Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet Asetuksen mukaan kiint. omistaja
10 _|Kunnossapito
ks. Kohdat 2,3, 4,5, 6ja 7 Kohdat 2,3,4,5 kiint. omistaja

11 [Irtaimiston huolto

- irtokalusteiden huolto
12 |Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto
13 |Tekstiilihuolto

- pyykin keréil



Jätejakeiden kuljetus kiinteistön jätepisteelle kuuluu vuokralaiselle.
Jätepisteen hoito, tyhjennys ja jätekuljetus kuuluvat kaupungille.

Highlight

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

Highlight

*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita. 
Niistä sovitaan erikseen.

**) Lisäpalvelun hankinnasta on mahdollista sopia kuitenkin vain lainsäädännön mahdollistamissa rajoissa.

**)


- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen
liittyvat laitteistot

14 |Vaarati iin varautuminen

- turvallisuuskavelyn

llisuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
i laatiminen

- ioiden iminen

Seka vuokranantaja etté vuokralainen osallistuvat

Turvallisuuskavelyn jarjestaa vuokralainen.
Kaupunki osallistuu turvallisuuskavelyyn.

Yhteistyossa omistaia ja hva

15 |likivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

)

Hoito/Kunnossa

ito

Uusiminen

**)

Huom.

o

Sov. (o]

\ Sov.

1 Lammitysjar

RPN E————; =

—er ot

2 Vesi- ja viemarijarj;

- vesi- ja viemarijarj

- kiintokalusteet

- iskaivot

3 T

intijarj

- iimastointijar

- iimastointijar

puhdistukset

- iimastointijar

iset jarj

- tavanomaiset

il

ja ilat laitteineen

5 Palontorjuntajarj

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttaméat

- prosessikohtaiset - laite tai

toimintokohtaiset

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

B Iput

- palovaroitin

6 Muut LVI-jarj

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspolynpoistolaitteet, tuotantoon
kuuluvat tarvikkeineen

7 Rakennt

- rakennusta palvelevat laitteet ja
kaapelointi, yms.

- kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi,
yms.

3. SAHK!

OJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

[Tanvitaessa)
lisapalvelu,|
%) fonka hva ostad )

omistajalta

nykyisen

laajuisena

Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
HVA o Sov. HVA o I Sov. HVA

1 Valvojat

- séhkotdiden johtaja(STL 1135/2016)

- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 |Liittymismaksut

- séhkolittyméa

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin

el

- kiinteistévalvontajarj. littyma

j, liittyma

3 Alueséahkoistys / -jarj

- séhkoliittymisjohto

autor Srasiat

- séahkoautojen latausverkosto ja laitteet

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litym&johto

- tietoverkon

4 Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjar yli 1000 V

jake <1000V

- kompensointilaitteet

5 UPS- laitteet ja suodattimet
inen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoi laitteistot,

oikeuden Kkiin|

Vuokrasopimus sisaltaa

eiston parkkipaikkojen

kayttoon nykyisen kayton laajuisesti kaupungin

vuokrausjarjestelmén ja maksuluettelg

Lakisaataisessa
laajuudessaan. Ylittavalta
osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

Vuokrasopimus ei sisalla varavoiman
| ntamista n 0t

n mukaisesti.


Turvallisuuskävelyn järjestää vuokralainen. 
Kaupunki osallistuu turvallisuuskävelyyn.

Highlight

Highlight

Vuokrasopimus ei sisällä varavoiman 
laajentamista nykytasosta.

Highlight

Highlight

Highlight

Vuokrasopimus sisältää oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti kaupungin vuokrausjärjestelmän ja maksuluettelon mukaisesti.

Highlight

Highlight

Highlight

*)

**)

*)

**)


- koko rakennusta koskeva

- siirrettéva varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

/

_ ilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

Mahdolliset muutokset hva

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot
- I yhméjohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja tur

- lampunvaihto huoneistossa

-

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

Kiinte&t omistaja

- huor

- irtaimet &

- kiukaat

kiinteat

10

Kiinteistdjen varusteet

- suurkeittiélaitteet

kiinteat

- henkilokunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan litantavarusteet

NI RN o

- pesulan koneet

koneet +

- laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

11

Puhelinjarjestel

Esimerkiksi laitospalvelun
pesukoneet ja niiden huolto ja
omistaminen riippuu
sovittavasta toimintatavasta

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihteet,
- muut pul irj

12

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat
laitteet

- antenniverkko

1 antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- iojarj. laitteet
- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13

Vuokrasopimus ei sisalla merkinantojarjestelman

Aar i ja merkinantojarjest.

- ajar

- AV-jarj ien kaapelointi

ufh

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset j& at ja AV-laitteet

14

Kiinteiston ICT-jar

laajentamista nykyisesta.

Verkosto kuuluu rakennukseen

- ICT-verkon kaapelit

- huor

- muut ICT-laitteet

15

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma
Jélkiasennus

Turva- ja valvontajérj

- kaapelointi

- tilast

- kameralvideovalvontajarjestelmat
ulkona

Verkosto kuuluu rakennukseen

Verkosto kuuluu rakennukseen

- kaapelointi

- laitteet

- k ideovalvontajarj sisdlla

- kaapelointi

- laitteet

Tydajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- laitteet

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarj

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajérjestelmét hva

Kiinteiston kaapelit omistaja ja
olemassa olevat omistajan
vastuulla

Olemassa olevat omistajan
vastuulla

Mahdolliset muut turva- ja

- kaapelointi

- laitteet

Uudis- ja saneerauskohteissa
omistajan vastuulla, verkosto
kuuluu_rakennukseen

.

Laakintatilat

kunng

maadoitukset ja pot.tas

ryhmajohdot ja ryhmékeskukset

|T-jérj at ja laitteet

Turun kohteiden osalta hva, koska henkildstd siirtyy Hva:lle

Peruskorjauksen ja
saneerauksen yhteydessa
omistaja vastaa

Peruskorjauksen ja
saneerauksen yhteydessa
omsitaja


Vuokrasopimus ei sisällä merkinantojärjestelmän
laajentamista nykyisestä.

Highlight


*) **)
i Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
Sov.

o Sov. HVA o HVA o [ sov. HVA

Merkinantojarj &
- kaapelointi

- laitteet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Hva ostaa lisapalveluna
omistajalta. Leasing-laitteista

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujérj

oma menettely

Hva ostaa lisdpalveluna

omistajalta. Leasing-laitteista
Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma oma menettely

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

**)

Hoito/Kunnossapito Uusiminen
o Sov. HVA o Sov. HVA [¢] | Sov. HVA
1 Lukot
- ulko-ovi
- huoneiston ovi
- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus
- séhk. lukitus- ja oviautomat.
- ulko-ovet
- huoneisto- ja valiovet
2 |Nostimet
- henkilé- ja tavarahissit
- nosto-ovet/pikarullaovet
- siltanosturit
- liukuportaat
- potilasnosturit
- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

")

Jarjestelma Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
o Sov. HVA o Sov. HVA o | Sov. HVA

1 Yleistehtavat
- pL i

pihan kaikki pinnat
haravointi

- kevat & syyssiivous
- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h/ 7
péiv.
- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa
2 Pihan pinnoitteet

~ pihalaatoi -
- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja
sorapinnat)

pihan kaikki pinnat

- piha-alueen innat
3 Pihan rakenteet
- piharakenteet

autopaikkojen yms. maalaus

- kiinteiston eri toimintoihin ohjaamiseen

liittyvat i ja kyltit yms.
- opasteet, likennemerkit ja nimikyltit
(ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml.
kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

4 Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

5 Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

6 Varusteet

trrasopimukseen.

kiintedt

- i siirrettavat
- piharoskakorit

- kiinteiston ja
yhdyskuntajatteen j&

vuokralaisen investoimat

prosessin jatteille

- penkit ja pdydat; kiinteat
- lipputangot

- ja kuivaustelineet
- tuhkakupit ja roskakorit ulkona
7 Sahkd

- valaisinpylvaan oikaisu

- pih: isimien lampun vaihto



Kesäkukkien istuttaminen ei kuulu vuokrasopimukseen.

Highlight

*)

**)

**)

**)

*)

**)


ja kupujen puhdistus

- lampétolpat
- kaapelit
8 Muut
- hiekoitushiekan toimittaminen
- liputus
7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma [\ Hoito/Kunnossapito Uusiminen **) Huom.
Sov. HVA o So HVA
1 - kiinte&t kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 - kiinteat poydat
3 - irtokalusteet poydat, kaapistot, tuolit, sangyt
4 - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 T
6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut
7 - ikkunaverhot
8 - pimennysverhot
9 - ovikilvet- ja numerot
imikilvet ja opasteet (rakennuksen
10
11 - ilmoitus-ja kiinnitystaulut
12 - litutaulut
13 - kiinteat
14 | -pyyt
15 - paperipyyheteline
16 - saippua-annostelijat
17 - lauteet
18 - kiukaat
19 - kiuaskivet/vaihto
20 - vaatekuivain kuivaushuone
21 - siivouksen pyykinpesukone
22 - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehisttilat
23 - laa it, Kiinteat
24 |- sisélla
25 |- roskakorit sisalla
26 |- urheiluvélinekaapit, kiinteat
27 |- muut urheilu-, voimi ym.
28 |- puolapuut, koripallotelineet | |
29 |- kuntosalilai
30 |- tukikaiteet
31 |- kasijohteet
32__|- yhteistilojen huonekalut | |
33 |- yhteistilojen tekstiilit, taulut yms.
34 |- yhteistilojen astiat, kodinkoneet yms.
35 |- asuntojen huonekalut
36 |- asuntojen tekstiilit
37 |- asuntojen astiat yms.
38 |- kiinteat ali suihkutuolit yms
39 |- yhteistilojen / Kiinteat i H ]
40 |- henkild i
41 |- hoitoséngyt | |



**)

*)


Hyvinvointialueen ja kunnan vélinen vastuunjakotaulukko 3+1 vuokrasopimuksissa
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SOTE- JA HYVINVOINTIKESKUKSET

Tama vastuuniakotaulukko on tarkoitettu omistaian (kaupunki/kunta) ia hvvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.

Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin vllapitotehtévien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, vliapidon ia
uusimisen vastuiden iakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, vllapito ja uusiminen

Alla ol taulukossa hanki i nanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti:
"Perustaminen”-sarake késil uudi isen ja kittavan peruskorjauksen

vt ar hankintoien i ista omistaian ia hvvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunr i Kk kuvataan laitteistojen, jarj ien seka koneiden kéyton,

huollon, kunnossapidon ia kustannusvastuun iakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen”-sarake on tarkoitettu lahinna voi olevan vt
o i, kun ioudutaan aan eri svista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen vksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

[¢] Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide siséltyy padomavuokra- ja vlldpitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vi i vart i i 4 se ei sisélly padoma- ja yllapitovuokraan
*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.
1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET) Niista sovitaan erikseen.
Tarvittaessa
lisapalvelu, )
pstea] **) Lisapalvelun hankinnasta on mahdollista sopia kuitenkin
Jariestelm Viiapitopatvelu == Huom. vain lainsaadannén mahdollistamissa rajoissa.
[5) Sov. | _HVA
1Y a
- tekninen- ja hallinnollinen isannointi/hallinto
2__|Vieishoito javalvonta
- huoltokiria
- yleiset huolto- ja
- ennakko- ja maéraaikaishuollot
- Vllapidon pa desk
- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden yleisvartiointi (piirivartiointi) Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.
- ovien aukaisu/sulku
- i Vartiointi
3 |Kiinteiston lammitys
- 1ammitys
Sahko
5 [Vesi
- ttovesi ja jatevesi
6 __[Erityislaitehuolto
~ks. 5. Erikoislat Sovitaan
7_|sivous
- tilojen siivous Pienissa tiloissa siirtyy vuokraan
8 _|Jatehuolto
- iateastioiden tyhjennys ja kuljetus Asetuksen mukaan kiint. omistaia
- paperinkerays A Kiint. omistaja, muu toiminta hva
- jatteiden inen ja lajittelu
~ biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus Kulietus kiint. omistaia
- erityisjatteet lajttelu, ksittely ja kulietus Er—— : L atan Atan m Lralaicall
~ ongelmayatteiden lajitielu, Kasittely ja kulietus atejakeiden kuljetus Kiinteiston | | kuuluu vuokralai
- sekajatejarjestelma Kulietus Kiint. omistaia Jatepisteen hoito, tyhjennys ja jatekuljetus kuuluvat kaupungille.
-~ jatteiden imulaitteisto
- turvapaperin kerays ja tuhoaminen
9 U hoito
~ks. Kohta 6. Piha-alueet
10_[K
ks.Kohdat 2, 3, 4,5, 6ja 7 Kohdat 2,3,4.5 kiint. omistaia
11 _|[irtaimiston huolto
- vahtimestaripalvelut
- i huolto
12_|Varustehuolto
- pesulapalvelut
- sail ittei i tien huolto
13_|Tekstiilihuolto
vyl Ker By Taa
- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyvat laitteistot
14_|Erityiset a
- sateilyvalvonta
- toiminta tiloissa ja kuljetukset
~kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit
15 _|Vaaratilanteisiin varautuminen
Turvallisuuskavelyn jérjestaa vuokralainen.
- turvallisuuskavelyn jarjestémisvelvollisuus ‘Seké vuokranantaia etté Kaupunki osallistuu turvallisuuskavelyyn
- joit toiminnan i
laatiminen
- pelastuskaavioiden laatiminen
- pelastussuunnitelmien koostaminen bssa omistaja ja hva
16 _|Mkivaltakorjaukset
Ulkona
Sisalia
2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Tarvittaessa
lisapalvelu, jonka hva *%
) ostaa kanteison )
omistajalta nykyisen
Jarjestelma Hoito/Kunnossapito Uusiminen
o Sov. . HVA
1 |Lammitysjérjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut
~lammitysjarjesteimat

- ertyislaitteistot

2 |Vesi- javiemarijarj

- liittymismaksut

~vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

Raakaveden puhtaus selvitettaval
yhteistydssa omistajan,
vesilaitoksen ja hvan kanssa,
seké mahdollisista suodatuksistal

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus sovittava erikseen.

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

- hiekan- dliynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajateviemarit ja -sailiot

3 [limastointijérjestelmat

- imastointijarjestelmat
~iimastointijarjestelmat, rasvakanavat
- ilmastointijariestelmt, puhdistukset
paineenpitojarjestelma
- jaghdytysjariestelmat
~ erikoistoimintaa palveleval jarjestelmat
- kiinteist66n kuuluva osuus
- muut osuudet



Jätejakeiden kuljetus kiinteistön jätepisteelle kuuluu vuokralaiselle.
Jätepisteen hoito, tyhjennys ja jätekuljetus kuuluvat kaupungille.

Vartiointi ei kuulu vuokrasopimukseen.

Turvallisuuskävelyn järjestää vuokralainen. 
Kaupunki osallistuu turvallisuuskävelyyn

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

*) Vuokrasopimukseen ei liity perustamishankkeita.
Niistä sovitaan erikseen.


**) Lisäpalvelun hankinnasta on mahdollista sopia kuitenkin vain lainsäädännön mahdollistamissa rajoissa.

**)

*)

**)


- padtelaitteiden ja konvektorien puhdistus

~kohdepoistot

Kylmatekniset jarjestelmat

~tavanomaiset kylmasailytys-

ia pakastetilat laitteineen

~ vaativammat tilat ja laitteet

Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kaytonvalvoja

- fittymismaksut

- tuottolaitteet

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva

~ Sailiot ja verkostot

- prosessilaitteet

Hoyr

- painelaitteen kéytnvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejérjestelmineen

- prosessilaitteet
Palontorj jd

- liittymismaksut

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvéit hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva

—Kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan edellytamat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

~ automaaltiset sammutusjarjestelmat

- kasisammuttimet

~pikapalopostit

- sammutuspeitot

~pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

~palovaroitin

Muut LVI-jariestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat tarvikkeineen

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi, yms.

~Kayltajan tuotanto laitieet ja kaapeloint, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
HVA o Sov. | Hva

HVA

Huom.

Valvojat_

- sahkotoiden johtaja (STL 1135/2016)

iohtaja (STL 1135/2016)

Liittymismaksut

- sahkaliittyma

- kaapeli-TV-littyma

~puhelinia t Tityma

- kiinteistovalvontajari. liittyméa

- tuotantolaitteiden valvontajari, liittyma

/ -iériestelmat

- autonlammityspistorasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisadteisessa laajuudessaan.
Viittavaits osuudelta sovittava
erikseen.

- kaapeli-TV-jér. litymajohto

ei antennia

- littymajonto

Kytkinlaitokset ja keskukset
- suurannitelaitieet yli 1000 V.

- iakokeskukset < 1000 V'

UPS- laitteet ja suodattimet
- i UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&hkd, DRUPS

Varavoimajariestelmé/-koneet/ja laitteistot

- koko koskeva

[Vuokrasopimus ei sisélla varavoiman laa

- siirrettava varavoimakone

Johtotiet

~kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

ia sahkdlistat

~kaapellapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

Mahdolliset muutokset hva

- nousujohdot

~voimaryhméjohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

~tilojen yleis- ja turvavalaistus

~Tampunvaihto Kiinteiston tilois.
i \ppujen vaihtami

- irtovalaisimet

- opaste

Lammittimet
- littimet

Kiinteat omistaja

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

™
15

Kiinteist6jen varusteet

Kiinteat

- suurkeittiolaitteet

- kahvioiden liedet

~potilaiden ja vierailjoiden kaylossa olevien tauko-/pavasalien
pienkoneet

taukotilojen pienkoneet

- pesulan litantavarusteet

- pesulan koneet

- laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

[
=

Puhelinjarjestelmat

- puhelin siséjohtoverkko

~ puhelinvainteet, telepatelait.

- muut puhelinjrjestelmét

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

~monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

[\
Iy

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat laitteet

- antenniverkko

koneet +

Esimerkiksi laitospalvelun
pesukoneet ja niiden huolto ja
omistaminen riippuu sovittavasta
toimintatavasta

~ieisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

~satellititelevisiojar. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

~ muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aénentoisto- ja merkinantojarjest.

~ ajannaytiojarjestelma

~AV-jarjestelmien kaapeloint

ideoprojektorit

~infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

,ﬂ
=

Kiinteiston ICT-jarjestelmat

Verkosto kuuluu rakennukseen

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ICT-laitteet

Turva- ja valvontajariestelmat

Kiinteiston kuuluva iariestelma

Jalkiasennettu

rikosiimoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Verkosto kuuluu rakennukseen
Verkosto kuuluu rakennukseen

- kamera/videovalvontajariestelmét sisalla

~kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta
eloint

~kaapeloi

- Taitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajériestelmat hva

Uudis- ja saneerauskohteissa

Kiinteiston kaapelit omistaja ja
olemassa olevat omistajan
vastuulla

Vuokrasopimus sisaltaa oikeuden
kiinteiston parkkipaikkojen kayttoon
nykyisen kayton laajuisesti kaupungin

vuokrausjarjestelmén ja
maksuluettelon mukaisesti.

jentamista nykytasosta.

Vuokrasopimus ei sisalla
merkinantojarjest.
laajentamista nykyisesta.


Vuokrasopimus ei sisällä varavoiman laajentamista nykytasosta.

Vuokrasopimus ei sisällä merkinantojärjest.
laajentamista nykyisestä.

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

*)

**)

Vuokrasopimus sisältää oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti kaupungin vuokrausjärjestelmän ja maksuluettelon mukaisesti.

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight

Highlight


- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

Olemassa olevat omistajan
vastuulla

- laittex

et
~Vieis/evakuontikuulutusjariestelma

- keskusradiojarjestelma

~ovipuhelin

ja saneerauskohteissa
omistajan vastuulla, verkosto
kuuluu_rakennukseen
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Lagkintatilat

kunnossapitotarkastukset

maadoitukset ja pot.tas

ryhméjohdot ja ryhmakeskukset

Peruskorauksen ja saneerauksen
yhteydessa omistaja vastaa
Peruskorjauksen ja saneerauksen
yhieydessa omsitaja

Peruskorjauksen ja saneerauksen

IT-jarjestelmat ja laitteet yhteydessa omsitaja
! ! —
Turun kohteiden osalta hva, koska henkilikunta siirtyy Hvalle
4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT
Jariestelma Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
*) **)
Ei ole kattava luettelo laitteista.
Lapikayntia ja tarkempaa luokittelua
varten voi kayttaa esimerkiksi Sailabin
listausta taikka Swecon
suunnittelutietokantaa tms. vastaavaa
o Sov. | HvA o tietokantaa.
Merkinantojarjestelmat
- kaapelointi
~Taitteet
FIVa OSTaa TSapavellna Gmstaaa.
Hoitajakutsuiériestelma (monipalvelukutsujariestelma) Leasing-laitteista oma menettely
Fiva Ostaa Sapalveluna omiStajalia.
Hétahalytys/vartijakutsujarjestelma Leasing-laitteista oma menettely
FIVa 0S1aa ISapalveluna mistaaa.
Huuhtelulaitteet (desinfioiva) Leasing-laitteista oma menettely
Kaatoaltaal
FIVa OSTaa TSapavellna s taaa.
Vesi- ja paineilmapistoolit Leasing-laitteista oma menettely
Fva TSapaNEIina MSTajala.
Ti Leasing-laitteista oma menettely
TIVa O51aa TSapaveluna oMSajalta
Néytejaakaapit Leasing laitteista oma menettely
Vainajien sai o7
Vainajien nosto- ja siirtovaunut
Anestesiakaasunpoistojariestelmat
Apuvalineiden pesukoneet
Kuivauskaapit
Kuvantamislaitteet
i =
Sairaala- ja pienlaitteet
Dialyysijarj ttijarjestelmat
Tuotannon puhdasvesijariestelmat
‘Autoklaavit
Patologian laboratorion toimintaan littyvat jariestelmat
Roboit
Puhdastilat ja niiden paineenpitojariestelmat
STH Iaakinnallinen paineima
Putkipostijaresteimar
5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Lisapalvelu, jonka hval
*) ostaarKinteiston **)
Jariestelmd Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
Sov. | HVA o Sov. | HVA 0| sov.
1_|Lukot
- ulko-ovi
- huoneen ovi
- avain ja sarjoitus
- sahk. lukitus- ja oviautomat.
- ulko-ovet
- huoneisto- ja valiovet
2 |Nostimet

~ henkild- ja tavarahissit

- siltanosturit

- potilasnosturit

- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

)

Jarjestelma

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
o Sov. HVA

Tanvittaessa|
lisapalvelu, jonka hval
ostaa kiinteiston )
omistajalta nykyisen

Huom.

Yleistehtavat

- kevét & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumityst) 24 h / 7 péiv.

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivad

Pihan
- pihalaatoitukset/kiveykset

~ pihan pinnat (asfaltiti-, Kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

teiston eri toimintoihin kuten osastoille ohjaamiseen liittyvat
opastekilvet ja kyltit yms.
- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

~reunakiveykset ja tukimuurit

~sadeves- ja salaojakaivot (. Kivipesat)

- pintavesikourut

~avo-ojat

Kasvillisuus

~ puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

yms. maalaus

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

~Kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

~ajopuomitja pollarit

Varusteet

~ pybratelineet, Kinteat

- pyoratelineet, siirrettavat

~ postilaatikot

- piharoskakorit

~Kiinteiston jateastiat

yhdyskuntajétteen jéteastiat
- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydét; kiinteat

~lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

~tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

~ valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

~heljastimien ja kupujen pundistus

- lampotolpat

~kaapelit

Muut

vuokralaisen investoimat

Kesakukkien istuttaminen ei kuulu
vuokrasopimukseen.


Kesäkukkien istuttaminen ei kuulu
vuokrasopimukseen.

Highlight

Highlight
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**)

*)

**)

**)

*)


[ [ - hiekoitushiekan toimittaminen

| | - liputus’
| |- helikopterilaskeutumispaikat

Jéarjestelma

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
I

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

o

Sov.

HVA

~Kiinteat kaapistotkomerothyllyUiskit

- Kiinteat poydét

- irtokalusteet

%)
J)

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

~potilasverhot

poydét, kaapistot, tuolit, sanayt

- ikkunaverhot

~ pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

—nimikilvet ja opasteet (rakennuksen SiSala)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

~ litutaulut

- valkokankaat

~ pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

~ saippua-annosteliat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

23| - pukuhuonetilojen pyykinpesukone
24 | - ladkekaapit, kiinteat

25| - kukkalaatikot sisall

26 | - roskakorit sisalla

27| - urheiluvalinekaapit, kiinteat
28 | - hyppytelineet

29| - muut urheilu-, voimistelu- ym.
30 | - puolapuut, koripallotelineet
31| - kuntosalilaitteet

32 |- tukikaiteet

33 |- Kasjohteet
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[Dnro]
Jussi Niemi

Leevi Luoto, Turun kaupunki, tilapalvelujohtaja
Seppo Pihl, Paraisten kaupunki, kiinteistopaallikko
Pekka Alm, Naantalin kaupunki, kiinteistépaallikkd
Jarno Mustonen, Salon kaupunki, kiinteistépaallikko

Sahkopostiinne 29.11.2022 viitaten

Tiedustelitte viestissianne Kuntaliiton tulkintaa voimaanpanolain 22§:sta
seka asetuksesta 272/2022 liittyen kunnan ilmoittaman teknisen arvon
kayttamista kunnan ja hyvinvointialueen vilisessa vuokran maarityksessa.

Saamiemme yhteydenottojen perusteella vaikuttaisi, ettd Varsinais-Suomen
hyvinvointialueen ja alueen kuntien valilld on syntynyt ilmeisesti eridvia na-

kemyksia kunnan oikeudesta kayttaa vuokra-asetuksen 4§:n toisen momen-
tin mukaisesti maariteltyd teknista arvoa padomavuokran muodostamisessa.

Hyvinvointialueella on oikeus ja velvollisuus vuokrata Voimaanpanolain 22§:n
perusteella kuntien sote- ja pela -kdytdssi olevat tilat hyvinvointialueiden
hallintaan 1.1.2023 alkaen.

Hyvinvointialueen ja kunnan valilld on solmittava sosiaali- ja terveystoimen

tai pelastustoimen kaytdssa olevien, kunnan omistamien toimitilojen hallin-
nasta vuokrasopimus siten, ettd se on voimassa 31.12.2025 saakka, jos osa-
puolet eivat toisin sovi. Tarkempia saanndksia vuokran maardytymisen pe-

rusteista on annettu valtioneuvoston asetuksella (272/2022).

Asetuksen 272/2022, 4 §:n toisessa momentissa on todettu, ettd jos kun-
nassa on madritelty rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyvak-
syttyjen laskentamenetelmin muodostettu tekninen arvo, kunta voi ilmoit-
taa, ettd tata arvoa kaytetdin kirjanpidon arvojen pohjalta muodostetun
teknisen arvon sijaan.

Kasityksemme mukaan hyvinvointialue ei ole oikeutta kategorisesti kieltdy-
tya kuntien alalla yleisesti hyvaksyttyjen laskentamenetelmin muodostettu-
jen teknisten arvojen kayttamisestd pddomavuokran maarittamisessa.

o e Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund
www.kuntaliitto.fi www.kommunforbundet.fi
BY ND

etunimi.sukunimi@kuntaliitto.fi fornamn.efternamn@kommunforbundet.fi
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Nakemyksemme mukaan hyvinvointialueella ei olisi oikeutta ilman asianmu-
kaisia perusteita olla hyvaksymatta kuntien ilmoittamia teknisia arvoja, jos
ne on madritelty asetuksen 4§:n toisen momentin mukaisesti. Mikali hyvin-
vointialue havaitsee kuntien ilmoittamissa tiedoissa tai maarittelytavoissa
virheita tai puutteita, tulee kyseiset virheet ja puutteet yksiléida ja mahdol-
listaa kunnan oikaista havaitut mahdolliset virheet ja puutteet.

Kunta tai hyvinvointialue ei voi yksipuolisesti kieltdytya laatimasta 22§:n
mukaista vuokrasopimusta. Kasityksemme mukaan kuntien ja hyvinvointi-
alueiden on laadittava sopimus voimaanpanolain 22§:n sdaddsten mukai-
sesti siitd huolimatta, ettd vuokran maaraan tai maarittelytapaan liittyisi eri-
mielisyyksia. Asetuksen 4§:n toisen momentin edellytysten tayttyessa osa-
puolten on laadittava vuokrasopimukset kuntien ilmoittamien teknisten ar-
vojen pohjalta, ja hyvinvointialueen tulisi maksaa nain maariteltya padoma-
vuokraa. Tarvittaessa hyvinvointialueella on oman harkintansa perusteella
mahdollista hakea vuokran maaraytymisen perusteisiin muutosta toimival-
taisessa tuomioistuimessa. Vuokrasaatavia on mahdollista oikaista osapuol-
ten kesken tuomioistuimen paattimien perusteiden mukaisesti.

SUOMEN KUNTALITTO

Jussi Niemi Pirkka-Petri Lebedeff
Tilapalvelupaallikko Johtava lakimies

Liite Yhteiskysely hva-vuokra-asetuksen tulkinnasta

Jakelu Leevi Luoto, Turun kaupunki, tilapalvelujohtaja Seppo Pihl, Paraisten kaupunki, kiin-
teistopaallikko Pekka Alm, Naantalin kaupunki, kiinteistépaallikké Jarno Mustonen,
Salon kaupunki, kiinteistopaallikko
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Turussa 29.11.2022

YHTEISKYSELY HVA-VUOKRA-ASETUKSEN TULKINNASTA

Varsinais-Suomessa on eraiden kuntien ja hyvinvointialueen valisissa asetuksen mukaista
vuokranmaadritysta koskevissa neuvotteluissa tullut erimielisyyksia teknisen arvon
maarittdmisen osalta. HVA:n edustaja ei ole yleisesti hyvaksynyt kuntien kayttamia teknisia
arvoja vaan on vaatinut, etta tekniset arvot tulisi laskea kunnan kirjanpidon mukaisilla
arvoilla tai asetuksen taulukkoarvoilla tasapuolisuusperusteilla.

Rakennusten tekniset arvot maaritelty Turussa Haahtelan vuokrajarjestelman mukaan.
Salossa, Paraisilla ja Naantalissa tekniset arvot on maaritelty Trellum Oy:n
vuokrajarjestelman mukaan.

HVA-vuokra-asetuksen mukaan kunnissa on oikeus, kun kunnassa on maaritelty
rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyvaksyttyjen laskentamenetelmin
muodostettu tekninen arvo, ilmoittaa, etta tata arvoa kaytetdan mukaisen kirjanpidosta
muodostetun teknisen arvon sijaan.

Kirjanpidon lukujen selvittdminen vaatisi pidempaa selvittamisty6td, mihin kunnissa on
mahdollisuus vain kuukautta ennen HVA:n toiminnan alkamista. Kyseisten vuokrien
muuttaminen kunnissa olisi muutoinkin haasteellista, koska kunnat ovat jo pdaosin
hyvaksyneet talousarvionsa.

Tama erimielisyyden johdosta kysymme ohjausta ohjausta HVA-vuokrasetuksen tulkintaan:

Ndkemystemme mukaan Haahtelan ja Trellumin vuokrajarjestelmien teknisen arvon
laskentatavat ovat alalla yleisesti hyvaksyttyja ja ovat olleet pitkaan ja erittdin laajasti
kaytossa kunnissa. Niiden antamat tulokset ovat hyvin vertailukelpoisia keskenadan seka
kehittyneisiin muihin tilapalvelukuntiin verrattuna. Pyydamme siis lausuntoanne, ettd onko
kuntien mahdollista todeta, ettd Haahtela ja Trellum-jdrjestelmat tuottavat rakennuksille
yleisesti hyvaksyttavin laskentamenetelmin teknisen arvon, jota on mahdollista kdyttda
kirjanpidosta muodostettavan teknisen arvon sijaan (vuokra-asetus 4§ 2mom) ?

Turussa 29.11.2022

Leevi Luoto, Turun kaupunki, tilapalvelujohtaja
Seppo Pihl, Paraisten kaupunki, kiinteistopaallikko
Pekka Alm, Naantalin kaupunki, kiinteistopaallikko

Jarno Mustonen, Salon kaupunki, kiinteistopaallikko
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- Kaupunki: (Hyvinvointialueella ei ole mahdollista kohteiden runsaan lukumäärän vuoksi toteuttaa vuokrakauden alussa kunto-, turvallisuus- tai käyttötarkoituksen soveltuvuustarkastuksia tai tarkastelua sen osalta, että vuokrasopimuksessa eritellyt tilat vastaavat laajuudeltaan käytössä olevia tiloja.  Mikäli havaitaan merkittäviä puutteita kunto- ja turvallisuusasioissa tai tilojen laajuus ei vastaa käytössä olevia tiloja, ratkaistaan asia liikehuoneistojen vuokraamisesta annetun lain määrittelemällä tavalla.)

- HVA: (Hyvinvointialueella ei ole mahdollista kohteiden runsaan lukumäärän vuoksi toteuttaa vuokrakauden alussa kunto-, turvallisuus- tai käyttötarkoituksen soveltuvuustarkastuksia tai tarkastelua sen osalta, että vuokrasopimuksessa eritellyt tilat vastaavat laajuudeltaan käytössä olevia tiloja. Hyvinvointialueella on oikeus avata vuokrasopimus 12kk sisällä sopimuksen allekirjoitushetkestä uuden vuokran määrittämistä varten, mikäli kiinteistössä on merkittäviä puutteita em. kunto- tai turvallisuusasioissa, tai vuokrattavien tilojen laajuus ei vastaa käytössä olevia tiloja, tai keskeyttää vuokran maksu rakennuksen tai tilan käyttöä estävissä tapauksissa.)

- Kaupunki: (Kiinteistön vuokrasopimus sisältää maanvuokran ja oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti kaupungin hallinnointijärjestelmän ja maksuluettelon mukaisena. Vuokranantajalla on oikeus laskuttaa käyttäjää sähköpaikkojen energiasta.)

-HVA: ( Kiinteistön vuokrasopimus sisältää maanvuokran ja oikeuden kiinteistön parkkipaikkojen käyttöön nykyisen käytön laajuisesti, nykyistä käyttöä vastaavalla tavalla. Vuokranantajalla on oikeus laskuttaa käyttäjää sähköpaikkojen energiasta.)

-Hyvinvointialueen mahdollisesti tarvitsemista muutostöistä kiinteistöön sovitaan erikseen ja huomioidaan vuokraa korottavina tekijöinä.

-Kaupunki: (Sopimuksessa noudatetaan vastuunjakotaulukkoa lisäpalvelujen hankinnan osalta lainsäädännön mahdollistamalla tavalla.)

-HVA: (Sopimuksessa noudatetaan liitteenä olevaa vastuunjakotaulukkoa ja siinä mahdollisesti sovittujen lisäpalveluiden hankinnasta. Kiinteistön ylläpidosta ja huollosta sovitaan vastuunjakotaulukon määrittämällä tavalla ellei asiasta ole erikseen kirjallisesti muuta sovittu.)

-Vuokranantaja antaa suostumuksen siihen, että vuokralainen alivuokraa vuokrakohteeseen kuuluvat keittiötilat Kaarea Oy:lle.
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