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Valmistelija

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola 6.9.2022

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Rymattylassa Otavan saaren
eteldosassa Roolan satama-alueella noin 3,5 km Rymattylan kirkonkylasta
eteladn. R6o6lan rannan alueelle laaditaan ensimmaista asemakaavaa.

Alueelle on nyt laadittu 22.6.2022 paivatty asemakaavaehdotus, joka pitaa
sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavaehdotusta
ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoitteena on, etta
asemakaava voitaisiin hyvaksya 2022 loppuun mennessa.

Liitteet 1 — 4, TEKLA 14.9.2022
Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Réo6lanrannan asemakaavan kaavaluonnos ja valmisteluaineisto olivat
MRA 30 § mukaisesti nahtavillad 05.06 — 20.07.2020 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttdosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Lisaksi Varsinais-
Suomen liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole siita
huomautettavaa eika kaavaluonnos ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Annetuissa palautteissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
o kaava-alueen ja maantien 1890 kevyen ja joukkoliikenteen
kehittamistarpeisiin ja liittyman liikenneturvallisuuteen
- kaavoittajan vastine: suunnittelualuetta laajennettiin pohjoiseen
ja Rymattyla-Hanka maantielle 1890 osoitettiin yleisen tien alue
LT-merkinnalla. Liittymaalueelle laadittiin liikennetarkastelu.
e myllyrakennuksen suojelumaarayksen tarkentamiseen siten, etta sen
tulisi yksiselitteisesti kieltdaa rakennuksen purkaminen
- kaavoittajan vastine: suojelumaaraysta tasmennettiin esitetylla
tavalla
e polttoaineen jakelupisteen toiminnan laajuuteen. Tarpeita oli seka sen
rajaamiseen, etta laajentamiseen
- kaavoittajan vastine: yleisissd maarayksissa edellytetdan
ymparistoéluvan tarpeen arvioimista toiminnan muuttuessa
e kaava-alueen rajaukseen mm. rakennusmiljoon sailymisen
nakokulmasta
- kaavoittajan vastine: alueen miljod on huomioitu kaavaa
laadittaessa, ja siitd on laadittu erillinen tarkastelu (liite 6b).
Suunnittelualueen laajentaminen ei vastaisi asemakaavalle
asetettua tavoitetta ja tarkoitusta
e Rymattylan VPK:n tarpeiden huomioimiseen
- kaavoittajan vastine: pelastuslaitoksen kalustoa varten on
osoitettu ohjeellisia aluevarauksia
e kylatoimikunnan esiintymislavan sailymisen turvaamiseen alueella



- kaavoittajan vastine: kaavan yleismaarayksiin on lisatty
merkintd: LS/rm -alueelle saa sijoittaa siirrettdvén
esiintymislavan. Lavan sijainti ei saa rajoittaa alueen
rakentamista tai muuta toimintaa.

Kaikki annetut lausunnot ja mielipiteet, seka niiden huomioiminen
kaavassa on esitetty selostuksen liitteessa 10. Lausunnot ja mielipiteet
ovat kokonaisuudessaan nahtavilla paatdoksentekijoille esityslistan
oheismateriaalina.

Oheismateriaali: Ak-361 Rddlanrannan ak, lausunnot ja mielipiteet,
valmisteluvaihe

Kaavoitettava alue

Asemakaava laaditaan jo paaosin rakentuneelle R66lan ranta-alueelle
seka lakkautetuille maantiealueille. Kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella suunnittelualuetta on
laajennettu Ré6lantien / Luotojentien (Rymattyld — Hanka maantie 1890)
suuntaan. Asemakaavoitettava alue ulottuu nyt Rymattyla — Hanka
maantien (Réo6lantie, Luotojentie) pohjoisreunalta eteldan pain, rajautuen
ita- ja lansipuolella yksityisessad omistuksessa oleviin kiinteistdihin ja
etelassa vesialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,7 ha, josta
maa-aluetta on noin 1,3 ha ja vesialuetta noin 1,4 ha.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon keskeisena tavoitteena on osoittaa lakkautettaville
yleisille tiealueille uusi julkinen kayttotarkoitus, joka tukee kokonaisuutena
R&06lan rannan alueen toimintaa, myos paikallisten asukkaiden ja yritysten
nakokulmasta. Asemakaavatydssa etsitdan ratkaisuja, jotka lisdavat
matkailun kehittymisedellytyksia seka saariston palveluiden sailymista ja
kehittymista merellisen maaseutuympariston ominaispiirteitd unohtamatta.

Ro66lan rannan aikaisemmat toiminnot (hdylaamo, sillilaivat,
yhteysalusliikenne) ovat loppuneet ja kaavoitettavan alueen elinvoimaisuus
lepaa nykyaan pitkalti saariston loma-asukkaiden ja matkailun varassa.
Siksi on tarkeda luoda edellytykset matkailua tukevien palveluiden
tuottamiseen laaja-alaisemmin nykyisten, paaasiassa veneilijoille
suunnattujen palvelujen lisaksi.

Keskeisiin tavoitteisiin on lisatty liikenneturvallisuuden parantaminen
Rd&dlantien - Luotojentien risteysalueella.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2011
hyvaksyma Rodlan taajamaosayleiskaava, jossa nyt kaavoitettava alue on
merkitty padosin satama-alueeksi (LS). Osa alueesta on merkitty
liikerakennusten alueeksi (KL), jolla sijaitsee sr-merkinnalla suojeltavaksi
osoitettu vanha myllyrakennus. Rddlantietd/ Luotojentietd koskevat
merkinnat "Yhdystie” seka "Kevyen liikenteen vaylan yhteystarve”.
Voimassa olevasta Rd6lan taajamaosayleiskaavasta poiketen
asemakaavaluonnokseen on ranta-alueelle osoitettu satamatoimintojen
lisdksi matkailua tukevaa toimintaa. Lisayksen tarkoituksena on
mahdollistaa rannan monipuolisempi kehittdminen ja edistda siten alueen
sailymista elinvoimaisena. Naantalin maankaytdn kehityskuvassa 2035
R&6la on osoitettu Saariston rengastieta tukevaksi matkailupalvelualueeksi
tai —kohteeksi.



Laaditut selvitykset

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistosta on tehty alueen rakennuksia
koskeva tarkastelu. Lisaksi on laadittu R66lan liikennetarkastelu, jossa
selvitetdan Luotojentien-Ro0lantien liittymia ranta-alueen suuntaan.
Selvitykset ovat selostuksen liitteena (liite 6b ja liite 7).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. Paivitetty OAS on
asemakaavaselostuksen liite 5.

Neuvottelut maanomistajien kanssa sekda maankayttéosopimukset

Kaavoitettavan alueen ja lahialueiden maanomistajien kanssa on kayty
vuoropuhelua koko kaavoituksen ajan. Heidan kanssaan on keskusteltu
muun muassa alueen liikennejarjestelyihin, rakennusoikeuksiin ja alueen
nimistoon liittyvista kysymyksista.

Ranta-alue on asemakaavassa osoitettu sataman ja matkailupalvelujen
korttelialueeksi, joka on tarkoitettu yleiseksi yhteysalusten, laivojen ja
veneiden satamaksi. Yksityisessa omistuksessa olevalla alueella
rakennusoikeus asemakaavan mydéta vahenee lahtétilanteeseen
verrattuna. Maankaytdsta ei muodostu yhdyskuntahuollosta aiheutuvia
rakentamiskustannuksia, joten ei ole tarvetta maankayttésopimukselle.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta asumiselle. Muuta

rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 770 kerrosnelidmetria:

- 170 k-m? on merkitty olemassa olevalle, suojellulle myllyrakennukselle
(RM-2)

- 400 k-m? matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-2)

- 200 k-m? sataman ja matkailupalvelujen korttelialueelle (LS/rm).

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 1).

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen liikenne tukeutuu olemassa oleviin Ré6lantiehen / Luotojentiehen
(Rymattyla — Hanka maantie 1890). Suunnittelun aikana on tarkasteltu
kavely- ja pyorailytien sijoittelua seka maantien liittymista ranta-alueelle.
Edelld mainittu maantie on merkitty yleisen tien alueeksi LT.

LS/rm -alueelle on osoitettu aluevaraus yleiselle pysakoinnille (Ip-1).
Autopaikoista nelja voidaan merkita korttelissa 1 sijaitsevan RM-2 -
korttelialueen kayttéon.

Kaavan vaikutukset kaupungin talouteen

Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistdéjen myynnista saatavia tuloja.

Kaavan vaikutuksia muilta osin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.6.



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittdad kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettad 22.6.2022 paivatty Rdolanrannan
asemakaavaehdotus (ak-361) asetetaan maankayttd- ja
rakennuslain 65 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa
kaavanlaatijan tekemaan tarvittaessa pienia teknisia
tarkennuksia asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Kaija Saarni poistui esteellisena taman asian kasittelyn
ajaksi, koska omistaa alueelta maa-aluetta. Esteellisyyden
peruste on intressijaavi.

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.



