NAANTALI

Ak-336

PORHONKALLION-VIRPIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
ASEMAKAAVAN SELOSTUS KOSKEE 26.4.2022 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

'

lImakuva vuodelta 1954 - © Maanmittauslaitos

liImakuva viuodeltai 2020 - © Maanmittauslaitos

Hyvaksytty
teknisessa lautakunnassa

Hyvaksytty
kaupunginhallituksessa

Hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa

16.2.2022 § 17




Ty AK-336 PORHONKALLION-VIRPIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS sivu 1/31
Ug Naantalin kaupunki | Tekniset palvelut | kaavoitus 26.04.2022

PORHONKALLION - VIRPIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS Ak-336

Asemakaavan selostus, liittyy 26.04.2022 paivattyyn asemakaavakarttaan.
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Kunnainen

Asemakaava-alueen sijainti (kaava-alueen rajaus punaisella).

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-336).
Talla asemakaavalla syntyy uutta asemakaavaa ja muutetaan voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavaan viitataan tdssa selostuksessa termilld asemakaavaehdotus.

Alueen asemakaavoitus on kaynnistetty yksityisen toimijan aloitteesta (Kultaranta Resort Oy).
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa ymparivuotinen vapaa-ajan keskus yrityksille ja ku-
luttajille. Porhonkallion-Virpin asemakaavaa koskien Kultaranta Resort Oy on halukas kehitta-
maan alueelle vapaa-ajan ja virkistyksen toimintoja, loma- ja vakituista asumista seka naita pal-
velevia huolto- ja varastotiloja. Samalla suunnitellaan alueen liikenteelliset ratkaisut seka vir-
kistysalueet. Suunnittelua taustalla on toukokuussa 2019 valmistunut Luonnonmaan visio
(Naantalin kaupunki).

1.2 Tunnistetiedot
Naantalin kaupunki (529)

Ak-336 Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos
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1.3

Asemakaava koskee:
osaa Naantalin kaupungin (529) Isokylan (406) kylan kiinteistoista 3:1, 3:7, 7:17 ja 7:26.
Asemakaavan muutos koskee:

125 kaupunginosan (Virpi) kortteleita 4, 5 ja 6, osaa korttelista 1, LV-aluetta, uimaranta-aluetta,
vesialuetta, katualuetta, ja yleisen tien aluetta.

126 kaupunginosan (Sokko) korttelia 2, osaa korttelista 1, lIdhivirkistysaluetta, suojaviheraluetta
seka tie- ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Asemakaavalla muodostuvat Naantalin kaupungin (529)

125 kaupunginosan (Virpi) korttelit 4 ja 6, osakorttelit 1 ja 3, venesatama/venevalkama, uima-
ranta-aluetta, lahivirkistysaluetta, energiahuollon aluetta, suojaviheraluetta, yleista pysakointi-
aluetta, katualuetta, yleisen tien aluetta ja vesialuetta.

126 kaupunginosan (Sokko) korttelit 2-15, osa korttelia 1, pysakoéintialuetta, Idhivirkistysaluetta,
suojaviheraluetta ja katualuetta.

126 kaupunginosan osakorttelissa 1 ja kortteleissa 5 - 9 tonttijako on ohjeellinen ja niille on
laadittava erillinen sitova tonttijako. Kaava-alueen muiden korttelien osalta tonttijako hyvaksy-
tdan asemakaavan yhteydessa.

Kaavakasittelyt

Vireilletulo: Kaupunginhallitus (kaavoituskatsaus 2014) 16.12.2013 § 542
OAS: Tekninen lautakunta 13.5.2020 §48
kaavaluonnos: Valmisteluaineiston nahtavilldiolo MRA 30 § 5.6.—-20.7.2020
nimisto: Nimistotoimikunta 31.3.2021 §3
kaavaehdotus: Tekninen lautakunta 16.2.2022 §17
kaavaehdotus: KH kehitys- ja henkilostojaos 21.2.2022 §5
kaavaehdotus: Kaupunginhallitus 28.2.2022 §61
kaavaehdotus: julkinen nahtavilldaolo MRL 65 §, MRA 27§ 12.3.-11.4.2022

Kaavaprosessista ja sen paatoksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.3.

Kaava-alueen sijainti

Porhonkallion-Virpin asemakaava-alue sijaitsee Luonnon-
maan lansiosassa, Rymattylantien molemmin puolin. Ase-
makaavaehdotuksen suunnittelualueen pinta-ala on noin
31,3 hehtaaria, josta kaavamuutoksen aluetta on noin
23,4 ha ja uutta kaavaa noin 7,8 ha.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella
rajauksella. (kartta ei ole mittakaavassa).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote maakuntakaavasta

Ote Luonnonmaan osayleiskaavasta

OYK-ote - Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavan muutos |
Ote ajantasa-asemakaavasta / poistuva kaava

Kaupungin maanomistus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnonmaan lansiosan luontoarvojen perusselvitys 2020
Porhonkallion-Virpin asemakaavan luontoselvitys 2014
Porhonkallion-Virpin asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys 2014

. Kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja hulevesisuunnitelma
. Melutarkastelu

. Rakennusinventointi

. Maisemavaikutusten arviointi

. Asemakaavaehdotus, pienennds kaavakartasta

. Havainnekuva suunnittelualueesta

. Vuorovaikutusraportti — luonnosvaihe

. Vuorovaikutusraportti — ehdotusvaihe
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Porhonkallion-Virpin asemakaava-alue sijaitsee Naantalin Luonnonmaan saaren lansiosassa
Rymattylantien ja Sarkdnsalmentien varressa, Virpin (125) ja Sokon (126) kaupunginosissa.
Luonnonmaa on osa Saaristomeren sisdsaaristoa ja kuuluu maisemamaakuntajaossa Lounais-
maan maisemamaakunnan Lounaisrannikon ja Saaristomeren seutuun (Ymparistoministerio
1992). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31,3 hehtaaria, josta kaavamuutoksen aluetta on
noin 23,4 ha ja uutta asemakaavaa noin 7,8 ha.

Luonnonymparist6

Alueen luontoarvoja on selvitetty vuosina 2014 ja 2020 laadituilla luontoselvityksilla, jotka ovat
tdman selostuksen liitteena (liitteet 8a ja 8b). Selvityksien mukaan alueella ei ole Luonnonsuo-
jelulain 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eika Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia
suojeltavia pienvesia. Alueella ei ole myodskdan uhanalaisia luontotyyppeja. Alueen metsat ovat
padosin metsatalouskaytossa eikd alueella ole vanhaa metsaa, ja myos varttuneita metsakuvi-
oita on alueella niukasti. Liito-oravia ei Luonnonmaan alueella esiinny, eika alueella ole vii-
tasammakoille sopivia lampareita kutupaikoiksi. Lepakkolajien pesimdyhdyskuntia ei alueelta
I6ytynyt. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia louhikoita ei alueella ha-
vaittu. EU:n direktiivilajeihin kuuluvia sirolampi-, lummelampi- tai tdplalampikorentoja tuskin
alueella esiintyy sopivan elinympariston puuttumisen vuoksi. Alueella ei ole perinnebiotoop-
peja. Kaava-alueella on kaksi kalliojyrkannetta. Toinen niista sijaitsee Rymattyldntien pohjois-
puolella ja toinen Rymattyldntien eteldpuolella rannalla, Sarkdansalmentien varrella. Molemmat
jyrkanteet ovat Metsélain 10 § mukainen erityisen arvokas elinymparisto (jyrkanne).

Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vyohykkeeseen, jota my6s tammi-
vyohykkeeksi kutsutaan. Tammivyohykkeelle tyypillisia ymparistoja ovat jalopuulehdot seka
runsaslajiset niityt. Tutkimusalueella ei ole jalopuulehtoja eika niittyja. Alueella kasvaa yksittai-
sia tammia (Quercus robur) ja muutamia vaahteroita (Acer platanoides), mutta muuten jalo-
puita esiintyy niukasti.

Rakennettu ympaéristo

Porhonkallio ja Virvenrinne seka Virvelahden pohjoisranta ovat 2010-luvulla muuttuneet mer-
kittavasti. Porhonkalliolle ja Virvenrinteelle on rakennettu pientaloasumista. Venesatama on
kasvanut ja rantaa on rakennettu. Sdrkansalmentie on alueen vanha kylatie. Ennen nykyista
siltaa Otavan saarelle kulki lossiyhteys Sarkdnsalmentien paasta, Virveniemen ja Porhonkallion
vdlisestd rannasta. Rannasta I6ytyy edelleen lossiramppi ja huonokuntoinen kioskirakennus.
Suunnittelualueen eteldosassa on kolme vakituisessa kaytdssa olevaa asuinrakennusta, joista
yksi on alun perin tehty loma-asunnoksi. Rymattylantien pohjoispuolella on yksi purkukuntoi-
nen rakennus. Tamanhetkisten tietojen mukaan alueella ei tunneta muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia eika irtoloytopaikkoja. Museon informaa-
tioportaalista |0ytyva aineisto on selostuksen liitteena (liite 12).
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Rymattylantien etela- ja pohjoispuolelle. Alue liittyy eteldosastaan Sarkan-
salmentiehen ja lansiosastaan Kalliotiehen ja Virventiehen. Kaduilla ja teilld kulkee yhdyskunta-
tekniikan verkostoja. Alueen pohjoisreuna yhdistyy ulkoilureitistdihin. Alueella ei ole suurjanni-
tesahkolinjoja, mutta Caruna oy:n 20 kV maakaapeli kulkee alueen kautta. Kaavaehdotusta var-
ten on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja hulevesisuunnitelma, joka on taman se-
lostuksen liitteena (liite 10).

Palvelut

Kaava-alueen nykyiset palvelut ovat rajalliset. Alueen eteldosan uimarannan yhteydessa on
matkailua palveleva rakennus, jossa on ravintolatoimintaa. Lahialueen palveluista tarkeimmat
ovat Kultaranta Resort Oy:n palvelut (etdisyys 1 km), Sarkan Grilli (etdisyys 0,5 km) ja Kultaran-
nan koulu (etdisyys 3 km). Naantalin Asuntomessut 2022 jarjestetddn noin 2 km etdisyydella
kaava-alueesta itdan.

Kaavoitettavalta alueelta noin 3 kilomeria Naantalin keskustan suuntaan on rakentumassa per-
hetalokokonaisuus, joka kasittdd muun muassa varhaiskasvatuksen, esiopetuksen, alakoulun
seka liikunnallisia ja kaupallisia palveluja.

Virkistys

Osalla aluetta on maisemallista ja virkistysarvoa. Pohjoisella selannealueella on Kultaranta
Kuru -ulkoilureitistd, jossa on levahdyspaikkoja, tulentekopaikkoja ja laavu. Ulkoilureitisto si-
jaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Alueen lapi kuljetaan naille virkistysreiteille. Alueelle mah-
dollistetaan matkailua palvelevia toimintoja.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee seututie 189, Rymattylantie. Sita pitkin kulkee suurin osa Rymattyldaan
ja Merimaskuun suuntautuvasta liikenteesta joukkoliikenne mukaan lukien. Osa vuoroista aje-
taan Sarkansalmentien ja suunnittelualueeseen kuuluvan Virventien kautta. Valille Virventie —
Meripirtintie on kdynnistetty kavely- ja pyorailyvaylan rakentaminen Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (VARELY) suunnitelmien mukaisesti. Hanke toteutetaan
vuoden 2022 loppuun mennessa. Suunnittelualueen kohdalla Rymattylantien nopeusrajoitus
on ollut 60 km/h, mutta hankkeen my6td nopeusrajoitusta alennetaan 50 km/h:ssa Rymatty-
lantielle sijoitettavan uuden suojatien vuoksi.

Lansipuoleltaan kaava-alue sivuaa Kalliotietd, joka palvelee Idhinna alueen pohjoispuolen ran-
nan loma-asumisen kiinteistoja.

Kaava-alueen eteldosassa on koti- ja vierassatama, Kultaranta Marina. Satamassa on noin 140
venepaikkaa, jotka sopivat moottori- ja purjeveneille. Venesataman yhteydessa on uimaranta.
Virventien varressa sijaitsee seka rannan palveluita seka ulkoilureitiston kadyttajia tukeva park-
kialue.

Ymparistohairiot

Lilkenne Rymattylantielld aiheuttaa liikkennemelua. Alueesta on tehty melutarkastelu, joka on
tdman selostuksen liitteena (liite 11). Alueella ei ole tiedossa muita kaavoitukseen vaikuttavia
ymparistohairioita.
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Maanomistus

Kaavoitettava alue on padosin Naantalin kau-
pungin omistuksessa. Alueen pohjois-, etela- ja
lansireunassa seka Virventien varrella on yksi-
tyisessa omistuksessa olevia maita. Maanomis-
tajan kanssa tehdaan tarvittaessa maankaytto-
ja rakennuslain mukainen maankayttdésopimus.

\
*

Ote kaupungin maanomistuskartasta (ei mitta- RN\ = EF LS N
kaavassa): suunnittelualue on osoitettu punai- § e
sella rajauksella. ; o i

2.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)
seka retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi (R).

27.8.2018 maakuntahallituksen paatokselld voimaan tulleessa Varsinais-Suomen taajamien
maankdayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu paaosin ret-
keily- ja matkailutoimintojen alueeksi (R) ja pieneltd osaltaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi.

13.9.2021 on maakuntahallituksen paatoksella tullut voimaan 14.6.2021 paivatty Varsinais-
Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, jossa suunnittelualueelle on osoi-
tettu merkinnat:

ULKOILUREITTI olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana maakunnallista ulkoilu-
reittiverkostoa. Suunnittelumaarayksena on ”Ulkoilureitin uran ympdristéd tulee hoitaa ottaen
huomioon reitin ympdristén erityispiirteet.”

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
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kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Suunnittelumaarayksena on ”Ulkoilurei-
tin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyédyntdé olemassa olevia teitd ja kulku-uria seké
alueen ympdiriston erityispiirteitd ja maisemaa.”

’

E]:‘"" O@ N 000

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimdcdréinen sijainti on osoitettu musta-
valkoisella ellipsilld. Ei mittakaavassa.

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleiskaava

Kaavoitettavan alueen Rymattylantien eteldpuolisella osalla on voimassa Luonnonmaan ja La-
pilan ym. saarien oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta.

Osayleiskaavassa alue on osittain matkailupalveluiden aluetta (RM-2) ja pientalovaltaista
asuinaluetta (AP). Alueella on vesialuetta (W), venesatama/venevalkama (LV) ja uimaranta
(VV) sekd hieman maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ympaéristdarvoja (MY-1). Alu-
eelle on osoitettu liikennevaylia (paksu musta viiva = seututie, musta viiva = muu tie) seka ke-
vyen liikenteen reitti (pisteviiva). Rymattyldntielle on osoitettu meluntorjuntatarve (aaltoviiva).

Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
Punainen rasti osoittaa osayleiskaavamuutosalueen. Kartta ei ole mittakaavassa.
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Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleiskaavamuutos |

Kaupunginvaltuuston 4.2.2019
hyvaksyma ja 21.6.2021 voimaan
tullut osayleiskaavamuutos kos-
kee nyt kaavoitettavan alueen
Rymattylantien pohjoispuolelle
jadvaa osaa. Alue on merkitty
loma- ja matkailupalveluiden alu-
eeksi (R). Rymattylantie on mer-
kitty seututieksi ja sille on osoi-
tettu meluntorjuntatarve, kevyen
liilkenteen alikulku ja ohjeellinen
kevyen liikenteen reitti. Kuvassa
nakyva A/res-alue ja3 kaava-alu-
een ulkopuolelle.

Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym.

saarten osayleiskaavamuutos
I:sta. Punainen rajaus osoittaa
suunnittelualueen (Ei mittakaavassa)

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa
olevassa asemakaavassa alue on
varattu padosin vapaa-ajan- ja
loma-asumiselle (RA, RM). Ase-
makaavassa on varaukset myos
uimarannalle (VV), lahivirkistyk-
selle (VL), venesatamatoimin-
noille (LV) ja yleiselle tielle (LT).
Lisdksi asemakaavalla on osoi-
tettu kadut Sarkansalmentie, Vir-
ventie ja Kalliotie sekd maantieta
(Rymattylantie).

Ote Naantalin ajantasa-asema-
kaavasta. Suunnittelualue on ra-

jattu punaisella. (Ei mittakaavassa)
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Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Pohjakartta on paivatty
26.10.2021.

Rasitteet

Suunnittelualueella sijaitsevat kayttooikeusyksikot ja yksityistiet:

Kayttooikeusyksikkd 529-2016-

K14, kulkuyhteys ak-alueella

Kayttooikeusyksikkoé 000-2012-
K9110, laituri

Kayttooikeusyksikkoé 000-2012-
K13641, laituri

Kayttooikeusyksikko 529-2009-
K518, maantielain mukainen
tieoikeus

Kayttooikeusyksikkoé 000-2014-
K44769, tieoikeus

Kayttooikeusyksikkoé 000-2014-
K44813, tieoikeus

' 000-2014-K44813

Yk . . . R _ . . > /
sityistie 000-2005-K22108 ;j?yma
Kalliotien yksityistie ‘ \

Yksityistie 000-2005-K12791
Sarkdansalmen vanhatie

Kuvakaappaus MML:n kiinteis-
tétietopalvelusta 12/2021

Virveniemi \

Nirvelahti

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Yksityisen kaavoitushakemuksen jattajan Kultaranta Resort Oy:n lomakeskuksesta tavoitellaan
ympadrivuotista vapaa-ajan keskusta yrityksille ja kuluttajille. Porhonkallio-Virpin asemakaava-
ehdotus mahdollistaa vapaa-ajan ja virkistyksen toimintoja, loma- ja vakituista asumista seka
naita palvelevia huolto- ja varastotiloja. Samalla suunnitellaan alueen liikenteelliset ratkaisut
seka virkistysalueet. Suunnittelun taustalla on toukokuussa 2019 valmistunut Luonnonmaan
visio (Naantalin kaupunki).

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen

Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireilletulosta on alun perin kuu-
lutettu kaavoituskatsauksessa vuodelle 2014. Suunnittelun alkaessa asemakaavoitettava alue
oli nykyista suunnittelualuetta hieman suppeampi. Alueelle tuolloin laadittuja suunnitelmia
kasiteltiin kaavoitus- ja ymparistélautakunnassa viimeksi 10.12.2015 (§113), jolloin lautakunta
merkitsi tiedokseen silloisen asemakaavaluonnoksen.

Alueen kaavoitus tuli uudelleen ajankohtaiseksi vuonna 2019 kun aluetta koskien jatettiin yksi-
tyinen asemakaavoitushakemus Kultaranta Resort Oy:n nimissa. Selvyyden vuoksi hanke kayn-
nistettiin uudelleen alusta, koska suunnittelija on vaihtunut, suunnittelualuetta on rajattu uu-
della tavalla ja alue on suunniteltu uudelleen.

3.3 Suunnittelua koskevat paatokset
Tekninen lautakunta 13.5.2020

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavaluonnosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(OAS) ja osallisille paatettiin varata mahdollisuus mielipiteen esittamiseen MRA 30 §:n mukai-
sesti. Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 5.6. — 20.7.2020 Naantalin Teknisten palvelujen maan-
kadyttoosastolla seka kaupungin internet-sivuilla. Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 9 mieli-
pidetta ja 5 lausuntoa. Mielipiteissd on yhteensa 17 nimea.

Nimistotoimikunta 31.3.2021

Nimistotoimikunta kokoontui 31.3.2021 ja esitti merimerkkiteemaa kaytettavaksi alueen nimis-
tossa. Katujen nimiksi tulisivat Vaylatie, Linjatie, Poijutie ja Viittatie. Polkujen nimiksi esitettiin
Virvenpolku ja Linjapolku ja puistojen nimiksi Linjataulunpuisto, Lateraalipuisto, Kardinaali-
puisto, Loistopuisto, Poijupuisto ja Pookipuisto. Ranta-alueen nimeksi esitettiin Porhonranta ja
AH-1 -korttelialueen nimeksi Poijuhaka. Lisaksi Nimistotoimikunta esitti, ettd mikali alueelle il-
maantuu lisdd nimeamistarvetta, sovelletaan edelleen merimerkkiteeman mukaista nimistoa.

Tekninen lautakunta 16.2.2022

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavaehdotusta kokouksessaan 16.2.2022. Kokouksessa
esiteltiin my6s 16.2.2022 paivatty kaavakartta, joka poikkesi esityslistan liitteena olleesta,
4.2.2022 paivatysta kaavaehdotuksesta. Uudessa versiossa kaavaehdotukseen merkitty
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Sokontie oli muutettu Sokonpuistoksi (VL), jolle oli osoitettu jalankululle ja pyorailylle osoitettu
alueen osa. Lautakunta esitti kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-
336) asetetaan julkisesti nahtaville. Asiasta tulee jarjestaa yleisotilaisuus nahtavilldolon aikana.
Poytakirjan liitteeksi liitettiin kokouksessa esitelty paivitetty kaavakartta.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkil6stdjaosto 21.2.2022

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilost6jaosto kasitteli asemakaavaehdotusta 21.2.2022.
Esityslistan liitteeksi oli lisatty teknisen lautakunnan 16.2.2022 kokouksessa esitelty paivitetty
kaavakartta. Jaosto paatti esittda kaupunginhallitukselle Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen (ak-336) asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 65 §:n sekda MRA 27
§). Asiasta tulee jarjestaa yleisotilaisuus nahtavilldolon aikana. Samalla kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkildst6jaosto valtuutti kaavanlaatijan tekemaan teknisia tarkennuksia asiakirjoi-
hin ennen asian viemista kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Kaupunginhallitus 28.2.2022

Kaupunginhallitus paatti asettaa 16.2.2022 paivatyn Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen (ak-336) MRL 65 §:n sekd MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.
Asiasta tulee jarjestaa yleisotilaisuus nahtavilldolon aikana.

3.4 Osallistaminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto
ja luonnonvarat seka liikennevastuualue, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Caruna Oyj sekd Naantalin
kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
(Liite 7)

Kaava-alueen maanomistajien kanssa on kadyty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.
Asemakaavan valmisteluaineisto oli MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 5.6. — 20.7.2020.
Kaavaluonnoksen tavoitteita ja ratkaisuja esiteltiin Kultaranta Resort Oy:n tiloissa 9.6.2020 jar-

jestetyssa yleisotilaisuudessa.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi oli MRL 65 §:n sekd MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilld 12.3. — 11.4.2022.
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Kaupungintalon valtuustosalissa pidettiin 29.3.2022 asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloon
liittyen yleisotilaisuus, jossa kaavamuutosta valmisteleva tyoryhma esitteli kaavamuutosta ja
vastasi yleison kysymyksiin.

Viranomaisyhteistyd

Osallisilta viranomaistahoilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
asemakaavaluonnoksesta ja asemakaavaehdotuksesta. Ehdotusta valmisteltaessa jarjestettiin
tyoneuvottelu viranomaistahojen kanssa 11.3.2021. Tyoneuvotteluun osallistuivat arkkitehti ja
asemakaavan suunnittelija Tuuli Loukola, Naantalin kaupungin yhdyskuntatekniikan paallikko
Mika Hirvi, Naantalin kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa, Kultaranta Resort Oy:n toimitusjoh-
taja Pekka Jokisuu, Naantalin kaupungin ymparistopaallikko Saija Kajala, Naantalin kaupungin
maankadyttoinsindori Pirjo Pitkdnen ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-
kuksen edustajia.

Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Naantalin kaupungin ao. toimialoilta seka seu-
raavilta viranomaisilta / toimijoilta: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen maakunta-
museo, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, DNA Oyj, Naantalin Ener-
gia Oy, Caruna Oy, Envibio Oy, ja Luonnonmaa-yhdistys ry.

Lausuntoja jatettiin maaraaikana viisi: Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Dna Qyj, Caruna Oyj ja Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo.

Lausuntojen tiivistelmat ja kaavoittajan vastineet niihin on esitetty selostuksen liitteessa 16. Lau-
sunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavilla paatdksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta
Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yhdeksan mielipidetta, joissa on yhteensa 17 nimea.

Lyhennelmat mielipiteiden oleellisimmista kohdista seka vastineet niihin on esitetty tdman se-
lostuksen liitteessa (Liite 16). Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavilla paatoksenteki-
joille esityslistan oheismateriaalina.

Lausunnot asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Naantalin kaupungin ao. toimialoilta seka seu-
raavilta viranomaisilta / toimijoilta Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ym-
paristo ja luonnonvarat seka liikennevastuualue, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy seka Caruna Oy.

Lausuntoja jatettiin maaraaikana viisi: Caruna Oyj, Naantalin kaupunki / ympaéristonsuojelu, Var-
sinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen ELY keskus ja Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos. Dna Oyj jatti lausuntonsa nahtavilldoloajan jalkeen. Lausunnot ja kaavoitta-
jan vastineet niihin on esitetty selostuksen liitteessa 17. Alkuperdisista skannatut lausunnot ovat
nahtavilla paatdksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.
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Muistutukset asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin kolme muistutusta. Yksityisten tietojen osalta rajatut muis-
tutukset seka vastineet niihin on esitetty taman selostuksen liitteessa (Liite 17). Alkuperaisista
skannatut muistutukset ovat nahtavilla paatoksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen ja ldhialueiden maanomistajien kanssa on kdyty vuoropuhelua koko kaavoituksen ajan
ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

Alueen maanomistajien kanssa on keskusteltu muun muassa rakennusoikeuksien lisadmisesta
ja tonttien kaavamerkinndista.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavamuutos on kuulutettu vireille kaavoituskat-
sauksessa vuodelle 2014, joka on hyvaksytty Naantalin kaupunginhallituksessa 16.12.2013 §
542. Suunnittelun alkaessa asemakaavoitettava alue oli nykyista suunnittelualuetta suppe-
ampi. Vuonna 2019 Kultaranta Resort Oy:n nimissa jatettiin uusi asemakaavoitushakemus.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Porhonkallio-Virpin asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa alueelle vapaa-ajan ja virkistyksen toimintoja, loma- ja vakituista asumista seka
naitd palvelevia huolto- ja varastotiloja. Samalla suunnitellaan alueen liikenteelliset ratkaisut
seka virkistysalueet. Suunnittelun taustalla vaikuttaa myos toukokuussa 2019 valmistunut Luon-
nonmaan visio (Naantalin kaupunki).

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet seka tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan suunnittelussa otettiin huomioon yhdyskuntarakenteen laajentaminen pohjoiseen seka
yhtendiset virkistysyhteydet. Tavoitteena on lisdksi taata sujuva ja turvallinen kavely- ja pyo-
raily-yhteys Rymattylantien yli/ali. Asemakaavaehdotuksessa tima varmistetaan alikululla.
N&in mm. pohjoispuolen asukkaat paasevat kulkemaan sujuvasti rannan palveluiden luokse.
Rannan toimintojen uudelleen jarjestelylld saadaan rannasta paremmin kokonaisuutta palve-
leva kokonaisuus.

3.6 Asemakaavaluonnos

Alueelle laadittiin asemakaavaluonnos (paivays 5.5.2020). Asemakaavaluonnoksessa on o0soi-
tettu loma- ja ymparivuorokautista asumista, asumista palvelevia ja kaupallisia palveluita, vir-
kistysalueita, venesatama ja venevalkama. Asemakaavaluonnoksen alueen koko on noin 32,6
hehtaaria.

Asemakaavaluonnos esittda ratkaisuja, joilla tuetaan kestavan kehityksen periaatteiden toteu-
tumista kaava-alueella. Erityistd huomiota on kiinnitetty luontoarvoihin, energia-asioihin, ra-
kennusmateriaaleihin, hule- ja tulvavesiin, liikenteeseen seka yhteiséllisen virkistys- ja matkai-
lualueen luomiseen. Kaavan erityisena paapiirteena on Rymattylantien pohjoispuolen omava-
rainen ekomokkikyl3, jolla on oma pienvoimala.
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Kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa on laadittu myos alustavat katu- ja vesihuollon yleis-
suunnitelmat (liite 10).

\'

Ote 5.5.2020 pdivdtystd asemakaavaluonnoksesta, ei mittakaavassa.

Korttelialueet

Omakotitalotontteja (AO) on 24 kappaletta, yhteensa 4 800 k-m2. Muita asuinrakennusten
tontteja (A) on 6, yhteensa 7 900 k-m?. Loma-asuntojen tontteja (RA) on 9 kappaletta, yh-
teensd 6 010 k-m?. Pientalojen kerrosluvuksi on luonnoksissa sallittu 2-3 ja loma-asumisen ton-
teille 1 1/2 kerrosta. Kerroslukuja on tarkistettu korttelikohtaisesti jatkosuunnittelussa.

Huvi- ja viihdepalveluiden korttelialueelle (PV) on osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m?2. Kort-
teliin on suunniteltu luonnosvaiheessa liikuntahallia, jonka pysakointi tapahtuu padosin kortte-
lin sisalla.
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Ekomokkikylan pienvoimalalle ei luonnosvaiheessa viela ole osoitettu korttelia. Luonnosvai-
heessa on osoitettu kortteli varasto- ja hallirakentamiselle (TV), jolla on rakennusoikeutta
1000 k-m?2.

Sarkansalmentien paahan, vanhaan lossirantaan on osoitettu matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialue (RM), jolla on rakennusoikeutta 500 k-m?2. Tontille on luonnosvaiheessa suun-
niteltu julkista saunarakennusta.

Muut alueet

Alueen liikkenne tukeutuu Naantali-Rymattyla seututien olemassa olevan Virventien liittyman ja
uuden T-liittyman kautta. Uusi T-liittyma mahdollistaa sujuvan yhteyden kaava-alueen ja Ry-
mattylantien pohjoispuolelle. Kaava-alueen, Rymattylantien, eteldpuoli liittyy myos Sarkansal-
mentiehen ja Virventiehen. Asemakaavan katuverkko mahdollistaa asuinalueen myéhemman
laajentumisen pohjoiseen. Leveammaksi kaavoitettaville katualueille on mahdollista rakentaa
my0s kavely- ja pyoratiet.

Alueen virkistysalueet on suunniteltu siten, etta niita pitkin pystytaan tekemaan sujuvia ulkoi-
lureitteja Kultarannan luontopolulle seka alueen lapi. Sujuvan kavely- ja pyoraliikenteen mah-
dollistamiseksi Rymattylantien yli on osoitettu kaavaluonnoksessa Rymattylantien alikulku.

3.7 Asemakaavaehdotus VE1 ja VE2

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi vaihtoehtoa VE1 ja VE2, jotka erosivat toisistaan RA-1 -alueen
katuyhteyden osalta. VE1 kaavaehdotuksessa RA-1 aluetta palveli katualue (katu 3). VE2-kaava-
ehdotuksessa kulkuyhteys oli merkitty kayttotarkoitusmerkinnalla LPA-2.

Kaavatyota jatkettiin vaihtoehdon 1 mukaisesti.

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintdja, rakennusoikeuksia ja asemakaavamaarayksia on
tarkennettu luonnosvaiheesta ja suunnittelualueen kaakkoisosassa on muutettu aluerajausta.
Asemakaavaehdotuksen perusratkaisu on sailynyt ennallaan.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt olennaisimmat muutokset verrattuna asemakaavaluonnok-

seen:
1. Kaavan aluerajausta on muutettu, pdaasiassa maanomistajien mielipiteiden ja kdytyjen kes-
kustelujen johdosta.
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2. Korttelien ja tonttien rajauksia seka rakennusoikeuksia on tarkennettu.

3. Uudet tielinjaukset Rymattyldantien pohjoispuolella tehostavat maankayttdoa ja tilaa jaa
enemman virkistysalueille. Uusien tielinjausten myota ymparivuotisen asumisen ja loma-
asumisen tontteja on jarjestelty uudelleen.

4. Katujen linjauksia on tarkennettu kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaiseksi.

5. A-korttelimerkint6ja on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-22) sekéd asuinra-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa luhtitaloja seka rivitaloja (A-8).

6. PV-ja TV- kortteleita on muutettu. PV-korttelin paikkaa on siirretty ja TV-korttelin tilalle on
otettu AH-1 korttelialue, johon voi rakentaa esimerkiksi ekomokkikyldan pienvoimalan tai
asuntoalueen yhteispalvelujen, kuten pesulan tai varastojen tarvitsemia tiloja.

7. Melumaarayksia on tarkennettu ja osoitettu paikkoja melurakenteille.

8. On selvitetty, etta alueella ei ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjaan-
noksia.

9. Kaavaa varten on laadittu paivitetty luontoselvitys (liite 8a).

10. Kaavaa varten on laadittu maisemavaikutusten arviointi, joka osaltaan ohjaa kaavaa.

11. Sarkansalmentien paatyyn osoitettu RM-korttelialue on muutettu palvelu- ja liikerakennus-
ten korttelialueeksi PKL. Korttelin rakennusoikeutta on laskettu ja kerroslukua nostettu.
Korttelin toiminnat on sijoitettu niin, ettd ajoneuvoliikenne vanhaan lossirantaan saakka on
mahdollista jatkossakin.

12. Sokontie (kavely- ja pyorailytie) on muutettu Iahivirkistysalueeksi, johon on osoitettu kave-
lylle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Korttelit / asuminen

Erillispientalotontteja (AO) on osoitettu kuuteen kortteliin jakautuneena yhteensa 21 kappa-

letta. Rakennusoikeutta niissd on yhteensd 6540+910 k-m?, kerrosluvuksi on merkitty I, 1% tai

II. AO-tonteille saa padkayttotarkoituksen lisdksi rakentaa rakennusoikeusmerkinnassa maari-
tellyn kokoisen autotallin tai talousrakennuksen. Rymattylantien pohjoispuolella olevien AO-

korttelien tonttijako on laadittu ohjeellisena.

Yhtibmuotoisia pientalotontteja (AP-22) on osoitettu 4 tonttia, yhteensd 2100+300 k-m?2.
AP-22 tonteille saa padkayttotarkoituksen lisdksi rakentaa rakennusoikeusmerkinnassa maari-
tellyn kokoisen autotallin tai talousrakennuksen. AP-22-kortteleissa tonttijako on laadittu oh-
jeellisena. Kerrosluku AP-22 kortteleissa on Il.

Kaksi korttelia on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi A-8, joissa on ra-
kennusoikeutta yhteensa 4200+1000 k-m2. Rakennusoikeusmerkinta osoittaa, paljonko kortte-
leihin saa rakentaa autokatoksia ja varastoja paakayttotarkoituksen rakennusoikeuden lisdksi.
Pientalojen suurin sallittu kerrosluku on II. Tonttijako hyvaksytadan asemakaavan yhteydessa.

Lomarakennusten kortteleita (RA-1) on 8 kappaletta, yhteensd 5390+540 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on |. Matkailua palvelevien rakennusten kortteleita (RMA) on yksi, yhteensa 1200 k-
mZ2. RMA korttelissa suurin sallittu kerrosluku on II.
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3.8 Asemakaavaehdotus, muutokset nahtavilldolon jalkeen

Lausuntojen, muistutusten, muun palautteen ja jatkosuunnittelun pohjalta asemakaavaehdo-
tukseen tehtiin seuraavat muutokset:

RA-1 korttelien rakennusoikeuksia on vahennetty 16.2.2022 kaavaan verrattuna yhteensa
290 k-m?:

Autopaikkojen rakennusoikeutta nostettu 126 kaupunginosan 2- ja 4-korttelissa yhteensa
500 k-m? verrattuna 16.2.2022 kaavaversioon.

AP-22 kortteleissa ja osassa AO-kortteleita (125 kaupunginosan kortteleissa 1 ja 4, sekd 126
kaupunginosan kortteleissa 5-9) kerroslukumerkinta Il muutettu merkinnaksi 1/2rll
Korttelissa 14 (PV-1):

o

rakennusalan itdreunaa on siirretty 1 m. Rakennusalan etdisyys kiinteiston rajasta
on nyt5m.

korttelin eteldareunaan on osoitettu “Istutettava alueen osa, jolla tulee istuttaa tai
sdilyttdd puita ja pensaita niin, etté niiden mddré on véhintéén 1 puu istutusalueen
5m? kohti.”

126 kaupunginosan korttelissa 1 keskimmaista rakennusalaa on laajennettu lanteen n. 8 m.
Merkint6jen selityksiin tehtyjad muutoksia / korjauksia:

o

lisdtty merkinndn 1/2rll selitys " Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensim-
mdisessd rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kéyttdd kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Sallitun kerrosluvun liséiksi ei saa rakentaa kellarikerrosta.”

lisatty merkinnadn /s-6 selitys ” Alueen ympdiristé tulee sdilyttdd eikéd alueen ole-
massa oleviin rakennuksiin saa tehdd merkittévid ulkoasuun vaikuttavia muutoksia.
Uudisrakentaminen on sopeutettava rakennustavaltaan olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja ympdristdén siten, ettd alueen ominaispiirteet sdilyvét.”

Yleisiin maarayksiin tehtyja muutoksia / tdydennyksia:

o

merkinta, joka koski alinta lattiakorkeutta, on muutettu muotoon alin suositeltava
rakentamiskorkeus: ” Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin
suositeltava rakentamiskorkeus on +2,40 N2000-korkeusjérjestelmdssé. Rakennuk-
sen korkeusasemaa mddiritettdessd tulee ottaa huomioon myés mahdollinen raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jédn tyéntymisestd rantaan aiheutuva korkeus-
lisd.

maanpinnan muokkauksen kieltdva maarays on korvattu rakentamisen tapaa oh-
jaavalla maarayksella: “Rakentaminen tulee sovittaa maaston muotoihin, eikd yli-
korkeita sokkeleita sallita.”

ET-aluetta koskeva suunnittelumaarays on poistettu tarpeettomana

lisatty hulevesimaarays: "Hulevesien suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitseva suoalue siten, ettd sen tila ja suovesien laatu sdilyi-
sivét mahdollisimman luonnonmukaisina.”

Seuraavat asiakirjat on paivitetty nahtavilldolon aikana tai sen jalkeen:

O
O

26.4.2022 paivatty kaavakartta
asemakaavan selostus ja sen liitteet 1, 10, 12, 14 ja 15

Selostukseen on lisatty liite 17 (Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe).

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia (MRA 32 §) eivatka siten
edellytad kaavan asettamista uudelleen nahtaville.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Asemakaavaehdotuksen rakenne

4.1.1 Mitoitus
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa (Liite 1).
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 31,3 hehtaaria.

Kaavoitettavasta pinta-alasta on

- asuinrakentamisen osuus noin 8,6 hehtaaria (noin 27,3 %)

- loma-asumisen osuus noin 5,4 hehtaaria (noin 17,5 %)

- palveluiden osuus yhteensa noin 1,9 hehtaaria (noin 6,1 %)

- viheralueita (sis. uimarannan) noin 3,7 hehtaaria (noin 11,9 %)
- erityisalueita noin 0,4 hehtaaria (noin 1,4 %)

- liikennealuetta yhteensa noin 7,8 hehtaaria (noin 24,8 %)

- venesatama-aluetta noin 2,6 hehtaaria (noin 8,3 %)

- vesialuetta noin 0,8 hehtaaria (noin 2,6 %)

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 27 470 kerrosneliémetrid (k-m?), josta
- erillispientaloille noin 5,9 ha / 6540 (+910) k-m? / e = 0,13 / 20 tonttia / 70 asukasta.
- asuinpientaloille noin 1,3 ha / 2100 (+300) k-m? / e = 0,17 / 2 tonttia / 28 asukasta.
- luhti- ja rivitaloille noin 1,3 ha / 4200 (+1500) k-m? / e=0,39 / 2 tonttia / 56 asukasta
- loma-asumiselle noin 5,5 ha / 5100 (+540) k-m? / e = 0,13 / 8 tonttia / 128 asukasta
- virkistyspalveluiden alueelle 250 k-m?

- pysakointialueille 30 k-m?

- palveluille 6100 k-m?

Alueelle arvioidaan tulevan noin 168 uutta vakituista asukasta (laskentaperusteena 3,5 asukasta
/ omakotitalo, luhti- ja rivitalo- sek& pientaloalueilla 1 asukas / 75 k-m?).

Kaava mahdollistaa 128 uutta vapaa-ajan asukasta, laskentaperusteena 1 asukas / 40 k-m?.

Alueelle on osoitettu energiahuollon alueita seka jatteenkasittelyalue (EN ja EJ). Naille alueille
voidaan sijoittaa muuntamoita ja/tai jatehuollon yksikoita. Lisaksi liikennealueille on osoitettu
paikkoja jatehuollon rakentamiselle.

4.1.2 Palvelut

Naantalin kaupungin palvelut ovat suurimmalta osaltaan kaupungin keskustassa. Loma-asumi-
sesta ei synny palveluvelvoitetta. Luonnonmaalla on paivakoti ja alakoulu, mutta rakenteilla on
uusi perhetalo, joka sisaltaa varhaiskasvatuksen, esiopetuksen ja alakoulun tilat. Tilojen valmis-
tuttua palvelut siirretdan kaupunginhallituksen hyvaksyman palveluverkkosuunnitelman mukai-
sesti uusiin tiloihin.

Luonnonmaan perhetalon asemakaava-alueelle on rakenteilla péivittdistavarakauppa seka huol-
toasema.

Luonnonmaalla on venesatamia ja uimarantoja seka ulkoilureitteja. Kultaranta Resortin yhtey-
dessa on ravintola- ja vapaa-ajan palveluita.
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Alueen suunnittelussa on huomioitu joukkoliikenteen reitti Sarkansalmentien kautta. Alueelle
on mitoitettu bussipysakit Sarkdansalmentien ja Virventien varteen. Suunnittelussa on huomioitu
my0s ELY-keskuksen Rymattylantien suunnitelmien bussipysakkien paikat.

4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella pyritaan ekologiseen ja kestdavaan rakentamiseen ja asumiseen. Alueelle on osoitettu
yksityiskohtaisia rakentamista ohjaavia maarayksia seka luontoymparistoa sailyttavia merkin-
t6ja. Kaavamaarayksissd on maarayksia myos alueen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaalei-
hin, huleveden kasittelyyn, kierratykseen ja kasvillisuuteen. Rakennushankkeiden sovittaminen
herkkaan luontoon vaatii huolellista suunnittelua tontin kdyton osalta.

Alueelle on laadittu liikennemelutarkastelu, joka on timan selostuksen liitteena (liite 11). Alue
sivuaa talla hetkellad taajamarakennetta, mutta alueen kaavoituksen ja toteutumisen myota
tamakin alue tulee olemaan taajamaa. Loma-asumiseen kdytettavilla alueilla taajamassa voi-
daan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.

AN AR
ENDAL

2 km
1 mi

4.3 Yleiskaavan mukaisuus

Asemakaavoitettava alue sijoittuu kahden osayleiskaavan alueelle. Suunnittelualueen etela-
osassa on voimassa vuonna 2012 vahvistunut Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleis-
kaavan tarkistus ja Rymattyldantien pohjoispuolella kesalla 2021 vahvistunut Luonnonmaan ja
Lapilan ym. saarten osayleiskaavamuutos |. Ote yleiskaavayhdistelmasta on selostuksen liit-

teena (liite 3).

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarten osayleiskaavamuutos I:ssa (liite 4) Rymattylantien poh-
joispuolelle on osoitettu merkintd loma- ja matkailualue (R), seka pientalovaltaisen asumisen
reservialue (A/res), jonka pitkan aikavalin kehittaminen tulee turvata.
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Asemakaavaehdotuksessa kaavoitettavalle alueelle on osoitettu seka loma-, ettd ymparivuo-
tista asumista. Suunnittelualue ei ylla A/res -alueelle asti, joten ymparivuotisen asumisen
osalta asemakaavaehdotus on ristiriidassa yleiskaavaan ndahden. Voidaan kuitenkin katsoa, etta
em. alue tdydentas osayleiskaavassa osoitettua A/res aluetta. Asemakaavaehdotuksen katujar-
jestelyilla on varauduttu siihen, ettd alue voi laajentua pohjoiseen, jos A/res toteutuu. Ehdo-
tuksessa on molempien yleiskaavojen mukaisesti liittymajarjestelyt yleiseen tiehen (Rymatty-
lantie, seututie 189) toteutettu siten, ettd kasvu mahdollistuu pohjoispuolella. A/res -alueen
asemakaavoittamisen tulee tapahtua vasta kun pddosa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osayleiskaavan uusista asuntoaluevarauksista on rakentunut tai on rakenteilla.

4.4 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on asumiseen osoitettu asuinrakennusten (A-8), asuinpien-
talojen (AP-22), erillispientalojen (AQ) ja vapaa-ajan asumiseen lomarakennusten korttelialu-
eita (RA-1). Alue sijaitsee vain noin 6 kilometrin paassa Naantalin keskustasta. Maisemallisesti
alue muistuttaa saariston ldaheisyydesta ja alue tarjoaa puitteet virkistaytymiselle ja vapaa-ajan
vietolle. Alueelle sopii niin ympdrivuotinen asuminen kuin vapaa-asuminen. Alueille on annettu
maarayksia rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen. Rakentaminen on pienimittakaavaista,
mutta mahdollistaa myo0s tilaa palveluille. Palveluille alueella on osoitettu huvi- ja viihdepalve-
luiden (PV), palvelu- ja liikerakennusten (PKL), matkailua palvelevien rakennusten (RMA) ja
asumista palveleva yhteiskdyttéinen (AH) korttelialue.

Korttelialueille on annettu maarayksia rakennusten ulkonakéon ja ulkomuotoon seka pihajar-
jestelyihin. Alueelle sallitaan vaihtelevaa arkkitehtuuria, mutta laadukkaan ja yhtenaisella il-
meella. Lisdksi luontoa pyritdan sdilyttdmaan niin paljon kuin mahdollista tai sita pitaa pyrkia
eheyttamaan rakentamisen jalkeen. Tonteille on osoitettu alueita, joilla ymparisto tulee paa-
osin sailyttaa (/s). Rakentaminen tulee sovittaa maaston muotoihin, eika ylikorkeita sokkeleita
sallita.

Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei pihalle tarvitse tehda suuria tayttoja, kaivuita tai lou-
hintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reunoille tule yli metrin korkuisia
tasoeroja maastoon. Kaiken rakentamisen tulee pyrkia vehreisiin nakymiin. Myos niin, etta ka-
tundkymat sailyvat vehreina. Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvarai-
sena eldvia puita ja pensaita. Lisdksi sallitaan hedelmapuut ja marjapensaat. Istutusten tulee
edistda luonnon monimuotoisuutta. Korttelialueille on annettu maarayksia hulevesijarjestely-
jen suhteen. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikatto-
profiilia ei sallita.

Autopaikkojen ja polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarasta on annettu maarayksia. Yhteiskayt-
tojarjestelylla voidaan autopaikkamaaraa perustellusti vahentad, kuitenkin korkeintaan 25 pro-
senttia.

A-8

Asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa luhtitaloja seka rivitaloja. Raken-
nuksen yhtenainen julkisivun pituus saa olla enintddn 22 metria. Korttelialueen pihajarjestelyt
tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. Tont-
tien valille sallitaan yhteiskadyttojarjestelyt pihojen, lilkkenteen, tekniikan ja vastaavien osalta.
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AP-22

Asuinpientalojen korttelialue. Korttelialueen pihajarjestelyt tulee suunnitella yhtenaisena ko-
konaisuutena. Tonttien vilille sallitaan yhteiskadyttojarjestelyt pihojen, liikenteen, tekniikan ja
vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. Yksittdisen rakennuksen pituus saa
olla korkeintaan 20 metrid. Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan kaksi. Kortte-
lien tulee muodostaa korttelin sisalla rakennusmuodoiltaan yhtendinen kokonaisuus. Maarays
ei ota kantaa, kuinka monta rakennusta kortteliin saa rakentaa. Kaikkiin AP-22 kortteleihin on
osoitettu maarays koskien kerrosmaaraa ja rakennusoikeutta. AP-22-kortteleissa tonttijako on
laadittu ohjeellisena, ja niita varten on laadittava erillinen sitova tonttijako.

AO

Erillispientalojen korttelialue. Rakentamisen maarassa ja paikassa tulee huomioida sallittu ra-
kennusala, rakennusoikeus ja kerrosmaara. Rymattylantien pohjoispuolen AO kortteleissa
tonttijako on laadittu ohjeellisena, ja niitd varten on laadittava erillinen sitova tonttijako

AH-1

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa alueellisen ener-
giatuotannon tarpeeseen tarkoitettu sahkoa ja [amp6a tuottavan pienvoimalan tai asuntoalu-
een yhteispalvelujen, kuten pesulan tai varastojen tarvitsemia tiloja. Korttelialue voi sisaltaa
esimerkiksi yhteiset oleskelualueet, kokoontumis- ja harrastetilat seka korttelin huoltoa varten
tarpeelliset tilat. Alueelle voi lisdksi sijoittaa kaupallisia palveluita. Korttelialueella toimistotilo-
jen ja vastaavien hiljaisten tyo6tilojen daneneristavyyden liikenne- ym. melua vastaan on oltava
vahintdan 35 dB (A). Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, on istutettava
puilla ja pensailla. Istutussuunnitelma on toteutettava rakennustdiden yhteydessa niiden lop-
puvaiheessa. Kortteliin saa toteuttaa esimerkiksi RA-1 kortteleiden ekomokkikylaa palvelevan
pienvoimalan. Lisaksi alueelle saa rakentaa esimerkiksi tapahtumatorin, kala-altaan, ja pieni-
muotoista kaupallista toimintaa.

RA-1

Lomarakennusten korttelialue, jolle saa lisdksi rakentaa yleiseen, yksityiseen tai yhteisojen
kayttoon kurssitoimintaa sekd loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia rakennuksia. Korttelialu-
een tontit on toteutettava yhtenadisen suunnitelman mukaisesti. Tonttien valille sallitaan yh-
teiskayttojarjestelyt pihojen, liikenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Kortteleille on osoitettu
asemakaavaehdotuksessa sallittu rakennusoikeus, taman lisaksi kortteliin saa rakentaa yhteis-
kdyttoon osoitettua rakentamista rakennusoikeusmerkinnassa osoitetun maaran.

RMA

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista liiketoi-
mintaa palvelevia kauppoja ja kioskeja, enintdan 40 k-m2:n majoitusrakennuksia, enintdan 25
k-m2:n saunarakennuksia ja talousrakennuksia, uimahuoneita, keittokatoksia seka muita paa-
kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Kaavamaarays on voimassa olevan kaa-
van mukainen. Nykyiset rakennukset ovat toteutettu voimassa olevalla kaavalla ja sen poik-
keuksilla.

PV-1

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue. Alueelle saa rakentaa myds urheilua palvelevia raken-
nuksia sekd matkailua ja palvelevia varastorakennuksia. Rakennusten julkisivujen enimmaiskor-
keus on 12 m. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kdyttaa enintdaan 25 % tontilla sijaitsevan
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huvi- ja viihdepalvelujen toimintaan liittyvien myymala- ja toimistotilojen rakentamiseen. Kort-
telialueella toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen daneneristavyyden liikenne- ym.
melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB (A). Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta
kulkuteind, on istutettava puilla ja pensailla. Istutussuunnitelma on toteutettava rakennustoi-
den yhteydessa niiden loppuvaiheessa.

Alueelle saa toteuttaa korttelia palvelevaa autopaikoitusta. Parkkialue tulisi maisemoida niin,
etta katualueen ja paikoituksen valiin on istutettava puita ja pensaita.

PKL

Palvelu- ja liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palvelu- ja liikerakennuksia,
jotka tukevat matkailua alueella. Alueelle saa rakentaa esimerkiksi julkisen saunan. Rakenta-
mattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, on sailytettdava luonnonmukaisena.

PKL-korttelialueella sijaitsee vanha lossin rantautumisluiska seka lossilaiturille johtava kulkuyh-
teys, jotka tulee paikallishistoriallisesti arvokkaana sdilyttda. Ne on osoitettu kaavamerkinnalla
la-s (lossin rantautumisluiska, joka tulee sailyttdd) ja ajo-s (ajoyhteys, joka tulee sdilyttaa).

Venesatama / venevalkama (LV-1)

Alueelle saa rakentaa veneilya ja virkistyspalveluita tukevia rakennuksia seka rantasaunoja. Py-
sakointi alueella on kielletty pois lukien huollon vaatima lyhytaikainen pysakaointi ja liikkumises-
teisille varattu pysakaointi.

LV-1 -alueelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattuja alueen osia, jotka tulee toteuttaa vii-
meistddn alueen rakentamisen yhteydessa. Kiinteistdon omistaja vastaa reitin toteuttamisesta.

Lahivirkistysalueet

Asemakaavaehdotuksen asumista, loma-asumista ja virkistysta palvelevia alueita ovat |ahivir-
kistysalueet (VL) ja uimaranta-alue (VV). Uimarannan alueelle on osoitettu myds rakennusoi-
keutta, joka mahdollistaa rannan ja sataman palvelut. Kaava-alueen lavitse kuljetaan luontopo-
luille. Pookipuistoon ja Sokonpuistoon on varattu alueen osa jalankululle ja pyorailylle.

Liikenne- ja katualueet

Alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma seka liikkennemelutarkastelu on laadittu kaavatyon
aikana. Melutarkastelu (liite 11) seka nahtavilla olleen kaavaehdotuksen mukaiseksi paivitetyt
yleissuunnitelma ja hulevesitarkastelu (liite 10) ovat tdman selostuksen liitteend. Rymattylan-
tien nopeusrajoitus on risteysalueella ollut 60 km/h. Liikennemeluselvitys on tehty myés 50
km/h nopeudella, koska ELY-keskuksen laatiman Rymattylantien tiesuunnitelman uusi suojatie-
ylitys laskee ajonopeuden 50 km/h nopeuteen.

Alueelle on osoitettu tarpeelliset liikenne- ja katualueet seka pysakointialueita (LP). Pysdkadinti-
alueet palvelevat padosin alueen palveluita seka virkistysalueita.

Pohjoisen AO- alueen katualue (Viittatie) on mitoitettu levedksi, jolla on ennakoitu sen tulevaa
roolia kokoojakatuna yhdyskuntarakenteen mahdollisesti laajentuessa tulevaisuudessa pohjoi-
seen A/res alueelle.
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Alueen suunnittelussa on huomioitu joukkoliikenteen reitti Sarkdnsalmentien kautta. Alueelle
on mitoitettu bussipysakkeja.

Pookipuistoon ja Sokonpuistoon on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa,
joista yhteys jatkuu kavely-/pyoratiena.

Asemakaavaehdotusta laatiessa on myos selvitetty alueen yhdistymista ELY-keskuksen laati-
miin seututien 189 ja 1930 kevyen liikenteen vaylan suunnitelmiin valilla Meripirtintie — Virven-
tie, Naantali. Erityisesti yhteyksia Rymattylantien alikululta. Kaltevuuksiin ja nakymiin on kiinni-
tetty huomiota.

LP

Yleinen pysakdintialue. Yleiset pysdkointialueet palvelevat matkailua ja virkistysta alueella. Mo-
lemmin puolin Rymattylantietd on osoitettu yleista pysakointia. Alikulun avulla myds Rymatty-
lantien eteldpuolen pysakointialue voi palvella pohjoispuolen toimintoja ja virkistaytymista.
Pysakaointialue voi toteutua siltad osalta vain, mikali riittavat LT alueen seututien 189 tukiraken-
teet pystytaan samalla toteuttamaan. LP alueelle voidaan toteuttaa myds hulevesien vaatimia
erityisia rakenneratkaisuja.

LPA-2

Autopaikkojen korttelialue. Alueen kautta sallitaan kulku viereiselle RM-korttelialueelle. Alu-
eelle saa rakentaa hulevesirakenteita seka pienimuotoisesti kortteleita palvelevaa vieras-
pysakointia.

Erityisalueet

Rymattylantien molemmin puolin on osoitettu alueet suojaviheralueille (EV).

Alueelle on osoitettu jatteenkasittelyalue, joka on varattu jatteiden kerailya varten (EJ-1). Alue
on ymparoitdava nakdsuojan antavalla aidalla tai istutuksin, kuitenkin siten, ettei risteysalueelle
muodostu ndkemaestetta. Jatteenkeradyspisteille on osoitettu myos muita alueita j-1 merkin-
nalla. Niiden sijoittelussa on erityisesti varmistettava, etta esteetdn kulku tonteille sailyy. Jat-
teenkerayspisteet mahdollistavat keskitetyn jatteenkerayksen seka hyvat jatteiden kierrattami-
sen olosuhteet.

Energia

Alueelle on osoitettu alueita energiahuollon tarpeisiin (EN). Lomarakentamisen kortteleissa
(RA-1) tonttien valille sallitaan yhteiskadyttojarjestelyt mm. tekniikan osalta, jolla on haluttu
luoda valmiutta mahdollisiin tarpeisiin aurinkoenergian laajamittaiseen tuottamiseen alueen
kiinteistdissa. Asumista palveleva yhteiskayttoiseen korttelialueeseen (AH-1) saa alueellisen
energiatuotannon tarpeeseen tarkoitettu sahkoa ja 1amp6a tuottavan pienvoimalan. Myo6s
huvi ja viihdepalvelujen korttelialueelle (PV-1) saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaati-
mia laitteita ja rakenteita.

Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, ettd katolla on erityisen hyvin aurinkoener-
gian hyodyntdamiseen sopivia pintoja. Energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suun-
nitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. AH-1- ja PV-alueelle saa sijoittaa
alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita seka jatevedenpumppaamoja.
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4.5 Yleiset maaraykset

Asemakaavassa on annettu yleisia maadrayksia.

Alueella pyritdan rakentamisessa ja asumisessa ymparistoystavallisiin kestavan kehityksen mu-
kaisiin ratkaisuihin.

Autopaikat

Autopaikkoja tulee jarjestdad 1,57 autopaikkaa / asunto, luku pydristetdan ylospain. Jokaiselle
autopaikalle tulee jarjestdaa mahdollisuus séhkdauton lataukseen. Yhteiskayttojarjestelylla voi-
daan autopaikkamaaraa perustellusti vahentaa, kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

PKL- ja PK-1 -korttelialueilla autopaikkavaatimus on 1 ap / 50 k-m?.

Polkupydrat

Polkupy6rapaikkoja tulee jarjestda tontille véhintdan 2 / asunto. Pyorépaikoille tai niiden valit-
tomaan laheisyyteen tulee jarjestdada mahdollisuus pydran akun lataamiseen. Mikali tontilla on
yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestada katettu pesu- ja huoltopaikka polkupy®rille ja vastaaville ul-
koiluvalineille. Polkupyodradpaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Rakentaminen

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin suositeltava rakentamiskorkeus on
+2,40 N2000-korkeusjarjestelmdassa. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdaessa tulee ottaa
huomioon my&s mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta ran-
taan aiheutuva korkeuslisa.

A-8 kortteleiden ja 126 kaupunginosan kortteleiden 10 ja 13 pihat on suunniteltava melulta
suojattuna. Kortteleiden melutorjunta tulee toteuttaa yhta aikaisesti alueen rakentamisen
kanssa.

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 4 metria |lahemmaksi tontin rajaa.

Mikali rakennusalueen raja on osoitettu ldhemmaksi kuin 4 metria tontin rajasta, tulee huomi-
oida rajaa koskevat palomaaraykset. Maarayksista voidaan kuitenkin poiketa, mikali naapurin
puolella rakennusala ei ulotu 8 metria ldhemmas rakennuspaikkaa. Lihemmas kuin 4 metrin
padhan rajasta rakennetulle seinalle ei saa sijoittaa isoja ikkunoita eika varsinaisten huonetilo-
jen paaikkunoita.

Rakentaminen tulee sovittaa maaston muotoihin, eika ylikorkeita sokkeleita sallita.

Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei pihalle tarvitse tehda suuria taytt6ja, kaivuita tai lou-
hintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reunoille tule yli metrin korkuisia
tasoeroja maastoon.

AO-tonteilla ei sallita asfalttipaallystettd. RA-1 ja A-8 tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin
sisdanajossa ja autopaikkojen kohdalla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, on istutettava puilla ja pensailla. Istu-
tussuunnitelma on toteutettava rakennustdiden yhteydessa niiden loppuvaiheessa.
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Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena eldvia puita ja pensaita. Li-
saksi sallitaan hedelmapuut ja marjapensaat. Istutusten osalta tulee edistdaa luonnon moni-
muotoisuutta.

Varit, materiaalit ja kattomuoto

Julkisivujen paamateriaalina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu, kasittelematon puu tai rap-
paus. Autosuojien ja talousrakennusten tulee olla korkeudeltaan ja muodoltaan alisteisia paa-
rakennukselle.

Korttelien A-8 ja AP-22 tulee muodostaa korttelin sisdlla rakennusmuodoiltaan yhtendinen ko-
konaisuus.

Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia ei sal-
lita. A-8-, AO-, ja AP-22-kortteleiden rakennusten kattojen tulee olla loivia harjakattoja tai au-
makattoja kattokaltevuus 1:10-1:5, variltadan tummanharmaita tai mustia. Rakennusten varien
tulee sopia keskendan yhteen, mutta niiden ei tarvitse olla saman varisia.

RA-1 korttelit tulee suunnitella yhtenaisella ilmeella materiaalien, varien ja kattokaltevuuden
osalta, kuitenkin niin, ettad rakennuksissa tulee kayttdad myos eri savyja. Kattojen tulee olla varil-
taan harmaita tai mustia.

Hulevedet

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida, ettd VL-alueilta saattaa valua pintavesia tontille. Eri-
tyisesti tdma on huomioitava RA-1 ja A-8 kortteleissa. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierek-
kaisten tonttien kesken. Naapurit voivat keskenaan sopia, etta pintavesien valuminen voidaan
hoitaa myds tontin rajalle sijoittuvalla painanteella, nk. niskaojalla.

Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta ldpaisevia pinnoitteita. Hulevesia tulee viivyttaa kiin-
teistoilla siten, etta viivytyspainanteiden-, altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometrid (100 m?) kohden.
Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi. Viivytyspainanteiden-, altaiden tai sdilididen tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Viivytysjarjestelman tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelmaa halutaan hyodyntaa kesa-
aikaisena kasteluvesisailiona.

Hulevesien suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva suo-
alue siten, ettd sen tila ja suovesien laatu sailyisivat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Aurinkoenergia
Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, etta katolla on erityisen hyvin aurinkoener-

gian hyodyntamiseen sopivia pintoja. Energian hyddyntdamiseen tarkoitetut laitteet tulee suun-
nitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. AH-1- ja PV-alueelle saa sijoittaa
alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita seka jatevedenpumppaamoja.

Pysdkointialueet

LP-alueille seka katualueille saa sijoittaa sahkdmuuntamoita, korttelikierratyspisteita seka nii-
den yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.

LP-alueella tulee varmistaa LT-alueen vaatimien rakenneratkaisujen toteuttaminen. Pysakadinti-

alueen toteuttamisen edellytyksend on, etta riittdvat maantien tukirakenteet pystytdan
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samalla toteuttamaan. LP alueelle voidaan toteuttaa myods hulevesien vaatimia erityisia raken-
neratkaisuja.

Lahivirkistysalueet
VL-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja —putkia.
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5. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

5.1Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavoitettavan alueen tuntumaan, suunnittelualueen eteldosaan on rakennettu paljon asu-
mista 2010-luvulta Idhtien. Asemakaavaehdotus lisdd asuinrakentamista ja loma-asumista alu-
eella, mutta rakentamisen paapaino siirtyy enemman Rymattylantien pohjoispuolelle. Raken-
nusten, rakennelmien ja katujen lisaksi alueelle voidaan toteuttaa tapahtumatori, kala-allas,
rannan toimintoja ja leikkipuisto. Suunnitelma poikkeaa kayttotarkoitusten osalta jonkin ver-
ran voimassaolevasta osayleiskaavasta. Asemakaavaehdotuksessa on osayleiskaavan vastai-
sesti osoitettu pelkan loma-asumisen sijaan myds ympdrivuotista asumista.

5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta: Luonnonmaan lansiosan luontoselvitys 2020 seka
Porhonkallion-Virpin asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys vuodelta 2014. Selvitykset ovat
tdman selostuksen liitteena (liitteet 8a ja 8b). Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§
mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eika Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia
pienvesia. Lohkon 3 ja 8 jyrkanteet ovat Metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparis-
t6ja (jyrkdnne) ja ne tulee jattda metsankasittelytoimien ulkopuolelle. Alueella ei ole uhanalai-
sia luontotyyppeja. Alueen metsat ovat pdaaosin metsatalouskdytossa eika alueella ole vanhaa
metsaa, ja myos varttuneita metsakuvioita on alueella niukasti. Liito-oravia ei Luonnonmaan
alueella esiinny, eika alueella ole viitasammakoille sopivia lampareita kutupaikoiksi. Alueella ei
ole perinnebiotooppeja ja Uhanalaista ketolajistoa ei kuitenkaan alueelta |16ytynyt.

Asemakaavaehdotuksen alueelle rakentuva yhdyskuntatekniikka ja rakennukset muuttavat
luontoymparistdd merkittavasti. Luontoselvityksessa esiintyvia luontoarvoja, joita alueella on
erityisesti lohkon 3 ja 8 jyrkdnteet, on huomioitu niin hyvin kuin kohtuullisen tehokas maan-
kdyttoé on antanut mahdollisuuksia.

5.3 Vaikutukset maisemaan

Suurimmat vaikutukset kohdistuvat Rymattylantien pohjoispuoliselle alueelle. Muutokset na-
kyvat niin tiemaisemassa kuin alueen lahimaisemassa. Alueen pohjoisosan kallioseldnteen
metsdmaisema ja luontotyyppi on alueella herkintd muutoksille.

Idasta tultaessa ensimmaisena on PV-alue, johon ehdotetaan monitoimihallia: alueen tiemai-
seman mittakaavassa se on iso. Sen ja muidenkin tienvarren uusien kohteiden (AH-1) maise-
mallisiin haittavaikutuksiin pyritddn vastaamaan kaavamaarayksilld, joissa tonttien rakenta-
mattomat osat tulee istuttaa puilla ja pensailla. AH-1-alueella rakennusmassa osoitetaan Ry-
mattyldntien varteen ja pysakaointi taakse, jolloin tiemaisemassa on vdhemman nakyvissa pysa-
kdintikenttaa.

Rymattylantien eteldpuolelle Virventien varteen on merkitty LP-alue. Kyseinen hiekkakenttd on
ollut jo nyt pddosin paikoituskdytdssa. Kaava-alueen asuinrakentaminen jaa enimmaékseen tie-
maisemassa taka-alalle.

Merimaisemassa merkittavimmat muutokset kohdistuvat Virvelahden rantaan, Virventien var-
teen ja Sarkansalmentien paahan Virveniemen pohjoispuolelle. Kaavahankkeella ei ole juuri
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vaikutusta kulttuuriympariston arvokohteisiin, eikd myodskaan arvokkaisiin maisema-alueisiin,
koska alueelle tunnusomainen ja maisemallisesti merkittava, Virvenrinteenpuiston jyrkan kal-
liorinteen ja avautuvan merimaiseman muodostama nakyma on rajattu kaavoitettavan alueen
ulkopuolelle ja sdilyy siten entiselldaan.

Ndkymd Scrkdnsalmentieltd suunnittelualueen suuntaan 12/2021

Kun ottaa huomioon seka ldhimaiseman ettd laajemmat maisemakokonaisuudet, kaavahank-
keen maisemavaikutukset ovat merkitykseltdan maltillisia. Alueelle on laadittu maisemavaiku-
tusten arviointi, joka on tdman selostuksen liitteena (liite13).

5.4 Liikenteelliset vaikutukset

Alueelle arvioidaan tulevan noin 154 uutta asukasta. Ndista vain 20 asukasta arvioidaan sijoittu-
van Rymattylantien eteldpuolelle. Lisdksi kaavaehdotus mahdollistaa noin 128 vapaa-ajan asu-
kasta. Uudet asukkaat ja uudet palvelut lisdavat liikkennemaaria alueen liikenneverkostolla. Alu-
een lilkenne tapahtuu kaava-alueen sisalla uusilla kaduilla, ja liikenne liittyy Rymattylantielle uu-
desta liittymasta. Kaavaehdotuksen pohjoispuolen liittyminen Rymattylantiehen on esitetty to-
teuttavaksi T-liittymana. Liittyma laskee nopeuksia ja vdhentdd myos néin nykyista liikenneme-
lua. Lilkkennemelua on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteessa (liite 11).

Alueen rakentuminen tulee lisdédmaan lilkkennettd Rymattylantiella. Kaavoitettava alue kuuluu jo
nykyisellaan joukkoliikenteen piiriin, silla kaikki saaristoon suuntautuvat linja-autoyhteydet aje-
taan joko Rymattylantietd tai Sarkansalmentieta. Asemakaavaehdotuksessa Rymattyldntie on
mitoitettu niin, ettd sithen mahtuu myds osayleiskaavan mukainen kavely- ja pyoratie.

Myos ELY-keskuksen tiesuunnitelman mukaista Rymattylantien suojatieylitysta on selvitetty. Ry-
mattyldntien turvallisen ja sujuvan kavely- ja pyorailyliikenteen mahdollistamiseksi ylityksen si-
jaan kaavaehdotuksessa on osoitettu uusi alikulkuyhteys. Asiasta on neuvoteltu ELY-keskuksen
kanssa ja kaikissa kaavaehdotuksen ratkaisussa tulee huomioida aina seututien rakenteet.
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5.5 Yritysvaikutukset

Lisaantynyt asukasmaara mahdollistaa ja edesauttaa osaltaan Luonnonmaalla ja kaupunkiseu-
dulla toimivien palvelujen kehittymista.

Kaavan toteutuminen lisda rakennusvaiheessa tyopaikkoja ja vilkastuttaa seutukunnan ta-
loutta. Rakentaminen ajoittuu useille vuosille.

5.6 Vaikutukset kaupungin talouteen

Laadittavan asemakaavan vaikutuksien kaupungin talouteen arvioidaan olevan ensi vaiheessa
jonkin verran alijaamaiset. Kustannukset ovat etupainotteisia ja tulot muodostuvat paaosin
tonttimyynnin myota, lisdksi osa maankayttosopimuksilla kaupungille siirtyvien maa-alueiden
tulohyodysta konkretisoituu vasta vuosien ja uusien kaavahankkeiden myo6ta.

5.7 Muut vaikutukset

Alueen toteutumisella on merkittava vaikutus Luonnonmaan matkailupalvelutason parantumi-
seen. Kaava mahdollistaa mm. urheiluhallin, tapahtumatorin, rannan runsaamman palveluta-
son, julkisen saunan ja pienta muuta kaupallista toimintaa.

Alueen hulevedet johdetaan iddssa ja lannessa laskuojiin ja huleveden viivytysaltaisiin. Las-
kuojien toiminta tulee turvata lisddntyvan hulevesikuormituksen osalta. Hulevesialtailla pyri-
taan pysayttamaan karkein kaduilta kulkeutuva kiintoaines ennen hulevesien johtamista me-
reen. Kaava-alueen pohjoisosan suolle johtavien hulevesiviemareiden purkupisteet maarite-
taan tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa suon vedenpinnanmittaukseen perustuen. Alu-
eelle laaditut hulevesimaaraykset ja huleveden kasittelyalueet osaltaan pienentavat alueen
aiheuttamaa hulevesikuormitusta. Hulevesijarjestelyjen yleissuunnitelma on tdssa selostuk-
sessa liitteena kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa (liite 10).
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. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueesta on laadittu havainnepiirustus (liite 15).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on laaja ja sen toteutuminen kestda useita vuosia. Asemakaavamuutoksen toteuttaminen
on tarkoitus aloittaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. RA-1 korttelialueen ekokyldaan on ha-
ettu EU-avustusta. Toteutus aloitetaan RA-1 kortteleista nykyisen tieverkoston puitteissa.
Muun rakentamisen vaiheistus tarkentuu myéhemmin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen seuraavat kaavamaaraysten toteutu-
mista.

Rakennushankkeiden sovittaminen herkkaan luontoon vaatii suunnitelmilta huolellista suunnit-
telua tontin kdyton osalta, jotta alueen ominaispiirteet ja maastonmuodot pystytdan mahdolli-
simman hyvin sdilyttamaan.

Asemakaavasuunnittelu:
Tuuli Toivonen
arkkitehti SAFA / Lundén Architecture company

Sirkku Huisko
maisema-arkkitehti kaavanlaatija YKS 438 / Lundén Architecture company

Naantalissa 26.4.2022

Kaisa Aijo
kaupunginarkkitehti

Eeva Rytkola
kaavoitusinsindori
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