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Sopijapuolet
1.1 Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),

Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali,
jaliempana "Kaupunki”

1.2 Ostrém, Jan Boris :
jaliempéana "Maanomistaja”.

2

Maankayttosopimuksen sopimusalue ja nykyinen maanomistus

Tama maankéayttésopimus koskee Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen (Ak-336) alueella sijaitsevaa tonttia 529-125-1-2. Sopi-
musalue on merkitty sopimuksen litteena olevaan karttaan. Sopimusalueen
pinta-ala on 16.691 m% Sopimusalueen omistajana on Maanomistaja.

LITE 1

3
Kaavoitus

31 Sopimusalueella on voimassa Ak-202, jossa tontti 529-125-1-2 on osoitettu
lomarakennusten korttelialueeksi (RA). Tontin pinta-ala on 16.691 m? ja ra-
kennusoikeus 400 k-m?

3.2 Sopimusalueelle on laadittu asemakaavaehdotus Ak-336, joka on péivatty
16.2.2022. Ehdotuksen mukaan sopimusalueelle muodostetaan Naantalin
kaupungin 125 kaupunginosaan (Virpi) korttelialueelle 1 tontti 3, jonka kaytto-
tarkoitus on erillispientalojen korttelialue (AO). Uuden tontin pinta-ala on
16.691 m?, Tontille on asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeutta
kaikkiaan 700 k-mZ2. Maanomistajan omistaman alueen rakennusoikeuden li-
sdys olisi ndin 300 k-m? (uusi rakennusoikeus 700 - vanha rakennusoikeus
400).

Maanomistaja vastaa muodostettavan tontin kiinteisténmuodostamiskustan-
nuksista.

3.3 Kaavoitusmaksusta sovitaan kohdassa 7.1 Korvaukset ja vakuudet.

4
Maa-alueiden luovutukset

4.1
Luovutettavat alueet

Taman maankayttésopimuksen yhteydessa ei suoriteta alueluovutuksia.
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4.2
Irtaimisto

5
Kunnallistekniikka

5.1

5.2

53

5.4

6
Aikataulu

6.1

7

Korvaukset ja vakuudet

7.1

Taman maankayttosopimuksen yhteydessa ei ole myyty tai vaihdettu irtaimis-
toa.

Alue on liitetty Kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen vesihuolto-
lain 3 luvun saadosten mukaisesti.

Kunnallistekniikan liittymismaksuista sovitaan seuraavaa:

Kaupunki pidattas itsellaén oikeuden peria vesihuoltolain ja kulloinkin voi-
massa olevan taksan mukaiset liittymismaksut, myos lisdrakentamisesta.

Maanomistaja suorittaa Kaupungille vesihuollon liittymismaksujen ennakko-

suorituksena yhdeksantuhatta kuusisataaseitsemankymmentakolme (9.673)
euroa. Liittymismaksujen ennakko on puolet (50 %) asemakaavaehdotuksen
kokonaisrakennusoikeuden mukaan maaraytyvista liittymismaksuista Maan-
omistajan omistukseen jaavalla uuden asemakaavan mukaisella AO-tontilla.

Maanomistaja sitoutuu suorittamaan ennakkoliittymismaksun tdman sopimuk-
sen allekirjoitustilaisuudessa ja maksu kuitataan maksetuksi allekirjoituksin.
Maksetut ennakkoliittymismaksut otetaan lopullisia, vesihuoltolaitoksen las-
kuttamia littymismaksuja méarattaessa huomioon. Lopulliset liittymismaksut
suoritetaan liittymisajankohtana voimassa olevan taksan mukaan laskettuna.

Sopimusalueen tontinomistajat ovat velvollisia noudattamaan ymparisténsuo-
jelulakia ja jatehuoltolakia seka niiden nojalla annettuja maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa korvauksetta kunnallistekniikan rakenteet ase-
makaavan mukaisille niitd varten osoitetuille alueille (johtoa varten varatuille
alueiden osille tai yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueille). Kaupungilla on lisaksi oikeus sijoittaa tonttien alueelle tarpeel-
liset johdot, laitteet seka niiden tuet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten, ettd ne eivat
kohtuuttomasti vaikeuta tonttien kaytt6a kaavan maaritteleméasn ja Maanomis-
tajan aikomaan kayttoon.

Tavoitteena on, etta sopimusalueen asemakaavan hyvaksyminen on kaupun-
ginvaltuuston kasittelyssa kesan 2022 aikana.

Maanomistaja suorittaa Kaupungille korvauksena maankaytto- ja rakennus-
lain 12 a luvun nojalla yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista
ja asemakaavan aiheuttamasta hyodysta neljatoistatuhatta (14.000) euroa.

Korvaus suoritetaan taman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa ja kuitataan
maksetuksi allekirjoituksin.
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Lisaksi Maanomistaja suorittaa Kaupungille sopimusalueen kaavoittamisesta
aiheutuvat todelliset kaavoituskustannukset eri sopimuksen perusteella.

Maksujen viivastyessa peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.

Yleisia sopimusmaarayksia

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Allekirjoitukset

Tama sopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ja
se tulee lopullisesti voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun tata sopimusta ja
tassa sopimuksessa tarkoitettua asemakaavan hyvaksymista koskevat kau-
punginvaltuuston paatokset ovat tulleet lainvoimaisesti hyvaksytyiksi. Mikali
kaupunginvaltuusto ei hyvaksy sopimusta tai asemakaava ei tule lainvoi-
maiseksi, sopimus raukeaa, ja Kaupunki palauttaa Maanomistajalle sopimuk-
sen allekirjoituksen yhteydessa suoritetut kohdan 7.1. maankayttésopimus-
korvauksen seka kohdan 5.2. liittymismaksujen ennakko-osuuden. Muilta osin
sopimuksen raukeamisesta ei seuraa puolin eika toisin mitaan korvausvelvol-
lisuutta.

Kun Maanomistaja myy tai vuokraa sopimusalueeseen kuuluvia tontteja kol-
mannelle, sitoutuu Maanomistaja siirtdmaan tassa sopimuksessa olevat vel-
voitteet ostajalle tai vuokramiehelle.

Jos asemakaavaa vastaan hyvaksymisvaiheessa esitetdan valituksia, Kau-
punki on oikeutettu harkitsemaan uudelleen asemakaavaa ja sen soveltu-
vuutta ymparistén asemakaavoitukseen seka tarvittaessa muuttamaan kaava-
ratkaisua.

Maanomistajalla on myds oikeus harkita, katsooko se mahdollisten muutosten
jalkeen asemakaavaa muutetuksi enemman kuin tdssa sopimuksessa on tar-
koitettu ja sopimuksen omalta osaltaan rauenneeksi. Mahdollisesta raukeami-
sesta on kuitenkin ilmoitettava kirjallisesti Kaupungille ennen kuin asema-
kaava saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Mikali asemakaavaa ei hyvaksyta lainvoimaisesti tai sopimus kohdan 8.3 mu-
kaisesti raukeaa, kumpikaan sopijapuoli ei ole oikeutettu saamaan korvausta
toisiltaan lukuun ottamatta kohdassa 8.1. maariteltyja palautuksia.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitellaan Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.

Naantalissa . kuuta 202

Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Laura Leppanen Turo Jarvinen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Tontin 529-25-1-2 omistaja
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Jan Ostrom

Tama sopimus on laadittu kahtena saman sisaltdisené kappaleena, yksi Kau-
pungille ja toinen Maanomistajalle.



LITEKARTTA 28.4.2022
Borhonkallion-Virpin asemakaavamuutoksen ehdotuksella (26.4.2022)
soittaa:

D tontin 529-125-1-2, pinta-ala 16691 m* 0 0 2 50 100m
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