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1
SOPIJAPUOLET

1.1 Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2
Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali, jaliempana "Kaupunki”

1.2 Kultaranta Resort Oy, y-tunnus 2041187-8
os. Sarkansalmentie 178, 21100 NAANTALI

ja

Rauli Arjatsalo Oy, y-tunnus 2080470-0
Tahdenlennonkuja 22, 02240 ESPOO

Joko omaan yhteiseen lukuunsa tai niiden toimesta perustettavan kiin-
teistdyhtion tai perustettavien kiinteistoyhtididen lukuun.

Kultaranta Resort Oy ja Rauli Arjatsalo Oy yhdessa jatkossa "Sopimus-
kumppanit”

Sopimuskumppanien omistusosuus niille tai niiden perustamille kiinteis-
tdosakeyhtidille luovutettavista kiinteistoista on seuraava: Kultaranta
Resort Oy 4/5 ja Rauli Arjatsalo 1/5

2
MAANKAYTTOSOPIMUKSEN SOPIMUSALUE JA NYKYINEN MAANOMISTUS

Tama maankayttdsopimus koskee Porhonkallion-Virpin asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen (Ak-336) alueella seka osin em. alueen
ulkopuolella sijaitsevien tilojen Isokyla Il 529-405-1-76, Arjatsalo 529-
406-7-26, Virpi 529-406-2-81, Kalliorinne 529-406-3-1, Mantymaki 529-
406-2-62 ja Valimaki 529-406-2-63 alueita, minka lisaksi sopimusaluee-
seen sisaltyy osan kunnallistekniikasta sovittavilta osin Naantali-Rymat-
tyla seututie -nimisen maantiealueen 529-895-0-189 alaista aluetta. So-
pimusalue on merkitty sopimuksen liitteena olevaan karttaan. Sopimus-
alueen pinta-ala on yhteensa noin 77,21 ha.

LIITE 1

Sopimuskumppanit omistavat tilan Arjatsalo 529-406-7-26 ja tilan Iso-
kyla 1l 529-405-1-76 seuraavasti: Kultaranta Resort Oy (4/5) ja Rauli
Arjatsalo Oy (1/5).

Naantalin Kaupunki omistaa tilat Virpi 529-406-2-81, Kalliorinne 529-
406-3-1, Mantymaki 529-406-2-62 ja Valimaki 529-406-2-63.
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3
KAAVOITUS

3.1

Maantiealueen omistaa Suomen valtio. Kyse on sopimusalueen osalta
maanalaisesta tilavarauksesta kevyenliikenteen vaylalle. Valtio ei ole
maankayttosopimuksen ja sen tarkoittamien aluevaihtojen sopimusosa-
puolena.

Paaosalla aluetta ei ole voimassa asemakaavaa. Alueelle on laadittu
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Porhonkallion-Virpin
asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-336), jonka ehdotus on tyds-
tetty loppuvuodesta 2021 ja alkuvuodesta 2022. Ehdotus on asetettu
nahtaville kevaalla 2022. Ehdotuksen mukaan asemakaavalla muodos-
tuvat 125. kaupunginosan kortteli 4 seka katu-, erityis- ja likennealuetta
ja 126. kaupunginosan korttelit 2-13 ja osa korttelista 1 seka virkistys-,
erityis- ja katualuetta. Asemakaavan muutos koskee osaa 125. kaupun-
ginosan asemakaavan Kortteleista 3 ja 4 seka katu- ja likennealuetta,
126. kaupunginosan asemakaavan korttelia 2, osaa korttelista 1 seka
virkistys-, erityis- ja katualuetta.

Sopimuskumppanien sopimusalueen pinta-alasta, yhteensa noin 77,21
ha, huomattava osuus, noin 19,64 ha, sijoittuu Porhonkallion-Virpin
asemakaava-alueelle.

Voimassa olevan asemakaavan Ak-202 seka asemakaavanmuutoksen
Ak-336 kaavakartat ovat sopimuksen liitteena.

LITTEET 2ja 3

Sopimuskumppanit luovuttavat Kaupungille erillispientalojen korttelialu-
etta (AO) noin 23.480 m2 ja asuinpientalojen korttelialuetta (AP-22) n.
240 m2, minka lisdksi Kaupungin omistukseen siirtyy yleisia alueita, ka-
tualueet ja lahivirkistysalueet (VL), yhteensa noin 18.000 m2.

Kaupunki luovuttaa Sopimuskumppaneille asuinpientalojen korttelialu-
etta (A-8) noin 13.290 m2, loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) noin
32.360 m2, asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH-1)
noin 7.430 m2 seka huvi- ja viihdepalvelujen korttelialuetta (PV-1) noin
5.340 m2.

Sopimusalue kattaa lisdksi sopimusosapuolten maille kaavoitettuja,
asemakaavanmuutoksessa erilaisin kayttdtarkoitusmerkinndin osoitet-
tuja alueita, jotka eivat ole maankayttosopimuksen mukaisten vaihtojen
piirissa.
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4

MAA-ALUEIDEN LUOVUTUKSET

4 .1 Luovutettavat alueet

4 1.1 Korvauksetta luovutettavat kaava-alueet

Sopimuskumppanit luovuttavat tilasta Arjatsalo 529-406-7-26 korvauk-
setta Kaupungille kaavaehdotuksen mukaiset katualueet ja yleiset alu-
eet seuraavasti:

(@)

@)
(@)
@)

Viittatie n. 5.350 m2
Kardinaalipuisto n. 7.810 m2
Pookipuisto n. 870 m2
Poijutie n. 3970 m2

4 1.2 Korvausta vastaan luovutettavat kaava-alueet

Kaupunki luovuttaa Sopimuskumppaneille korvausta vastaan:

O

tilan Virpi 406-2-81 maaraalat noin 11.580 m2 ja 11.430 m2
seka tilan Kalliorinne 406-3-1 maaraalan noin 9.360 m2 (tule-
vassa kaavassa RA-1 (10,13) eli tontit 126-10-1 ja -2 seka
126-13-1, -2 ja -3; yht. n. 32.360 m2)

tilan Virpi 406-2-81 maaraalat noin 6.840 m2 ja noin 5.850 m2
seka tilan Mantymaki 406-2-62 maaraalan noin 600 m2 (tule-
vassa kaavassa A-8 (2,4) eli tontit 126-2-1 ja 126-4-1; yht. n.
13.290 m2)

tilan Virpi 406-2-81 maaraalat noin 2.860 m2 ja 3.490 m2
seka tilan Valimaki 406-2-63 maaraalat noin 500 m2 ja 380
m2 seka tilan Kalliorinne 406-3-1 maaraala noin 200 m2 (tule-
vassa kaavassa AH-1 (3 ja 15) eli kiinteistot 126-3-1 ja 126-
15-1; yht. n. 7.430 m2)

tilan Virpi 406-2-81 maaraalan noin 100 m2 ja tilan Kalliorinne
maaraalan noin 5.340 m2 (tulevassa kaavassa PV-1 (14) el
kiinteistd 126-14-1; yht. 5.340 m2)

Sopimuskumppanit suorittavat edella mainituista alueista kauppahin-
tana Kaupungille yhteensa miljoonaneljasataaseitsemankymmentayh-
deksantuhatta kuusikymmenta (1.479060) euroa.

Sopimuskumppanit luovuttavat Kaupungille korvausta vastaan:

o tilan Arjatsalo 406-7-26 maaraalat noin 8.800 m2, 6.110 m2 ja
8.570 m2 (tulevassa kaavassa AO (6,7,8) eli osa tontista 126-6-3
seka tontit 126-6-4, -5, -6 ja -7; tontit 126-7-1, -2, -3 ja -4 ja tontit
126-8-1, -2, -3, -4 ja -5; yht. n. 23.720 m2)
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Kaupunki suorittaa edella mainituista alueista Sopimuskumppaneille
kauppahintana yhteensa neljasataakuusikymmentakaksituhatta
(462.000) euroa.

4.1.3 Korvausta vastaan luovutettavat kaava-alueen ulkopuoliset maa-alueet

Sopimuskumppanit luovuttavat Kaupungille ns. "Takamaat”, pinta-ala
yhteensa noin 62,05 ha, jotka koostuvat seuraavista alueista:

o tila Isokyla Il, kiinteistétunnus 405-1-76, pinta-ala noin 6,34
ha; seka

o noin 55,71 ha maaraala tilasta Arjatsalo, kiinteistotunnus 406-
7-26.

Em. kaava-alueen ulkopuolisista alueista Kaupunki maksaa Sopimus-
kumppaneille yhteensa miljoonaviisisataakuusikymmentaneljatuhatta
kahdeksansataakolmetoista (1.564.813) euroa.

Sopimusalueeseen kuuluvat asemakaava-alueen ja asemakaava-alu-
een ulkopuoliset maa-alueet on esitetty liitekartoilla.

LITTEET 4ja5

4.2 Muut korvaukset, niiden huomioon ottaminen seka maksettavaksi jaava osuus
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Kaupunki ja Sopimuskumppanit ovat laatineet yhdessa taulukkomuotoi-
sen maankayttosopimuslaskelman (OHEISMATERIAALI).

Laskelmassa taman sopimuksen kohdassa 4.1.2 ilmoitetusta Sopimus-
kumppanien kauppahinnasta (1.479.060) Kaupungille vahennetaan
Kaupungin kauppahinta Sopimuskumppaneille (462.000).

Sopimuksen laatimishetkella Kaupungin kaavatyon kustannusten suu-
ruudeksi on arvioitu noin 26.000 euroa. Lisaksi Sopimuskumppanien
kaavakonsultille maksamien kaavatyon kustannusten osuus on noin
67.000 euroa. Kaavatydn kustannukset on sovittu jaettavaksi osapuol-
ten kesken puoliksi. Koska Sopimuskumppanit ovat suorittaneet yh-
teenlasketuista kaavakustannuksista enemman kuin puoliosuutensa
46.500 euroa, suorittaa Kaupunki Sopimuskumppaneille ylimenevan
osuuden 20.500 euroa palautuksena.

Laskelmassa kauppahintojen jalkeiseen, jaljellejadvaan summaan
1.017.060 euroa lisatdan Sopimuskumppanien osuus asemakaava-alu-
een yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuksista litteena olevan
taulukon mukaisesti 260.600 euroa, josta yhteensa muodostuu
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miljoonakaksisataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta kuusisataa-
kuusikymmenta (1.277.660) euroa.

Laskelmassa Kaupungin Sopimuskumppaneille maksettavana olevasta
ns. Takamaiden kauppahinnasta, 1.564.813 euroa, vahennetaan Sopi-
muskumppanien Kaupungille maksettavana oleva yhteissumma
(1.277.660), minka jalkeen Kaupungin maksettavaksi Sopimuskumppa-
neille jaa 287.153 euroa.

Kaavoituskustannuksen palautus (20.500) huomioiden Kaupungin mak-
settavaksi Sopimuskumppaneille jaa kolmesataaseitsemantuhatta kuu-
sisataaviisikymmentakolme (307.653) euroa.

Kaupunki suorittaa maksun Sopimuskumppanien pankkitileille 14 pai-
van kuluessa siita, kun tdma sopimus ja sopimuksen tarkoittama ase-
makaava ovat tulleet lainvoimaisiksi. Em. summasta 80 % maksetaan
Kultaranta Resort Oy:n ilmoittamalla tilille ja 20 % Rauli Arjatsalo Oy:n
iimoittamalle tilille.

4.3 Omistus- ja hallintaoikeus seka kiinteistonmuodostus

Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin alueisiin siirtyvat, kun tama so-
pimus ja sopimuksen tarkoittama asemakaava ovat tulleet lainvoimai-
siksi ja Kaupunki on suorittanut Sopimuskumppaneille maksettavaksi
jaavan kauppahinnan osuuden kolmesataaseitsemantuhatta kuusisa-
taaviisikymmentakolme (307.653) euroa.

Sopimusosapuolet huolehtivat kustannuksellaan kiinteistonmuodostuk-
sesta omistukseensa jaavilla tai omistukseensa tulevilla alueilla.

4.4 Kiinnitykset ja rasitukset

Luovutuksen kohteet luovutetaan vapaana velkakiinnityksista ja muista
niihin verrattavista rasituksista.

Sopimuskumppanit vastaavat siita, ettd Kaupungille luovutettavaan
aluekokonaisuuteen ei kohdistu muita rasituksia kuin oheisista rasitus-
todistuksista ilmenevat kiinnitykset. Sopimuskumppanit sitoutuvat kol-
men kuukauden sisalla sopimuksen voimaan tulosta omalla kustannuk-
sellaan vapauttamaan Kaupungille siirtyvat kiinteistot ja maaraalat kai-
kista niihin kohdistuvista panttioikeuksista ja velkakiinnityksista. Kau-
punki edellyttaa, etta kiinnitysten haltijoilta saadaan kirjalliset suostu-
mukset kiinnitysten poistoon ennen kuin tdama sopimus Kaupungin puo-
lelta allekirjoitetaan ja viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupungin Sopimuskumppaneille luovuttaman aluekokonaisuuden
maaraaloihin ei rasitustodistusten perusteella kohdistu rekisteriin
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4.5 Rasitteet, k

merkittavia rasituksia tai rajoituksia. Tilan Virpi 406-2-81 rasitustodis-
tukseen merkitty vuokraoikeus (laitostunnus 529-125-6-5-L1) ei koh-
distu tilan kaava-alueelle sijoittuvaan palstaan, joka on tassa luovutet-
tavien maaraalojen kohteena.

ayttdoikeudet ja osuudet yhteisiin alueisiin

Kiinteistorekisteriotteiden mukaan Sopimuskumppanien Kaupungille
luovuttaman aluekokonaisuuden tilaan ja maaraalaan kohdistuu tilan
osalta rasitteina tieoikeuksia.

Kiinteistorekisteriotteiden mukaan Kaupungin Sopimuskumppaneille
luovuttaman aluekokonaisuuden maaraaloihin kohdistuu osuuksia yh-
teisiin vesialueisiin.

Kiinteistorasitteiden kohdistuminen tutkitaan kiinteistotoimitusten yhtey-
dessa. Kaupungilta Sopimuskumppaneille luovutettavat maaraalat eivat
saa osuuksia yhteisiin vesialueisiin.

4.6 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Osapuolet vastaavat luovutuksen kohteista suoritettavista veroista ja
maksuista omistusoikeuden siirtopaivasta lahtien.

4.5 Mahdollinen pilaantunut maapera

Sopimuskumppanit ja Kaupunki vakuuttavat ja vastaavat siita, etta ovat
ymparistosuojelulain 104 §:n mukaisesti esittaneet kaikki kaytettavis-
saan olevat tiedot luovutettavilla alueilla harjoitetusta toiminnasta seka
jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Sopimuskumppanien ja Kaupungin ilmoitusten mukaan luovutettavilla
alueilla ei ole pilaantuneita (saastuneita) maa-alueita eika sielld ole har-
joitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumisen vaaraa.

4.6 Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat kummatkin tarkastaneet itselleen siirtyvat kohteet, nii-
den alueet ja rajat seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osa-
puolet ovat verranneet naita seikkoja kaupan/vaihdon kohteista esite-
tyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.
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5

KUNNALLISTEKNIIKKA

5.1

5.2

4.7 Asiakirjoihin tutustuminen

4 .8 Irtaimisto

Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat tilojen Arjatsalo 406-7-26, Isokyla Il 405-1-76, Virpi 406-2-81,
Mantymaki 406-2-62, Valimaki 406-2-63 seka Kalliorinne 529-406-3-1:

1 lainhuutotodistukset
rasitustodistukset
3 kiinteistorekisteriotteet

Osapuolet ovat lisaksi tutustuneet:

4 alueen voimassa olevaan asemakaavaan Ak-202 seka
asemakaavan muutoksen Ak-336 luonnokseen
5 Luonnonmaan voimassa olevaan osayleiskaavaan Yk Y-9

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty tai vaihdettu irtaimistoa.

Kun alueen asemakaava on tullut voimaan ja kunnallistekniikka on ra-
kennettu, alue liitetdan Kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-aluee-
seen. Talloin sitéd koskevat vesihuoltolain 3 luvun saadokset vesihuol-
toon liittymisesta vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Kunnallistekniikan liittymismaksuista sovitaan seuraavaa:

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden peria vesihuoltolain mukaiset liit-
tymismaksut.

Sopimuskumppanit suorittavat Kaupungille vesihuollon liittymismaksu-
jen ennakkosuorituksena 182.251 euroa. Liittymismaksujen ennakko
on noin puolet (50 %) asemakaavaehdotuksen kokonaisrakennusoi-
keuden mukaan maaraytyvista liittymismaksuista. Ennakkosuoritus ja-
kautuu Kultaranta Resort Oy:n ja Rauli Arjatsalo Oy:n valilla omistus-
osuuksien mukaisessa suhteessa.

Sopimuskumppanien suorittama liittymismaksujen ennakkosuoritus
otetaan huomioon lopullisia vesihuollon liittymismaksuja maarattaessa
siten, etta jokaisen talla sopimusalueen osalla sijaitsevan kaavaehdo-
tuksen mukaisen tontin kohdalla hyvitetaan liittyjaa lopullisessa liitty-
mismaksussa ko. tontin osuus maanomistajan ennakkosuorituksena
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5.3

5.4

5.5

maksamasta liittymismaksusta, mika Kultaranta Sopimuskumppanien
tulee huomioida tulevissa luovutuskirjoissa.

Kaupungin vesihuoltolaitos laskuttaa liittymismaksujen ennakot taman
sopimuksen perusteella. Sopimuskumppanit sitoutuvat suorittamaan
ennakkoliittymismaksun, kun kunnallistekniikan rakentaminen on alu-
eella kaynnistynyt. Lopulliset liittymismaksut suoritetaan liittymisajan-
kohtana voimassa olevan taksan mukaan laskettuna.

Sopimuskumppanit antavat liittymismaksujen ennakon maksamiselle
vakuuden, joka on voimassa vahintaan kuukausi yli arvioidun erapai-
van. Sopimuskumppanit sitoutuvat jatkamaan tarvittaessa vakuuden
voimassaoloaikaa.

Mikali em. vakuus on pankin antama pankkitakaus, sen tulee kattaa
myo0s mahdolliset viivastysseuraamukset.

Mikali vakuus on pantattu talletus, tulee sen tayttaa seuraavat ehdot:
Talletuksen paaoma on vahintaan 182.251 euroa. Talletuksen kestoian
on oltava riittavan pitka tai Kaupungilla on oltava oikeus yksipuolisesti
jatkaa talletusta. Kaupungilla on oltava yksin oikeus nostaa talletuksen
varat. Pankin on sitouduttava Kaupungin niin vaatiessa valittomasti luo-
vuttamaan talletuksen varat Kaupungille. Pankin on annettava talletuk-
sen paaomalle kuittaamattomuustodistus.

Mikali vakuus on joku muu, tulee se toimittaa Kaupungille hyvissa ajoin
etukateen arvioitavaksi, jotta kaupunginhallitus voi arvioida vakuuden
ennen sopimuksen allekirjoitusta.

Sopimuskumppanit antavat vakuuden taman sopimuksen allekirjoituk-
sen yhteydessa ja Kaupunki kuittaa sen haltuunsa saaduksi taman so-
pimuksen allekirjoituksin. Vakuuden tulee olla voimassa siihen asti, kun
liittymismaksujen ennakko on maksettu.

Milloin sopimusalueella tontin kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa
jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kayte-
taan yleiseen lilkkenteeseen, on maanomistaja velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen
katujen osalta on saadetty ja maaratty ellei toisin sovita.

Sopimusalueen tontinomistajat ovat velvollisia noudattamaan ymparis-
tonsuojelulakia ja jatehuoltolakia seka niiden nojalla annettuja maa-
rayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa korvauksetta kunnallistekniikan raken-
teet asemakaavan mukaisille niita varten osoitetuille alueille (johtoa
varten varatuille alueiden osille tai yhdyskuntateknista huoltoa
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palvelevien rakennusten ja laitosten alueille). Kaupungilla on lisaksi oi-
keus sijoittaa tonttien alueelle tarpeelliset johdot, laitteet seka niiden
tuet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten, ettéd ne eivat kohtuuttomasti vaikeuta
tonttien kayttda kaavan maarittelemaan ja maanomistajan aikomaan
kayttoon.

5.6 Asemakaava-alueen hulevedet on suunniteltu johdettavaksi kahta reit-
tia lannesta Sokontien ja etelasta Virvenpolun suuntaisesti mereen.

5.7 Mikali tontin rakennuspaikan korkeusasema ei mahdollista liittymista
jatevesiverkoston viettoviemariin, tulee kiinteiston kustannuksellaan ra-
kentaa kiinteistokohtainen pumppaamo ja yllapitaa sita.

6

AIKATAULU

6.1 Tavoitteena on, etta sopimusalueen asemakaavan hyvaksyminen on
kaupunginvaltuuston kasittelyssa vuoden 2022 aikana, jos vain mah-
dollista viimeistaan kesakuun aikana.

7

KORVAUKSET JA VAKUUDET

7.1 Taman sopimuksen kohdassa 4.1.2 ilmoitetusta Sopimuskumppanien

kauppahinnasta (1.479.060) Kaupungille vahennetaan Kaupungin
kauppahinta Sopimuskumppaneille (462.000).

Taman sopimuksen kohdan 4.2 mukaisesti kauppahintojen jalkeiseen,
jaljellejgavaan summaan 1.017.060 euroa lisataan Sopimuskumppa-
nien osuus asemakaava-alueen yhdyskuntatekniikan rakentamisen
kustannuksista 260.600 euroa, josta yhteensa muodostuu miljoonakak-
sisataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta kuusisataakuusikym-
menta (1.277.660) euroa.

Edelleen Kaupungin Sopimuskumppaneille maksettavana olevasta ns.
Takamaiden kauppahinnasta, 1.564.813 euroa, vahennetaan Sopimus-
kumppanien Kaupungille maksettavana oleva yhteissumma
(1.277.660), minka jalkeen Kaupungin maksettavaksi Sopimuskumppa-
neille jaa 287.153 euroa. Kaavoituskustannuksen palautus (20.500)
huomioiden Kaupungin maksettavaksi Sopimuskumppaneille jaa kol-
mesataaseitsemantuhatta kuusisataaviisikymmentakolme (307.653)
euroa.

Kaupunki suorittaa maksun Sopimuskumppanien pankkitileille 14 pai-
van kuluessa siita, kun tdama sopimus ja sopimuksen tarkoittama ase-
makaava ovat tulleet lainvoimaisiksi. Kaupungin suorittamasta

HTTPS://NAANTALIFI-MY.SHAREPOINT.COM/PERSONAL/HELI-
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NAANTALIN KAUPUNKI KAUPPAKIRJA JA 10

MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS

3.5.2022

8

maksusta 80 % maksetaan Kultaranta Resort Oy:n ilmoittamalla tilille ja
20 % Rauli Arjatsalo Oy:n ilmoittamalle tilille.

Taman sopimuksen kohdassa 5.2. vaaditun vakuuden Sopimuskump-
panit antavat taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa ja Kau-
punki kuittaa sen haltuunsa saaduksi taman sopimuksen allekirjoituk-
sin.

RAKENTAMISVELVOITE

8.1

9

Sopimuskumppanit sitoutuvat rakentamaan asemakaava-alueelle muo-
dostettaville lomarakennus- tai asuinrakennustonteille (RA-1 / A-8)
osoitetusta rakennusoikeudesta viisikymmenta prosenttia (50 %), joka
on noin 5.670 k-m? viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun Kaupunki on
rakentanut kyseisen alueen kunnallistekniikan.

Sopimuskumppanit sitoutuvat rakentamaan asemakaava-alueelle muo-
dostettaville AH-1- ja PV-1-tonteille osoitetusta rakennusoikeudesta vii-
sikymmenta prosenttia (50 %), joka on noin 2.250 k-m? viiden (7) vuo-
den kuluessa siita, kun Kaupunki on rakentanut kyseisen alueen kun-
nallistekniikan.

Vuosien 2022-25 investointien taloussuunnitelmassa alueen kunnallis-
tekniikan ensimmaisen vaiheen toteutus on ajoitettu vuodelle 2024. En-
simmainen vaihe kasittaa Rymattylantien liittymajarjestelyt ja alikulku-
kaytavan seka alueelle johtavan paakadun seka edeltaviin liittyvat jar-
jestelyt. Rymattylantien liittymajarjestelyt seka alikulun toteuttaminen
edellyttavat lainvoimaista tiesuunnitelmaa. Alueen kunnallistekniikan
toista vaihetta ei ole viela aikataulutettu.

Taman velvoitteen maanomistaja voi Kaupunkia sitovasti siirtda sopi-
musalueen uusille omistajille. Mikali rakentamisvelvoite ei toteudu maa-
raajan kuluessa, Kaupunki perii vuosittain sopimussakkoa 20 euroa
kerrosneliometria kohti rakentamattoman rakennusoikeuden maaran
osalta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, ellei Kaupunki paata
myontaa helpotusta rakentamisvelvoitteesta. Kaupunginhallitus voi
anomuksesta pidentaa rakennusaikaa.

YLEISIA SOPIMUSMAARAYKSIA

9.1

Tama sopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksytta-
vaksi ja se tulee lopullisesti voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun
tata sopimusta ja tdssa sopimuksessa tarkoitettua asemakaavan
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9.2

9.3

9.4

9.5

ALLEKIRJOITUKSET

hyvaksymista koskevat kaupunginvaltuuston paatdkset ovat tulleet lain-
voimaisesti hyvaksytyiksi. Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy sopi-
musta tai asemakaava ei tule lainvoimaiseksi, ei tama sopimus tule voi-
maan eika sopimuksen raukeamisesta seuraa puolin eika toisin mitaan
korvausvelvollisuutta.

Kun maanomistaja myy tai vuokraa sopimusalueeseen kuuluvia tont-
teja kolmannelle, sitoutuu maanomistaja siirtamaan tassa sopimuk-
sessa olevat velvoitteet ostajalle tai vuokramiehelle.

Jos asemakaavaa vastaan hyvaksymisvaiheessa esitetaan valituksia,
Kaupunki on oikeutettu harkitsemaan uudelleen asemakaavaa ja sen
soveltuvuutta ymparistdon asemakaavoitukseen seka tarvittaessa muut-
tamaan kaavaratkaisua.

Maanomistajalla on myos oikeus harkita, katsooko se mahdollisten
muutosten jalkeen asemakaavaa muutetuksi enemman kuin tassa so-
pimuksessa on tarkoitettu ja sopimuksen omalta osaltaan rauenneeksi.
Mahdollisesta raukeamisesta on kuitenkin ilmoitettava kirjallisesti Kau-
pungille ennen kuin asemakaava saatetaan kaupunginvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

Mikali asemakaavaa ei hyvaksyta lainvoimaisesti tai sopimus koh-
dan 9.3 mukaisesti raukeaa, kumpikaan sopijapuoli ei ole oikeutettu
saamaan korvausta toisiltaan.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitellaan
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Naantalissa xx. ____kuuta 2022

NAANTALIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Laura Leppanen Riitta Luotio

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Kultaranta Resort Oy:n ja valtakirjalla Rauli Arjatsalo Oy:n puolesta
maankayttdsopimuksen velvoitteiden osalta seka kaupan osalta
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Pekka Jokisuu

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Naantalin kaupungin puo-
lesta kaupunginjohtaja Laura Leppanen ja hallintojohtaja Riitta Luotio
seka Sopimuskumppanien puolesta Kultaranta Resort Oy:n ja valtakir-
jalla Rauli Arjatsalo Oy:n puolesta Pekka Jokisuu, edella mainitut osa-
puolet sopimusosapuolina seka luovutuksen osapuolina ovat allekirjoit-
taneet tdman maankayttésopimuksen ja kiintean omaisuuden luovutta-
mista koskevan sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luo-
vutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyy-
den ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Naantalissa xx. kuuta 202___

N.N
titteli
kaupanvahvistajan tunnus 5298/X

Tama sopimus on laadittu neljana samansisaltdisena kappaleena, yksi
Kaupungille, toinen ja kolmas molemmille maanomistajille ja neljas jul-
kiselle kaupanvahvistajalle.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Lahivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kaut t akulku- tail sis@@ntulotie suoja- ja ndkem3alueineen,
Venesatama.

Suojaviheralue.

Vesialue.,

Sm sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.,

)
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliOometreina.

. . A .
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiltaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lu-
kumadraltaan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta ti-
lasta kerrosluvun estamatta kayttdd kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi,

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa luku-

maardltdan mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta

kerrosluvun estamattd kaylttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Laiturin rakennusala.

Urheilu- ja palloilukent@ksi varattu alueen osa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla tulee istuttaa tai sd@ilyttaa
puita ja pensaitg niin, ettd niiden m&&rd on vdhintdidn 1 puu

istutusalueen 5Sm* kohti.

Luonnonmukaisena sdilyltettdvd tontin osa, jota on hoidettava
niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

Katu.
Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupytrailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Liikennealueen alittava jalankululle ja polkupyfréailylle
varattu katu.

Ajoneuvoliittymdn likim&drdinen sijainti.
Auton s@ilytyspaikan rakennusala.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelitmetrisd kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Alueella oleva ajoyhteys,

Muita m8drayksii:

Paikoitusalueet on erotettava leikki- ja oleskelualueista
riittdvin suojaistutuksin.

NAANTALI
Porhonkallion ym. alueiden

ASEMAKAAVA 1:2000

ASEMAKAAVA :

125. kaupunginosan korttelit 1-4, ldhivirkistys-, uimaranta-,
liikenne-, venesatama-, vesi- ja katualue

seka

126. kaupunginosan korttelit 1-2, lahivirkistys-, suojaviher-,
vesi- ja katualue.

28. pdivdand marraskuuta 1990

Eero LoyToD
kaupunginarkkitehti
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NAANTALIN KAUPUNKI | TEKNISET PALVELUT | KAAVOITUS
A-8 Asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa luhtitaloja seka rivitaloja. Rakennuksen yhten&inen julkisivun pituus saa olla enintddn 22 metria. - aTo - Ajoyhteys PO RHON KALL|ON-V| RP| N Ak-336
Korttelialueen pihajérjestelyt tulee suunnitella yhtenaisend kokonaisuutena. Tonttien vélille sallitaan yhteiskayttdjarjestelyt - = '

pihojen, liikenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. -

_ _ajo_ _ Ohjee||inen ajoyhteys. ASEMAKAAVA \JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asuinpientalojen korttelialue. — = — Ajoyhteys, joka tulee séilyttaa. Ajoyhteyden historiallista luonnetta ei saa muuttaa, eiké sen ympéristdssa ei saa tehda KAA :
AP-22 Yksittaisen rakennuksen pituus saa olla korkeintaan 20 metrid. Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan kaksi. _ oS _ s&u};iin lzlofléeuseroihin jor}{tavia rr{agnté))jttéjé . ’ ymp ASEMA VAEHDOTUS 1:2000
Korttelialueen pihajérjestelyt tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien vélille sallitaan yhteiskayttdjarjestelyt -

pihojen, liikenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. la-s  Lossin rantautumisluiska, joka tulee sailyttad. Luiskan historiallista luonnetta ei saa muuttaa. Asemakaava koskee osaa Naantalin kaupungin (529) Isokylan (406) kylan kiinteistdista 3:1, 7:17 ja 7:26

— Asemakaavan muutos koskee Naantalin kaupungin (529)

AO Erillispientalojen korttelialue. L Vla-1 _; Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laiturin, seka virkistyskayttoa palvelevia rakenteita. 1 |2§ kautpungilno?tan (Virpi) kortteleita 4, 5 ja 6, osaa korttelista 1, LV-aluetta, uimaranta-aluetta, vesialuetta, katualuetta, ja
yleisen lien aluetia.

126 kaupunginosan (Sokko) korttelia 2, osaa korttelista 1, 1ahivirkistysaluetta, suojaviheraluetta seka tie- ja katualuetta.

AR Asumista palveleva yhteiskayttoinen kortelialue Katu. Katualueelle saa osoitetuille paikoille sijoittaa jatteen kerdyspisteité.

Alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi vahainen asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettu sahkoa ja [dmpda tuottavan pien-

palvelevia rakennuksia ja rakenteita. — — < Kkatualueesta. Alueen sijoittelussa on varmistettava esteeton kulku tonteille. Lundén Architecture company: Tuuli Toivonen arkkitehti SAFA ja Sirkku Huisko maisema-arkkitehti kaavanlaatija YKS 438

voimalan tai asuntoalueen yhteispalvelujen, kuten pesulan tai varastojen tarvitsemia tiloja. Korttelialue voi sisaltaa esimerkiksi [[[pe[]][[ Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie. ?;grﬁaalljaﬁxa!Ir?osmauno?\(/)i?ttij)v Eér’;ltzﬁtn E‘ah: g a:g:ﬁgrlt?eﬁﬁag)a 3 venesatamajvenevalkama. uimaranta-aluetta. l4hivirkistvsaluetta
yhtgiset leikki- ja pleskelua]ueet, kokoonf[umis- .j.a lharrastetila’g sekéd kor_ttelin huoltqa .vart_enl tarpeelliset tiI.at. A!Lljelelle voi"Ii.sélksi suojavihzraI%etta yleistéEl) pysékéintiafuett’a katualuetta Jylei’sen tien aluetta ja vesialuet]ta ' y '
ggﬂgﬁgr:;atgejmﬁ ﬁf‘k';’rfl'n“e'tay rﬁf“gg:{fae\j sea :g%ﬁaoﬁtg\jg’]}gﬁnt’g‘;ﬁtggaé%ea\'? E’;’Eﬁ%‘%ﬁ% Jga"tatgt:tfr‘]’(')esgth'J'g;‘t'gtglnkg’;t“e'ge“ [[TH Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on salittu. 126 kaupunginosan (Sokko) korttelit 2-15, osa korttelia 1, pysakdintialuetta, lahivirkistysaluetta, suojaviheraluetta ja katualuetta.
kulkuteind on istutettava puilla ja pensailla. Istutussuunnitelma on toteutettava rakennustdiden yhteydessé niiden loppuvaiheessa. ' ' i Brai
patajap yney PP TTIITPe[I[TT Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueenosa. 126 kaupunginosan osakorttelissa 1 {'a kortteleissa 5 - 9 tonttijako on ohjeellinen ja niille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
o _ Kaava-alueen muiden korttelien osalta tonttijako hyvaksytdén asemakaavan yhteydessa.
- Lahivirkistysalue. M”Em Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.
- Kaupunginosa Kaupunginosan nro
- Uimaranta-alue. n Ajoneuvoliittyman likimaérainen sijainti. Virpi, Sokko 125,126
Rakennusoikeuden puitteissa vapaa-aikaa palvelevat rakennukset sallittuja. Pysakdinti kielletty poislukien huollon vaatima Piirustuksen sisalio Paivays Piirustuksen nro
lyhytaikainen pysakéinti ja likkumisesteisille varattu pysakainti. Alueella saa olla jatevedenpumppaamo tai muita teknisia laitteita. R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Asemakaavaehdotus 26.4.2022 26-4-2022
—_— = ] . Késittelyt Nahtavilla
RA-1 Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa rakentaa yleiseen, yksityiseen tai yhteisjen kayttoon kurssitoimintaa seké loma- ja ~~Z® -~ Maanalaista vesijohtoa varten varattu alueen osa. TEKLA 13.5.2020 16.2.2022 5.6. - 20.7.2020 (luonnos)
vapaa-ajan viettoa palvelevia rakennuksia. Korttelialueen tontit on toteutettava yhtenaisen suunnitelman mukaisesti. _— KHKON 21.2.2022 12.3.2022 - 11.4.2022 (k hdot
Tonttien valille sallitaan yhteiskayttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. —Q@— Alueen osa, jossa kulkee sahkalinja. KH 28.2.2022 -3.2022 - 11.4.2022 (kaavaehdotus)
KV
RMA Matkailua palvelevien rakennusten Korttelialue. . p__ Pysakdimispaikka. Kaavan hyvaksyja Hyvaksymispim. Lain
g Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista liketoimintaa palvelevia kauppoja ja kioskeja, enintaén 40 k-m2:n majoitusrakennuksia, Kaupunginvaltuusto
: enintadan 25 k-m2:n saunarakennuksia ja talousrakennuksia, uimahuoneita, keittokatoksia seké muita paakayttotarkoitusta E “j1 | Ohjeellinen jtteiden kerdilya ja tavaralogistiikkaa varten varattu alueen osa, joka voidaan aidalla tai istutuksin erottaa muusta Kaavan laatijat
g

U ) AT — W AN e e e
450+yht60 py-q| Huvi-javiihdepalvelujen korttelialue. { Vi-hule | Alue, jonka suunnittelussa tulee erityisesti huomioda virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen halitusti. Eeva Rytkold, kaavoitusinsindori Kaisa Aijo, kaupunginarkkitehti
vi-hule - Alueelle saa rakentaa myds urheilua palvelevia rakennuksia seka matkailua ja palvelevia varastorakennuksia. Rakennusten Paivays
julkisivujen enimmaiskorkeus on 12 m. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla sijaitsevan huvi-ja bp Merkinté osoittaa linja-autopysékin mahdollisen sijainnin. Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset 26.10.2021 Tuomas Lindholm, maankayttdpaallikko
viilhdepalvelujen toimintaan liittyvien myymala- ja toimistotilojen rakentamiseen. Korttelialueella toimistotilojen ja vastaavien
hiljaisten tyotilojen aaneneristavyyden liikenne- ym. melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB (A). Rakentamattomat tontinosat, T e T ek .
joita ei kéyteté kulkuteina on istutettava puilla ja pensailla. Istutussuunnitelma seké parkkipaikat on toteutettava rakennustdiden L & _ Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
yhteydessa niiden loppuvaiheessa.
™ le1 ! Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueen toteuttamisen yhteydessé on huolehdittava riittdvasta melusuojauksesta.
- . L — - Alueelle voi rakentaa my6s likuntaan tarkoitettuja rakenteita.
PKL Palvelu- ja liikerakennusten korttelialue. o . . o
_ \ {S ¢ ; _ Alueelle saa rakentaa palvelu- ja liikerakennuksia, jotka tukevat matkailua alueella. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
Lils ’ ' ‘00+yh’ ) 3 ‘ N kulkuteind, on sailytettdva luonnonmukaisena.
A LTS A4 W %] Vi-hdle s 1 RA-1 N
e A'—. ) H — N -kzg;: : 3 R\ ::E- A 1 p I‘ ‘.‘ "._'.' : v Ev v S . 'h |
. " 24004900 SN L | IR :Sil I : -hule S . . uojaviheralue.
i u .7 : = i gQit:t;gi: . 1200+yht120 7/ N\ A . N : EN : Energia alue.
T 2 . " LINJAT] /,;;;:’_' AT N : B S S iy
< : 7 : Ve ‘ i W — ST - i EJ-1 Jatteenkdsittelyalue, joka on varattu jatteiden kerailya varten. Alue on ympérditdva nakdsuojan antavalla aidalla tai istutuksin.
]I .: n / :,:'::: / |e_1 A& ; A | I . . . oo . . . . T
{ 7 D A4 W O\ At AR A A N A Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa RMA-, LV- ja VV-korttelin autopaikkoja seka jatehuoneen.
18004600 45 9O 7 T'pouHAKA 1 L LP-1 = Al : : Al : e
T —— AT , 1 o,_ YLEISET MAARAYKSET:
‘ 150 : o o .
L\ T — = Autopaikkojen korttelialue. _ . o .
i 72 Alueen kautta sallitaan kulku viereiselle RM-korttelialueelle. Alueelle saa rakentaa hulevesirakenteita, jatehuoltoa palvelevia Alueella pyritaan rakentamisessa ja asumisessa ymparistoystavallisiin kestavéan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.

rakennelmia seka pienimuotoisesti kortteleita palvelevaa vieraspysakointia.

) Yleisen tien alue. Autopaikkoja tulee jarjestdd 1,57 autopaikkaa / asunto, luku pydristetadn yldspain. Jokaiselle autopaikalle tulee jarjestdd mahdollisuus
"""""" > sahkdauton lataukseen. Yhteiskayttojarjestelylla voidaan autopaikkamaaraa perustellusti véhentaa, kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.
| RYMATTYLANTIE Venesatama/venevalkama. o o . .
x % x Alueelle saa rakentaa veneilya ja virkistyspalveluita tukevia rakennuksia seka rantasaunoja. Pysékainti alueella on kielletty PKL- ja ja PK-1 korttelialueilla autopaikkavaatimus on 1 ap / 50 k-m*
. poislukien huollon vaatima lyhytaikainen pysakdinti ja likkumisesteisille varattu pysakainti.
,,,,,,, dbA) ~ Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pydrapaikoille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee jarjestaa
. 2r Yleinen pysakdintialue. mahdollisuus pydran akun lataamiseen. Mikali tontilla on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa katettu pesu- ja huoltopaikka polkupydrille
\5( ' ja vastaaville ulkoiluvalineille. Polkupydrépaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.
i ... e Pysakéintialue. Alueelle saa sijoittaa PV-1- ja AH-1 korttelien autopaikkoja. Rakentaminer
i ! Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin suositeltava rakentamiskorkeus on +2,40 N2000-korkeusjarjestelmassa.
- i@ Vesialue. Alueelle saa rakentaa laiturirakenteita osoitetulle rakennusalalle Rakennuksen korkeusasemaa maéritettdessa tulee ottaa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan
IVl \E ' ' tydntymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.
)\ \ A Meluvalli, meluaita tai muu melua estéva rakenne. o , , . , . , ,
\[ I\ 2 \ v § Merkinnén kohdalle tulee toteuttaa yhtendinen melua pidéttava rakenne, jonka korkeus on vahintaan 2,5 metrid. Aaltoviivalla A-8 kortteleiden ja 126 kaup.osan kortteleiden 10 ja3 pihat on suunniteltava melulta suojattuna. Kortteleiden melutorjunta tulee toteuttaa
1900 1| iz 1. merkityilla rakennusalan sivuilla rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden viimeistaan yhta aikaisesti muun rakentamisen kanssa.
% Vo2 - 4/, O\ I e liikennemelua vastaan olla vahintaan 35 dB (A). . . - o e . . . . o
EA Y it YA A= 3 050+t Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 4 metrid Idhemmaksi tontin rajaa. Mikali rakennusalueen raja on osoitettu 1dhemmaksi kuin
R\ ey 3 &N [/ S 30 R Luonnonmukaisena sailytettdva tontinosa. 4 metria tontin rajasta, tulee huomioida rajaa koskevat palomaaraykset. Maarayksisté voidaan poiketa, mikali naapurin puolella rakennusala
J LA Alueella tulee maanpinta silyttda nykyiselldan, louhintoja ei saa tehd4, puusto tulee séilyttaa ja pinnan muu kasvillisuus ei ulotu 8 metrid Idhemmés rakennuspaikkaa. L&hemmas kuin 4 metrin p&ahén rajasta rakennetulle seinélle ei saa sijoittaa isoja ikkunoita
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tulee pédosin séilyttaa.

Alueen ymparist6 tulee sailyttaa eikd alueen olemassa oleviin rakennuksiin saa tehda merkittavid ulkoasuun vaikuttavia
muutoksia. Uudisrakentaminen on sopeutettava rakennustavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon
siten, etta alueen ominaispiirteet sailyvat.

Istutettava alueen osa, jolla tulee istuttaa tai sailyttda puita ja pensaita niin, etta niiden maara on vahintaan 1 puu
istutusalueen 5m? kohti.

— = 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— 4 —  Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— —— Osa-alueen raja.
—— — = Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

3 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

—  Ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin raja.

1 2 5 Kaupunginosan numero.
V | R P | Kaupunginosan nimi.

10 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin numero.
LINJATIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku ilmoittaa asuinrakennuksen rakennusoikeuden. Toinen luku osoittaa
550+yht60  agukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettujen kokoontumis-, askartelu- ym. tilojen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku ilmoittaa asuinrakennuksen rakennusoikeuden. Toinen luku osoittaa autotalliin tai talous-
150450 rakennukseen sallitun rakennusoikeuden, jonka saa toteuttaa lahelle katualuetta tai varsinaisen asuinrakennuksen yhteyteen.
Autosuojan ja talousrakennuksen aukotus tulee mitoittaa asuinpientaloalueen mittakaavaan sopivalla tavalla.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Sallitun kerrosluvun lisksi ei saa rakentaa kellarikerrosta.

w2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
| |
_ __ _; Rakennusala.
L _& _; Auton sailytyspaikan rakennusala.
2ar Tontille saa rakentaa kaksi erillista asuinrakennusta.

eiké varsinaisten huonetilojen paéikkunoita.
Rakentaminen tulee sovittaa maaston muotoihin, eiké ylikorkeita sokkeleita sallita.

Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei pihalle tarvitse tehda suuria tayttdja, kaivuita tai louhintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin,
ettei niiden reunoille tule yli metrin korkuisia tasoeroja maastoon.

AO-tonteilla ei sallita asfalttipallystettd. RA-1 ja A-8 tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin siséénajossa ja autopaikkojen kohdalla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkutein, on istutettava puilla ja pensailla. Istutussuunnitelma on toteutettava
rakennustéiden yhteydessa niiden loppuvaiheessa. Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena elavia
puita ja pensaita. Lisaksi sallitaan hedelmapuut ja marjapensaat. Istutusten osalta tulee edistad luonnon monimuotoisuutta.

Julkisivujen padmateriaalina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu, kasittelemé&tdén puu tai rappaus. Autosuojien ja talousrakennusten tulee
olla korkeudeltaan ja muodoltaan alisteisia paarakennukselle.

Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia ei sallita.
Korttelien A-8 ja AP-22 tulee muodostaa korttelin sisalla rakennusmuodoiltaan yhtendinen kokonaisuus.

A-8-, AO-, ja AP-22-kortteleiden rakennusten kattojen tulee olla loivia harjakattoja tai aumakattoja kattokaltevuus 1:10-1:5, vériltaan
tummanharmaita tai mustia. Rakennusten vérien tulee sopia keskendan yhteen, mutta niiden ei tarvitse olla saman varisia.

RA-1 korttelit tulee suunnitella yhtenaiselld ilmeella materiaalien, varien ja kattokaltevuuden osalta, kuitenkin niin, etta rakennuksissa
tulee kayttadd myos eri sévyja. Kattojen tulee olla véariltaan harmaita tai mustia.

Hulevedet

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida, ettd VL-alueilta saattaa valua pintavesié tontille. Erityisesti tdméa on huomioitava RA-1 ja A-8
kortteleissa. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Naapurit voivat keskenaan sopia, etta pintavesien valuminen
voidaan hoitaa myds tontin rajalle sijoittuvalla painanteella, nk. niskaojalla.

Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevid pinnaitteita. Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistoilla siten, etta viivytyspainanteiden,

-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®) jokaista sataa vetta l&paiseméatonta pintanelidmetria (100 m?) kohden.
Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Viivytysjarjestelman tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelmaa halutaan hyodyntaa
kesaaikaisena kasteluvesisailiona.

Hulevesien suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaava-alueen pohjoispuclella sijaitseva suoalue siten, etta sen tila ja suovesien laatu
sailyisivat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, ettd katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyddyntamiseen sopivia pintoja. Energian
hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. AH-1- ja PV-alueelle saa
sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita seka jatevedenpumppaamoja.

LP-alueille seké katualueille saa sijoittaa korttelikierratyspisteité seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita. Lisaksi LP-alueelle
saa sijoittaa sdhkdmuuntamoita.

LP-alueella tulee varmistaa LT-alueen vaatimien rakenneratkaisujen toteuttaminen. Pysakdintialueen toteuttamisen edellytyksena on, etta riittavat

maantien tukirakenteet pystytddn samalla toteuttamaan. LP alueelle voidaan toteuttaa myds hulevesien vaatimia erityisia rakenneratkaisuja.

VL-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja —putkia.
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Liite 1:4000 (A4)
Osapuolten luovuttamat alueet asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen (Ak 336) alueella

r— — -I Kultaranta Resort Oy ja Rauli Arjatsalo Oy luovuttavat
korvausta vastaan (AO ja AP-22) ja korvauksetta

I | (yleiset alueet) kaupungille.

[ T 7] Kaupunkiluovuttaa korvausta vastaan (RA-1, A-8,
AH-1 ja PV-1) Kultaranta Resort Oy:lle ja Rauli

L ] AvatsaloOylle.
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Liite Takamaat 1:7500 (A4)

Kultaranta Resort Oy:n ja Rauli Arjatsalo Oy:n omistamat kiinteistot
asemakaava-alueen ulkopuolella
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Kiinteistd 529-405-1-76 Isokyla Il

Osa kiinteistosta 529-406-7-26 Arjatsalo
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Liite Sopimusalue

1:7500 (A4)

Sopimusalue

l 1 I
AN I E 1
| Ak 336 Porhonkallion-Virpin asemakaavan ja
1 _| asemakaavan muutoksen rajaus

I .

13.4.2022/ESu

M:\ KARTTA\ LIITE\ 2021\ Liitekartat\ Kultaranta Resort\ Liite Sopimusalue




	Maankäyttösop_Resort_Luonnos_3.5.
	1
	SOPIJAPUOLET
	2
	MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN SOPIMUSALUE JA NYKYINEN MAANOMISTUS
	3
	KAAVOITUS
	3.1 Pääosalla aluetta ei ole voimassa asemakaavaa. Alueelle on laadittu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Porhonkallion-Virpin asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-336), jonka ehdotus on työstetty loppuvuodesta 2021 ja alkuvuodesta 2022. Ehdot...
	4.1 Luovutettavat alueet
	Sopimuskumppanit luovuttavat tilasta Arjatsalo 529-406-7-26 korvauksetta Kaupungille kaavaehdotuksen mukaiset katualueet ja yleiset alueet seuraavasti:
	Sopimusalueeseen kuuluvat asemakaava-alueen ja asemakaava-alueen ulkopuoliset maa-alueet on esitetty liitekartoilla.
	4.4 Kiinnitykset ja rasitukset

	LIITE 2 Ak-202
	LIITE 3 Ak-336
	LIITE 4 Sopimusalueen kaava-alueen maa-alueet
	LIITE 5 Sopimusalueen kaava-alueen ulkopuoliset maa-alueet
	LIITE 1 Sopimusalue.pdf

