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HANKEKUVAUS

A
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60-paikkainen ikaantyvien palvelutalo Palveluntuottaja: "Naantalin Hoiva Oy”

e 40 tehpa

e 17 palveluasuntoa 1h+k

e 3 palveluasuntoa 2h+k KVR-Urakoitsijo/toteuttaja: Rakennusliike
Toteutus ARA-rahoitteisena '0 TikOkO_Ski toteuttaq .ha.nkkeer?_ o

@ suunnittelusta sisétilojen, ettd ulkotilojen
lE kalustamiseen saakka.
Koko: 39645 k-m?
Sk agyIa e IC i ey @ Investori: Suomen Hoiva ja Asunto
(ARA-yhtid)

Suunnittelijot: Paaarkkitehti Jaakko Kallio-Koski,
arkkitehti SAFA, ARK 1603, YKS 584, FISE V+, 55555
Sweco Arkkitehdit

Aikataulu:

Arkkitehti Tommi Lehtonen, Suomen Hoi
Asunto, sekd Katri Durch
Rakennuslii i



TIKAKOSKI

Tikakoski on Suomen johtavia pdiva- ja hoivakotien, koulujen
sekd palvelukortteleiden kehittdmiseen ja rakentamiseen
erikoistuneita yhtidita. Tiimiimme kuuluu yli 30 kehityksen- ja
projektijohtamisen ammattilaista.

Olemme kotimainen perheyhtid ja toimineet
vuodesta 1994 |ahtien.

Vuoden 2020 liikevaihto n. 30 milj€ ja AAA-luottoluokitus.

Toteutamme palvelukiinteistot yli 100 kohteen
kokemuksella.

Yhteiset arvomme takaavat onnistumisen

H H - 4 -
Toimitusvarmuus Innovatiivisuus ‘ Kustannustehokkuus Avoimuus
— J—



SUOMEN HOIVA JA ASUNTO OY

Suomen Hoiva ja Asunto Oy (SHA) on ARA:n hyviksyma voittoa tavoittelematon yleishyddyllinen yhtid, joka tulee téssé
hankinnassa olemaan kohteen omistaja ja vuokranantaja.

Yhtion toimialana on aravalaissa sekd muissa asuntolainséadantéon sisaltyvissa séddoksissa tarkoitetuin tavoin toimia
yleishy6dyllisend yhteisénd, joka rakennuttaa vuokra-asuntoja, sekd tarjoaa niitd sosiaalisin perustein ja kohtuullisin
kustannuksin julkisesti vuokrattavaksi siten, ettd tavoitteena on asukkaiden hyvét ja turvalliset asuinolot. Yhti®

noudattaa toiminnassaan kulloinkin voimassa olevaa valtion tukemaa tuotantoa koskevaa asuntolainsdaddntdd tai sen
nojalla annettuja alemman asteisia sGantojd ja madrayksid.

¢ yhti6 on perustettu 2017

e tallad hetkelld kiinteistéjen tasearvo “100 meur

e 15 hoivakotia valtakunnallisesti, joissa asuntoja yhteensd n. 650 kpl ja “28.000 m?2.

¢ uusia palvelutaloja on rakenteilla 1 kpl, urakkakilpailussa 2 kpl ja suunnittelussa 5 kpl.

e omistajina yksityishenkil6itd, pddomistajana Pertti Karjalainen (hpj)

¢ |dhtokohtana on kohtuuhintainen asuminen, joka varmistetaan kustannustehokkaalla
rakentamisella ja ARA-rahoituksen hyodyntdmiselld. Asunnot vuokrataan aina
omakustanneperiaatteella.

e vuokranmdadritys perustuu korkotukilakiin sekd ARA:n ohjeistuksiin ja kohteiden
vuokran oikeellisuudesta raportoidaan vuosittain ARA!lle.

¢ vuokralaisina on kuntia, kuntayhtymia sekd yksityisia hoivapalvelun tuottajia (mm.
Attendo)




PERUSTETTAVA YHTIO

Ikdihmisille suunnatun palvelutalon hoivaoperaattori tulee perustettavan yhtién lukuun
(Yhti®). Yhtion perustaja ja yrittéjé on LT Pertti Karjalainen, jolla on kattava kokemus
vastaavasta palvelutuotannosta.

Referensseja:

perustaja on yleisladakari, joka toiminut mm palvelutalojen ja pitkdaikaishoidon ladkdaring
seka terveyskeskusladkaring yli kymmenessa terveyskeskuksessa Suomessa, tyokokemus
20v.

ollut kéynnistdmdassa ja tuottamassa n. 200 palvelutalon (ja n. 10.000 asukaspaikan)
hoivaoperointia Suomessa

toiminut monikansallisen hoivayhtion konsernijohtajana vastaten hoivakotioperoinnista
my0s Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa, yhteensd n. 10.000 asukkaan osalta

omaa taloudellista kykyd henkilokohtaisen yrittdjdariskin ottamiseen

pitka toimintahistoria kaikkien toiminnan kannalta relevanttien viranomaisten kanssa:
pelastuslaitos, terveystarkastajat, aluehallintovirasto, Valviran ja kuntien ikGihmisten
palvelujen viranomaistoiminta ml SAS-ty6ryhmat

perustettava Yhtio tuottaisi Naantalin palvelutalossa ympdari-vrk hoivaa ja ns yhteisollista
asumista sekd tarpeen ja kysynndn mukaan alueellista kotihoitoa ikdihmisille.

yhti6 sitoutuu liittymé&dan Varsinais-Suomen Hyvinvointialueen (joka korvaa / ottaa

ylitse Turun seudullisen hankinnan sopimuskannan) alueelliseen ikdihmisten
ympdri-vrk hoivan puitesopimukseen sekéd palvelusetelijarjestelmadn




Tontinkaytto-
luonnos 1:500

* Ldmmitysmuotona maaldmpé & lisand
aurinkosdhkojdrjestelmda-varaus

e Pihan pintavedet viivytetddn
rakenteellisesti

Laajuustiedot palvelutalo:
Tehpa asuinhuoneet 40kpl
Palveluasunnot 20 kpl

Paloluokka P2
Sprinklattu

Autopaikkoja tontilla yhteensd 40 kpl
-Hoivakodin autopaikkatarve 20 autopaikkaa
-Lis@rakennukselle varattu 20 autopaikkaa

huolto- /

oliikenne




Autopaikkaselvitys

Palvelutalon tontille 529-122-2-1 on esitetty yhteensd 40 autopaikkaa.

Ensimmadisessd vaiheessa rakennettavaan palvelutaloon (60 asukaspaikkaa) osoitetaan 23 autopaikkaa ja toisen vaiheen
rakennukselle (noin 35-40 asukaspaikkaa) 15 autopaikkaa. Ndiden lisdksi tontilla on 2 kpl likuntaesteisten autopaikkoja.

Palvelutalon / palvelutalojen asukkaiden toimintakyky ei mahdollista oman auton kdyttod, joten autopaikkojen tarve koostuu

henkilokunnan sekad vierailijoiden autopaikkatarpeesta.

Vuorokauden eri aikoina palvelutalossa tydskentelee (koko talon hoitajamitoituksella 0.6) 36 hoitajaa kahdessa vuorossa +
yoOhoitajat. Eli 17+17+2. (aamu+ilta+yd). Taman lisdksi tukitoimintojen (keittio) henkildokuntaa 2 hlo, sekd 2-3 hld kotihoidon
vastaanotossa. Suurin madrd henkilokuntaa on paikalla vuoronvaihdon aikaan.

Erikseen osoitettuja vieraspaikkoja ei tontille tule,
vaan vieraspysakaointi toimii vuorotteluperiaatteella.
Lammitystolppapaikat merkitty hoivakodin henkilékunnan kayttoon.

Omaisten, vierailijoiden hoitajien kohteeseen padsya helpottaa
Sarkdnsalmentien toisella puolella sijaisteva bussipysakki.

Ruuhka-ajan (joulu yms juhlapyhdat) ajankohdan pysakéintitarvehuippua
voisi helpottaa viereisen kaupan pysdkadintialue.

Alustava autopaikkalaskelma

Henkilokuntaa paikalla maksimissaan 22 hlé4d, joista osa (véhintadn
20%) tulee toihin polkupydrdalld, julkisilla tai kimppakyydeilld.
Kaytannon tarve 18 ap.

Henkilokunnan autopaikat vaiheelle 1: 18 autopaikkaa
Tontin yhteiset invapaikat: 2 autopaikkaa
Autopaikkatarve yhteensd: 20 autopaikkaa
Tontille esitetty (vaiheelle 1): 23 autopaikkaa

Tontille esitetty (vaiheelle 2): 17 autopaikkaa



Pihan toiminnot

¢ Pihapolun pdddyssd valokatteiden pergola 20
hengelle, jonka yhteydessd talon yhteinen
grillipiste.

e Ulkopienviljelyalue sekd erillinen kasvihuone
(viljelylaatikot 6 kpl)

e Hoivapihan pihan kiertokuntopolut (osalla matkaa
kdsijohde)

e Erillisic istuskeluryhmid 2 kpl pihapolun varrella

e Levdhdyspenkkejd pihapolun varressa 2 kpl

e Terassipergola maantasokerroksen yhteistilan
yhteydessd

¢ Vesiaihe pienella suihkuldhteella

* Maantasokerroksen sisdpihan puoleisten
asuntojen ulkoterassit (3 kpl)

¢ Aidattu ja turvallinen
dementiapiha

e 2 kpl lipputankoja

e Pyordtelineet 16 pyordlle

e Pyorakatos 10 pyordalle

N ®

® 509-129-0-%
- 40ap
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Pohjapiirustus 3. krs 1:200
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Leikkauskuva 1:150 ja rakenne

us1

Us1

51
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Runkomateriaali: Puu

51

3000

65|

3665

3000

10,830

VEL

151

US 1 EI60

U-arvo £ 0,17 Wm’K
qulkisivuverhous

tunletusval

tuulensuojakipsilevy

lamméneriste

kantava rakenne, puu 198 - 250 mm
hé

palonsuojakipsilevy 18 mm

AP1

Maanvarainen alapohja

U-arvo = 0,16 Wim’K
maanvarainen terdsbetonilaatta
enstelerros

salaojitus- (kapillaarikatkokerros
suodatinkangas

perusmaa

YP1 REI&0

Yldpohjarakenne Inkkosaumapeltikate
U-arvo = 0,09 Wm’K

avattava jirjestelméalakatto
asennustila

2x Kipsilevy

koolaus

hyrynsullnnmovi

it
VP2 REI 60
DnTw =55dB
Lattiapmnoite
Valulaatta vesikiertoisen lattialimmityksen vuoksi
Valusuojakangas
Kmsivaneri
Puupalkit 360 mm
Eivivilla
Koolaus
Palokipsilevy 2 x 15 mm

KHVS 1 REI60
Huoneistojen vilmen kantava seind kerroksissa kerroksissa 2-4

Kipsilevy 13+15 mm
Kantava nnko pum 198 mm

Kipsilevy 13+15 mm

Hissi- ja porraskuilu REI60
Palonsuojakipsilevy

Kantava rakenne massiivipumlaatta 160 mm
Palonsuojakipsilevy

ta1 vathteehteisesti terfisbetom 200 mm
Viestonsuoja

terdsbetom 300 mm

kantavat naulalevyristikot k'k 900 ja mineraalivilla + puhallusvilla

tunlettuva vllakkotila, laperfystailla toulenohjaimet

vesikatteen aluslevy/umpilandoitus
aluskate

frnletusrima

vesikatteen ruodelandoitus

vesikatemateriaali nkkosaumapeltikate

VP 1 REIG0
DnTw = 55dB
Lathapinnoite

Valulaatta vesikertoisen lathalimmmtyksen vuoksi

Askeldanieriste
Oantelolaatta n. 370 mum
Pintakasittely



Julkisivuluonnokset 1:200
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Julkisivumateriaalit:

1. ULKOVERHOUS Pystyverhouslauta UTS 145mm peiterimalla,
Peittomaalattu, vari Virtasen maalitehdas, Saariston vdrit -vdrikartta. 2.
ULKOVERHOUS 1. KERROKSESSA Pystyverhouslauta UTS 95mm,
Peittomaalattu, vari Virtasen maalitehdas, Saariston vdrit -vdrikartta. 3.
SOKKELI, betonia

4. VESIKATTO, konesaumattu / lukkoponttipeltikate, véri musta

5. IKKUNAT JA KAITEET, valkoinen

6. OVET, rst
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Havainnekuvia™
sisatiloista




Lahtokohtana hiilineutraali
rakennushanke

Nykyaikainen, tulevaisuutta silmalla pitden suunniteltu puurakenteinen palvelutalo on
ympdaristoystavallinen, energiatehokas ja alykas.

Lahtokohtanamme on hiilineutraali rakennushanke. Suunnitteluvaiheessa pyrimme tehokkaan tilasuunnittelun
lisdksi minimoimaan tuotesidonnaiset iimastopadstot, sekd energiankdyton hiilijalanjaljen kayttdmalla uusiutuvia
energiamuotoja sekd toteuttamalla rakennus A energialuokkaan.

Nykytekniikkamme tarjoaa erinomaisia vaihtoehtoja mm.:
e aurinko- ja maaldmpoémahdollisuus, jaahdytys 2
e jatteiden oikea ja tehokas hyédyntdminen L
energiatehokkaat ikkunat, ldmpimadt ja vedottomat tilat, vettd ja energiaa sadstavat kalusteet
kdéytén mukaan sadtyva ilmanvaihto L

* energiaa sddstdva valaistus



t| turvolllsuutto lisGdvia ratk

ennus varustellaan osoit-te*ello pal

¢ Paloturvalliset materiaali
Valmius hoitajakutsujd Imdlle
dhkolukitus - likkuminen on turvallista
Audio- ja kamercvalvontajarje'Im'o'lt,
Automaattinen valaistus (led-valais
Ammattilaisten laatimat piha- ja i
e esteeton piha-alue tukee oma
piha on hyvin valvottavissa jo
ilat suunnitellaan mui

ella sekaé automaattisella sammutusjarjestel

N ¥ - .
d tehostetun, ettd palveluasumisen lella

ajatellen - oikein suunniteltu ympdristé tukee
an pitkddn ja vapauttaa hoivahenkiléston ai

at matalan kynnyksen yhteisoéllisyytta.

iset osallistumaan ja tekemddn asioita
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HYVAN OLON -palvelutalon

lammitysratkaisu

Maaldampo on taloudellinen ekoteko

Palvelutalon [Gmmitysmuotona toimii maalampd. Maaldmpd on
taloudellinen ja ympdristdystavallinen valinta HYVAN OLON -
palvelutalon ldmmitysmuodoksi. Maaladmpd hyédyntdd maa- ja
kallioperddn varastoitunutta lampdenergiaa ja se tulee pitkalla
aikavalilla kannattavimmaksi.

Maaladmmon lisdksi palvelutalo voidaan varustaa
aurinkosdahkdjarjestelmalld, joka on kustannustehokas ja
ympdristoystavallinen energiaratkaisu. Aurinkosdhkon tuottamaa
energiaa voidaan hyddyntdad palvelutalon tilakohtaisessa
viilennyksessa.

Maaldmmon hyodyt:

+ Energiatehokkuus

+ Edulliset kayttokustannukset
+ Ympdristoystavallisyys

+ Kdytossd energiaa kuluu vain
IGmmon siirtoon maaperdasta
rakennukseen

+Taloudellisesti kannattava




Referenssit

Yhteenliittymdn osapuolet ovat keskenddn ja erikseen omilla
tahoillaan toteuttaneet lukuisan madardan vastaavanlaisia
palvelutaloja kuin kilpailussa oleva.

SHA:n kahden edellisen vuoden palvelutalohankkeita ovat mm:
e Kangasniemen 59-as. tavallisen ja tehostetun palveluasumisen palvelutalo

e Hameenlinnan 50-as. palveluasumisen palvelutalo

Kaavin 30-as. tehostetun palveluasumisen palvelutalo

Hankasalmen 50-as. tavallisen ja tehostetun palveluasumisen palvelutalo

Hirvensalmen 50-as.tavallisen ja tehostetun palveluasumisen palvelutalo

Joensuu 60-as. tehostetun palveluasumisen palvelutalo

SHA oli aiemmin Attendo konsernin omistuksessa. Tuolloin Attendo ja Tikakoski Oy tekivat yhteistydond useampia hoivakoteja,
ndistd merkittdvimmat Kouvolan ikdihmisten 60-asuntoinen ympdrivuorokautisen hoivan palvelutalo (kuvassa) sekd
Uudenkaupungin kehitysvammaisille suunnattu hoivakoti.

Konsortion yritysten palvelutalojen toteuttamiseen liittyvilld henkil6illd on mittava kokemus hoivakotien toteuttamisesta. Henkilot
ovat tahoilloan tai yhdessd toteuttaneet liki 300 hoivakotia reilun 10-vuoden aikana ympdri Suomea. Tahdn Naantalinkin
hankkeen toteutukseen osallistuisivat kokenut kaarti, perustettavan yhtion puolelta LT Pertti Karjalainen, SHA:n puolelta
Kiinteistokehitysjohtaja Tuomas Terho & arkkitehti Tommi Lehtonen ja Tikakoskelta vtj Antti Kurkela +++



Tikakoski palvelukiinteistoreferenssit

KOHDE
Asumispalveluyksikké
Asumispalveluyksikks
Palvelutalo
Palvelutalo

KEVA palvelutalo
Turvakoti

Keva palvelutalo
Hoitokoti Kultasirkku
Palvelukortteli Turku
Vanhusten hoivakoti
Palvelutalo Kouvola
Hoivakoti Salo
Hoivakoti Pori
Hoivakoti Lohja
Hoivakoti Janakkala
Lastensuojeluyksikko

Hoivakoti

KEVA palvelutalo
KEVA palvelutalo
Asumispalveluvksikko

PAIKKA VUOSI

Turku 2013
Turku 2015
Pori 2015
Siilinjarvi 2017
Culu 2018
Vantaa 2018
Pieksamal 2018
lisalmi 2018
Turku 2018
Rauma 2019
Kouvola 2019
Salo 2020
Pori 2020
Lohja 2020
Janakkala 2020
Pori 2020
Kotka 2021
Turku 2021
Turku 2022
Espoo 2022

LAAJUUS
1015 kem”
1015 kem®
1629 kem®
23965 kem”
1189,5 kem®
868,0 kem”
820,0 kem®
1223,5 kem”
1520,0 kem”
3203 kem”
3097,5 kem”
1199,0 kem”
11985 kem”
796 kem’
7245 kem®
774,0 kem®
1043,0 kem®
926 kem2

980 kem
1014 kem2

KAYTTAJA / TILAAJA Tila

ASPA Oy

ASPA Oy

Mainio Vire Oy
Siilinjarven kunta
Attendo

Vantaan Kaupunki
Attendo oy

Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis
Valmis

valmis

Hoivakoti Rebekka Oy /Fvalmis
Paltan palv. Asunnot ja vvalmis

Rauman Kaupunki
Attendo

valmis

valmis

Op varainheito kiinteistd valmis

Op varainheito kiinteistd valmis

Op varainhoito kiinteistd valmis

Sospro Oy

Porin kaupunki
Autismisaitio

HDL

Validia

Hoiva Mehildainen Ov

valmis
valmis
valmis
valmis
rakenteilla
rakenteilla

urakka tyyppi Vaativuusluokka

KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka

KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka
KVR-Urakka

Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Erityisen vaativa
Erityisen vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa

Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa



Tarjous ja sen ehdollisuus

Konsortion tarjous on ehdollinen. Konsortio tarjoutuu ensisijaisesti
vuokraamaan palvelutalolle tulevan tonttiosuuden ja ostamaan tai
vuokraamaan jdljelle jadavan tontin viiden vuoden kuluessa palvelutalon
valmistumisesta.

Toissijainen tarjous on tontin ostaminen kahdessa vaiheessa siten ettd
palvelutalolle tarvittava tonttiosuus ostetaan vaiheessa 1 ja loppuosa
vaiheessa 2 viiden vuoden kuluessa palvelutalon valmistumisen jdlkeen.

Tarjouksen ehdollisuus:
e ARA-ehto. Tontin vuokraus/osto kun hanke saa ARA:n osapddtoksen

* osto- ja vuokrahinta ovat ARA:n hyvdksymid. Lahtékohtina Naantalin
madrittdma ja esittdma osto-Auokrahinta 948 000€

Konsortion osapuolten soveltuvuus

Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lld ei ole toistaiseksi omia tyontekijoitd. Siten
TYEL, tyotapaturmavakuutus ja muut tyontekijadn liittyvat todistukset
puuttuvat. Hallinto ja rakennuttamistehtdvia hoitavat henkil6t
tyoskentelevat edelleen Attendo konsernissa. Kilpailuehdotuksen liitteend on
yhtion verovelkatodistus, kaupparekisteriote, rekisteritiedot,
vastuuvakuutustiedot sekd luottoluokitustodistus.




lA Laatua, josta on ndyttod

RALA RALA

Tikakoskelle mydnnetty RALA-sertifikaatti on
julkinen tunnustus yrityksemme osaamisesta | SERTI FI KAATTI
ja HYVAN OLON -rakennuspalikat varmistavat :

onnistuneen lopputuloksen. Tikakoskella on i cd A /,’/’
myo6s RALA-pdtevyys. :

Olemme yksi harvoista Suomen RA LA

rakennussuunnittelijoista, jotka toimivat
RALA-sddnndsten ja -ohjeiden mukaan.

PATEVYYS

Kuuluumme myods Suomen Tilagjavastuu Oy:n
Luotettava Kumppani -ohjelmaan.




.
. . &f |
“U s;ér%n’ Hoivaja Asunto O '

3
'ﬂgmqs Terho,
kiinteistokehitysjohtaja
p- 040 826 1136
tuomas.terho@attendo.fi

Ratennusurakoi
Tikakoski Oy

Antti Kurkela,

www.attendo.fi



