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Valmistelija Maankayttopaallikkdé Tuomas Lindholm

Porhonkallio-Virpin asemakaavanmuutokseen (Ak-336) liittyen on tehty
kauppakirjoja ja maankayttdsopimuksia seuraavien maanomistajien
kanssa:

- Kultaranta Resort Oy ja Rauli Arjatsalo Oy ("Resort”)

- Voitto Impilan kuolinpesa

- Jan Ostrém

Maankayttésopimukset on laadittu niiden maanomistajien kanssa, joiden
asemakaavanmuutoksen salliman rakennusoikeuden maara ylittaa 500 k-
m2:n rajan. Maankayttésopimusten ja kauppakirjojen laadintaan ovat
osallistuneet kaupungin maankayttdosasto, hallintopalvelut seka teknisen
toimen johto yhteistydssa. Maankayttésopimukset ja kauppakirjat on
neuvottelujen paatteeksi hyvaksytetty mainituilla maanomistajilla.

Alueen suurin maanomistaja Resort on kaupungin suostumuksella
laadituttanut kaavakonsultilla ideasuunnitelman ja sen mukaisen
kaavaluonnoksen, jonka pohjalta kaavaehdotus on laadittu.

Kaavakustannusten jako Resortin ja kaupungin valilla on huomioitu osana
Resortin ja kaupungin valista kauppakirjaa ja maankayttdésopimusta, minka
lisdksi Resort osallistuu merkittavassa maarin alueen yhdyskuntatekniikan
rakentamisen kustannuksiin ja luovuttaa osana maankayttésopimus-
korvausta kaupungille seka kaava-alueella etta sen ulkopuolella olevia
maa-alueita. Aluevaihtojen yhteydessa kaupungille siirtyy myds
kaavanmuutoksessa yleiseen kayttéon osoitettuja alueita korvauksetta.

Maankayttésopimukset ja kauppakirjat niihin sisaltyvine
litemateriaaleineen ovat taman paatosesityksen liitteina.

Liitteet B3 - BS, KH 16.5.2022

Maankayttdsopimusten pohjaksi on laadittu kokonaistaloudellinen
laskelma, joka huomioi alueen kaikki maanomistajat. Laskelma ottaa
huomioon maankayttdésopimuskorvausten, tontinmyyntitulojen ja
aluevaihtojen lisaksi myos kaavoituksen ja yhdyskuntarakentamisen
kustannukset sekad maksut.

Alueen kaavoituskustannukset yhteensa ovat noin 93 000 €. Kaupunki ja
Resort vastaavat suurelta osin kaavakustannuksista ja jakavat
kustannukset suhteessa 50:50. Alueen yhdyskuntatekniikan rakentamisen
kustannukset yhteensa ovat noin 3 584 000 €, josta kaupunki maksaa noin
3 323 000 € ja Resort noin 261 000 €.

Kaupungille maksettavat liittymismaksut laskettuina sataprosenttisesti
toteutuneen rakennusoikeuden mukaisesti alueen kaikilta maanomistajilta
ovat nykytaksan mukaan yhteensa noin 792 000 €. Maankayttésopimusten
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Paatosehdotus

ennakkoliittymismaksut ovat yhteensa noin 365 000 €. Loput
littymismaksuista maksetaan alueen rakentumisen myéta rakennettavan
kerrosalan mukaisesti.

Laskelman mukaisesti Resort maksaa kaupungille maankayttésopimus-
korvausta noin 1 017 000 € ja muut maanomistajat yhteensa 42 000 €.
Resort suorittaa korvaukset kaava-alueella tapahtuvin aluevaihdoin, minka
lisdksi kaupungille siirtyy Resortilta kaava-alueen ulkopuolisia alueita, ns.
"Takamaat”, joiden yhteenlaskettu arvo on noin 1 565 000 €. Laskelman
mukaiset tontinmyyntitulot kaupungille ovat noin 1 290 000 € ja Resortille
noin 1 880 000 €. Takamaiden kayvan arvon maarittamiseksi on teetetty
kaksi ulkopuolista arviolausuntoa.

Edella mainitut erat huomioiden kaupunki tekee laskennallisesti tappiota
noin 228 000 €.

Oheismateriaali:
- Kokonaistaloudellinen laskelma

Kokonaistaloudellisen laskelman kannalta huomionarvoista on, etta
kaupungin tosiasialliset tontinmyyntitulot ovat oletettavasti tdssa esitettya,
laskennallisiin yksikkdhintoihin perustuvaa arviota korkeammat, silla arvio
on maltillinen. Lisaksi kaupungille iso osa pitkan aikavalin hydtya liittyy sen
vaihdossa omistukseensa saamien Takamaiden tulevaisuuden
kehityspotentiaaliin. Virpi-Porhon asemakaava-alueeseen pohjoisesta
littyvat alueet on Luonnonmaan voimassa olevassa osayleiskaavassa
osoitettu valtaosin asumisen reservialueeksi (A/res) lukuun ottamatta
vahaisempia, maa- ja metsatalousalueiksi (M) osoitettuja alueen osia.

Resortin kanssa laadittavan maankayttdsopimuksen (Liite B3) perusteella
kaupungin Resortille maksettavaksi tulevan korvauksen, noin 308 000 €,
suorittamiseen esitetdan kaytettavaksi kaupungin maanhankinnalle
talousarviossa 2022 osoitettua rahaa.

Maankayttopaallikké Tuomas Lindholm ja tekninen johtaja Reima Ojala
ovat asiantuntijoina kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
litteiden mukaiset kauppakirjat ja maankayttdsopimukset
Naantalin kaupungin, Kultaranta Resort Oy:n ja Rauli
Arjatsalo Oy:n seka Voitto Impilan kuolinpesan ja Jan
Ostromin valilla.

Kaupungin Kultaranta Resort Oy:lle ja Rauli Arjatsalo Oy:lle
maksettavaksi tulevan korvauksen suorittamiseen kaytetaan
kaupungin maanhankinnalle talousarviossa 2022 osoitettua
rahaa.

Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan sopimuksiin
vahaisia, teknisluontoisia muutoksia.

Sopimukset maanomistajien kanssa allekirjoitetaan ennen
asemakaavanmuutoksen hyvaksymiskasittelya
kaupunginvaltuustossa.



Kokouskasittely

Paatos

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala ja
maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm olivat 1dsna ko-
kouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, etta jasen Jari-Antti Horkko poistui kokouksesta
intressijaavina asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



