Vennanpaltan ranta-asemakaavan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 29.03.2021 § 134

Valmistelija

Maanmittausinsindori Birit Keva:

Vennanpaltan ranta-asemakaavan 25.11.2020 paivatty kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla 26.1. — 24.2.2021. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi
mielipide. Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta saapui lausunto ja
Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi kommenttinsa kaavaehdotukseen.
Varsinais-Suomen liitolta tuli paatos, etteivat he anna lausuntoa kaavasta.
Luonnosvaiheen lausunnot ja muistutukset ovat selostuksen liitteessa 5 ja
kaavan laatijan vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteessa 6.
Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset ovat selostuksen liitteessa 8 ja
kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja muistutukseen liitteessa 9.

Ehdotusvaiheessa saapuneessa mielipiteessa (Mielipide A) todetaan

seuraavaa:

1. Liittyen paivitettyyn havainnekuvaan 25.11.2020 olemme tyytyvaéisia
saunarakennuksen uuteen sijaintiin.

2. Kuitenkin (kuva liitteessé) mokin, joka osoitettu siniselld nuolella,
haluamme poistettavan kokonaan tai siirrettdvén alueen itdosaan
(punaisella nuolella), jotta yksityisyytemme rannassa séilyy.
Vennanpaltan alue on riittdvén suuri, ettei rakennuksia tarvitse sijoittaa
aivan huomattavasti pienemmaén tonttimme léheisyyteen, linjassa
suoraan nédkymélld meidén rantaan. Maan rakenteesta johtuen ko.
kohta on meitd korkeammalla ja siitd on esteetén nékyvyys suoraan
alas rantaamme.

3. Mainittakoon kuitenkin, ettemme ole mielissdmme koko hankkeesta,
koska viereen rakennettava suuri lomakylékokonaisuus vaikuttaa
merkittdvasti kiinteistbmme arvoon alentavasti (mistéa tarkemmin
kaavaselostuksen liite 5).

Kaavan laatijan vastineessa todetaan seuraavaa:

1. RM-1 korttelialueella rakennusalojen sijoittelussa on huomioitu alueen
maaston muodot, rakennuspaikan puustoinen ympaéristé, riittdva
kaupungin rakennusjérjestyksessékin mainittu etaisyys
naapurikiinteistbjen rajoihin seké turvallinen rakentamiskorkeus.
Kaavassa on pyritty minimoimaan naapurikiinteistélle aiheutuvia
haittoja osoittamalla korttelin 1 rakennusala véhintdén 6-12 metrié
viereisten kiinteistojen rajoista ja pddosa rakentamisesta on pyritty
ohjaamaan kaava-alueen ité- ja pohjoisosiin osittain puuston suojaan.

2. Kaava-alue on 31.8.2012 voimaan tulleessa oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, jossa alue on
varattu yhteisrantaiseksi lomakyléalueeksi ja tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Maanomistajalla on oikeus toteuttaa voimassa
olevan osayleiskaavan tavoitteita omistamallaan kiinteist6lla alueelle
osoitetun rakennusoikeuden puitteissa. Luonnonmaa on liséksi
suosittua lomarakentamisaluetta, jossa vieléd rakentamattomien
rantakiinteistéjen rakentaminen tulee varmasti tulevaisuudessakin
kasvamaan, ja jonka kehittdminen matkailu- ja virkistystoimintojen
kasvualueena mainitaan myds yhtenéa Naantalin kaupunkistrategian
kérkitoimenpiteené.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

3. Kaésilld oleva ranta-asemakaava on voimassa olevan
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen. Ranta-asemakaavassa
ei ole mahdollista ottaa kantaa sellaisiin asioihin, kuin kaava-alueen
viereisten Kiinteistéjen hinnan- tai arvonmuodostuminen
tulevaisuudessa.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos antoi kaavaehdotuksesta lausunnon ja
lausunnossa todettiin, ettd uudet ajoyhteydet tulee toteuttaa
pelastuslaitoksen raskaalle kalustolle soveltuvina.

Varsinais-Suomen Ely-keskus antoi kommenttinsa kaavaehdotukseen ja

siind todettiin:

o Luontoselvitys on tehty hyvin eika se aiheuta muutoksia
kaavaratkaisuun.

e Rakentamiskorkeus alueella ei vaikuta korkeuskéyrien perusteella
ongelmalliselta, mutta asiaa on hyvé késitelld kaavassa ja antaa sité
koskeva kaavaméérays. Kaavoissa toivottiin kdytettavan termin
"lattiakorkeus” tilalla "alin suositeltava rakentamiskorkeus” -termia.
Naantalissa alin suositeltava rakentamiskorkeus meren rannikoilla on
+2,40 N2000- jérjestelméssa. Tamaén lisdksi on huomioitava
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja matalissa pohjukoissa tuulen
aiheuttama paikallinen kallistus.

e RM- alueen rakennusala olisi hyvé osoittaa tarkemmin. Esimerkiksi
talousrakennuksen rakennusala tulisi osoiftaa omana
rakennusalanaan.

Lausuntojen perusteella kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

* RM-1-korttelialueen itdosaan on lisatty talousrakennusten rakennusala (t)
» kaavaselostuksen kohtaan 5.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen ja
ajoitus on lisatty lause "Uudet ajoyhteydet tulee toteuttaa pelastuslaitoksen
raskaalle ajoneuvokalustolle soveltuvina.”

Muutosten ollessa vahaisia, Vennanpaltan 5.3.2021 paivatty ranta-
asemakaava esitetaan hyvaksyttavaksi.

Vennanpaltan ranta-asemakaavan 5.3.2021 paivatty kaavakartta ja
kaavaselostus ovat esityslistan liitteina.

Liitteet A2 — A3, KH 29.3.2021 (Sailytetadan erillisessa kaavakansiossa.)

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
Vennanpaltan 5.3.2021 paivatyn ranta-asemakaavan.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja
rakennuslain 93 §:n mukaisesti.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 26.04.2021 § 34

4/10.02.04/2021

Vennanpaltan ranta-asemakaavan 5.3.2021 paivatty kaavakartta ja
kaavaselostus ovat esityslistan liitteina.
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- Sijaintikartta
Esittelija Kaupunginhallitus
Paatdsehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Vennanpaltan 5.3.2021

paivatyn ranta-asemakaavan.
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja
rakennuslain 93 §:n mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



