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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NAANTALIN KAUPUNKI
VENNANPALTAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa kiinteistda 529-401-1-97 Vennanpaltta II seka osaa kiinteis-
toéa 529-401-1-55 Vennanpaltta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen laadin-
nasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 11.8.2020
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.8. - 10.9.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.1. - 24.2.2021
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla noin nelja kilometria
Naantalin keskustasta lounaaseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tavoitteena on ratkaista oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa osoitetun RM-alueen rakennusoikeuden sijoittelu
suunnittelualueella.

Ranta-asemakaavan tavoitteet ovat oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van linjauksen mukaisia.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin saariston kallioista metsa-
maata seka avointa niittymaisemaa. Suunnittelualue on rakenta-
maton.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 3,2 hehtaaria. Suunnittelu-
alueen todellisen rantaviivan pituus on yhteensa noin 105 metria,
ja muunnettua rantaviivaa on yhteensa noin 95 metria.

Luonnonymparisto

Avointa metsien ymparéimaéa peltomaisemaa. Kuva otettu suunnittelualueen ul-
kopuolelta pohjoisesta. Suunnittelualue sijoittuu kuvassa vasemmalle metsasaa-
rekkeeseen.

Suunnittelualueen Iapi kulkeva rasitetie kuvattuna pohjoiseen pain. Kuvat: Pasi
Lappalainen
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen ulkopuolella
viereisilla kiinteistdilla on seka loma- etta vakituista asumista.

Suunnittelualueen ulkopuolella viereisella kiinteistélla sijaitseva vakituinen asuin-
rakennuksen rakennuspaikka.

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva vakituinen asuinrakennus.
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Suunnittelualue on rakentamaton.

Suunnittelualueen ruovikkoista rantaa. Kuvat: Pasi Lappalainen

Muinaismuistot
Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 23.8.2004 Turun kaupunkiseu-
dun maakuntakaavan. Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu

maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Ote maakuntakaavasta:
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Lahde: Turun kaupunkiseudun maakuntakaavakartta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
aava-alueelle ei kohdistu maarayksia vaihemaakuntakaa-

maakuntahallitus maarasi

man. K
vassa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (TPLMK, VSMK, SSMK, TKSMK)

Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kdyttdaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK):

Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston MRL 72§:n mukaiselle ranta-alueelle tulee
rakentamatonta rantaviivaa varata mahdollisimman yhtendisina kokonaisuuksina vahintaan
40% suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta.
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Ote vaihemaakuntakaavasta:

0 N \
KAAVA-ALUE - e |

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Maakuntakaavalla ei ole ohjausvaikutusta oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 31.8.2012 voimaan tullut Luonnon-
maan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava. Kaava-alue on
osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1) sekd matkailupalvelujen alueeksi (RM).

Ote osayleiskaavasta, jossa kaava-alueen ohjeellinen rajaus punai-
sella:

Lahde: Osayleiskaavakartta.
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaavamaa-
raykset:

Merkinnalld on osoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet, joilta rantarakennusoikeus

@ RANTAAN RAJOITTUVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
on siirretty muille alueille. Alueella on maankaytto- ja rakennuslain 43 § 2. mom:n nojalla rakentaminen kielletty.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, tienrak i puiden k ista tai muuta tahan
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §).

m MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
Alue on varattu yhteisrantaiseksi lomakyldalueeksi. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

O UUSIRAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.
Uusi asuin-, loma-, liike- tai pienteollisuusrakennuksen rakennuspaikka. Lukumaara osoittaa
maanomistusyksikon jaljella olevan rakennusoikeuden maaran. Yleiskaavan mitoitusperiaatteet
onselitetty kaavaselostuksessa.

Osayleiskaava-aluetta koskevissa yleisissa maarayksissa maara-
taan, etta yleiskaavaa voidaan kayttaa ranta-alueilla sijaitsevilla
AP-1-, AP/x-, RA-1- ja RA/x- alueilla rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen ymparistén ar-
vokkaat ominaispiirteet.

Asuinrakennusten alin sallittu lattiatason korkeus on + 3,0 mpy.

Rantavydhykkeella olevien virkistys- ja venevalkama-alueiden yh-
teydessa on yleiskaavaa tulkittaessa otettava huomioon rantakaa-
voissa mahdollisesti maaritetyt yhteiskdyttbalueet.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella uudis- ja
korjausrakentamisen ja muun maankdayton sopeutumiseen ympa-
ristddén on Kiinnitettdva erityistd huomiota. Osayleiskaavan mitoi-
tuksen estamattd saadaan olemassa olevaa rakennusta peruskor-
jata ja tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuk-
sella. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella ym-
parivuotisen asutuksen ja loma-asutuksen rakennuslupahakemuk-
sissa on osoitettava, ettd kiinteistolle on saatavissa riittavasti hy-
valaatuista talousvetta. Lisaksi jatevesien kasittelyssa tulee nou-
dattaa Valtioneuvoston antamaa asetusta talousjatevesien kasitte-
lysta viemariverkostojen ulkopuolella seka kaupungin rakennusjar-
jestysta ja muita aluetta koskevia maarayksia, kuten ympariston-
suojelumaarayksia.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-ase-
makaavaa.
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Rakennusjirjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enin-
taan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen 12- kerroksi-
sen loma-asunnon. Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumi-
seen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala olla enintédan 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa ko-
konaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintaan 30 k-m?2 saunara-
kennuksen seka enintaan kolme sen kayttétarkoitukseen liittyvaa
yksikerroksista talousrakennusta.

Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalle rakennuspai-
kalla saa loma-asunnon kerrosala olla enintdan 120 k-m2. Alle 2
000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon
kerrosala olla enintéan 100 m=2. Lisaksi saa rakentaa enintdan 30
k-m?2 saunarakennuksen, enintaan 20 k-m2 vierasmajan seka yh-
den erillisen enintaan 30 k-m2 suuruisen lampderistamattdman va-
jarakennuksen. Naita maarayksia noudatetaan, ellei oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 40 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintédan 30 m2 ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvi-
majan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metrid. Puupintaisen ja
lampoberistamattéman venevajan saa rakentaa lahemmas rantaa
edellyttaen, ettd vaja soveltuu ymparistédn. Venevaja, joka sijait-
see vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamatto-
maan paikkaan. Pintamateriaaleina tulee kayttaa perinteisia julki-
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sivumateriaaleja. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suun-
nan tulee olla kohtisuorassa rantaan ndhden ja venevajan harjan
korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nuksia ja rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttétarkoituksen ja
vedenkestdavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +3,50 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myos
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyonty-
misesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta,
silla suunnittelualueen rakennuspaikkojen lukumaara on ratkaistu
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 3.11.2020, joka on
selostuksen liitteena 7. Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka
Korvenpaa Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy:sta ja selvi-
tyksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida
niiden vaikutusta maankayttédn. Tybéhon sisaltyi pesimalinnusto-
kartoitus, lepakkoselvitys, viitasammakkokartoitus, liito-oravakar-
toitus, uhanalaisten ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajien esiin-
tymien selvitys seka luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituk-
sessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojele-
mat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnon-
muistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat pien-
vedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparis-
tét, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset
luontotyypit seka muut luonnonarvoiltaan merkittavat luontotyy-
pit. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan yh-
tenaisiin luontotyyppikuvioihin. Selvityksen maastotyo6t aloitettiin
jo syksylla 2019, mutta tehtiin paaasiassa maalis-elokuussa 2020.
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Kaava-alueella ei ole selvityksen mukaan arvokkaita maankaytdssa
huomioon otettavia luontotyyppikohteita. Selvitysalueen linnustol-
lisesti arvokkain osa on kaava-alueeseen rajoittuva ruovikko, jossa
pesivat vaarantunut pajusirkku seka elinvoimaiseksi luokiteltu,
mutta elinymparisténsa suhteen vaatelias ja siksi harvalukuinen
luhtakana seka rytikerttunen. Myo6s uuttukyyhky pesii ilmeisesti ai-
van kaava-alueen ldheisyydessa. Koko Vennanpaltan lahden ruo-
vikko tarjoaa monille vesi- ja kosteikkolinnuille hyvan pesimaym-
paristdn ja muutonaikaisen levahdysalueen. Selvityksen mukaan
ruovikossa pesiviin lintuihin kohdistuvaa hairiéta voidaan tehok-
kaasti ehkaista valttamalla rakentamista aivan ruovikon reunaan.

Selvityksen lepakkokartoituksessa kaava-alueella havaittiin vain
pohjanlepakoita. Kaava-alueella havaittiin kaksi lepakoiden paiva-
piiloksi sopivaa kolopuuta. Selvitysalue kuuluu Suomen lepakkotie-
teellisen yhdistyksen arvoluokituksessa luokkaan III: muu lepakoi-
den kayttdma alue. Erityisid lepakoihin pohjautuvia maankayt-
tésuosituksia ei ole selvityksen mukaan tarpeen antaa.

Kaava-alueella ei I6ydetty merkkeja liito-oravan tai viitasammakon
esiintymisestd. Selvitysalueelta tai sen valittémasta lahiymparis-
tosta ei ole talletettu havaintoja Suomen ymparistokeskuksen ylla-
pitamaan uhanalaisten lajien esiintymatietokantaan (Hertta), eika
sielta ole talletettu havaintoja uhanalaisista, silmallapidettavista,
harvinaisista tai EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeista Laji.fi -
tietokantaan. Mydskaan luontoselvityksessa ei havaittu kyseisia la-
jeja uhanalaista pajusirkkua lukuun ottamatta. Rauhoitettu, mutta
elinvoimaiseksi luokiteltu valkolehdokki kuuluu alueen kasvistoon.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi ottaa erityisesti huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on Naantalin kaupungin yllapitama pohja-
kartta. Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustyé6hoén on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 3.6.2020. OAS:ssa on lueteltu
osallisina eri tahoja.

Viranomaisyhteisty6
Taydennetty 5.3.2021:

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotusvaiheessa.

Vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka todennut kaavatydn kaynnistyneeksi kokouk-
sessaan 29.6.2020 § 246.

Kaavan laatija on huolehtinut kaavan vireilletulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan valmistelumateriaalin
(kaavaluonnoksen) nahtavilla olosta kuuluttamisesta. Ranta-ase-
makaavatyon vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on kuulutettu Rannik-
koseutu-lehdessa 11.8.2020. Maanomistajille ja rajanaapureille on
ilmoitettu nahtavilldolosta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla
11.8.2020 - 10.9.2020 Naantalin kaupungin ymparistdvirastossa
maankayttbosastolla kaupungintalon aukioloaikoina ja Nosto Con-
sulting Oy:n tiloissa Turussa erikseen sovittuna aikana seka osoit-
teissa www.naantali.fi/nahtavilla-olevat-kaavat ja www.ranta-ase-
makaava.fi/projektit/naantali.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavillaolon aikana kaksi mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Naantalin kaupunginhallituk-
sen lausunto kaavaluonnoksen kasittelyvaiheessa 29.6.2020 ja
lausunnossa ehdotettu lisdys tehtiin 4.6.2020 paivattyyn kaava-
luonnokseen ennen kaavan nahtavilldoloaikaa 11.8.2020 -
10.9.2020:
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e RM-1-kaavamaaraykseen lisattiin teksti “Alueelle ei saa suo-
rittaa lohkomista korttelia pienemmaksi rakennuspaikaksi.”

Lausunto ja mielipiteet ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laa-
tijan vastine lausuntoon ja mielipiteisiin liitteena 6.

4.6.2020 paivattyyn kaavaan on saatujen mielipiteiden perusteella
tehty seuraavat muutokset ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Korttelin 1 rakennusalan rajaa on tarkistettu ja siirretty 12
metrin pdahan Kkiinteistbérajasta korttelin eteldosassa. Ra-
kennusalan rajaa on hieman muutettu mydés rakennuspaikan
pohjoiskulmassa.

Muutokset ovat vahaisia ja 25.11.2020 paivatty kaava etenee kaa-
vaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 5.3.2021:

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt 25.11.2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 11.1.2021 § 10.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 26.1. - 24.2.2021.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus osalliselta, Varsinais-
Suomen pelastuslaitoksen lausunto seka Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kommentit. Lausunnot ja muistutus ovat selostuksen
liitteena 8 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja muistutukseen
liittteena 9.

25.11.2020 paivattyyn kaavakarttaan on tehty lausuntojen perus-
teella vahaisia muutoksia ennen kaavan hyvaksymiskasittelya:

e RM-1-korttelialueen itdosaan on lisatty talousrakennusten
rakennusala (t)

e kaavaselostuksen kohtaan 5.3 Ranta-asemakaavan to-
teuttaminen ja ajoitus on lisatty lause "Uudet ajoyhteydet
tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvokalus-
tolle soveltuvina.”

Muutokset ovat vahaisia ja 5.3.2021 uudelleenpaivatty kaava ete-
nee hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavan hyviksyminen

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5.3.2021 paivatyn
Vennanpaltan ranta-asemakaavan kokouksessaan _ ._ .2021 §
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (RM-1) sekda maa- ja metsatalousaluetta (M).

Laadittu ranta-asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan ta-
voitteiden mukainen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,23 hehtaaria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta noin 1,39 heh-
taaria ja maa- ja metsatalousaluetta noin 1,84 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1) on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensd 590 k-m?2, josta vapaa-ajan
asuinrakennusten rakentamiseen on varattu korkeintaan 450 k-m?.
Korttelialueen rakentamistehokkuudeksi muodostuu noin e=0.04.

Maa- ja metsatalousalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdbn muodos-
tuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (liite
3).
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Korttelialueet

Kortteli 1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
~ Alueelle saa sijoittaa enintdan viisi vapaa-ajan asuinrakennusta seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia huoltorakennuksia ja yhden erillisen saunarakennuksen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 90 m?2 Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 70 m2 Alueelle ei saa suorittaa
lohkomista korttelia pienemmaksi rakennuspaikaksi.

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metséatalousalue.
Alueella ei ole rakennussoikeutta. Alueelle saa rakentaa tarpeelliset ajoyhteydet ja

kavelypolut.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaava lisaa vahaisissa maarin Luonnonmaan alueen loma-asukkai-
den maaraa. Kaavassa ei osoiteta rakennuspaikkoja pysyvaan asu-
miseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava tukeutuu olemassa olevaan vyhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa on seka loma- etta vakituista asumista
ja kaava-alueelle on olemassa oleva tieyhteys.

Elinkeinoelama

Kaavaratkaisu toteutuessaan parantaa matkailupalvelujen saavu-
tettavuutta Luonnonmaan ja Naantalin alueella. Talla voidaan arvi-
oida olevan positiivinen vaikutus kaupungin elinkeinoelamaan ja
tyopaikkojen maaraan, vaikka sinansa rakentamisen kokonais-
maara kaavaa-alueella ei olekaan mitenkaan erityisen merkittdva
koko kaupungin mittakaavassa.

Palvelut

Kaava tukeutuu Naantalin keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
noin 4 kilometrin paassa kaava-alueesta.

Liikenne

Kaavan toteutuminen saattaa vahaisissa maarin lisata alueen au-
toliikenteen maaraa loma-aikoina. Kaava-alueelle on olemassa
oleva ajoyhteys (Kopelantie), joka erkanee Haijaistentieltda noin
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100 metria kaava-alueesta koilliseen. Kyseinen ajoyhteys jatkuu
kaava-alueelta kaava-alueen eteldapuolisille kiinteistoille. Tuleva lii-
kenne kortteliin 1 koskee ainoastaan Haijaistentieta (seututie) seka
Kopelantien alkuosaa, jossa liikkenne lisaantyy 5 loma-asunnon ver-
ran.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysmahdolli-
suuksiin.

Sosiaaliset vaikutukset

Ranta-asemakaavalla on tarkoitus luoda sosiaalisesti kestavaa ja
positiivista ymparist6d, jossa kaava-alueelle osoitettu loma-asumi-
nen on tasapainoisessa suhteessa kaava-alueen ymparistéssa si-
jaitsevaan muuhun asumiseen. Luonnonmaalla on seka loma- etta
vakituista asumista painottuen paaosin ranta-alueille ja alueelta on
hyvat yhteydet Naantalin keskustan palvelujen pariin. Ranta-ase-
makaava toteuttaa myds Naantalin kaupunkistrategiaa, jossa kar-
kihankkeina tuodaan esiin hyvien yhteyksien ja vetovoimainen
Naantali ja karkitoimenpiteissa korostuu muun muassa Luonnon-
maan alueen kehittaminen matkailu- ja virkistystoimintojen kasvu-
alueena. Ranta-asemakaavalla lisatéan alueen loma-asumismah-
dollisuuksia ja kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia
alueen lomamatkailun kehittamiselle.

Kaavalla saattaa joissakin tapauksissa olla myds negatiivisia vaiku-
tuksia alueen sosiaalisen ymparistén kehittymiselle, jos maankay-
ton suunnittelussa eri intressien yhteensovittaminen ei onnistu
suunnitellulla tavalla. Loma-asumisen ja matkailun lisdantyminen
tuo vaajaamatta lisad vaestda varsinkin halutuille rantarakennus-
paikoille. Negatiivisia vaikutuksia alueen sosiaalisen ympariston
kehittymiselle on pyritty minimoimaan osoittamalla matkailua pal-
velevien rakennusten korttelin 1 rakennusala vahintaan 6-12 met-
ria viereisten kiinteistdéjen rajoista ja rakentaminen on pyritty oh-
jaamaan kaava-alueen ita- ja pohjoisosiin osittain puuston suo-
jaan. Kaava-alueen rantaa lahinna oleva alue on jatetty rakenta-
misesta vapaaksi ja myds alueen liikennejarjestelyt on pyritty
suunnittelemaan ja sijoittamaan niin, etta vahaisesti lisaantyvasta
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lilkenteesta olisi mahdollisimman vahan haittaa muille alueenkayt-
tajille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla on toteutuessaan vain vahaista vaikutusta alueen maise-
maan. Kaavamaarayksilld varmistetaan rakennusten sopeutumi-
nen suunnittelualueen ymparistoon. Kaava-alueelta ei ole tiedossa
erityisia maisemaan liittyvid arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen luon-
nonoloihin eika alueelta ole tiedossa metsalain, vesilain tai luon-
nonsuojelulain mukaisia kohteita. Kaava-alueella ei ole alueelta
laaditun luontoselvityksen (Liite 7) mukaan arvokkaita maankay-
téssa huomioon otettavia luontotyyppikohteita eika kaava-alueella
havaittu merkkeja liito-oravan tai viitasammakon esiintymisesta.
Selvitysalueelta tai sen valittdbmasta Iahiymparistosta ei ole talle-
tettu havaintoja Suomen ymparistékeskuksen yllapitdamaan uhan-
alaisten lajien esiintymatietokantaan (Hertta), eika sieltd ole talle-
tettu havaintoja uhanalaisista, silmalldpidettdvista, harvinaisista
tai EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeista Laji.fi -tietokantaan.
Myo6skaan erityisia lepakoihin pohjautuvia maankayttésuosituksia
ei ole selvityksen mukaan tarpeen antaa.

Selvitysalueen linnustollisesti arvokkain osa on kaava-alueeseen
rajoittuva ruovikko, jossa pesivat vaarantunut pajusirkku seka
elinvoimaiseksi luokiteltu, mutta elinymparisténsa suhteen vaate-
lias ja siksi harvalukuinen luhtakana seka rytikerttunen. Myds uut-
tukyyhky pesii ilmeisesti aivan kaava-alueen laheisyydessa. Koko
Vennanpaltan lahden ruovikko tarjoaa monille vesi- ja kosteikko-
linnuille hyvan pesimaymparistén ja muutonaikaisen levahdysalu-
een. Selvityksen mukaan ruovikossa pesiviin lintuihin kohdistuvaa
hairiota voidaan tehokkaasti ehkaista valttamallé rakentamista ai-
van ruovikon reunaan.

Kaavassa luontoon kohdistuvia vaikutuksia on pyritty minimoimaan
jattamalla aivan ruovikon reuna rakentamisesta vapaaksi alueeksi.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toimenpiderajoitukset

Ranta-asemakaavan kaavamaarayksessa on annettu koko kaava-
aluetta koskien maankayttd- ja rakennuslain mukainen toimenpi-
derajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tydta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
detta, ei saa suorittaa ilman kunnan rakennusvalvontaviranomai-
sen mydntamaa maisematyodlupaalupaa. Lupaa ei kuitenkaan tar-
vita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myén-
netyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittami-
seen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

5.2. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi taman
kaavaselostuksen liitteend oleva havainnekuva (liite 4). Havainne-
kuvassa uudisrakennukset (viisi vapaa-ajan asuinrakennusta, sau-
narakennus ja kaksi huoltorakennusta) on esitetty yksikerroksi-
sina.

Niiltd osin, kuin kaavassa ei ole toisin maaratty, noudatetaan ra-
kentamisessa Naantalin kaupungin rakennusjarjestysta.

5.3. Toteuttaminen ja ajoitus
Taydennetty 5.3.2021:

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla. Uudet ajo-
yhteydet tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvoka-
lustolle soveltuvina.

5.4. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Naantalin
kaupunki.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

529 Naantali Tayttamispvm

Vennanpaltan ranta-asemakaava

3,2331

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.03.2021
11.01.2021
11.08.2020
R-23

3,2331

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,10

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1

Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

3,2331

100,0

590

0,02

3,2331

590

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

1,3885

42,9

590

0,04

1,3885

590

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

1,8446

57,1

1,8446

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

3,2331

100,0

590

0,02

3,2331

590

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

1,3885

42,9

590

0,04

1,3885

590

RM-1

1,3885

100,0

590

0,04

1,3885

590

|L yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

1,8446

57,1

1,8446

im

1,8446

100,0

1,8446

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
sekd sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Kaava-alue muodostuu osasta kiinteist6d 529-401-1-97 Vennanpaltta Il ja
osasta kiinteistdd 529-401-1-55 Vennanpaltta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,2 hehtaaria.

Kaava-alueen todellisen rantaviivan pituus on yhteensé noin 105 metrig, ja
muunnettua rantaviivaa on yhteensa noin 95 metria.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla noin nelja kilometria Naan-
talin keskustasta lounaaseen.

Kaava-alueelle on kiintea tieyhteys.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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a-T. - : o Sy, 4 ¥

i S £ =S
2 S e O\ L We e YA
s il IR = 5. - Y2
P Talanpia i 's?\ ma:g el 1 e
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vana . e : .L'-c;;i
\ o o Pkomakon Immaneri SR
\ Mawbiorn Nt MO B A

b Katavalwoto, o = a 2 R & ;

R ] g WY O &

g 15

vaski,) N

Maaniainauks \

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja.
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (siniselld):
) v - ( =t
=55 \

\/
V*ennaﬁpg Ikt o.'

Y vy

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

4 (11)

25.11.2020

Suunnittelualue on maastoltaan padosin saariston kallioista metsamaata.

Kaava-alue on rakentamaton.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 23.8.2004 Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaavan. Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsa-

talousvaltaiseksi alueeksi (M).

Ote maakuntakaavasta:

‘--..-.‘__

03 SM 520001 0 5M 526002
— .~ kaava-aLUE - NAANTALI
e T

]
ER 520011

M

SL 529028 .5R 520012
[ ] [ |

S

M

oo Esnnay

Lahde: Turun kaupunkiseudun maakuntakaavakartta.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (TPLMK, VSMK, SSMK, TKSMK)

Merkinndlld oscitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kayttad myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa pddasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakokohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos muita toimintoja.

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK):

Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston MRL 728:n mukaiselle ranta-alueelle tulee
rakentamatonta rantaviivaa varata mahdollisimman yhtenadisina kokonaisuuksina vahintaan
40% suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei kohdistu méaarayksia vai-
hemaakuntakaavassa.

Ote vaihemaakuntakaavasta:

KAAVA-ALUE ~

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Maakuntakaavat eivat ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
ensimmaisté ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 31.8.2012 voimaan tullut Luonnonmaan ja La-
pilan ym. saarien osayleiskaava. Kaava-alue on osayleiskaavassa osoitettu
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maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) sek&a matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM).

Ote osayleiskaavasta, jossa kaava-alue punaisella rajauksella:

Lahde: Osayleiskaavakartta

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaavamaaraykset:

RANTAAN RAJOITTUVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Merkinndlld on osoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet, joilta rantarakennusoikeus
on siirretty muille alueille. Alueella on maankadytto- ja rakennuslain 43 § 2. mom:n nojalla rakentaminen kielletty.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, tienrakentamista, puiden kaatamista tai muuta tdhan
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematydn luvanvaraisuus MRL 128 §).

MATKAILUPALVELUJENALUE.
Alue on varattu yhteisrantaiseksilomakyldalueeksi. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Q UUSIRAKENNUSPAIKKARANTA-ALUEELLA.
Uusi asuin-, loma-, lilke- tai pienteollisuusrakennuksen rakennuspaikka. Lukumaara osoittaa
maanomistusyksikon jiljelld olevan rakennusoikeuden maarin. Yleiskaavan mitoitusperiaatteet
on selitetty kaavaselostuksessa.

Osayleiskaava-aluetta koskevissa yleisissd maaradyksissd maaratdan, etta
yvleiskaavaa voidaan kayttaa ranta-alueilla sijaitsevilla AP-1-, AP/x-, RA-1-
ja RA/x- alueilla rakennusluvan myodntamisen perusteena. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon alueen ymparistdn arvokkaat ominaispiirteet.

Asuinrakennusten alin sallittu lattiatason korkeus on + 3,0 mpy.
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Rantavyohykkeella olevien virkistys- ja venevalkama-alueiden yhteydessa
on yleiskaavaa tulkittaessa otettava huomioon rantakaavoissa mahdollisesti
maaritetyt yhteiskayttdalueet.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella uudis- ja korjausra-
kentamisen ja muun maankayton sopeutumiseen ympéaristéon on kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Osayleiskaavan mitoituksen estdméattd saadaan
olemassa olevaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata
uudella vastaavalla rakennuksella. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alu-
een ulkopuolella ymparivuotisen asutuksen ja loma-asutuksen rakennuslu-
pahakemuksissa on osoitettava, ettd kiinteistdlle on saatavissa riittavasti
hyvalaatuista talousvettd. Lisdksi jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa
Valtioneuvoston antamaa asetusta talousjatevesien kasittelysta viemariver-
kostojen ulkopuolella seka kaupungin rakennusjarjestysta ja muita aluetta
koskevia maarayksia, kuten ymparistonsuojelumaarayksia.

Ranta-asemakaava

Kaava-alueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintdan kaksi-
asuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle saa
rakentaa yhden kaksiasuntoisen 1%%- kerroksisen loma-asunnon. Rantaan
rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 350 k-m2. Rakennus-
paikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintddn 30 k-m=2 sau-
narakennuksen seka enintdan kolme sen kayttotarkoitukseen liittyvaa yksi-
kerroksista talousrakennusta.

Rakennusjéarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalla saa
loma-asunnon kerrosala olla enintdan 120 k-m2. Alle 2 000 m2:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintd&dn 100
m?2. Liséksi saa rakentaa enintdan 30 k-m?2 saunarakennuksen, enintdan 20
k-m2 vierasmajan seka yhden erillisen enintdan 30 k-m2 suuruisen lamp6-
eristamattoman vajarakennuksen. Naita maarayksia noudatetaan, ellei oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittda rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,



Nosto Consulting Oy 8 (11)

Naantalin kaupunki: Vennanpaltan ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2020

kuitenkin vahintdan 40 metria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta
johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 30 m2 ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintdan 15
metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvi-
majan, grillikodan, katoksen, keséakeittion, terassin tai ndihin rinnastettavan
rakennelman etéisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta vahintdan 15 metria. Puupintaisen ja lampderistamattoman vene-
vajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttden, etta vaja soveltuu ympa-
ristbon. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan. Pintamateriaaleina tulee kayttda perinteisia
julkisivumateriaaleja. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tu-
lee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Ve-
den vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdol-
lisimman riskittomalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan nii-
den arvon, kayttdtarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +3,50 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen kor-
keusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds mahdollinen raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymisesta rantaan aiheutuva
korkeusliséa.

Rakennusjérjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta Naantalin kaupunki on laatinut maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisen ranta-asemakaavan pohjakartan.

2.2 Tavoite

Ranta-asemakaavan tavoitteena on ratkaista oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa osoitetun RM-alueen rakennusoikeuden sijoittelu suunnittelualueella.
Ranta-asemakaavan tavoitteet ovat oikeusvaikutteisen yleiskaavan linjauk-
sen mukaisia.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keita.
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2.4 Laadittavat selvitykset
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Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne

e Luontoselvitys (kevat/kesa 2020)

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

¢ Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttooikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistojen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Naantalin kaupungin hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparist6- ja va-

paa-aikatoimet

e Vviranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kesadkuu 2020:

Heina-elokuu 2020:

Naantalin kaupunginhallitus kasittelee osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka toteaa ranta-asema-
kaavamuutoksen k&aynnistymisen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
mistelumateriaali asetetaan samanaikaisesti nahta-
ville 30 paivan ajaksi. Kaava on nahtavilla kaavan
laatijan tiloissa Turussa sekd& Naantalin kaupungin
ymparistovirastossa maankéayttbosastolla ja osoit-
teissa www.ranta-asemakaava.fi/projektit/naantali
sek& www.naantali.fi. Nahtavilla olosta ja kaavatyon
vireilletulosta kuulutetaan Naantalin kaupungin alu-
eella ilmestyvassa lehdessa. Maanomistajille ja ra-
janaapureille lahetetadn tieto nahtavilla olosta kir-
jeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
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Ehdotusvaihe

Tammikuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Huhtikuu 2021:

5. Yhteystiedot

25.11.2020

kaavan valmistelumateriaalista osallisilla on mah-
dollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjal-
lisesti kaavan laatijalle. Tarvittaessa osallisilla on
mahdollisuus neuvotella kaavan laatijan kanssa.

Kaavaehdotus nahtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sek& kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vield muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvéksymispaatos. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen

puh. 0400 858 101,

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Naantalin kaupunki:

maanmittausinsindori Birit Keva
puh. 044 733 4702, birit.keva@naantali.fi
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6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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NAANTALIN KAUPUNKI

VENNANPALTAN RANTA-ASEMAKAAVA
25-+1-2626- 5.3.2021 1:2000

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa kiinteistdoa 529-401-1-97 Vennanpaltta Il seka osaa kiinteistoa
529-401-1-55 Vennanpaltta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RM_1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa enintaan viisi vapaa-ajan asuinrakennusta seka alueen
kayttdtarkoitusta palvelevia huoltorakennuksia ja yhden erillisen saunarakennuksen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 90 m?. Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 70 m2. Alueelle ei saa suorittaa
lohkomista korttelia pienemmaksi rakennuspaikaksi.

Maa- ja metsatalousalue.
M Alueella ei ole rakennussoikeutta. Alueelle saa rakentaa tarpeelliset ajoyhteydet ja
kavelypolut.

——...—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa-alueen raja.
— — — — Ohjeellinen osa-alueen raja.
1 /1 Korttelin numero/korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaara.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

590 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun
kerrosluvun.

lut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
"7 "71 Rakennusala.
]
"7 771 Talousrakennusten rakennusala.
]

ajo

Ohjeellinen ajoyhteys.



Yleiset maaraykset:

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja.
Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa
on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikoilla on sailytettdva maiseman kannalta

merkittdva puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematyoélupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myodnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin

toimenpiteisiin.

Jatevesia ei saa johtaa maastoon eika vesistoon kasittelemattémina.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vesikdymalan, joka tulee liittda kunnallisen tai muun
vesihuoltolaitoksen viemariverkostooon. Ennen viemariverkoston rakentamista
kaymalavedet tulee johtaa umpitankkiin. Mikali rakennuspaikalle ei rakenneta
vesikdymalaa, on rakennuspaikalle rakennettava kuivakdymala tai vastaava. Se on
sijoitettava vahintdan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta seka siten, etta se ei haittaa

viereisten rakennuspaikkojen kayttoa.

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
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MIELITIDE A

Dipl.ins. Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy

Pyydettyni lausuntona koskien Vennanpaltan alueen ranta-asemakaavaa esitiin seuraavaa:

Vennanpaltanlahti tarjoaa sielld pesiville linnuille suojaisan elinympéristén ja pohjoisemmaksi
muuttaville linnuille rauhallisen ruokailu-ja levihdyspaikan. Lahti on myds arvokas kalojen
kutupaikka.

Kaavaa laadittaessa tulee huomioida alueen merkittivi arvo lintujen pesimé- ja oleskelupaikkana.
Kaikkien edun mukaista on vaalia alueen korvaamatonta luontoa Ja sijoittaa uudisrakentaminen
siten, ettd luonnolle kohdistuu mahdollisimman vihin haittaa,

Neljén viime vuoden aikana on kevasstd syksyyn tehty tontiltani kiisin havaintoja alueen
linnustosta, Linnuston monipuolisuutta kuvaa se, etts lahden ja siihen rajoittuvan metsén lintulajeja
on kertynyt 94, joista 50 on pesinyt, todennsikdisesti pesinyt tai joiden reviiriin alue kuuluy. 37 lajia
on sginndllisesti ruokaillut tai muuten oleskellut si#nnéllisesti alueella, loput ovat olleet
lapikulkumatkalla.

Lahden ruovikossa pesii joka vuosi kyhmyjoutsenpari. Lahdella pesii myds mm. silkkivnikkuja,
nokikanoja, tavi, sinisorsia ja telkkid sek4 erittiiin uhanalaiseksi Iuokiteltu selkalokki. Lajistoon
kuuluvat lisiiksi isokoskelo, haahka, meriharakka, harmaahaikara, kalatiira ja lapintiira, rantasipi,
tukkakoskelo ja merimetso. Kalasassken ja merikotkan on myds havaittu tentiviin lahden
ylépuolella. Vuonna 2020 havaittiin ensimmaists kertaa uivelo Ja mustakurkku-uikku - ne jatkoivat
matkaansa sitten pohjoisemmaksi.

Lahden ruovikossa viihtyvit pajusirkku, viiksitimali, rytikerttunen ja kurki. Haarapéiskyji ja
harvinaistuneita rystéisp4iskyja on kerstintynyt viime vuosina ruovikon tuntumaan elokuussa
useamman sadan parvia pyydystimééin hyonteisia ja yopyméisin ruovikossa.

Rannalta alkaa arvokas metsikokonaisuus. Lihelld rantaa on vanhaa tervaleppdmetsi ja vanhaa
haavikkoa seki luonnontilaista vanhaa kuusivaltaista kangasmetsts, jotka kaikki tarjoavat
metsélinnuille runsaasti ravintoa ja pesikoloja. Alue on monimuotoisuudessaan poikkeuksellisen
runsas. Tikoista alueella viihtyvt palokérki, pikkutikka, harmaapé#tikka ja k#ipytikka. Voimakkaasti
harvinaistuneen homdtiaisen lisaksi alueelta ovat loytineet pesikolon kaikki yleisemmiitkin Etels-
Suomen tiaislajimme. Muita alueella viihtyvii lajeja ovat mm. lehtopslla, kultarinta, lehtokurppa,
korppi ja uuttukyyhky.

Aluetta koskevassa voimassa olevan osayleiskaavan yleisissd mifrdyksissd médr4titin, ettd alueen
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
ymplriston arvokkaat ominaispiirteet.

Esitén, etté luontoarvojen séilytt&miseksi huolehditaan siitd, ettei kaavamuutoksen my&ti
Vennanpaltanlahdella viihtyvien lintujen ja kalojen lisiéintymis- ja elinpiiri kapeudu, Alueen



luonnon monimuotoisuus on suojelun arvoinen - varsinkin nyt, kun Matalahden linnuille tarjoama
elinympéristd kapenee asuntomessualueen rakentamisen mydt4.

Vennapaltanlahden alueen arvo monelle elilajille korvaamattomana kotimetséing ja -rantana on
suuri. Esitetty# ranta-asemakaavaa ei tule hyviiksy4 ennenkuin on tehty riittéivé, luctettava selvitys
alueen luontoarvoista, erityisesti sen linnustosta.

Turassa 6.9.2020

LIITE: Lintulajilista



LIITE Lintulajilista

Vennanpaltanlahdella v. 2017-2020

- pesineet lintulajit, luultavasti pesineet tai joiden reviiriin lahti ja kaavamuutoksen alainen metsi ja niitty
kuuluvat:

kyhmyjoutsen, silkkiuikku, sinisorsa, tavi, telkkd, isokoskelo, nokikana
rantasipi, lehtokurppa

selkilokki, kalalokki, lapintiira, kalatiira

uuttukyyhky, sepelkyyhky

lehtopslis

harmaapiitikka, palokirki, pikkutikka, kipytikka

niittykirvinen, vistirikki, punarinta, mustarastas, laulurastas
rytikerttunen, ruokokerttunen, lehtokerttu, mustapiikerttu, hernekerttu, pensaskerttu
pajulintu, siritt4j4, hippisinen, kirjosieppo, harmaasieppo

peippo, vihervarpunen, viherpeippo, tikli, urpiainen

kuusitiainen, toyhtotiainen, hdmétiainen, talitiainen, sinitiainen

varis, korppi, keltasirkku, pajusirkku

- alueella sdinnsllisesti ruokailevat tai muutoin sésnndllisesti likkuvat lintulajit:

merimetso, harmaahaikara, laulujoutsen, merihanhi, valkoposkihanhi, kanadanhanhi
haahka, tukkakoskelo, merilokki, harmaalokki

kanahaukka, varpushaukka, merikotka, kalasisiski, nuolihaukka

kurki, meriharakka, toyhtohyyppd, punajalkaviklo, metsiviklo, naurulokki

kiki

haarapilisky, riystispésisky, tormipadsky, tervapassky

kiuru, metsakirvinen, rikittirastas, punakylkirastas, tiltaliti, viiksitimali, kottarainen
nérhi, naakka, pikkukipylintu, kultarinta

- levihtineita ohimuuttajia:

uivelo, mustakurkku-uikku, tukkasotka, kuovi, liro
kulorastas, pyrstétiainen
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VENNANPALTAN RANTA-ASEMAKAAVA

Olemme saaneet 10.8.2020 postitse tiedon ranta-asemakaava suunnitelmista
(Vennanpaltta 529-401-1-565 ja Vennanpaltta Il 529-401-1-97).

Nykytilanteessa ko. kaava-alue on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1) seka matkailupalvelujen alueeksi (RM), jolle on osoitettu yksi rakennuspaikka.

Nyt haettavassa ranta-asemakaavassa haetaan:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1) rakennusoikeutta yhteensa 590 k-m?, josta
vapaa-ajan asuinrakennusten rakentamiseen on varattu korkeintaan 450 k-m2. Maa- ja
metsétalousalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Ranta-kaavassa haetaan oikeutta rakentaa viisi loma-asuntoa, huoltorakennuksia, seké
yhteissaunaa (70mz2)

Mielestdmme yhden rakennusoikeuden muuttaminen viideksi on

Liséksi haluaisin ilmaista muutamiin suunnittelijan vaittamiin eriazvan mielipiteemme:

Suunnitelmassa ilmaistaan: "Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja médrdyksia alueen
toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. ”
Lomakylan rakentaminen muuttaa negatiivisesti edelld mainitiuja arvoja.

"Kaavalla ei ole merkittivié vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen”
Varmasti lisdantyva, kausittainen ja vaihtuva liikkehdinta, liikenne ja muulla lisdantyvalla toiminnalla on
vaikutusta.

“Kaavan toteutuminen saattaa vihdisissd mé&arin lisédti alueen autoliikenteen méaéarad loma-
aikoina.”
Viisi loma-asuntoa vaéjaamétta lisaa liikennetta.

“Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisid maisemaan liittyvié arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa. Kaavan toteutumisella ei ole merkittivaa vaikutusta alueen luonnoncloihin
eikd alueelta ole tiedossa metsdlain, vesilain tai luonnonsuojelulain mukaisia kohteita ”
Luonnollisesti ndin massiivisella rakentamissuunnitelmalla on ylla oleviin merkittdvaa vaikutusta,
ilman, ettd luonnonsuojelualueita olisikaan.



Merkittava vaittama: 2
“Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-omistajalle ”

Tama ei pida paikkaansa.

Meidan omistama ympérivuotiseen asumiseen tarkoitettu kiinteistomme, on télla hetkelld rauhallinen,
laajan metsadmaan ympéardimana, vaikkakin kaakkoispuolella on jo nyt laaja Naantalin kaupungin omistama
fomakyla ja virkistysalue.

Nyt haettava uusi viiden loma-asunnon, huoltorakennusten ja yhteissaunan muodostama alue aiheuttaa
sen, ettd oikeus rauhalliseen asumiseen meilta poistuu. Ja tdma vaistamatta laskee kiinteistbmme arvoa
merkittévasti. Jaddessdmme jo kahden yleisen loma-alueen véliin.

Koska haettavalle rantakaavalle suunnitellaan nimenomaan loma-asutusta (ehka Iyhytaikaista ja
vaihtuvaa?) on tallaiselle alueelle ominaista tietynlainen rauhattomuus, myés merialueella.

Ymmarramme hyvin kiinteisténomistajan ranta-asemakaavahankkeella pyrkimyksen nostaa maa-alueensa
arvoa. Kyse on kuitenkin kahden tasavertaisen kiinteisténomistajan eduista, joten pyydéan huomiocimaan
taman, ettei toinen hyddy merkittavéasti, toisen kustannuksella.

Nakisimme ehdottomasti mieluummin kaavaan muutettavan yhden vakituisen asuinpaikan, loma-asumisen
sijaan. Vakituinen asuminen on huclehtivampaa, vastuullisempaa ja rauhallisempaa.

Mikali kuitenkin ranta-asemakaava lomakylana menisi lapi, pyydamme kohtuullistamaan pienemmaksi
rakennusnelididen ja rakennuspaikkojen maaraa.

Ehdottomasti vaadimme esitetyn yhteissaunarakennuksen paikan siirtamista alueen toiseen reunaan. Se
on (Nosto Consultingin laatimaan) havainnekuvaan merkitty (vihredlla nuolella) esitetty rakennettavaksi
aivan asuin- ja varastorakennuksemme (sininen nuoli) lahelle, viereen ja huomattavasti korkeammalle.
Tasta aiheutuisi, etta oleskelumme ranta-alueellamme ja laiturilla olisi aivan vailla yksityisyyttd, koska
nakyma sinne on esteetdn. Lisaksi kaavailtu saunarakennus on huomattavan suuri, 1dhes oman
asuinkiinteisttmme kokoinen.

Lisaksi haluamme poistettavan kaksi loma-asuntoa (violetilla nuolilla) kokonaan tai siirrettdvan alueen
toiseen reunaan.




Huomautus kaavan laatijalle/valmistelijalle:

4 6. 2020 suunnitelmassa on kirjattu kohta:

PArvioitavat vaikutukset:

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta: Ympiristolliset vaikutukset *Sosiaaliset
vaikutukset -Taloudelliset vaikutukset Mahdolliset muut vaikutukset”

Kuitenkaan sosiaalisia vaikutuksia ei mitenkdan teidén suunnitelmassa ole kasitelty? Koska esitellylla
suunnitelmalla on juurikin edelld selostetulla tavalla merkittava vaikutus meille rajanaapureina.

Samassa 4.6.2020 suunnitelmassa on kohta: "Maanomistajille ja rajanaapureille lihetetddn tieto
ndhtévilld olosta kirjeitse. Kaavan valmistelumateriaalista osallisilla on mahdollisuus ilmaista
mielipiteensd suullisesti tai kirjallisesti kaavan laatijalle. Tarvittaessa osallisilla on mahdollisuus
neuvotella kaavan laatijan kanssa.”

Tieto tuli kuitenkin meille vasta virallisesti elokuun 10. paiva, eika nain ollen mahdollisuutta neuvotella
kaavan laatijan kanssa ole ollut jo suunnitteluvaiheessa.

Ystavillisin terveisin
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NAANTALIN KAUPUNKI
VENNANPALTAN RANTA-ASEMAKAAVA

Vennanpaltan ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 11.8.2020 — 10.9.2020. Kaa-
valuonnoksesta saatiin nahtavillaoloaikana kaksi (2) mielipidetta osallisilta seka Naantalin kau-
punginhallituksen lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoon ja mielipiteisiin vastineen.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Naantalin kaupunginhallitus (29.6.2020)

RM-alueelle ei saa suorittaa lohkomista korttelia pienem-
maksi rakennuspaikaksi. Muilta osin kaavamuutos on
mahdollinen.

RM-1-korttelialueen kaavaméaaraykseen on lisatty teksti
“Alueella ei saa suorittaa lohkomista korttelia pienem-
maksi rakennuspaikaksi.” ennen kaavaluonnoksen aset-
tamista yleisesti nahtaville.

Mielipide A (6.9.2020)

Vennanpaltanlahti tarjoaa siella pesiville linnuille suojai-
san elinympaéristdn ja pohjoisemmaksi muuttaville lin-
nuille rauhallisen ruokailu- ja levahdyspaikan- Lahti on
my0s arvokas kalojen kutupaikka.

Kaavaa laadittaessa tulee huomioida alueen merkittava
arvo lintujen pesima- ja oleskelupaikkana. Kaikkien edun
mukaista on vaalia alueen korvaamatonta luontoa ja si-
joittaa uudisrakentaminen siten, ettd luonnolle kohdistuu
mahdollisimman vahan haittaa.

Neljan viime vuoden aikana on kevaasta syksyyn tehty
tontiltani k&sin havaintoja alueen linnustosta. Linnuston
monipuolisuutta kuvaa se, etta lahden ja siihen rajoittu-
van metsén lintulajeja on kertynyt 94, joista 50 on pesi-
nyt, todennéakoisesti pesinyt tai joiden reviiriin alue kuu-
luu. 37 on saanndllisesti ruokaillut tai muuten oleskellut
alueella, loput ovat olleet lapikulkumatkalla.

Aluetta koskevassa voimassa olevan yleiskaavan yleisissa
maarayksissa maarataan, etta alueen yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon alueen ympariston arvokkaat ominaispiir-
teet.

Esitan, ettd luontoarvojen sailyttdmiseksi huolehditaan
siita, ettei kaavamuutoksen myo6ta Vennanpaltanlahdella
viihtyvien lintujen ja kalojen lisdantymis- ja elinpiiri ka-
peudu.

Esitettya ranta-asemakaavaa ei tule hyvaksyéa ennen kuin

on tehty riittdva, luotettava selvitys alueen luontoar-
voista, erityisesti sen linnustosta.

Kaava-alueelta on laadittu kevaan/kesan 2020 aikana
luontoselvitys, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto /7 mielipide

Kaavan laatijan vastine

Mielipide B (8.9.2020)

Nykytilanteessa ko. kaava-alue on osayleiskaavassa 0soi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) seka
matkailupalvelujen alueeksi (RM), jolle on osoitettu yksi
rakennuspaikka. Nyt haettavassa ranta-asemakaavassa
haetaan oikeutta rakentaa viisi loma-asuntoa, huoltora-
kennuksia seka yhteissaunaa. Mielestamme yhden raken-
nusoikeuden muuttaminen viideksi on ylimitoitettu.

Liséksi haluaisin ilmaista muutamiin suunnittelijan vaitta-
miin eriavan mielipiteemme:

. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna
luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja > Loma-
kylan rakentaminen muuttaa negatiivisesti
edellda mainittuja arvoja.

. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta yhdys-
kuntarakenteeseen - Varmasti lisdantyva, kau-
sittainen ja vaihtuva liikehdinta, liikenne ja muu-
alla lisaantyvalla toiminnalla on vaikutusta.

. Kaavan toteutuminen saattaa vahaisissa maarin
lisata alueen autoliikenteen maaraa loma-ai-
koina - Viisi loma-asuntoa vaajaamatta lisaa lii-
kennetta.

e Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisid maise-
maan liittyvia arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa. Kaavan toteutumisella ei ole
merkittdvaa vaikutusta alueen luonnonoloihin
eika alueelta ole tiedossa metsalain, vesilain tai
luonnonsuojelulain mukaisia kohteita > Luon-
nollisesti nain massiivisella rakentamissuunni-
telmalla on ylla oleviin merkittdvaa vaikutusta,
ilman etta luonnonsuojelualueita olisikaan.

e Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia
muille, kuin maanomistajalle - Tama ei pida
paikkaansa. Meidan omistama ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitettu Kkiinteistomme on téalla
hetkella rauhallinen laajan metsdmaan ympa-
réimana, vaikkakin kaakkoispuolella on jo nyt
laaja Naantalin kaupungin omistama lomakyla ja
virkistysalue. Nyt haettava uusi viiden loma-
asunnon, huoltorakennusten ja yhteissaunan
muodostama alue aiheuttaa sen, ettd oikeus
rauhalliseen asumiseen meiltd poistuu ja tama

Kaavaratkaisu toteuttaa voimassa olevan oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan tavoitteita. Ranta-asemakaavassa
RM-alue muodostaa yhden rakennuspaikan, jota ei saa
lohkomalla jakaa pienempiin osiin. Ranta-asemakaavassa
RM-alueelle osoitettu rakentamisen méaéara on kohtuulli-
nen muihin vastaaviin RM-alueisiin verrattuna, eika ra-
kentamisen maara ole mitenkaan poikkeuksellisen suuri.

Kaava-alueelta on laadittu kevéén/kesan 2020 aikana
alueen luontoarvojen selvittamiseksi luontoselvitys,
jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisid maisemaan liitty-
via tai rakennetun kulttuuriympéaristdn arvoja, jotka tulisi
ottaa huomioon kaavoituksessa. Yleisissa kaavamaarayk-
sissa on annettu maarayksia liittyen rakentamisen sopeu-
tumiseen ymparistoon.

Kaava-alueen lahiympéristddon on voimassa olevassa
osayleiskaavassa osoitettu loma-asumista, matkailupal-
velujen alueita seké vakituista asumista. Kaava-alueelle
on liséksi olemassa oleva tieyhteys. Kaavaratkaisu tukeu-
tuu voimassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sitd ha-
jauttamatta ja toteuttaa alueella voimassa olevan oikeus-
vaikutteisen osayleiskaavan tavoitteita.

Kaava-alueelle on olemassa oleva ajoyhteys (Kopelan-
tie), joka erkanee Haijaistentieltd noin 100 metria kaava-
alueesta koilliseen. Kyseinen ajoyhteys jatkuu kaava-alu-
eelta kaava-alueen eteldpuolisille kiinteistdille. Tuleva lii-
kenne kortteliin 1 koskee ainoastaan Haijaistentieta (seu-
tutie) sek&a Kopelantien alkuosaa, jossa liikenne lisdantyy
enimmilldén viiden 5 loma-asunnon verran.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa sellaisia luonnon- tai mai-
sema-arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa.
Kaavassa on osoitettu korttelin 1 lisdksi maa- ja metsé-
talousaluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta. Lisaksi ylei-
sissd maarayksissd on annettu maarayksia koskien ra-
kennuspaikan rakentamattomia osien hoitamista luon-
nontilaisina. Rakennuspaikoilla on sailytettava myos mai-
seman kannalta merkittédva puusto ja ranta-asemakaava-
alueella tulee voimaan liséksi MRL 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.

Kéasilla oleva ranta-asemakaava on voimassa olevan oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen. Kaava-alue
on oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu mat-
kailupalvelujen alueeksi, jossa alue on varattu yhteisran-
taiseksi lomakylaalueeksi ja joka on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi. Kaavassa arvioitavat taloudelliset vai-
kutukset liittyvat suoriin ranta-asemakaavasta aiheutu-
viin maksuihin tai saataviin, kuten kiinteistovero tai ra-
kentamisesta aiheutuvat kustannukset. Kasilla olevassa
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Lausunto /7 mielipide

Kaavan laatijan vastine

vaajaamatta laskee kiinteistomme arvoa merkit-
tavasti.

Ymmarramme hyvin kiinteistbomistajan ranta-asema-
kaavahankkeella pyrkimyksen nostaa maa-alueensa ar-
voa. Kyse on kuitenkin kahden tasavertaisen kiinteistdn-
omistajan eduista, joten pyyddn huomioimaan taman,
ettei toinen hyddy merkittavasti toisen kustannuksella.

4.6.2020 suunnitelmassa on kirjattu kohta “Arvioitavat
vaikutukset: Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuk-
sien osalta: ympéristolliset vaikutukset, sosiaaliset vaiku-
tukset, taloudelliset vaikutukset ja mahdolliset muut vai-
kutukset.” Kuitenkaan sosiaalisia vaikutuksia ei miten-
kdén teidan suunnitelmassanne ole kasitelty? Esitetylla
suunnitelmalla on juurikin edella selostetulla tavalla mer-
kittava vaikutus meille rajanaapureina.

Samassa suunnitelmassa on kohta "Maanomistajille ja ra-
janaapureille lahetetaan tieto nahtavilla olosta kirjeitse.
Kaavan valmistelumateriaalista osallisilla on mahdolli-
suus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kaa-
van laatijalle. Tarvittaessa osallisilla on mahdollisuus
neuvotella kaavan laatijan kanssa.” Tieto tuli meille kui-
tenkin vasta virallisesti elokuun 10. paiva, eika nain ollen
mahdollisuutta neuvotella kaavan laatijan kanssa ole ollut
jo suunnitteluvaiheessa.

Nékisimme ehdottomasti mieluummin kaavaan muutet-
tavan yhden vakituisen asuinpaikan loma-asumisen si-
jaan.

Pyydamme kohtuullistamaan pienemmaksi rakennusneli-
oOiden ja rakennuspaikkojen maaraa.

Liséksi kaavailtu saunarakennus on aivan liian suuri, la-
hes oman asuinkiinteistomme kokoinen. Ehdottomasti
vaadimme esitetyn yhteissaunarakennuksen paikan siir-
tamista alueen toiseen reunaan. Se on laaditussa havain-
nekuvassa osoitettu aivan asuin- ja varastorakennuk-
semme lahelle ja huomattavasti korkeammalle ja tasta
aiheutuisi, etta oleskelumme ranta-alueellamme ja laitu-
rilla olisi aivan vailla yksityisyytta.

Lisaksi haluamme poistettavan kaksi loma-asuntoa koko-
naan tai siirrettavan alueen toiseen reunaan.

ranta-asemakaavassa ei ole mahdollista ottaa kantaa sel-
laisiin asioihin, kuin kaava-alueen viereisten kiinteistdjen
hinnan- tai arvonmuodostumiseen tulevaisuudessa.

Kaavassa rakentamisen maara noudattaa voimassa ole-
van osayleiskaavan mukaisia mitoituksia.

Kaavaselostusta tdydennetddn kaavaehdotusvaiheessa
sosiaalisten vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaava on kuulutettu vireille ja kaavan valmistelumateri-
aali (kaavaluonnos) on asetettu nahtaville 11.8.2020 al-
kaen. Osallisille, kuten rajanapureille ja maanomistajille
vireilletulosta ja néhtavillaolosta on ilmoitettu Kirjeitse,
jonka mielipiteen jattdja on saanut 10.8.2020, eli ennen
kaavan vireilletulosta kuuluttamista. Osallisilla on ollut
nahtéavillaoloaikana mahdollisuus esittaa Kkirjallinen tai
suullinen mielipide kaavan valmistelumateriaalista.

Mielipiteen jattaja on antanut kirjallisen mielipiteen val-
mistelumateriaalista nahtéavillaoloaikana. Kaavan laati-
jana laadin kasilla olevan vastineen liittyen kaavan val-
mistelumateriaalista (kaavaluonnos) annettuihin mielipi-
teisiin ja lausuntoihin. Osallisilla on liséksi tarvittaessa
mahdollisuus neuvotella kaavan laatijan kanssa. Osalli-
silla on kaavaprosessin aikana liséksi mahdollisuus esit-
taa vielé kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta kaavan
nahtavilldoloaikana.

Vakituisen asumisen osoittaminen suunnittelualueelle on
alueella voimassa olevan osayleiskaavan tavoitteiden
vastainen.

RM-alueelle osoitettu rakentamisen maaréa on kohtuulli-
nen muihin vastaaviin alueisiin verrattuna.

Yhteissaunarakennuksen rakennusoikeus on kohtuullinen
5 loma-asunnon yhteiskayttoon. Yhteissaunarakennus on
havainnekuvassa osoitettu noin 8 metria RM-alueen kiin-
teiston etelarajasta ja samalla kiinteistonrajasta koilli-
seen.

Kaavaehdotusvaiheessa RM-alueen rakennusalan etela-
rajaa siirretddn 8 metrista 12 metriin Kiinteistorajasta.
Havainnekuvaa paéivitetddn siten, ettd saunarakennus
siirretédéan RM-alueen pohjoisreunaan.
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1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd Naantalin
Luonnonmaalla sijaitsevan Vennanpaltan ranta-asemakaava-alueen luontoselvityksen
(Kartta 1). Alkuperaista kaava-aluetta supistettiin vuonna 2020 niin, ettd lopullinen kaava-
alue kattaa vain alkuperaisen kaava-alueen etelaosan Haijaistentien etelapuolella.

| Selvitysalueen sijainti
Il Selvitysalue

NOUSIS N
ka-Palt

NAANTALI

NADENDAL
RAISIO
RESO

TURKU
ABO

KAARINA

S:T KARINS

0 2 4 6 8 km
| m—— s

Kartta 1. Vennanpaltan ranta-asemakaava-alueen sijainti.

Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta
maankayttoon. Ty6hon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys,
viitasammakkokartoitus, liito-oravakartoitus, uhanalaisten ja EU:n luontodirektiivin V-
litteen lajien esiintymien selvitys sekd luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituksessa
kartoitettin ~ mahdolliset  luonnonsuojelulain 29  8n  suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain 23 8:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 8:n mukaiset
suojeltavat pienvedet, metsalain 10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot,
valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttdvat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka muut
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luonnonarvoiltaan merkittdvat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtendisiin luontotyyppikuvioihin.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenp&a. Selvityksen maastotyot aloitettiin jo
syksylla 2019, mutta p&dasiassa ne tehtiin maalis-elokuussa 2020. Ennen maastotoiden
aloittamista hankittiin ote Suomen ymparistokeskuksen yllapitdmasta uhanalaisten lajien
esiintymatietokannasta (Hertta). Ty6ssa hyddynnettin myos Laji.fi -lajihavaintopalvelua
(www.laji.fi) seka Tiira -lintuhavaintopalvelua.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla Haijaisten kylassa. Alue on talla hetkella
rakentamaton. Haijaistentien varressa on kesantopeltoa ja merenrannalla laaja ruovikko,
mutta muuten alue on metsainen. Merenrannan lahelld kasvaa tervalepikkoa, josta osa on
hakattu. Kauempana rannasta Kopelantien varrella on padasiassa kuusivaltaisia tuoreita ja
lehtomaisia kangasmetsia, joissa kasvaa monin paikoin runsaasti haapaa.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Arvokkaiden luontotyyppikohteiden rajaus tehtiin jo syksylla 2019. Lopullisella kaava-
alueella ei ole arvokkaita, maankaytdssa huomioon otettavia, luontotyyppikohteita. Sen
sijaan Haijaistentien pohjoisreunassa sijaitsee pieni ketolaikku, joka esitellddn alla. Laikku
on merkitty karttoihin 2-3.

3.1 Haijaistentien ketolaikku

Haijaistentien pohjoispuoleisella luiskalla ja tien seka pellon valissa sijaitsee pieni, mutta
kasvillisuudeltaan melko hyvin sdailynyt, paahteinen keto. Lajistoon kuuluvat mm.
kevatkynsimo (Draba verna), hentolituruoho (Arabidopsis thaliana), polkkyruoho (Turritis
glabra), makilemmikki (Myosotis ramosissima), makitervakko (Viscaria vulgaris) ja
silmallapidettavd ketoneilikka (Dianthus deltoides). Keltakukkainen matara ei
varmaankaan ole puhdasta keltamataraa (Galium verum), vaan keltamataran ja
paimenmataran (G. album) risteym&a piennarmataraa (G. x pomeranicum), silla 1ahistolla
kasvaa paimenmataraa. Kedolla on jokunen méanty seka muutamia katajia.


http://www.laji.fi/
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Maankayttosuositus: Haijaistentien ketolaikku ei sisélly lopulliseen kaava-alueeseen. Se

olisi hyvad huomioida alueen muussa maankaytossa. Ketolaikku on niin paahteinen, ettei
se tarvitse kiireellista hoitoa.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Alustava luontotyyppikuviointi tehtiin jo syyskuussa 2019. Sitd taydennettiin kevaalla ja
kesalla 2020 lopullisen kaava-alueen osalta. Viimeinen luontotyyppeihin liittyva
maastokaynti suoritettiin 25.8.2020, Lopullinen kaava-alue jaettiin 10 luontotyyppikuvioon,
jotka esitellaan alla. Kuvionumerointi esitetdan kartoilla 2-3.

Kuvio 1: Kesantopelto, jolla kasvaa rehevaa, korkeaa nurmipuntarpaavaltaista
(Alopecurus pratensis) heinaniittya. Kasvistoon kuuluvat myés mm. juolavehna (Elytrigia
repens), nurmitahkié (Phleum pratense), pelto-ohdake (Cirsium arvense) ja koiranputki
(Anthriscus sylvestris).

Kuvio 2: Tiheaa (varsinkin Kopelantien itapuolella), melko varttunutta lehtomaisen ja
tuoreen kankaan kuusimetsad, jossa kasvaa myds paljon haapaa (Kannen kuva), jonkin
verran mantya, vahan koivua seka muutama tervaleppa. Osa haavoista on suhteellisen
jareitd. Haavoilla kasvaa runsaasti epifyytteja, mm. haapahiippasammalta (Nyholmiella
obtusifolia), ketopartasammalta (Syntrichia ruralis), tikanhiippasammalta (Orthotrichum
speciosum), kujasammalta (Pylaisia polyantha) ja haapasuomusammalta (Radula
complanata). Lahopuuta ei yhta keloa lukuun ottamatta juuri ole. Kopelantien itapuolella
sijaitsee pieni, puustoinen kausikostea painauma seka muutama mannikkdinen pieni
kallio. Kuvion kasvistoon kuuluvat mm. taikinamarja (Ribes alpinum), mustikka (Vaccinium
myrtillus), kielo (Convallaria majalis), lillukka (Rubus saxatilis), sananjalka (Pteridium
pinetorum), valkovuokko (Anemone nemorosa) ja kuvion luoteiskulmassa kevéatesikko
(Primula veris).

Kuvio 3: Tuoreen kankaan varttunut kuusi — mantymetsa, jossa kasvaa myos haapaa ja
vahan koivua. Haavoista muutama on jarea. Kuvion pohjoisosassa kallion alla
naapurikiinteiston rajalla on varttunut haavikko. Tien etelapuolella sijaitsee kaksi aikoinaan
kaivettua kuoppaa. Niistd toisessa on yha avovettd. Lampareessa kasvaa mm.
pikkulimaskaa (Lemna minor). Toinen kuoppa on umpeenkasvanut. Siina tavataan esim.
raatetta (Menyanthes trifoliata). Lisdksi kuviolla on ilmeisesti luontainen, ajoittain veden
alle jaava, painanne. Kuvion lansiosassa sijaitsee muutaman metrin korkuinen karu
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kallioseinamd, jonka paalla on kallioménnikk6d. Kuvion kasvistoon kuuluvat aiemmin
mainittujen lajien lisaksi mm. mustikka ja sananjalka.

Kuvio 4: Tuoreen — kuivahkon kankaan harvahko mannikk6, jossa kallio on lahella
maanpintaa (Kuva 1). Sekapuuna kasvaa hieman kuusta ja vahan koivua. Lansiosasta on
harvennettu pois nuorempaa puustoa. Lahopuuta ei ole. Kuvion kasvistoon kuuluvat mm.
puolukka (Vaccinium vitis-idaea), mustikka, metsélauha (Avenella flexuosa), sananjalka ja
variksenmarja (Empetrum nigrum).

Kuva 1. Harvaa mannikk6a luontotyyppikuviolla 4.

Kuvio 5: Pieni hakkuuaukko, joka on ollut tervaleppéalehtoa. Kasvistoon kuuluvat esim.
tuomi (Prunus padus), puna-ailakki (Silene dioica), lehtonurmikka (Poa nemoralis), ranta-
alpi (Lysimachia vulgaris) ja jandnsalaatti (Lactuca muralis). Kuvioon sisaltyy pieni kallio,
jolla kasvaa mm. haisukurjenpolvea (Geranium robertianum).

Kuvio 6: Harvapuustoinen, hakamainen kuvio, joka lienee ollut aikoinaan laidunnettu.
Puusto koostuu isoista haavoista ja koivuista. Lisdksi on muutama tervaleppa, yksi manty
ja joitakin nuoria pihlajia. Maapohja on kosteaa — tuoretta lehtoa. Kasvistoon lukeutuvat
mm. ahomansikka (Fragaria vesca), metsaorvokki (Viola riviniana), kielo, lillukka,
kissankello (Campanula rotundifolia) ja valkolehdokki (Platanthera bifolia). Kuviolla ei enaa
ole perinnebiotooppiarvoa. Merenrantaa kohti kulkee selva ajoura.
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Luontotyypit ja valkolehdokki

@ Valkolehdokki

) Luontotyyppikuviot

[ Keto (paikallisesti arvokas)

(&) Vennanpaltan lopullinen selvitysalue

Luontotyypit ja valkolehdkki

@ Valkolehdokki
Luontotyyppikuviot
[ Keto (paikallisesti arvokas)
(&) Vennanpaltan lopullinen selvitysalue

Kartat 2-3. Luontotyypit ja valkolehdokki maastokartalla ja ilmakuvalla.
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Kuvio 7: Enimmakseen harvennettu, mutta paikoin tihed tervaleppéalehto (Kuva 2).
Paadasiassa tuomesta koostuva pensaskerros keskittyy voimakkaasti kuvion itareunalle.
Muualla pensaita on hyvin vahan. Kasvistoon kuuluvat mm. kylakellukka (Geum urbanum),
koiranvehnd (Elymus caninus), nokkonen (Urtica dioica), nurmilauha (Deschampsia
cespitosa), ronsyleinikki (Ranunculus repens) ja puna-ailakki. Kuvioon siséltyvalla pienella
kalliolla kasvaa haisukurjenpolvea.

Kuviota ei luokiteltu metsélain erityisen tarkeaksi elinympéristoksi, silla sen puusto on
harvennettua.

Kuva 2. Harvennettua tervaleppalehtoa luontotyyppikuviolla 7.

Kuvio 8: Melko korkeakasvuinen rantaniittykaistale, jolla tavataan mm. luhtakastikkaa
(Calamagrostis neglecta), ketohanhikkia (Argentina anserina), jokapaikansaraa (Carex
nigra) ja suolavihvilaa (Juncus gerardii).

Kuvio 9: Tihea ruovikko.
Kuvio 10: Puoliavoin puustoittuva niittyméinen alue, jolla on nuoria koivuja seka rehevan

niittykasvillisuuden vallitsemia aukkoja. Niilla kasvaa mm. pelto-ohdaketta, metséaapilaa
(Trifolium medium) ja nurmitahkiota.
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5. PESIMALINNUSTO

5.1 Menetelmat

Pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmalla (Koskimies & Vaisanen 1988).
Kartoituskertoja oli kolme (Taulukko 1). Ensimmaéainen Kkartoituskerta kattoi koko
alkuperaisen kaava-alueen, mutta kaksi jalkimmaista kertaa vain lopullisen kaava-alueen.
Tybssda huomioitin  myds ruovikon linnusto, silla kaava-alue rajautuu ruovikkoon.
Havainnointi tehtiin kuitenkin maan puolelta, eikd Vennanpaltan lahden vesialueella
likuttu. Sa&a oli kaikilla kartoituskerroilla hyva. Varsinaisten kartoituskertojen liséksi
linnustoa havainnoitiin myds luontoselvityksen muiden osien maastotdiden yhteydessa.

Paiva Havainnointiaika S&aa

10.5.2020 8.15-9.10 Lampdtila +9 °C, heikkoa tuulta, melkein selkeda
11.6.2020 6.15-6.40 Lampétila +13 °C - +14 °C, heikkoa tuulta, selkeda
27.6.2020 6.50-7.05 Lampétila +20 °C, heikkoa tuulta, melkein selkeaa

Taulukko 1. Lintulaskentapéaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Kartoituslaskennoissa selvitysalue kaveltiin niin tiheasti 1&api, etta kaikki siella oleskelevat
lintuyksilot voitiin havaita. Apuvalineind kaytettiin kiikaria, GPS -laitetta seka etuk&teen
tulostettuja suurimittakaavaisia karttoja. Kaikki havaitut lintuyksilét merkittiin tulostetuille
paperikartoille ja samalla merkittiin muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista
maarittdad kiikarilla), yksilomaarasta ja kayttaytymisesta (laulava koiras, poikasille ruokaa
kuljettava emo, varoitteleva lintu, pari ym.). Selvasti yli lentavat linnut jatettiin
huomioimatta, mutta alle 50 metrin paassa selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut
yksilot merkittiin muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu suurella todennakoéisyydella osittain
selvitysalueelle.

Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittin kaikki havainnot laulavista
koiraista, pesistd, ruokaa kuljettavista emoista ja varoittelevista linnuista. Jo yhdella
laskentakerralla saatu havainto tulkittin reviiriksi. L&ahella toisistaan tehtyjen eri
laskentakertojen havaintojen tulkittiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi
tulkittujen havaintojen valinen maksimietaisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta
nyrkkisaantond voidaan pitda noin 150 metria, jota kauempana toisistaan eri
laskentapaivind tehdyt havainnot tulkittiin eri reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli paaosin
yksiselitteista.
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5.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Lopullisella kaava-alueella ja sen valittomassa lahiymparistdssa tulkittiin pesivan kaikkiaan
22 lintuparia (Taulukko 2). Pesimalajeja oli yhteensa 15. Lisdksi nahtiin 10.5. paikallinen
uuttukyyhky alkuperaisen kaava-alueen pohjoisosan haavikossa, jossa on kolohaapoja.
On mahdollista, etta uuttukyyhky pesii kyseisessa pienessa haavikossa.

Tieteellinen nimi Suomenkielinen nimi Pariméaara Status
Acrocephalus scirpaceus rytikerttunen 1 LC
Columba oenas uuttukyyhky 1 LC
Cyanistes caeruleus sinitiainen 1 LC
Dendrocopos major kapytikka 1 LC
Erithacus rubecula punarinta 1 LC
Ficedula hypoleuca kirjosieppo 2 LC
Fringilla coelebs peippo 4 LC
Parus major talitiainen 2 LC
Phylloscopus trochilus pajulintu 3 LC
Rallus aquaticus luhtakana 1 LC
Rhadina sibilatrix sirittaja 1 LC
Schoeniclus schoeniclus pajusirkku 1 VU
Sylvia atricapilla mustapaakerttu 1 LC
Turdus iliacus punakylkirastas 1 LC
Turdus merula mustarastas 1 LC

Taulukko 2. Lopullisen kaava-alueen pesimalinnusto. (LC=elinvoimainen, VU=vaarantunut)

Selvitysalueen linnustollisesti arvokkain osa on kaava-alueeseen rajoittuva ruovikko. Siella
pesivat vaarantunut pajusirkku sek& elinvoimaiseksi luokiteltu, mutta elinympéaristonsa
suhteen vaatelias ja siksi harvalukuinen luhtakana (Kartta 4). Myos rytikerttunen kuuluu
ruovikon linnustoon. Koko Vennanpaltan lahden ruovikko tarjoaa monille vesi- ja
kosteikkolinnuille hyvan pesimaympariston ja muutonaikaisen levahdysalueen.

Uuttukyyhky pesii ilmeisesti aivan kaava-alueen ladheisyydessd, silla se havaittiin
huhuilemassa kaava-alueen tuntumassa. Muuhun linnustoon kuuluvat mm. sirittdja ja
mustapaakerttu. Alueen runsashaapaiset metsat sopivat myés mm. harmaapéaatikalle.
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Kartta 4. Lopullisen kaava-alueen tarkeimmat pesimalinnut.

Maankéyttosuositukset linnustoon pohjautuen: Valttaméalla rakentamista aivan ruovikon

reunaan voidaan tehokkaasti ehkaista ruovikossa pesiviin lintuihin kohdistuvaa hairiéta.

6. LEPAKOT

6.1 Menetelmat

Lepakkokartoitus jakaantui detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien paivapiilojen ja
talvehtimispaikkojen etsintaan.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (Taulukko 3). Havainnointi aloitettiin
aikaisintaan puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Sadolosuhteet olivat kaikkina 6ind hyvat.
Havainnointi suoritettiin kévelemalla maastossa ristiin rastiin ja merkitsemalla kaikkien
havaittujen lepakkojen laji ja GPS-laitteella mitattu havaintopaikka muistiin. Viiksisiippaa ja
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isoviiksisiippaa ei eroteltu, silla naita kahta lajia ei voi erottaa toisistaan detektorilla. Lisaksi
kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa ohilentava vai paikalla saalistava yksilo.

Paiva Havainnointiaika Saa
29.-30.6.2020 23.50-0.00 Lampdtila +17 °C, tyynta, taysin pilvista
26.7.2020 22.50-23.10 Lampdtila +18 °C, heikkoa-kohtalaista tuulta, melkein selkedé
21.8.2020 23.30-23.40 Lampdtila +21°C, heikkoa tuulta, taysin pilvista

Taulukko 3. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut s&éatila.

Lepakoille sopivia péaivapiiloja (mm. linnunpodnttdja, kolopuita ja maakellareita) seka
talvehtimispaikkoja etsittiin muun maastotyon yhteydessa.

6.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Detektorilla saadut lepakkohavainnot ja lepakoille sopivat paivapiilot on merkitty karttaan

Lepakkohavainnot

[y — @ Pohjanlepakko, kesdkuu
' W M Pohjanlepakko, heindkuu
(&) Vennanpaltan lopullinen selvitysalue

0
| se—

Kartta 5. Lopullisen kaava-alueen lepakkohavainnot.
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Alueella havaittiin vain pohjanlepakoita. Kesadkuussa saatiin yksi havainto, heindkuussa
kolme havaintoa ja elokuussa havaintoja ei kertynyt lainkaan. Lopullisella kaava-alueella
on kaksi paivapiiloiksi sopivaa kolopuuta.

Selvitysalue kuuluu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa luokkaan
lIl: muu lepakoiden kayttama alue. Erityisia lepakoihin pohjautuvia maankayttosuosituksia
ei ole tarpeen antaa.

7. LIITO-ORAVA

7.1 Menetelmat

Liito-orava suosii varttuneita, tiheitd kuusisekametsia, joissa kasvaa kookkaita haapoja. Se
pesii puunkoloissa, poOntdissd ja oravan rakentamissa risupesissa, joskus myos
rakennuksissa. Laji on uhanalainen ja se on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa IV,
mink& vuoksi liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen
on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.

Liito-oravan luotettavin kartoitusjakso ajoittuu maalis-toukokuulle, jolloin sen papanat ovat
variltdan keltaisia — kellertavida ja siten helpommin havaittavissa kuin kesan ruskeat
papanat. Liséksi kevaalla kasvillisuus ei haittaa jatdsten havaitsemista. Papanoiden
I[0ytyminen osoittaa varsin luotettavasti liito-oravan esiintyvan alueella, joskin vain
yksittaisten papanoiden |dytyminen yhden tai muutaman puun tyveltd voi viitata myos
elainten tilapaiseen pysahtymiseen niiden siirtyessa alueelta toiselle. Mikali jatoksia l16ytyy
vahankin runsaammin, kayttda liito-orava aluetta pysyvammin. Runsaan papanamaaran
[6ytyminen kolopuun alta, ymparoivaa puustoa selvasti jareamman tuuhealatvuksisen
kuusen tyveltd tai linnunponton alta viittaa vahvasti pesintédn. Usein peséapuiden
tyvirungoilla on my6s virtsaamisjalkia. Liito-oravat suosivat pesapuinaan varsinkin
tiheikdissa kasvavia puita, silla tihea puusto antaa suojaa saalistajilta.

Koko alkuperéinen kaava-alue (Kartta 6) kartoitettiin 28.3.2020 kavelemalla se huolellisesti
l&pi. Liito-oravan esiintymista selvitettiin etsimalla lajin papanoita runkomaisten haapojen
sekd kookkaimpien kuusten ja koivujen tyviltd, mika on lajin kartoituksessa vakiintunut
menetelma (Nieminen 2017). Papanoiden liséaksi voi puiden rungon tyviosasta loytaa
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virtsaamisjalkia, jotka erottuvat usein mm. sammalkasvustojen kuolemisena. Lis&ksi
etsittiin kolopuita ja linnunponttdja seka oravien kuusiin rakentamia risupesia.

7.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Liito-oravan  esiintymisesta el  loydetty = merkkeja. Lopullisen kaava-alueen
luontotyyppikuviot 2 ja 3 sopisivat hyvin liito-oravan elinymparistoksi.

Liito-oravaselvityksen alue

Vennanpaltan lopullinen selvitysalue
Lopullisesta kaava-alueesta pois jatetty alue
4 @ Kolopuu

L N A

G

%y
7=

’

—

Kartta 6. Liito-oravaselvitysalue.

8. MUU LAJISTO

Selvitysalueelta tai sen valittotmasta lahiymparistosta ei ole talletettu havaintoja Suomen
ymparistokeskuksen yllapitamaan uhanalaisten lajien esiintymatietokantaan (Hertta), eika
sieltd ole talletettu havaintoja uhanalaisista, silméallapidettavistd, harvinaisista tai EU:n
luontodirektiivin 1V-liitteen lajeista Laji.fi -tietokantaan. Myodskaan tassa tydssa ei havaittu
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kyseisia lajeja uhanalaista pajusirkkua lukuun ottamatta. Rauhoitettu, mutta
elinvoimaiseksi luokiteltu valkolehdokki kuuluu alueen kasvistoon.

Kutevia viitasammakoita etsittiin alkuperéiselta kaava-alueelta 30.4. ja 6.5.2020 illalla.
Kahdella kevaan eri aikaan ajoitetulla havainnointikerralla voitiin varmistua siita, etta
maastoty0 osui vitasammakon kutuaikaan. Ensimmaisena iltana ilman lampdtila oli +2 °C,
tuuli heikkoa ja taivas selkeéa. Toisena iltana ilman lampdtila oli +5 °C ja saa lahes selkea
ja heikkotuulinen. Olosuhteet olivat siten kumpanakin iltana kartoitukseen sopivat.
Havainnointi keskitettiin ruovikon reunaan ja siihen laskevan ojan varteen. Kumpanakin
iltana kuunteluhavainnointia tehtiin noin puolen tunnin ajan. Viitasammakoita ei havaittu.

9. YHTEENVETO

Lopullisella kaava-alueella ei ole varsinaisia maankaytdéssd huomioitavia luontoarvoja.
Valttamalla rakentamista aivan ruovikon reunaan, voidaan kuitenkin tehokkaasti ehkaista
ruovikossa pesiviin lintuihin kohdistuvaa hairi6ta.
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LAUSUNTO 1(1)
Varsinais-Suomen
Pelastuslaitos

29.1.2020 Dno 770-2021

Riskienhallinta

Naantalin kaupunki
kirjaamo

PL43

21101 Naantali

Lausuntopyynté 18.1.2021

Vennanpaltan ranta-asemaakavan ehdotus, Naantali

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitos on tutustunut otsikon mukaiseen ase-
makaavaan ja sen kaavaselostukseen, paivatty 25.11.2020.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Uudet ajoyhteydet tulee toteuttaa pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvoka-
lustolle soveltuvina.

~ j -
Voo

Aki Toivanen

johtava palotarkastaja

Turku Loimaa Parainen Salo Uusikaupunki
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48 Bl&snasintie 7 Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
20100 Turku 32200 Loimaa 21600 Parainen 24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos e puh. 02 2633 111 e faksi 02 2633 1161 e pelastuslaitos@turku.fi @ www.vspelastus.fi



From: Keva Birit

To: Pasi Lappalainen

Subject: VL: Vennanpaltan ranta-asemakaavaehdotus
Date: keskiviikko 24. helmikuuta 2021 10.10.25
Hei,

Tiedoksi alla oleva.

t. Birit Keva

Lahettdja: Virkki Kirsti (ELY) <kirsti.virkki@ely-keskus.fi>

Lahetetty: 24. helmikuuta 2021 10.09

Vastaanottaja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Kopio: Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>; Sallmén Ari (ELY) <ari.sallmen@ely-keskus.fi>;
Lehtomaa Leena (ELY) <leena.lehtomaa@ely-keskus.fi>

Aihe: Vennanpaltan ranta-asemakaavaehdotus

Hei,

Viitaten lausuntopyyntoon 18.1.2021, koskien Vennanpaltan ranta-asemakaavaehdotusta;
Varsinais-Suomen ELY-keskus ei anna asiassa lausuntoa, vaan kommentoi kaavaehdotusta
sdhkopostitse:

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueelle laadittu luontoselvitys on hyvin tehty eika aiheuta muutoksia
kaavaratkaisuun.

Rakentamiskorkeus

Rakentamiskorkeus alueella ei vaikuta korkeuskayrien perusteella ongelmalliselta, mutta asiaa on
kuitenkin hyva kasitelld kaavassa seka antaa sitd koskeva kaavamaarays. Kaavaselostuksessa on
nyt siteerattu rakennusjarjestysta, jossa on kaytetty termia ”lattiakorkeus”. Parempi olisi
kaavoissakin kayttda termia ”alin suositeltava rakentamiskorkeus”, silla lattian alapuolella voi olla
kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi alin suositeltava rakentamiskorkeus riippuu
rakennuksen kayttotarkoituksesta ja rakennustavasta seka vesistdbn ominaispiirteistd johtuvasta
lisakorkeudesta ja mahdollisesta aaltojen vaikutuksesta.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus meren rannikolla Naantalissa on +2,40 N2000O -
jarjestelmassa. Lisaksi on huomioitava rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja matalissa lahtien
pohjukoissa tuulen aiheuttama paikallinen kallistus.

Muita huomioita

RM-alueelle on osoitettu vain yksi rakennusala, joka kattaa lIdhes koko RM-alueen. Kyse on
asemakaavatasoisesta suunnittelusta, joten olisi hyva osoittaa rakennusalat tarkemmin. Nyt
esimerkiksi talousrakennuksille ei ole osoitettu omia rakennusalojaan.

Kommentit on laadittu yhteistydssa luonnonsuojelu- ja vesiyksikdiden kanssa.

Ystavallisin terveisin / Med véanlig halsning


mailto:Birit.Keva@naantali.fi
mailto:pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Kirsti Virkki
Ylitarkastaja / Overinspektor
0295 022 525

Alueidenkaytén yksikko / Enheten for omradesanviandning
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Itsendisyydenaukio 2, 20100 Turku
NTM-centralen i Egentliga Finland, Sjalvstindighetsplan 2, 20100 Abo

www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi
keskus / vaxeln: 0295 022 500

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkillle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hor till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rdtt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avséndaren och radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.


http://www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi

From: Keva Birit

To: Pasi Lappalainen

Subject: VL: Vennanpaltan ranta-asemakaava / Rajanaapurin kuuleminen
Date: keskiviikko 24. helmikuuta 2021 8.49.45

Hei,

Tiedoksi alla oleva.

T. Birit Keva

Lahetetty: 23. helmikuuta 2021 20.24
Vastaanottaja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Aihe: Vennanpaltan ranta-asemakaava / Rajanaapurin kuuleminen

Osoitettu Naantalin kaupunginhallitukselte

Hei,

Liittyen pdivitettyyn havainnekuvaan 25.11.2020 olemme tyytyvéisid saunarakennuksen uuteen
sijaintiin.

Kuitenkin (kuva liitteessad) mokin, joka osoitettu siniselld nuolella, haluamme poistettavan
kokonaan tai siirrettdvéan alueen itdosaan {punaisella nuolella}, jotta yksityisyytemme rannassa
sdilyy.

Vennanpaltan alue on riittédvan suuri, ettei rakennuksia tarvitse sijoittaa aivan huomattavasti
pienemman tonttimme ldheisyyteen, linjassa suoraan nakymalld meidan rantaan.

Maan rakenteesta johtuen ko. kohta on meitd korkeammalla ja siitd on esteetdn nakyvyys
suoraan alas rantaamme.,

Mainittakoon kuitenkin, ettemme ole mielissamme koko hankkeesta, koska viereen rakennettava

suuri lomakyldkokonaisuus vaikuttaa merkittévasti kiinteistdmme arvoon alentavasti. {mistd
tarkemmin kaavaselostuksen liite 5)

Ystavallisin terveisin

Lisdhuem:
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Vennanpaltan ranta-asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 26.1.2021 — 24.2.2021. Kaa-
vaehdotuksesta saatiin nahtavillaoloaikana yksi (1) muistutus osallisilta, Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitoksen lausunto seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentit. Kaavan laatijana

olen tehnyt lausuntoihin ja muistutukseen vastineen.

Lausunto /7 muistutus

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen pelastuslaitos (29.1.2021)

Uudet ajoyhteydet tulee toteuttaa pelastuslaitoksen ras-
kaalle ajoneuvokalustolle soveltuvina.

Merkitaan tiedoksi. Lausunnossa ehdotettu lause lisataan
kaavaselostuksen kohtaan 5.3 Ranta-asemakaavan to-
teuttaminen ja ajoitus.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentit

(24.2.2021):
Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle laadittu luontoselvitys on tehty hyvin
eik& aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Rakentamiskorkeus

Rakentamiskorkeus alueella ei vaikuta korkeuskayrien
perusteella ongelmalliselta, mutta asiaa on kuitenkin
hyva kasitella kaavassa seka antaa sitd koskeva kaava-
maarays. Kaavaselostuksessa on nyt siteerattu raken-
nusjarjestysta, jossa on kaytetty termié "lattiakorkeus”.
Parempi olisi kaavoissakin kayttda termia “alin suositel-
tava rakentamiskorkeus”, silla lattian alapuolella voi olla
kastuessa vaurioituvia rakenteita. Alin suositeltava ra-
kentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tu-
lisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Tulvakor-
keuden liséksi alin suositeltava rakentamiskorkeus riip-
puu rakennuksen kayttotarkoituksesta ja rakennusta-
vasta seka vesistdn ominaispiirteistd johtuvasta lisédkor-
keudesta ja mahdollisesta aaltojen vaikutuksesta. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus meren rannikolla Naan-
talissa on +2,40 N2000 -jarjestelméssa. Liséksi on huo-
mioitava rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja mata-
lissa lahtien pohjukoissa tuulen aiheuttama paikallinen
kallistus.

Muita huomioita

RM-alueelle on osoitettu vain yksi rakennusala, joka kat-
taa lahes koko RM-alueen. Kyse on asemakaavatasoi-
sesta suunnittelusta, joten olisi hyva osoittaa rakennus-
alat tarkemmin. Nyt esimerkiksi talousrakennuksille ei ole
osoitettu omia rakennusalojaan.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennusalojen sijoittamisessa on huomioitu turvallisen
rakentamiskorkeuden toteutuminen. Kaavassa osoitetut
rakennusalat ohjaavat riittavasti rakentamisen sijoittu-
mista kaava-alueella. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda
lausunnon perusteella muutoksia.

RM-1-korttelialueen itdosaan osoitetaan erikseen talous-
rakennusten rakennusala.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Mielipide A (23.2.2021)

Liittyen  péaivitettyyn havainnekuvaan 25.11.2020
olemme tyytyvaisid saunarakennuksen uuteen sijaintiin.

Kuitenkin (kuva liitteessd) mokin, joka osoitettu sinisella
nuolella, haluamme poistettavan kokonaan tai siirretta-
van alueen itdosaan (punaisella nuolella), jotta yksityi-
syytemme rannassa sailyy. Vennanpaltan alue on riitta-
van suuri, ettei rakennuksia tarvitse sijoittaa aivan huo-
mattavasti pienemman tonttimme laheisyyteen, linjassa
suoraan nakymalla meidédn rantaan. Maan rakenteesta
johtuen ko. kohta on meitd korkeammalla ja siitd on es-
teetdn nakyvyys suoraan alas rantaamme.

Mainittakoon kuitenkin, ettemme ole mielissamme koko
hankkeesta, koska viereen rakennettava suuri lomakyla-
kokonaisuus vaikuttaa merkittavasti kiinteistomme ar-
voon alentavasti (mista tarkemmin kaavaselostuksen liite
5).

RM-1 korttelialueella rakennusalojen sijoittelussa on huo-
mioitu alueen maaston muodot, rakennuspaikan puustoi-
nen ymparisto, riittdva kaupungin rakennusjarjestykses-
sakin mainittu etaisyys naapurikiinteistdjen rajoihin seka
turvallinen rakentamiskorkeus. Kaavassa on pyritty mini-
moimaan naapurikiinteistélle aiheutuvia haittoja osoitta-
malla korttelin 1 rakennusala vahintdan 6-12 metria vie-
reisten kiinteistojen rajoista ja pdéosa rakentamisesta on
pyritty ohjaamaan kaava-alueen ita- ja pohjoisosiin osit-
tain puuston suojaan.

Kaava-alue on 31.8.2012 voimaan tulleessa oikeusvai-
kutteisessa osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelu-
jen alueeksi, jossa alue on varattu yhteisrantaiseksi lo-
makyldalueeksi ja tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Maanomistajalla on oikeus toteuttaa voimassa olevan
osayleiskaavan tavoitteita omistamallaan kiinteistolla
alueelle osoitetun rakennusoikeuden puitteissa. Luonnon-
maa on lisédksi suosittua lomarakentamisaluetta, jossa
vield rakentamattomien rantakiinteistdjen rakentaminen
tulee varmasti tulevaisuudessakin kasvamaan, ja jonka
kehittdminen matkailu- ja virkistystoimintojen kasvualu-
eena mainitaan myds yhtend Naantalin kaupunkistrate-
gian karkitoimenpiteena.

Kasilla oleva ranta-asemakaava on voimassa olevan oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen. Ranta-ase-
makaavassa ei ole mahdollista ottaa kantaa sellaisiin asi-
oihin, kuin kaava-alueen viereisten Kiinteistdjen hinnan-
tai arvonmuodostuminen tulevaisuudessa.

Turussa 5.3.2021
Nosto Consulting Oy

e

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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