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Kuva 1: Kattoj'en varit.
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0 RAKENNUSTAPAOHJEEN MERKITYS

Nama ohjeet, joita voimassa olevan asemakaavan (Ak-267)
mukaan on noudatettava, taydentavat ja tasmentavat
asemakaavassa annettuja maarayksia. Rakennustapaohje on
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 8.3.2004 ja se on
tontinluovutuksen osalta rakentajaa sitova.

Sitovaisuutensa takia ohje on pyritty jattdmaan rakentamisen
yksildllisyyden turvaamiseksi riittdvan valjaksi. Tarkoituksena
on mahdollistaa hyvan ja ehjan miljddkokonaisuuden
muodostuminen Immasen asemakaava-alueella. Ohjeisto
toimii virikkeend seka rakentajalle ettd suunnittelijalle ja
tarjoaa kasityksen alueen tulevasta luonteesta. Suunnittelijan
taytyy soveltaa ohjeita tonttikohtaisesti, silla alueen maasto on
seka korkeussuhteiltaan etta luontotyypeiltdan vaihtelevaa.

Rakennusvalvontaviranomainen antaa tarvittaessa
yksityiskohtaisempia neuvoja rakentamisesta ja tdman ohjeen
noudattamisesta. Rakennusvalvontaviranomaiseen kannattaa
ottaa yhteyttd jo rakennushankkeen ideointivaiheessa ja
kayda yhdessa lapi kaavamaaraykset, tama ohje seka
mahdolliset tonttikohtaisesti huomioitavat seikat.
Suunnitteluvaiheessa rakennusvalvontaviranomainen auttaa
mahdollisten puutteiden ja virheiden korjaamisessa. Nain
parannetaan varsinaisen lupaprosessin sujuvuutta.

Hankkeelle haetaan lupa normaalin rakennuslupamenettelyn
kautta. Luvan myontaa Naantalin rakennuslupaviranomainen.

Rakennustarkastaja on osallistunut ohjeen laatimiseen.



1 RAKENNUSPAIKAN OLOSUHTEIDEN
HUOMIOON OTTAMINEN

1.1 Maasto ja maisema

Alueella on kallioisia makia, soistuvia maita, peltoja ja
kulttuuriymparistoa. Asemakaava edellyttaa, etta "asutuksen
ja liikennevaylien sijoittamisessa on otettava huomioon
maaseutumaisen ymparistdn maisema-arvojen sailyminen”.
Paaosin alue on hyvin rakennettavissa, mutta korkeuserot
tonteilla edellyttavat huolellista suunnittelua. Siksi jo
rakennuksen perusratkaisua valittaessa kannattaa kayttéda
ammattitaitoista suunnittelijaa, joka pystyy loytamaan juuri
kyseiselle tontille soveltuvan ratkaisumallin.

Jokainen rakennus ja tontti pihoineen tulee osaksi maisemaa
ja vaikuttaa syntyvaan miljodseen. Rakennusten ja pihojen
yhteensovittaminen  vierekkaisten tonttien kesken on
oleellisesti alueen viihtyisyyteen ja arvonmuodostukseen
vaikuttava tekija.

1.2 Yleista suunnittelusta

Hakijan on varmistettava, ettd hanen kaytéssaan on pateva
paasuunnittelija. Rakennuksen ja sen huonejarjestyksen
seka  piha-alueiden  suunnittelun  lahtdkohtina  ovat
iimansuunnat, ndkymat ympardivadn maisemaan, luonnolliset
maastonmuodot sekd pihojen ja katujen asemakaavassa
maaritellyt suhteet. Suunnittelun erityistavoitteina ovat
rakennusten huolellinen detaljointi, kulutuskestavyys ja
likkumisen esteettomyys.

1.3 Rakennuksen sijoittaminen maastoon

Nykyistd maanpintaa ei saa tayttaa tai leikata yli yhta (1)
metrid. Maanpinnan muotoilulla ei saa heikentda
naapuritonttien piha- tai rakentamisolosuhteita.

Rakennuksen tonttisijoituksen lahtokohtana on nykyinen
maanpinta tasoeroineen. Rakennuksen tulee myodtailla
maaston muotoja mahdollisimman luontevasti. Pengertamisen
tai upottamisen sijaan suositellaan rakennuksen
porrastamista maaston  mukaisesti. Mikéli  nykyisen
maanpinnan vaihtelu rakennuksen alalla ylittdd 1000 mm on
rakennusta porrastettava pystytasossa. Alapohjan
korkeusaseman on kaikilta osin oltava vahintaan 300 mm
lopullisen maanpinnan ylapuolella.

Rakennuksen alimman kerroksen ulkoseindn on oltava
iimeeltaan, materiaaliltaan ja variltdan seka pintakasittelyltaan
yhtendinen rakennuksen muun julkisivun kanssa. Korkeaa
"sokkelia” esim. kellarinseindan maanpinnan paalle jadvassa
osassa ei sallita, vaan talon varsinaisen julkisivumateriaalin
on myotailtdva maan pinnan muotoja siten, ettéd sokkelin
nakyviin jadva osa on maksimissaan 700 mm korkeudella
valmiista maanpinnasta.

1.4 Tontin kayttdsuunnitelma

Rakennuspaikan  olosuhteiden  huomioon  ottamiseksi
kannattaa tontista mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
laatia luonnosmainen kayttdsuunnitelma, johon merkitaan
rakennusten sijoittelu, tontin rajaus ja liittyminen ymparistoon,
pysakointi- ja pihajarjestelyt kuivatuksineen (pintavesien
johtaminen), sailytettavat puut ja mahdollinen sailytettava
pohjakasvillisuusvydhyke. Em. seikat esitetddan myds
lupahakemukseen liitettdvassa asemapiirroksessa (1:200),
josta on liséksi kaytava ilmi tontin korkeusasemat, istutukset,
aidat, pintamateriaalit, kalusteet, varusteet (esim. valaistus),
hy6typuutarhan sijainti, kulkutiet jne.
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Kuva 2. Kaavassa esiintyvid  kerroslukumerkintéjé
havainnollistava kaaviokuva. Esimerkeissd maksimikerrosala
250 k-m2 on jaettu kerroksiin kutakin kaavamerkintaé
noudattaen.

Vinokattoisten tilojen alle 1600 mm osia ei lueta kerrosalaan.

2 RAKENNUSSUUNNITTELU
2.1 Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan selkeita ja
mittasuhteiltaan kauniita. Kapea runkosyvyys ja tarkoituksen-
mukaiset, suhteikkaat rakennusosat takaavat varmimmin
hyvén ja ajattoman lopputuloksen. Alueelle sopimattomia
keinotekoisia muotoaiheita tulee valttda; esimerkiksi
huvilamaiset piirteet eivat tyylillisesti sovi Immasen kaltaiseen
suhteellisen tiiviseen asuinymparistoén. Myds laajojen
umpinaisten ja ikkunattomien seinapintojen suunnittelua on
valtettava.

Suurin osa alueen tonteista rajautuu puistoon. Ymparoivan
luonnon |aheisyys kannattaa hyddyntdd myods rakennuksen
sisdtiloissa. Sisa- ja ulkotilojen valille voidaan luoda vahva
visuaalinen yhteys suosimalla selkeita lasipintoja - ikkunoiden
turhaa ruuduttamista on valtettava.

Rakennuksella on oltava yksi selked paamateriaali, jota
kaytetadan samanvarisena sokkelin ylapinnasta raystaalle
asti. Yhtendista julkisivupintaa ei saa jakaa listoilla
erivarisiin tai eriaineisiin osiin.
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Kuva 3. Yhtendistéd julkisivupintaa ei saa jakaa listoilla
erivarisiin tai eriaineisiin osiin.
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Puuverhoillussa talon ulkoverhouslaudan paksuus vaikuttaa
merkittavasti julkisivun kayttoikaan. Alle 21 mm puutavarasta
ei ulkoverhousta kannata tehda - hyvida mittoja ovat
esimerkiksi 28 ja 32 mm. Laudan leveyden ja paksuuden
valilld on riippuvuussuhde: leveyksia 120 - 150 mm vastaavat
minimipaksuudet ovat 22-25 mm ja yli 150 mm levean laudan
on oltava paksuudeltaan vahintaan 28 mm.

Ulkoverhouksessa kaytetadn hienosahattua tai hdoylattya
puutavaraa. Karkeasahattua lautaa ei saa kayttaa.

2.2 Katot

Rakennukset ovat harjakattoisia. Harjan suunta on esitetty
asemakaavassa.

Kattokaltevuuden tulee olla valilla 1:2 - 1:1,5. Poikkeuksena
ovat autotalli- ja varastorakennukset, joiden kattokulma
voidaan ja on usein suositeltavaakin tehda loivemmaksi, jotta
rakennuksesta ei tule hairitsevan korkea suhteessa asuin-
rakennukseen. Autotallin katto voi loivimmillaan olla 1:3.

Raystaiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
ilmeen keveyteen. Raystaan alapinnan tulee olla vesikaton
suuntainen. Kattokannattajia ei pida koteloida. Raystaiden on
ulotuttava vahintaan 40 cm seinalinjan ylitse.

2.3 Autotalli- ja varastorakennukset

Asemakaavamaaraysten mukaan AO-tonteilla saa
rakennusalan ulkopuolelle tontille maaratyn rakennus-
oikeuden liséksi rakentaa yhden 30 k-m2:n suuruisen
autotalli- ja varastorakennuksen. Autopaikkoja on oltava 2
kpl/asunto.

Erillisen autotalli- ja varastorakennuksen rakentaminen on
suositeltavaa, silla se tarjoaa hyvat mahdollisuudet mm. pihan
rajaamiseen ja muuhun tontin jasentelyyn. Vaikka autotalli- ja
varastorakennusta ei heti rakennettaisikaan, kannattaa sille
varata paikka jo tontin kayttdsuunnitelmassa.

Autotalli- ja varastorakennuksen on oltava ulkomitoiltaan
selvasti paarakennukselle alisteinen. (Kuva 4.) Tama on
huomioitava etenkin kahden auton talleissa, jotka pyrkivat
muodostumaan  helposti  liilan  hallitseviksi.  Ongelman
valttamiseksi suurin sallittu yhtendisen seinan pituus on 7 m.
Jos pituus ei riitd, voidaan rakennusta jatkaa porrastamalla
seinalinjaa sisdanpain. Kattokaltevuus: katso kohta 2.2 Katot.
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Kuva 4. Autotalli tai varastorakennus ei saa olla héiritsevdn

korkea Suhteessa asuinrakennukseen. Kattokulman
loiventamisen lisdksi autotallin ilmettd voidaan keventaéa
esimerkiksi kdyttdmélld murrettua harjaa ja/tai korvaamalla
toinen tallipaikka katospaikalla.

Useimmiten paras lopputulos saavutetaan kun autotalli- ja
varastorakennus tehdadan samasta materiaalista ja saman
varisena kuin paarakennus. Hyvin suunniteltu kokonaisuus voi
sisaltdd myos poikkeavia vari ja materiaalivaihtoehtoja.

Vaikka AO-tonteilla ei maardyksen mukaan sallita
rakentamista 2 m lahemmaksi tontin rajaa, voivat olosuhteet
joillain tonteilla olla sellaiset, ettéd rakentamalla tontin rajaan
kiinni saavutetaan hyva lopputulos. Tamankaltainen

poikkeaminen vaatii kuitenkin aina neuvottelua
rakennuslupaviranomaisen kanssa ja naapurin
suostumuksen.

Joillain tonteilla leikkaamalla autotalli- tai varastorakennus
ylarinteen puolelle maastoon voidaan vierekkaisten tonttien
korkeuseroja hallita luontevasti ilman nakyvia pengerryksia.

Hyva ajoluiskan nousukulma on 3-5 %.

3 PIHASUUNNITTELU JA TONTTIEN AITAAMINEN
3.1 Puusto

Tonteilla oleva hyvakuntoinen puusto kannattaa kartoittaa ja
sailyttdd mahdollisuuksien mukaan. Tontin rakennusaikaiset
jarjestelyt kannattaa suunnitella siten, ettei puita kaadeta
tarpeettomasti. Sailytettévien puiden suojaamiseksi kannattaa
ndhdd hiukan vaivaa. N&in menetellen alueesta on
mahdollista tehda nopeasti valmis ja viihtyisd ymparisto.

Uudet puut kannattaa istuttaa riittavan suurina. Lajeja
valittaessa on huomioitava alueen luontainen lajisto.

3.2 Pohjakasvillisuus ja pintamateriaalit

Niilld paikoin, missd metsan pohjakasvillisuus on vahvaa ja
luonteikasta, kannattaa sita sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan. Juuri tietylle paikalle ominainen kasvisto on luonteva
ja voimakas koko alueelle identiteettia luova tekija.
Pohjakasvillisuuden osittaisellakin sailyttamiselld voi myos
jasentaa pihamaata mielenkiintoisesti. Samalla nurmetettavat
tontin osat jadavat sopusuhtaisen kokoisiksi ja helpommin
leikattaviksi.

Oleskelualueiden pintamateriaalien on oltava vetta lapaisevia.
Pihamateriaaleiksi soveltuvat metsan alkuperainen
pohjakasvillisuus, kiveykset, nurmikko ja sora. Nurmialueet
kannattaa rinnetonteilla rajata riittavalla pengerryksella
ymparoivasta maastosta.

Pysakointipaikat on suositeltavaa paallystdad betoni- tai
nurmikkokivilla.

3.3 Aitaaminen

Kadun puolelta tontit aidataan pensasaidoin, joiden on oltava
kortteleittain samaa lajia (asukkaat sopivat keskenaan).
Pensasaidan korkeus on vapaasti valittavissa. Alkuvaiheessa
voidaan pensasaidan suojaksi rakentaa enintddn 1 metrin
korkuinen valkoiseksi peittomaalattu lauta-aita.

Pensasaita on luonteva valinta myos tonttien valiseksi raja-
aidaksi siella, missa sille on kasvuedellytykset. Jos
pensasaita ei tule kysymykseen, voidaan tonttien valisena
raja-aitana kayttda enintdan 1 metrin korkuista valkoiseksi
peittomaalattua lauta-aitaa. Tonttien valisen raja-aidan
tyypistd, korkeudesta ja kustannusten jakamisesta on
sovittava naapurien kesken.

Aidassa ei saa olla nakyvia painekyllastettyja osia yli 30 cm
korkeudella maanpinnasta mitattuna.



4 RAKENNUSMATERIAALIT JA VARIT

Varimallien tarkoituksena on helpottaa rakentajaa usein
vaikeaksi  kysymykseksi muodostuvassa talon  varin
valinnassa. Valitut varit on esitetty eraanlaisina haarukoina,
joiden sisalla pysyttdessa alueen rakennukset sointuvat mita
todennakoisimmin kauniisti yhteen. Varit sisaltdvat myos
mustaa ja valkoista, jotka pehmentavat savya. Savyasteikon
lisdksi "haarukassa” on huomionarvoista tummuusaste
(valoori), jota ei kannata ylittaa.

Annetut  vérikoodit ovat  vérivalmistajiin
sitoutumattoman NCS (Natural Color System)
—jarjestelmén mukaisia. Useimmat
vérivalmistajat, esimerkiksi  Tikkurila Oy,
Teknos Oy, Akzo Nobel/Sadolin ja Fescon
kayttavat mahdollisten omien koodiensa
lisdksi my6és NCS-koodeja.

Vari- ja materiaalivalintojen lahtokohdat:

Soinistentie paattyy pohjoisessa avoimeen
kulttuurimaisemaan, jonka vanha rakennuskanta on
perussavyltdan perinteisen punaista niin seinien kuin
tiilikattojenkin  osalta. Soinistentieltd nahtavissd olevan
uudisrakentamisen tulee olla sopusoinnussa vanhan
perinnemaiseman kanssa. Muualla asemakaava-alueella vari
ja materiaalivalintojen  lahtokohtana on  |&hiymparisto.
Makiselle tai kumpareiselle tontille on luontevaa rakentaa
kivimateriaalista, kun taas avoimelle tasamaalle sopii hyvin
iimeeltaan kevyt puurakennus.

4.1 Kattojen materiaalit ja varit alueittain

Katot ovat koko alueella savyltddn tummahkon punaista
poltettua savitiiltd, lukuun ottamatta punatiilialuetta (13), jossa
katot ovat tumman harmaata kattotiilta. Peltisia
tilikattojaljitelmia ei sallita.

Etusivun kuvassa (kuva 1) on esitetty kattojen varit alueittain.
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Kuva 5. Julkisivumateriaaleja ja -varejé koskeva aluejako. Huom! Kuvan vérit havainnollistavat alla tarkemmin selitettyd aluejakoa, ne
eiviét kuvaa julkisivujen todellisia véareja.

.

4.2 Julkisivujen materiaalit ja varit alueittain (katso kuvaa 5.)

"PUNAMULTA” (3 ja 16)

- peittomaalattu puu, vari: "punamulta” esim. ns.
Falunin punainen, ks. "varimallit” —liite.
- tehostevari: savytetty valkoinen,

"PERINNEVARIT” (1, 2 ja 5)

- peittomaalattu puu, varisuositus: "punamulta” esim.
ns. Falunin punainen tai "keltamulta” tai siniharmaan
keittomaalin savy

- tehostevari: savytetty valkoinen

PUUJULKISIVUT (4 a,6 a, 7 ja 14)

- peittomaalattu puu, katso vari "varimallit” -liitteesta
- tehostevdri: savytetty valkoinen

KIVIAINEISET JULKISIVUT (4 b ja 6 b)

- puhtaaksi muurattu tiiliseina poltetuista valkoisista
savitiilista (kahitiilta ei sallita) tai

- vaaleaksi rapattu kiviaines, katso rappauksen varit
oheisesta "varimallit” -litteesta

- tiiliseindn sauman véri valitaan siten, ettd savy on
mahdollisimman Iahell tiilen varia.

SEKA-ALUE (12)

- Materiaalit ja varit valitaan yhden kohdista
puujulkisivut, kiviaineiset julkisivut, ”punamulta”
tai ”perinnevarit” mukaan.

PUNATIILINEN ALUE (13)
- poltettu savitiili, sdvyltddn tummahko punainen

- saumavari: tummahko, punertava ruskea
- tehostevari: savytetty valkoinen



IMMANEN

OSA-ALUE 1, VARIMALLIT, RAKENNUSTAPAOHJEEN LIITE

PUUJULKI-
SIVUT:

S 1005-B

S 2010-B S 2010-R80B

S 2005-B20G

SINISET: S 1005-B —=

= S52010-R80B / B20G

S 2010-G70Y S 2010-B30G S 2010-G10Y
VIHREAT: S 2010-G70Y = > S 2010-G10Y
S 1010-Y S 2030-Y10R
KELTAISET: S 1005-Y == » S 2030-Y10R
PERINNEVARIT,
PUNAMULTA:
"SININEN KEITTOMAALI”
“KELTAMULTA” S 1010-R70B S 2040-Y30R
“PUNAMULTA”,

"FALUNPUNAINEN"

KIVI-
AINEISET
JULKISIVUT:

esimerkiksi: S 1002-Y

S 1005-Y50R S 1010-Y20R

Rappauksen on oltava sdvyltddn vaalea. Sdvyssd on oltava NCS-luokituksen
mukaista "valkoisuutta” vahintadan 80 %. Ks. esim. Fescon tai Optiroc Serpo
vakiovareista: 1002-Y, 0510-Y20R, 0505-Y, 0500-N, 0502-G, 0502-Y, 1005-G80Y,
1005-Y20R, 1005-Y50R, 1010-Y50R, 0510-Y30R, 0505-Y70R, jne.

Vaalean tiiliseindn on oltava luonnonvalkoisista poltetuista savitiilista
puhtaaksimuurattu. Savy esimerkiksi Tiilerin "Tundra” tai Wienerbergerin "Tuohi”.
Kahitiiltd ei sallita. Saumassa on kdytettédva tiilen virista laastia.



