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KAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET: Ak- 367 LITTE 12

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-22 Korttelialueen pihajarjestelyt tulee suunnitella yhtendisené kokonaisuutena. Tonttien vélille sallitaan yhteis-
kéyttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.
Yksittaisen rakennuksen pituus saa olla korkeintaan 20 metrid. Asuntoja yhdessé rakennuksessa saa olla
korkeintaan kaksi.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-23 Korttelialueen pihajarjestelyt tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien vélille sallitaan yhteis-
kéyttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.
Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan nelja.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.
4 4 . I . . .
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A A
v v
EN Energiahuollon alue.
A A
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.
—_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ — Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- = Osa-alueen raja.
-— - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 8 Korttelin numero.
KOLMIO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
r~ ! Rakennusala.
.

Istutettava alueen osa.

Katu.


Huttunen Marko
Kirjoituskone
Ak-367

Huttunen Marko
Kirjoituskone
LIITE 12


00000

-
Lo

r—-—-
L_e"i_l

r— . 1

Alue, tai tontti, jonka suunnittelussa tulee erityisesti huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Merkinta osoittaa linja-autopysékin mahdollisen sijainnin.

Jalankululle varattu katultie.

Ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai numerotunnus.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa. Merkinnan loppuosa tarkentaa, mité erityista alueella esiintyy.

Ohjeellinen alueen o0sa, jolle saa sijoittaa teleliikenteen maston ja sen toimintaan liittyvi& rakennuksia / rakennelmia
ja huoltoteitd. Maston ja laitteiden kokonaiskorkeus saa olla korkeintaan +48,0 m maanpinnasta.
Laitteet tulee suunnitella ja sovittaa maastoon huolitellusti.

Ohjeellinen alueen o0sa, jolle saa sijoittaa leikkipuiston.

Luonnonmukaisena séilytettava alueen osa.

Alueella tulee maanpinta sailyttda nykyisellaan,

louhintoja ei saa tehdd, puusto tulee séilyttaa ja pinnan muu kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.
Pienimuotoisia kattamattomia terasseja, kulkureitteja ja istutusalueita alueelle saa rakentaa.

Rakennusalasta saa tehda vahaisia poikkeamia suojellulle alueelle.

Alueelle ei saa rakentaa eika istuttaa aitoja, jotak eivat liity esim. oleskelualueen pienimuotoiseen rajaamiseen.



MUUT MAARAYKSET:
Alueella on noudatettava tdmén asemakaavan liitteena olevaa rakennustapaohjetta.
Alueella pyritdan rakentamisessa ja asumisessa ymparistoystavallisiin kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.

Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. Suurimman sallitun kerrosluvun liséksi ei sallita maanpéaallisten
kellarikerrosten tai ullakkokerrosten rakentamista. Mikali suurin sallittu kerrosluku on enemman kuin yksi, tulee asuinrakennus
rakentaa siten, etta siind on kahdessa paallekkisessa tasossa asuinkerroksen mitat tayttavia tiloja.

Julkisivujen padmateriaaleina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu tai rappaus. Autosuojien ja talousrakennusten
tulee olla korkeudeltaan ja muodoiltaan alisteisia paarakennukselle. Yli neljan metrin korkuisia ikkuna-aukkoja ei saa tehda, ja kahta
suurta yhtendista ikkunapintaa ei saa sijoittaa paallekkain.

Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia tai palahuopakatetta ei sallita.
Rakennuksen harjan suunnan tulee olla joko kadunsuuntainen, tai siihen poikittainen.

Mikali rakennusalueen raja on ldhempana kuin 4 metria tontin rajasta, tulee huomioida rajaa koskevat palomaaraykset.
Maarayksista voidaan kuitenkin poiketa, mikali naapurin puolella rakennusala ei ulotu 8 metria lahemmas rakennuspaikkaa.

Tonteilla tulee valttdd maanpinnan muokkausta muilla kuin rakennuksen ja ajotien kohdalla. Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei
pihalle tarvitse tehdd suuria tayttoja, kaivuita tai louhintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reunoille tule yli metrin
korkuisia tasoeroja maastoon.

Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena elavidpuita ja pensaita. Lisaksi sallitaan hedelmapuut ja
marjapensaat. Istutusten osalta tulee suosia perhosia houkuttelevia lajeja seké edistaa luonnon monimuotoisuutta.

Asfalttipaallystetta ei sallita AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisd&najossa ja autopaikkojen kohdalla.

ET-alueet tulee suunnitella niin, ettei viereisille EN- tai korttelialueelle tule palo-osastointivaatimuksia. EN-alueille voidaan sijoittaa
muuntamoita, pumppaamoja ja/tai jatehuollon yksikdita seka tavaratoimitusten logistiikan yksikéita.

Aurinkoenergia: Jokaiseen kiinteistodn tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntava energiajarjestelma. Rakennuksen katto-
muodot tulee suunnitella niin, ett4 katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyddyntamiseen sopivia pintoja. Energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintdan 25 % kaytetysta rakennusalasta.

Pysakainti: Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 1,75 autopaikkaa / asunto, luku pydristetaan yldspain. Jokaiselle autopaikalle
tulee jarjestdd mahdollisuus sahkdauton lataukseen.

Polkupyérat: Polkupyérapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pydrépaikoille tai niiden vélittdmaan laheisyyteen tulee
jarjestdad mahdollisuus pydran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa katettu pesu- ja huoltopaikka
polkupydrille ja vastaaville ulkovélineille. Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Hulevedet: Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevia
pinnoitteita. Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailioon tai -painanteeseen, jonka tilavuus tulee olla vahintaan 1 m¥ 100 m?
kovaa kattopintaa. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja siinatulee olla ylivuotojarjestelma. Viivytysjarjestelmén
tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelmaé halutaan hyddyntaa keséaikaisena kasteluvesiséiliona.

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida, ettd VL-alueilta saattaa valua pintavesié tontille.
Naapurit voivat keskendan sopia, etta pintavesien valuminen voidaan hoitaa myds tontin rajalle sijoittuvalla painanteella, nk. niskaojalla.

Ylitien katualueella on pyrittavé silyttdméan nykyinen puusto, mikali se teknisesti tai taloudellisesti on mahdollista.

Korttelin 41 tonteilla 1, 4 ja 6 saa sijaita kaksi (2) erillisté korkeintaan kaksiasuntoista rakennusta.
Yksittéinen rakennus ei saa olla yli 20 metria pitka.

Paérakennuksissa tulee olla harjakatto, murrettua harjakattoa ei sallita.
Autosuojat tulee mitoittaa henkildautojen mukaisesti.
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Vuorovaikutusraportti LUONNOSVAIHE
laadittu 14.10.2019 / tarkennettu 29.9.2021

Tama raportti pitaa sisallaan tiivistelméat luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista
seka kaavoittajan vastineet niihin ja niiden vaikutukset asemakaavaan.

Sisdllysluettelo

1.  ASEMAKAAVAEHDOTUS / KAAVA-ALUEEN MUUTTUMINEN ......couvumreenreseesnssssssssssssssssssanssssssssssessenes 1
2. OSALLISTAMINEN JA YHTEISTYO w.otoureeniennienssesneessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssasssnssssssses 2
3.  LAUSUNNOT ASEMAKAAVALUONNOKSESTA ......conemmremnrennsesssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssnssssssses 2
4. MIELIPITEET ASEMAKAAVALUONNOKSESTA ......ooremmeeeniensssnsssssssesssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssnns 5
5. NEUVOTTELUT MAANOMISTAJEN KANSSA .....couevverrenrrsneesnsssensssssssssssssassssssssssssssssesssssssnsssssssssssasssnes 19
. VALTUUSTOALOITE. .....ouevevrvensesnessssssessssssssssssssesssassssssssssssesssassssssssssssssssasssssssnssssssssesssasssnssssssssssssssnns 20

1. Asemakaavaehdotus / kaava-alueen muuttuminen

Tama vuorovaikutusraportti koskee asemakaavaluonnoksen (Ak-333) eteldosaa, jota nyt
jatketaan kaavahankkeena (Ak-367).

Tekninen lautakunta p&atti 23.10.2019 (§95) jakaa luonnoksena nahtavilld olleen Ak-333
kaava-alueen kahteen osaan. Jakamisen jalkeen pohjoisosan kasittelya jatkettiin asema-
kaavaehdotuksena joka sittemmin on jo saanut lainvoiman. Eteldosa palautettiin valmis-
teltavaksi lisdselvityksiad ja mahdollisia muutoksia varten. Eteldosaa jatketaan nyt asema-
kaavana Ak-367.

Lausunnot ja mielipiteet on annettu asemakaavaluonnoksena olleesta laajemmasta
kaava-alueesta. Nama vastineet on kirjoitettu ensin koko aluetta koskevina, sitten vasti-
neisiin on lisatty tarkennukset miten kaava-alueen jakaminen vaikuttaa vastineisiin ja
vuorovaikutteisuuteen.

Mybhemmin asemakaavaan on liitetty my0s erillinen Ylitien kaava-alue (Ak-369), jonka
luonnosvaiheen kuulemisesta on tehty erillinen vuorovaikutusraportti. Jatkossa Ylitien
alue kasitelldaan yhtena kokonaisuutena asemakaavan Ak-367 yhteydessa.
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2. Osallistaminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (MRL 628). Viranomaisina osal-
lisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / ympéristo ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Oyj, Envibio oy (luontoselvityksen laatija),
Caruna Oyj seka Naantalin kaupungin eri toimialojen viranomaiset.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavilla paatoksentekijoille esityslistan oheismate-
riaalina.

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Maanomistajien kanssa on kayty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.
Kaavan kdynnistamisvaiheessa pidettiin yleisotilaisuus 4.12.2018 Kultarannan koululla.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 29.3. — 30.4.2019.
Kaavaluonnoksen tavoitteita ja ratkaisuja esiteltiin Naantalin kaupungintalon valtuusto-
salissa 11.4.2019 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa.

Viranomaisyhteistyo

Osallisille viranomaistahoille on toimitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asema-
kaavaluonnos. Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelu 17.10.2018.

3. Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin maaraaikana viisi pyydettya lausuntoa. Varsinais-Suo-
men ELY keskus, pelastuslaitos, maakuntamuseo, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
(KVLTK 6.3.2019 § 20 ja 3.4.2019 § 4), seka koulutuslautakunta (Koulutusltk 9.4.2019 § 16
ja 21.5.2019 § 28) antoivat lausunnon. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei se anna lau-
suntoa, koska liitolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa eika se ole ristiriidassa
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa kannanottona liikenteen osalta lausunnossaan,
ettd mahdollisen hairio- ja jononmuodostusherkkyyden vuoksi uutta maantieliittymaa
Naantali-Rymattyla maantiehen 189 eivoida rakentaa kiertoliittymana. Lisaksi ELY-keskus
suosittelee em. maantieltad alueelle tulevan kadun liittymavapaan jakson pidentdamista
luonnoksessa esitetysta.

ELY-keskus esittaa kaavamerkint6jen tai -maardysten tarkentamista mm. alueen lansi-
padssa sijaitsevan Sarkansalmentien liittyman katkaisun sekd melusuojausmerkintdjen
osalta.
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ELY-keskus edellyttaa, ettd laadittavassa liikenneselvityksessa kartoitetaan mm. kevyen-
ja joukkoliikenteen kokonaistarpeiden kuten linja-autopysakkien, liityntapysakoinnin, ke-
vyen liikkenteen alikulun ja osayleiskaavassa osoitetun maantien varren kevyen liikenteen
vaylan tilantarpeet.

Kaavoittajan vastine ja muutokset asemakaavaan:
Padosa lausunnon asioista on jo kasitelty asemakaavan Ak-333 yhteydessa.

Asemakaavassa Ak-333 on huomioitu mahdollisen kiertoliittyman toteutta-
minen sekd muut suoraan Rymattylantietd, Rymattylantien aiheuttaman
melusuojauksen tarvetta seka liityntapysakointia koskevat asiat.

Liikenneselvityksessa ja jatkosuunnittelussa on huomioitu joukkoliikenteen
tarpeita eri reittivaihtoehdoilla.

Lisdys: asemakaava-alueen jakaminen kahteen osaan:

Lausunto ja vastine liittyy padosin kaavan pohjoisosaan. Eteldosan ratkaista-
vaksi jaa joukkoliikennereitti perhetalolta kaakkoon ja edelleen Ukko-Pekan
sillalle.

Joukkoliikenne on ensisijaisesti tdssad vaiheessa suunniteltu toteutuvan Per-
hetalon alueelta uuden liittyman kautta keskustan suuntaan. Toissijaisena
reittind kokonaisuuden kannalta toimivimmaksi katsotaan Kaivolankadun
kautta kulkeva reitti, mutta sielta ajaisi nykykasityksen mukaan vain osa tu-
levaisuuden joukkoliikenteestd. Tarkempaa tietoa asiasta on kaavaselostuk-
sen liitteend olevassa liikenneselvityksessa. Lopullisia paatoksia joukkolii-
kenteen reiteista ei tehda asemakaavalla.

Muilta osin lausunto merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunnossa on todettu lainmukaiset pelastustoi-
men tarpeet, jotka alueiden suunnittelussa tulee toteutua.

Kaavoittajan vastine ja muutokset asemakaavaan:
Lausunto merkitdaan tiedoksi.
Maakuntamuseo ilmoitti, ettei heilld ole kaavaluonnokseen huomautettavaa.
Kaavoittajan vastine ja muutokset asemakaavaan:
Lausunto merkitdaan tiedoksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta toteaa, etta virkistysalueiden osalta tulisi osoittaa sel-
kedmmin yhteydet luontoon, luonnossa tapahtuvaan liikkkumiseen ja retkeilyyn seka tal-
visille hiihtoladuille. Lisaksi lautakunta ehdottaa asemakaavaluonnoksesta poikkeavia uu-
sia linjauksia kevyen liikenteen vayliin sekd Kultarannan, ettd Sarkdansalmentien suun-
nasta alueelle tultaessa. Muilta osin kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta pitdaa Rymattylan-
tien eteldpuolisen alueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavaluonnosta toteutta-
miskelpoisena.
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Kaavoittajan vastine ja muutokset asemakaavaan:

Lausunto ja vastine liittyy padosin kaavan pohjoisosaan. Asemakaavassa Ak-
333 kevyen liikenteen reitistdja parannettiin ja ulkoiluyhteyksia osoitettiin
paremmin toimivasti. Hiihto- ja maastopyorille on osoitettu ohjeellinen
reitti.

Kaavan Ak-367 ratkaisuilla kevyenliikenteen reitit yhdistyvat vanhoihin
asuinalueisiin ja luontoon.

Joukkoliikenne on ensisijaisesti tdassa vaiheessa suunniteltu toteutuvan Per-
hetalon alueelta uuden liittyman kautta keskustan suuntaan. Toissijaisena
reittind kokonaisuuden kannalta toimivimmaksi katsotaan Kaivolankadun
kautta kulkeva reitti, mutta sielta ajaisi nykykasityksen mukaan vain osa tu-
levaisuuden joukkoliikenteestd. Tarkempaa tietoa asiasta on kaavaselostuk-
sen liitteend olevassa liikenneselvityksessa. Lopullisia paatoksia joukkolii-
kenteen reiteista ei tehdd asemakaavalla.

Muilta osin lausunto merkitaan tiedoksi.

Koulutuslautakunta pitdd asemakaavaluonnoksessa esitettyja kevyen liikenteen jarjeste-
lyja perusopetuksen ndkdkulmasta osittain ongelmallisina ja esittaa uusia linjauksia ke-
vyen liikenteen vayliin seka Kultarannan etta Sarkdansalmentien suunnasta alueelle tulta-
essa. Muilta osin koulutuslautakunta pitdad Rymattylantien eteldpuolisen alueen ja Luon-
nonmaan perhetalon asemakaavaluonnosta toteuttamiskelpoisena.

Kaavoittajan vastine ja muutokset asemakaavaan:

Lausunto ja vastine liittyy paaosin kaavan pohjoisosaan. Asemakaavassa Ak-
333 kevyen liikenteen reitistdja parannettiin ja ulkoiluyhteyksia osoitettiin
paremmin toimivasti. Hiihto- ja maastopyorille on osoitettu ohjeellinen
reitti.

Kaavan Ak-367 ratkaisuilla kevyenliikenteen reitit yhdistyvdt vanhoihin
asuinalueisiin ja luontoon.

Joukkoliikenne on ensisijaisesti tdssa vaiheessa suunniteltu toteutuvan Per-
hetalon alueelta uuden liittyman kautta keskustan suuntaan. Toissijaisena
reittind kokonaisuuden kannalta toimivimmaksi katsotaan Kaivolankadun
kautta kulkeva reitti, mutta sielta ajaisi nykykasityksen mukaan vain osa tu-
levaisuuden joukkoliikenteestd. Tarkempaa tietoa asiasta on kaavaselostuk-
sen liitteend olevassa liikenneselvityksessa. Lopullisia paatoksia joukkolii-
kenteen reiteista ei tehda asemakaavalla.

Muilta osin lausunto merkitaan tiedoksi.
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4. Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksitoista mielipidettda. Osassa mielipiteitd on useita
allekirjoittajia, yhteensa allekirjoittajia on 210 mutta osa on samoja eri palautteissa. Osa
mielipiteista jatettiin nahtavilla oloajan jalkeen, mutta ne huomioitiin koska ne tulivat
riittavan ajoissa kasittelyyn. Tassa vuorovaikutusraportissa esitetdadn lyhennelmat mieli-
piteiden oleellisimmista kohdista seka vastineet niihin. Mielipiteet ovat kokonaisuudes-
saan nahtavilla paatoksentekijoille esityslistan oheismateriaalina.

Monet mielipiteet ovat keskendan hyvin samansisaltoisia, siksi niiden vastineissa viita-

taan toisiinsa.

Mielipide 1

122 ldhialueen asukasta toteaa mielipiteessdan vastustavansa Linnavuorenkadun jatka-

mista virkistysalueeksi merkityn alueen lapi. Asiaa on perusteltu VL-merkinnalla. Erityista

huolta mielipiteessa kohdistetaan seuraaviin asioihin:

- Turvallisuus: Liikkenteen maaran kasvun ja ajonopeuksien lisddantymisen riskit Linna-
vuorenkadulla. Liikenneratkaisujen liikennetta lisadva vaikutus.

- Menninkdisenkujan tonttien arvon lasku melu-, iilmanlaatu- ja ndkéhaitat: erityisesti
Menninkadisenkujan loppuosan tontit karsivat nakdsuojan menettamisesta ja elinolo-
jen heikkenemisesta. Lisaksi ohikulkeva lilkenne aiheuttaa haittoja. Kadun jatkeen si-
joittamisesta liian Iahelle Menninkaisenkujan viimeisiad tontteja ollaan huolissaan.

- Alueen arvon lasku: metsien sdilyttdminen ja lisédminen on ensiarvoisen tarkeaa. Yk-
sityisautoilun vahentaminen olisi tavoitteellista Luonnonmaan saarella. Yksityisautoi-
lun kasvamiseen nojaavat kaavaratkaisut eivat ole tata pdivaa eivatka luo kestavaa

tulevaisuutta saaren uusille asukkaille.

Mielipiteen osana on laadittu vaihtoehtoinen suunnitelma Linnavuorenkadun ja Kaivo-
lankadun jatkamissuunnitelmasta.
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Kaavoittajan vastine:

Linnavuorenkadun jatke on asemakaavaehdotuksessa osoitettu osayleiskaavassa osoi-
tetun virkistysalueen (V) lapi. Kyseiselle virkistysalueelle on osoitettu pohjois-ete-
ldsuuntainen ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus, jolta ei ole merkitty ajoyhteytta
Linnavuorenkadulle tai Kaivolankadulle, eikd uudelle asuinalueellekaan. Osayleiskaa-
vassa ei kuitenkaan ole merkitty kaikkia muitakaan katulinjauksia, eika Linnavuoren ja
Kaivolan lapi kulkevia katuja ole yleiskaavaan merkitty lainkaan. Osayleiskaavaan mer-
kityn vaihtoehtoisen tielinjauksen toteutuminen ilman mitdan yhteyksia viereisiin (uu-
siin ja vanhoihin) asuinalueisiin ei tuntuisi kokonaisuutena jarkevalta. N&ista syista kaa-
voittaja katsoo, ettd osayleiskaavassa osoitetun ohjeellisen / vaihtoehtoisen tielinjauk-
senkin on ollut tarkoitus liittya viereisiin asuinalueisiin, myods Linnavuoreen ja Kaivo-
laan.

Viialan asemakaavan yhteydessa on selkedsti osoitettu ajatus Linnavuorenkadun ja Kai-
volankadun jatkamisesta (katkoviiva kyseisten katujen jatkeena silloisen asemakaava-
alueen ulkopuolella, katso kuvat alla). Asiasta on myds maininta Viialan asemakaavan
selostuksessa (AK-206, asemakaavaselostuksen kohta 34.22, katso kuva alla). Molem-
mat kadut on myos toteutettu kokoojakatumitoituksella loppuun asti, vaikka liikenne-
maarat eivat katujen loppupadssa enaa sita edellyttaisi. Ndin ollen kaavoittaja katsoo,
ettd aiemmissa suunnitelmissa on huomioitu myos katujen jatkaminen. Lisaksi voidaan
todeta, ettd asemakaavaehdotuksessa esitetyllad liikenneratkaisulla on huomattavasti
pienempi hadiriévaikutus Menninkdisenkujan ja Seulakujan paissa asuville, kuin mita
olisi osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen pohjois-etelasuuntaisen tie-
linjauksen toteuttamisella viereiselle peltoaukiolle.
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| VARSTAKATL

Kuvassa ote Viialan asemakaavasta (AK-206) Kaivolankadun kohdalta

34.22 Katu- dja liikennealueet

Alueen kokoojakatuina toimivat it&-l&nsisuuntaiset
Linnavuorenkatu Jja Kaivolankatu, joiden varrelle on
sijoitettu mydés pydrdtie. Tonttiliittymid
kokoojakaduilta on pyritty mahdollisuuksien mukaan
valttamaén.

Kokoojakadut on suunniteltu siten, ettd niitd on
mahdollista jatkaa tarvittessa mahdollisten
asuntoaluelaajennusten mukana alueen ldnsipuolelle
tulevalle uudelle kokoojatielle.
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Kuvassa ote Viialan asemakaavan selostuksesta (AK-206, asemakaavaselostuksen
kohta 34.22)

Asemakaavan liikenteellisid vaikutuksia on tutkittu tdman selostuksen liitteend olevalla
liilkenneselvityksella.

Taman kaavaselostuksen kohdassa 5.5. Liikenteelliset vaikutukset todetaan:

Alueelle on laadittu liikenneselvitys, jossa on tutkittu myos alueen raken-
tumisen vaikutusta ympardivien alueiden liikenteeseen. Selvityksessa on
tutkittu alueen liittymista nykyisiin Linnavuoren, Kaivolan, Kukolanvai-
nion ja Haijaisten alueisiin. Selvitys on tdman selostuksen liitteena.

Selvityksessa on arvioitu eri suunnitteluratkaisujen liikenteellisia vaiku-
tuksia suhteessa Linnavuorenkatuun ja Kaivolankatuun. Kokonaisuuden
kannalta parhaaksi on selvityksessa esitetty vaihtoehtoa, jossa seka Kai-
volankatu ettd Linnavuorenkatu liitetaan kaduilla uuteen alueeseen ai-
kaisempien suunnitelmien mukaisesti ja samalla varaudutaan katuyhtey-
den avaamiseen myods eteldn suuntaan osayleiskaavan mukaisesti. Nyt
laadittu kaavallinen ratkaisu lisaisi selvityksen mukaan hieman Linnavuo-
renkadun liikennettd seka lisdisi Kaivolankadun liikennemaarat hieman
Linnavuorenkatua suuremmiksi. Ratkaisu mahdollistaisi molemmilta ky-
seisiltd kaduilta ajon perhetalolle, kaupalle ja uuteen Rymattylantien liit-
tymaan.

Linnavuoren nykyinen mitoitus riittda hyvin pienen liikenteen lisaanty-
misenkin tarpeisiin, mutta Kaivolantiella saattaa tulla tarpeelliseksi pieni
ajouran leventaminen. Kdaytdnnossa tama tapahtuisi vdlikaistaa kaventa-
malla. Asia ratkaistaan myéhemmin katusuunnitelmilla.

Turvallisuus Linnavuorenkadulla on tarkeaa. Lilkkennemaarien lisdantyminen on onneksi
selvitysten mukaan vahaista ja nopeusrajoitus kadulla pysyy nykyiselldan. Liikennemaa-
rat jopa vahenevat kadun alkupadssa. Kaavoittajalla ei ole tiedossa mielipiteessa mai-
nittuja rivitaloja, joiden ulko-ovet aukeavat suoraan Linnavuorenkadulle.

Kevyen liikenteen turvallisuus Linnavuoresta perhetalolle voidaan katsoa riittavan tur-
valliseksi koska koko matkalle ollaan suunnittelemassa kevyen liikenteen reittia.

Molempien katujen avaaminen on perusteltua, jotta kummankaan kadun liikkennemaa-
rat eivat kasvaisi liikaa, jotta uudet palvelut olisivat paremmin saavutettavissa ja jotta
katuverkko toimisi kokonaisuutena parhaalla tavalla. Joukkoliikenteen reitiksi Kaivolan-
katu on katsottu sijainniltaan parhaaksi, jotta se tavoittaa kokonaisuutena mahdollisim-
man hyvin niin Linnavuoren, Kaivolan, kuin Kukolanvainionkin asukkaat.

Osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen katulinjauksen toteuttaminen
Kaivolankadun jatkeen kohdalta Haijaistentielle maksaisi kaavoittajan alustavan arvion
mukaan vahintdaan 800.000 euroa ja sen jatkaminen edelleen Kakdélantielle vahintaan
900.000 euroa. Kyseinen yhteys saattaa tulla ajankohtaiseksi, jos Kukolanvainion etela-
puoleisia alueita aikanaan asemakaavoitetaan. Asiaa tullaan tutkimaan tarkemmin
myos tulevassa Luonnonmaan osayleiskaavan tarkistuksessa. Kyseisen linjauksen poh-
joispaa on merkitty asemakaavaehdotukseen katkoviivalla.
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Uuden katulinjan rakentaminen Impivaarantien kohdalle Linnavuoren ja Kaivolan valiin
puolestaan olisi kallista (kaavoittajan alustavan arvion mukaan vahintdan 900.000 eu-
roa niilta osin jotka tulisi lisénd muuhun tarvittavaan katurakentamiseen) ja se vahen-
taisi merkittavasti kyseisen asemakaavassa virkistysalueeksi merkityn alueen luonto- ja
virkistysarvoja. Kyseisen tielinjauksen varrella olisi myds nykyisid asuinkiinteistoja. Im-
pivaarantie ja sen jatkeena oleva peltotie on my6s varsin viihtyisa ja suosittu kavely-
reitti, mutta jos siihen rakennettaisiin katu ei se olisi enaa yhta idyllinen.

Alueelle laaditun meluselvityksen mukaan lisdadntyvakaan lilkkenne ei aiheuta melunsuo-
jaustarpeita Linnavuoren tai Kaivolan alueilla.

Menninkdisenkujan nakohaittoja on asemakaavaluonnoksen jalkeen vdahennetty siirta-
malla [ahinta uutta korttelia kauemmas nykyisista alueista, jotta valiin jaisi selked puus-
toinen vyohyke. Uuden katuyhteyden liikkennemaarat ovat liikenneselvityksen mukaan
nykyisen Linnavuorenkadun tasoa, joten aiheutuvia meluhaittoja ja ilmanlaadun hei-
kentymista ei voi pitaa erityisen merkittavana. Katulinjaus on tehty alkuosaltaan suo-
raksi jatkeeksi nykyiselle Linnavuorenkadulle. Katu kaantyy hieman, jotta pellon kes-
kellad sijaitseva metsdsaareke pdaosin sdastetdan ja samalla alueen luonnon ja maise-
man monimuotoisuutta vaalitaan.

Nyt kaavoitettava alue on Luonnonmaan osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiselle
asumiselle. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 31.8.2012. Asemakaavassa Ak-333 alu-
eelle on osoitettu myos kerrostaloja, julkisten lahipalvelujen aluetta ja kaupan tontti.
Luonnon sailymisen kannalta ne eivat oleellisesti poikkea pientalojen aiheuttamasta
muutoksesta ymparistélle. Alueen sisdlle on jatetty myods merkittava maara virkistys-
alueita. Mahdollisia korvaavia metsitettdvia kohteita on esitetty kartoitettavaksi kau-
pungin alueella.

Alueen arvon kannalta metsien vaheneminen on negatiivinen tekija, toisaalta palvelu-
jen (koulu, paivakoti, kauppa) tuleminen ldhelle saattavat osaltaan lisdta alueen kiin-
teistojen arvoa. Myos hyvit liikenneyhteydet palvelujen luokse saattavat lisata Linna-
vuorenkadun ja Kaivolankadun alueiden kiinteistéjen arvoa. Hyvat liikenneyhteydet
helpottavat kaupallisten palvelujen sijoittumispaatoksia ylipaatdaan Luonnonmaan alu-
eelle. Yksityisautoilun vahentaminen on myos kaavoittajan tavoitteena, ldhipalvelujen
parantuminen ja suorien kulkuyhteyksien luominen asutukselta palvelujen dareen va-
hentaa ajokilometrien maaraa. Ajoneuvojen maardan vaikuttaa tulevaisuudessa moni
muu asia enemman kuin kyseinen asemakaava. Asuinalueen kaavoittaminen kyseiselle
metsdalueelle on osayleiskaavan mukaista asemakaavoitusta ja kyseinen alue on ny-
kyisten liikenneyhteyksien ja kunnallistekniikan darelld. Asemakaavassa on virkistysalu-
eille merkitty luontoselvityksen mukaisia luontoarvojen kannalta merkityksellisia alu-
eita luo-merkinnalla (Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa). Kadut
on pyritty osoittamaan paikkoihin jotka aiheuttavat mahdollisimman vahan louhintaa,
ja suurelle osalle tonteista on merkitty osia tontista, joilla alue tulee sailyttaa luonnon-
mukaisena. Nailla kaavamerkinndéilla pyritdan sailyttamaan luontoarvoja, puustoa ja
luonnonmonimuotoisuutta alueella. Lisaksi ulkoilureitteja alueella on pyritty suunnitte-
lemaan jarkeviksi ja monipuolisiksi kokonaisuuksiksi.
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Alueelle on tehty luontoselvitys (Suomen Luontotieto Oy / Jyrki Matikainen 2018). Sel-
vitysta on tarkennettu ELY-keskuksen esittamien tarpeiden mukaisesti. Luontoselvityk-
sessa havaitut luontoarvot on kaavaehdotuksessa pyritty huomioimaan kokonaisuuden
kannalta tasapainoisella tavalla.

Mielipiteen vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Asemakaavan vaikutuksista on laadittu liikenneselvitys.

Menninkdisenkujalta katsottuna Iahinta korttelialuetta (kortteli 29) on
siirretty kauemmas metsan reunasta jolloin valiin jaa parempi nakoeste.

Osayleiskaavan mukainen ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus on
merkitty kaava-alueen eteldpuolelle katkoviivalla.

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2
Kaksi ldhialueen asukasta toteaa mielipiteessdan paasadntoisesti samat asiat kuin mieli-
piteessa 1.

Kaavoittajan vastine:
Katso mielipide 1 ja silhen annettu vastine ja vaikutus.
Mielipide 3

Kaksi ldhialueen asukasta toteaa mielipiteessdan paasadntoisesti samat asiat kuin mieli-
piteessa 1.

Kaavoittajan vastine:

Katso mielipide 1 ja silhen annettu vastine ja vaikutus.

Mielipide 4
59 asukkaan mielipide.

Mielipide on padsaantoisesti samansisaltdinen kuin mielipide 9, ja muutoin paasaantoi-
sesti samansisaltéinen kuin mielipide 10 mutta Linnavuorenkadun sijasta mielipide koh-
distuu Kaivolankatuun.

Mielipiteessa:
1.

Naantalia pidetdaan hyvana paikkana asua, eikd mielipiteen esittajat vastusta sen kehitta-
mista tai uusien asukkaiden tuloa Luonnonmaalle.

2.

Uusia alueita suunniteltaessa tulisi kuitenkin huomioida nykyisten alueiden viihtyisyys ja
turvallisuus, eika niita saisi kohtuuttomasti heikentaa. Mielipiteen mukaan nain tulisi kay-
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maan, mikali suunnitteilla oleva vilkas lapikulkuliikenne, jopa raskaanliikenteen mootto-
riajoneuvoilla, Kaivolankadun kautta uudelle asuntoealueelle, Perhetalolle ja Rymattylan-
tielle toteutuisi.

3.

Mielipiteessa vastustetaan lapiajoliikennettd moottoriajoneuvoilla kapean Kaivolanka-
dun kautta uudelle asuntoalueelle, Perhetalolle ja Rymattylantielle. Kevyen liikenteen
vaylaa ei vastusteta.

Mielipiteessa vedotaan liikenteen aiheuttamiin melu- ja polyhaittoihin, seka turvallisuu-
den heikentymiseen. Mielipiteen mukaan turvallisuus-, luonto- ja virkistysarvot ovat ol-
leet Kaivolan asukkaille merkittavia syitda miksi alueelle on hakeuduttu. Mielipiteen mu-
kaan lapikulkuliikenne tuhoaisi Kaivolan asuinalueen rauhallisuuden ja toisi merkittavia
melu- ja polyhaittoja. Mielipiteessa katsotaan, ettd nykyisten kaavamerkintojen perus-
teella ei ole ollut mitddan mahdollisuutta ennakoida nykyisen kaltaista suunnitelmaa (kaa-
vassa on merkinta Kaivolankadun jatkumisesta vain kevyenliikenteen vaylana).

Vilkas liikenne ja erityisesti Rymattylan bussiliikenteen tuominen pahimmillaan 7 metrin
paahan asuintiloista toisi melu- ja polyhaittoja seka turvallisuusongelmia alueella liikku-
ville lapsille. Kaivolankatua pidetaan kapeana ja raskaalle bussiliikenteelle soveltumatto-
mana. Melu- ja polyhaittojen kiinteistonomistajille aiheuttamien lisdkustannuksia ei mie-
lipteen mukaan voi kohtuudella vaatia kiinteistén omistajan kannettavaksi.

4.

Osayleiskaavan mukaista vaihtoehtoista tielinjausta pidetaan parempana vaihtoehtona.
Kukolanvainion asukasmaara todetaan Kaivolaa suuremmaksi, joten sen liikkenne pitaisi
ohjata muuta kuin ehdotettua reittia. Toisena vaihtoehtona pidetdan Turun kaupunkiseu-
dun rakennemallin mukaista linjausta Impivaarantien suuntaisesti.
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Kaavoittajan vastine

Kaivolankadun jatke on asemakaavaehdotuksessa osoitettu osayleiskaavassa osoitetun
virkistysalueen (V) lapi. Kyseiselle virkistysalueelle on osoitettu pohjois-etelasuuntai-
nen ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus, jolta ei ole merkitty ajoyhteytta Linnavuo-
renkadulle tai Kaivolankadulle, eika uudelle asuinalueellekaan. Osayleiskaavassa ei kui-
tenkaan ole merkitty kaikkia muitakaan katulinjauksia, eika Linnavuoren ja Kaivolan lapi
kulkevia katuja ole yleiskaavaan merkitty lainkaan. Osayleiskaavaan merkityn vaihtoeh-
toisen tielinjauksen toteutuminen ilman mitdan yhteyksia viereisiin asuinalueisiin ei
tuntuisi kokonaisuutena jarkevalta. Naista syistd kaavoittaja katsoo, etta osayleiskaa-
vassa osoitetun ohjeellisen / vaihtoehtoisen tielinjauksenkin on ollut tarkoitus liittya
viereisiin asuinalueisiin, my6s Linnavuoreen ja Kaivolaan.

Viialan asemakaavan yhteydessa on selkeasti osoitettu ajatus Linnavuorenkadun ja Kai-
volankadun jatkamisesta (katkoviiva kyseisten katujen jatkeena silloisen asemakaava-
alueen ulkopuolella, katso kuvat alla). Asiasta on my6s maininta Viialan asemakaavan
selostuksessa (AK-206, asemakaavaselostuksen kohta 34.22, katso kuva alla). Molem-
mat kadut on myos toteutettu kokoojakatumitoituksella loppuun asti, vaikka liikenne-
maarat eivat katujen loppupadssa enaa sita edellyttaisi. Ndin ollen kaavoittaja katsoo,
ettd aiemmissa suunnitelmissa on huomioitu myds katujen jatkaminen. Lisaksi voidaan
todeta, ettd asemakaavaehdotuksessa esitetyllad liikenneratkaisulla on huomattavasti
pienempi hairidvaikutus Menninkaisenkujan ja Seulakujan paissa asuville, kuin mita
olisi osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen pohjois-eteldsuuntaisen tie-
linjauksen toteuttamisella viereiselle peltoaukiolle.

Kuvassa ote Viialan asemakaavasta (AK-206) Linnavuorenkadun kohdalta
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Kuvassa ote Viialan asemakaavasta (AK-206) Kaivolankadun kohdalta

34.22 Katu— dja liikennealueet

Alueen kokoojakatuina toimivat it&-l&nsisuuntaiset
Linnavuorenkatu ja Kaivolankatu, joiden varrelle on
sijoitettu mydés pydrdtie. Tonttiliittymid
kokoojakaduilta on pyritty mahdollisuuksien mukaan
valttamaén.

Kokoojakadut on suunniteltu siten, ettd niitd on
mahdollista jatkaa tarvittessa mahdollisten
asuntoaluelaajennusten mukana alueen ldnsipuolelle
tulevalle uudelle kokoojatielle.

Kuvassa ote Viialan asemakaavan selostuksesta (AK-206, asemakaavaselostuksen
kohta 34.22)

Asemakaavan liikenteellisid vaikutuksia on tutkittu tdman selostuksen liitteend olevalla
liilkenneselvityksella.

Taman kaavaselostuksen kohdassa 5.5. Liikenteelliset vaikutukset todetaan:

Alueelle on laadittu liikenneselvitys, jossa on tutkittu myos alueen raken-
tumisen vaikutusta ympardivien alueiden liikenteeseen. Selvityksessa on
tutkittu alueen liittymista nykyisiin Linnavuoren, Kaivolan, Kukolanvai-
nion ja Haijaisten alueisiin. Selvitys on taman selostuksen liitteena.

Selvityksessa on arvioitu eri suunnitteluratkaisujen liikenteellisia vaiku-
tuksia suhteessa Linnavuorenkatuun ja Kaivolankatuun. Kokonaisuuden
kannalta parhaaksi on selvityksessa esitetty vaihtoehtoa, jossa seka Kai-
volankatu etta Linnavuorenkatu liitetadan kaduilla uuteen alueeseen ai-
kaisempien suunnitelmien mukaisesti ja samalla varaudutaan katuyhtey-
den avaamiseen myds etelan suuntaan osayleiskaavan mukaisesti. Nyt
laadittu kaavallinen ratkaisu lisdisi selvityksen mukaan hieman Linnavuo-
renkadun liikennettd seka lisdisi Kaivolankadun liikkennemadarat hieman
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Linnavuorenkatua suuremmiksi. Ratkaisu mahdollistaisi molemmilta ky-
seisilta kaduilta ajon perhetalolle, kaupalle ja uuteen Rymattylantien liit-
tymaan.

Linnavuoren nykyinen mitoitus riittda hyvin pienen liikkenteen lisdanty-
misenkin tarpeisiin, mutta Kaivolantiella saattaa tulla tarpeelliseksi pieni
ajouran leventdaminen. Kaytannossa tama tapahtuisi valikaistaa kaventa-
malla. Asia ratkaistaan myohemmin katusuunnitelmilla.

Osa saariston suunnan linja-autoyhteyksista ajetaan Sarkansalmentieta,
ja osa naista linja-autoista voidaan jatkossa ajaa Kaivolankadun kautta,
jolloin nyt kaavoitettava aluekin tulee joukkoliikenteen piiriin. Pidem-
man aikavalin tavoitteena on huomatta-vasti paremman palvelutason
luominen my6s Luonnonmaan joukkoliikenteelle, erityi-sesti Luonnon-
maan perhetalolle asti mutta nykyisten suunnitelmien mukaan nama ti-
hedn vuorovilin yhteydet perhetalolta Turkuun ajettaisiin Rymattylan-
tietd pitkin, ei Kaivolankadun kautta. Lopullisia paatoksia joukkoliiken-
teen reiteistd ei tehdd asemakaavalla.

Turvallisuus Kaivolankadulla on tarkeaa. Lilkennemaarien lisddantyminen on onneksi sel-
vitysten mukaan kohtuullista, liikennemaarat nousevat vain hieman Linnavuorenkadun
liilkennemaaria suuremmiksi ja nopeusrajoitus kadulla pysyy nykyisellaan.

Kevyen liikenteen turvallisuus Kaivolankadulta perhetalolle voidaan katsoa riittdvan
turvalliseksi koska koko matkalle ollaan suunnittelemassa kevyen liikenteen reittia.

Molempien katujen avaaminen on perusteltua, jotta kummankaan kadun lilkkennemaa-
rat eivat kasvaisi liikaa. Joukkoliikenteen reitiksi Kaivolankatu on katsottu sijainniltaan
parhaaksi, jotta se tavoittaa kokonaisuutena mahdollisimman hyvin niin Linnavuoren,
Kaivolan, kuin Kukolanvainionkin asukkaat.

Kaivolankadun Idhelld on asuintaloja. Lahimman talon erkkeri on todellakin noin 7 met-
rin etdisyydella ajotiestd. Kolme muutakin asuinrakennusta on alle 10 metrin etaisyy-
delld olevasta tai tulevasta ajoradasta. Onneksi kyseisten rakennusten pdaasialliset
oleskelupihat eivat ole rakennusten Kaivolankadun puolella, eli pohjoisen puolella.

Kuvia Iéhimmistd taloista
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Osayleiskaavan mukaisen ohjeellisen / vaihtoehtoisen katulinjauksen toteuttaminen
Kaivolankadun jatkeen kohdalta Haijaistentielle maksaisi kaavoittajan alustavan arvion
mukaan vahintdan 800.000 euroa ja sen jatkaminen edelleen Kakoladntielle vahintdan
900.000 euroa. Kyseinen yhteys saattaa tulla ajankohtaiseksi, jos Kukolanvainion etela-
puoleisia alueita aikanaan asemakaavoitetaan. Asiaa tullaan tutkimaan tarkemmin
my0s tulevassa Luonnonmaan osayleiskaavan tarkistuksessa. Kyseisen linjauksen poh-
joispda on merkitty asemakaavaehdotukseen katkoviivalla.

Uuden katulinjan rakentaminen Impivaarantien kohdalle Linnavuoren ja Kaivolan viliin
puolestaan olisi kallista (kaavoittajan alustavan arvion mukaan vahintaan 900.000 eu-
roa niilta osin jotka tulisi lisdnd muuhun tarvittavaan katurakentamiseen) ja se vahen-
taisi merkittavasti kyseisen asemakaavassa virkistysalueeksi merkityn alueen luonto- ja
virkistysarvoa. Kyseisen tielinjauksen varrella olisi my&s nykyisia asuinkiinteistoja. Impi-
vaarantie ja sen jatkeena oleva peltotie on my0s varsin viihtyisa ja suosittu kavelyreitti,
mutta jos siihen rakennettaisiin katu ei se olisi enaa yhta idyllinen.

Alueelle laaditun meluselvityksen mukaan lisaantyvakaan liikenne ei aiheuta mitdan
melunsuojaustarpeita Linnavuoren tai Kaivolan alueilla.

Nyt kaavoitettava alue on Luonnonmaan osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiselle
asumiselle. Osayleiskaava on saanut lainvoiman 31.8.2012. Perhetalon alueen 1-vai-
heen asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu myos kerrostaloja, julkisten 1ahi-
palvelujen aluetta ja kaupan tontti. Alueen sisdlle on jatetty myos merkittdva maara
virkistysalueita.

Alueen arvon kannalta metsien vdheneminen on negatiivinen tekija, toisaalta palvelu-
jen (koulu, paivakoti, kauppa) tuleminen ldhelle saattavat jopa lisdta alueen kiinteisto-
jen arvoa. Myos hyvat liikenneyhteydet palvelujen luokse saattavat lisata Linnavuoren-
kadun ja Kaivolankadun alueiden kiinteistéjen arvoa. Hyvat liikkenneyhteydet helpotta-
vat kaupallisten palvelujen sijoittumispaatoksia ylipaataan Luonnonmaan alueelle.
Asuinalueen kaavoittaminen kyseiselle metsaalueelle on osayleiskaavan mukaista ase-
makaavoitusta ja kyseinen alue on nykyisten liikkenneyhteyksien ja kunnallistekniikan
aarella. Asemakaavassa on virkistysalueille merkitty luontoselvityksen mukaisia luonto-
arvojen kannalta merkityksellisid alueita luo-merkinnalld (Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alueen osa). Kadut on pyritty osoittamaan paikkoihin jotka aiheuttavat
mahdollisimman vdhan louhintaa, ja suurelle osalle tonteista on merkitty osia tontista,
joilla alue tulee sailyttda luonnonmukaisena. Nailla kaavamerkinnailla pyritdan sailytta-
maan luontoarvoja, luonnon monimuotoisuutta ja puustoa alueella. Lisdksi ulkoilureit-
teja alueella on pyritty suunnittelemaan jarkeviksi ja monipuolisiksi kokonaisuuksiksi.

Alueelle on tehty luontoselvitys (Suomen Luontotieto Oy / Jyrki Matikainen 2018). Sel-
vitysta on tarkennettu ELY-keskuksen esittdmien tarpeiden mukaisesti. Luontoselvityk-
sessa havaitut luontoarvot on kaavaehdotuksessa pyritty huomioimaan kokonaisuuden
kannalta tasapainoisella tavalla.

Mielipiteen vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Asemakaavan vaikutuksista on laadittu liikenneselvitys.

"Linnunrata”-nimisen kadun linjausta on siirretty niin, ettd Kaivolanka-
dun jatkeella oleva metsasaareke sdilyy paremmin. Linjaus on myos
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tehty niin, ettd se paremmin huomioi mahdollisen tulevan etelddansuun-
tautuvan katuyhteyden ensisijaisena kulkusuuntana.

Osayleiskaavan mukainen ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus on
merkitty kaava-alueen eteldpuolelle katkoviivalla.

Muutoin mielipide merkitaan tiedoksi.

Mielipide 5

Kuusi lahialueen asukasta Ylitien varrelta esittavat, etta

1 Kalliosolan yksityistien (Ylitie) varren asuinkiinteistot ja Kalliosolan tien asuintontteja
reunustava osuus (230 metrid) tulee liittda asemakaavaan ja ettd kaupungin tulisi lu-
nastaa kyseinen yksityistie itselleen koska se on rasitetiena erittdin edullinen ja hel-
pottaisi alueen viemardintia.

2 Séarkansalmentie tulisi sdilya edelleen liikennditavana nykyisella sijainnillaan Rymat-
tylantiehen asti

3 Ylitien pohjoisimman tontin ja uuden tien valiin tulisi rakentaa meluaita.

Kaavoittajan vastine:

1. Ylitien alueelle on kdynnistetty oma kaavahankkeensa (Ak-369) joka nyt on lii-
tetty tahan kyseiseen kaavahankkeeseen. Kaavaehdotuksessa Ylitie on osoitettu
kaduksi.

2. Asia on ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavalla.

3. Asia on ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavalla.

Mielipiteen vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Ylitien alueelle on kaynnistetty oma kaavahankkeensa (Ak-369) joka nyt
on liitetty tahan kyseiseen kaavahankkeeseen.
Muilta osin mielipide on osaltaan vaikuttanut Perhetalon alueen 1-vai-
heen asemakaavoitukseen.

Mielipide 6

Yksityishenkilon mielipiteessé kiinnitetdadan huomiota kolmeen asiaan:

1. Kevyen liikenteen vaylia tulisi suunnata suoraviivaisemmin koululle

2. Alueella sijaitsevan maankaatopaikan kayttokelpoisuutta rakentamiseen tulisi
tutkia tarkemmin (mielipiteessd on myds valokuva aiheesta)

3. Mielipiteen mukaan ulkoilureittien sijoittaminen pdaosin sahkdlinjojen alle ei

valttamatta ole asumisviihtyisyyden kannalta erityisen hyva ratkaisu.

Kaavoittajan vastine ja vaikutukset asemakaavaan:

1.

Asia on paaosin ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavassa. Kevyen-
liikenteen reitistot ja VL-alueiden mahdollistamat kulkemiset on pyritty etela-
osassa ratkaisemaan niin, ettd muodostuu luontevia reitteja koululle.

Asia on ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavassa.

Asia on ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavassa.

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi.
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Mielipide 7
Kahden yksityishenkilon mielipiteessa ehdotetaan Sarkdansalmentielle uutta linjausta 13-
helle Rymattylantietd. Linjausta on perusteltu liikkenneturvallisuudella. Lisdksi on toivottu
parempaa pyoratieyhteytta asuntomessualueelta uudelle perhetalolle.
] g PR S S
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Kuvassa ehdotettu katulinjaus (musta viiva).
Kaavoittajan vastine
Asia on padosiltaan ratkaistu perhetalon alueen 1-vaiheen asemakaavassa.

Pyoratien liittyminen asuntomessualueeseen ei kokonaisuudessaan liity kyseiseen ase-
makaavaan, mutta asiaa on edesautettu lisédmalla kaava-alueen lounaisosaan kevyenlii-
kenteen reitti peltoalueen yli. Tasta reitti voi jatkua useampaakin vaihtoehtoista linjausta
pitkin.

Vaikutukset asemakaavaan:

Kaava-alueen lounaisosan kadvelyn ja pyorailyn reitist6ja on parannettu. Maanomistajan
kanssa on kayty alustavia neuvotteluja myo6s reiteista perhetalolta Matalahden uuteen
rantapuistoon ja venesatamaan.

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi.
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Mielipide 8

Maanomistajan mielipiteessd on esitetty yhteisty6ta kevyen liikenteen jarjestelyjen ja
kunnallistekniikan osalta, seka esitetty omakotitonttien kaavoittamista hanen mailleen.

Mielipidettd on havainnollistettu piirustuksella.
Kaavoittajan vastine ja vaikutukset asemakaavaan:

Maanomistajan kanssa on kayty neuvotteluja, joissa on paadytty laajentamaan kaava-
aluetta ja osoittamaan sinne tontteja, katualuetta, jateveden pumppaamo seka kevyen
lilkenteen reitti joka pitaa sisallaan huleveden ja viemarin reitin.

Mielipide 9

Mielipide on paasaantoisesti samansisaltdinen kuin mielipide 4, ja muutoin paasaantoi-
sesti samansisaltdinen kuin mielipide 10 mutta Linnavuorenkadun sijasta mielipide koh-
distuu Kaivolankatuun.

Kaavoittajan vastine ja vaikutukset kaavaan:

katso mielipide 1 ja 4 vastineet ja vaikutukset

Mielipide 10

10 Idhialueen asukkaan mielipide. (Mielipiteessa sanotaan sen olevan myods muiden Lin-
navuorenkadun asukkaiden mielipide, jotka ovat allekirjoittaneet kirjaamoon 29.4.2019
toimitetun kaavavalituksen.)

Mielipide on paadsdantdisesti samansisaltdinen kuin mielipide 4 ja mielipide 9, mutta Kai-
volankadun sijasta mielipide kohdistuu Linnavuorenkatuun.

Kaavoittajan vastine

katso mielipide 1 ja 4 vastineet ja vaikutukset

Mielipide 11

Neljan lahialueen asukkaan mielipide.
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Mielipiteessa katsotaan Menninkaisenkujan vierelld oleva pelto on yleiskaavassa mer-
kitty virkistys/viheralueeksi. Mielipiteen esittdjat arvostavat luonnonrauhaa ja ulkoilu-
mahdollisuuksia kotinsa lahelld. Mielipiteen mukaan kaava aiheuttaisi merkittavan mai-
sema- ja melumuutoksen, ja sen myo6ta talon myyntiarvo romahtaisi.

Mielipiteen mukaan uudet katulinjat pirstoisivat viheralueen, ja toisaalta olemassaole-
vaa Impivaarantieta ja siita jatkuvaa peltotieta ei kaavassa ole lainkaan huomioitu. Mie-
lipiteen mukaan sen muuttaminen ajotieksi rasittaisi nykyisia asukkaita vahemman,
koska siina on jo tie. Kavelytiekin olisi Linnavuorentieltd turha, koska impivaarantieta
pitkin jo kulkee yhdysreitti kohti uutta aluetta.

Mielipiteen esittajat pyytavat ottamaan huomioon alueella jo asuvien ihmisten elaman.
Nykyiset asukkaat arvostavat luonnonrauhaa, haluavat pelastaa kotinsa lahiympariston
ja toivovat nakdsuojaa vanhojen alueiden ja uuden rakentamisen valiin.

Suunnitelmilla pitdisi myos tukea ulkoilumahdollisuuksia, eika katkaista vilkkaassa kay-
tossa olevia ulkoilureitteja.

Kaavoittajan vastine

katso mielipide 1 ja 4 vastineet ja vaikutukset

5. Neuvottelut maanomistajien kanssa

Alueen ja ldhialueiden maanomistajien kanssa on kadyty vuoropuhelua koko kaavoituksen
ajan ja toiveita on pyritty huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

Ylitien osalta ollaan paadytty kokonaisratkaisuun, jossa alue on liitetty osaksi asemakaa-
vaa.

Alueen lansipuoleisten maanomistajien kanssa on neuvoteltu kunnallistekniikan sijoitta-
misesta seka ulkoilureittien mahdollistamisesta. Aluetta on myds laajennettu lanteen, ja
sinne on sijoitettu viisi omakotitonttia, katualuetta, virkistysaluetta, jateveden pump-
paamo seka kevyen liikenteen reitti, joka pitda sisalladn huleveden ja viemadrin reitin.
Maanomistajien kanssa laaditaan sopimuksia.

Alueen eteldapuoleisen maanomistajan kanssa ollaan jo aiemmin keskusteltu kaavan mu-
kaisista ratkaisuista. Maanomistajan kanssa laaditaan maankayttésopimus.
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6. Valtuustoaloite

Asemakaavahankkeeseen liittyen on 29.4.2019 tehty myds valtuustoaloite koskien tielin-
jauksien lisdavaihtoehtojen selvittamista Rymattyldantien eteldpuolisen asuinalueen ja
Luonnonmaan perhetalon valmisteilla olevalla asemakaava-alueella. Aloitteen on allekir-
joittanut 10 valtuutettua.

Osittain aloitteen takia asemakaavoitettava perhetalon alueen asemakaavahanke jaettiin
kahteen vaiheeseen.

Aloite on kasitelty omana paatoksentekonaan perhetalon alueen 1-vaiheen kaavoituksen
rinnalla, mutta se on huomioitu myds 2-vaiheen kaavaehdotuksen laadinnassa.

Aloitteessa kuvaillaan etta Linnavuorenkadun ja Kaivolankatujen jatkamista on aikanaan
suunniteltu, mutta etta nykytilanteeseen ollaan totuttu ja tulisi selvittda myos muut vaih-
toehdot katulinjauksien jatkamiselle. Samalla kuitenkin aloitteessa my&s todetaan yh-
teyksien parantamisen tarve.

Aloitteen lopussa ehdotetaan etta: ”Esitamme, ettd kaupunginhallitus ottaa aktiivisen
otteen tdhan asemakaavoitukseen ja pyytaa selvittamaan tielinjauksille lisdvaihtoeh-
toja. Pidimme samalla kuitenkin tarkedna, etta joka tapauksessa kevyenliikenteen rei-
tisto Kaivolasta ja Linnavuorenkadusta uudelle perhetalolle tehddan turvaamaan su-
juva ja turvallinen asiointi- ja koulumatka."

Kaavoittajan vastine:

Teknisen lautakunnan paatoksen mukaan asemakaavoitettava alue jaettiin kahteen
erilliseen asemakaavahankkeeseen. Aloite liittyy koko luonnosvaiheen asemakaava-
alueeseen, mutta erityisesti sen eteldiseen osaan.

Asemakaavan eri katulinjausten mahdollisuuksia ja niiden liikenteellisia vaikutuksia on
tutkittu tdmén selostuksen liitteena olevalla liikenneselvityksella.

Osittain samansisdltdiseen asiaan on vastattu erityisesti mielipiteiden 1 ja 4 vastauk-
sissa.

Kevyen liikenteen yhteyksida Luonnonmaan Perhetalolle on kaavasuunnittelun yhtey-
dessa parannettu monella tavalla.
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Ylitien asemakaava

Kooste luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan vastineet niihin

Ylitien asemakaavamuutoksen 23.4.2020 paivatty valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla MRA 30 §:n mukai-
sesti 5.6. — 20.7.2020. Kaikille avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 17.6.2020 Ylitiella.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa ja 1 kommentti, seka 4 asukkaiden mielipidetta.

LAUSUNNOT

Kaavamuutosehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa, ja 1 kommentti.

ELY-keskus
ELY-keskus ei antanut lausuntoa Ylitien asemakaavasta, mutta esitti kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Kaavakartalla on kdytetty merkintaa “luonnonmukaisena sailytettava alueen osa (/s)”. Luontevampi mer-
kinta talle alueelle olisi “luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo)”. Kaavamaarayk-
sessa ei tule kayttaa termia "suojeltu”, silla alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, joiden sailymista voitaisiin
vaatia luonnonsuojelulain nojalla.

Kaavan muissa maarayksissd on maininta ”/s-alueelle saa sijoittaa yhden pienen rakennuksen, joka pinta-
alaltaan on korkeintaan 20 m2.” Luo-alueelle ei kuitenkaan tulisi mahdollistaa rakentamista tai alueen luon-
nontilaa muokkaavia toimenpiteita.

Kommentti on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikon kanssa.

ELY-keskuksella ei tassa vaiheessa ole muuta huomautettavaa toimialaltaan.

Kaavoittajan vastine

/s-merkint3a kdytetdan Naantalissa usein alueilla, joilla ei valttdmatta ole erityisia luontoarvoja, vaan niitd
pyritdan sailyttamaan esimerkiksi maisemallisista syista tai kaupunkiympariston kannalta yhtendisen ilmeen
takia. Siksi on pyritty I6ytamaan erilainen merkinta kuin (luo), jonka kohdalla merkintd on nimenomaan
luonnonympariston monimuotoisuuden takia. Naille /s-alueille voidaan siksi osoittaa erilaisia maarayksia ja
ohjeita kuin (luo) merkint6jen alueelle. Merkinnassa ei kdytetd sanaa suojeltu, vaan merkintéa velvoittaa séi-
lyttamaan alueen.

20 nelion rakentamisoikeus on poistettu kaavamerkinndista.


Rytkölä Eeva
Kirjoituskone
LIITE 14

Rytkölä Eeva
Viiva
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Caruna Oy, 30.6.2020 (lausunnon on valtakirjalla laatinut Rejlers Finland Oy)

Lausunnon liitteissa on osoitettu Caruna Oy:n sahkonjakeluverkko kyseiselld kaava-alueella. Kaava-alueen
halki kulkee 110 kV voimajohto, jolle on lunastettu kdyttéoikeuden rajoitus.

Caruna toivoo, ettd voimajohto merkitdan kaavaan ‘E
”Johtoa varten varattu alueen osa” - merkinnalla. ;
Voimajohdon johtoalueen poikkileikkaus on esi- S
tetty kuvassa 1. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman ’
voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai

Rakennusraja

maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuk- E Iy

sien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukau- o G_

den aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. .: %\
1y

Voimajohtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittu- —3« b ‘W&

vasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta L 10m

erillinen ristedmalausunto. Risteama voi olla ra-
kennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voi-
majohdon ldheisyyteen. Risteamalausunto tulee Kuva 1. 110 kV voimajohdon johtoalue

pyytaa, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetdan annettua kaava-lau-
suntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteutta-
jan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalausuntopyynnon voi lahettda osoitteeseen alue-
verkko@caruna.fi.

LBm

-

K

Siirtokustannusten jako: Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa: Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. luonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta
antaa lausunnot vield ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Kaavoittajan vastine

Lausunnosta ei tarkasti selvid johtoalueen kayton rajoitukset koska lausunnon kuvat ja teksti ovat ristiriitai-
sia, eikd asia selvinnyt puhelinkeskustelussakaan. 110 kV:n johdon ldheisyyteen on kaavaluonnoksessa osoi-
tettu varten osoitettu alueen osa, joka on 23 metria johdon keskilinjasta. 18 metrin paahan johdosta on
merkitty rakennusala. Kaavoittajan kasityksen mukaan tdma on lausunnon mukana olleen kuvan mukainen
merkintatapa.

Kaavoittaja toivoo lausunnonantajalta jatkossa selkeampaa nakemysta siita, mitd voimalinjojen laheisyy-
teen voidaan kaavoittaa.

Lisaksi Turvatekniikan keskuksen suositus on, ettd magneettivuon tiheys huomioidaan voimajohtojen la-
helle rakennettaessa. Asuntomessualueen kaavoituksen yhteydessa Luonnonmaan voimalinjan suojaetai-
syydeksi on silloin todettu noin 20 metria johdon keskilinjasta, johon ei saisi sijoittaa asuinrakentamista
mutta johdon kaytto saattaa muuttua.
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Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaavaehdotuksessa johdon laheisyyteen on sallittu talousrakennusten rakentaminen lausunnon mu-
kaiseen rakennusrajaan asti (18 metria keskilinjasta). Johtoalueen puuston korkeuksista ei ole asemakaa-
vassa merkintda, koska lausunnon teksti- ja kuvallinen osuus poikkeavat toisistaan. Kaavamaarayksiin on
lisdtty maarays ristedmalausunnon pyytdamisesta aina johtoalueelle rakennettaessa.

Kaavassa asuntorakentamisen salliva rakennusala on osoitettu 28 metrin paahan johdon keskilinjasta, joka
kaavoittajan kasityksen mukaan vastaa Tukes:n suositusta Luonnonmaan johdon osalla.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnossa esitetaan, etta alueella sijaitsee nykyisel-
ladn pientaloja, jotka tulee inventoida mahdollisten suojeluarvojen selvittamiseksi. Rakennettu
ymparisto tulee esitelld kaava-aineistossa. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo tulee lisata
osallisten listaan.

Tamanhetkisten tietojen mukaan Ylitien asemakaavaluonnoksen alueelta ei tunneta muinaismuis-
tolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita muinaisjaannoksia eika irtoloytopaikkoja, joten Varsinais-
Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole asiasta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta.

Kaavoittajan vastine

Alueella sijaitseva rakennuskanta on omalle aikakaudelleen tyypillistd, eika kaupunginarkkitehdin tarkaste-
lun perusteella sisdlla suojeltavia rakennuskohteita.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaavaselostukseen on lisdtty nykyisen rakennuskannan kuvaus.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on lisatty osallisten listaan.
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Naantalin Energia, 5.6.2020
Naantalin Energialla kulkee 20 kV maakaapeli vesijohtolinjan kanssa samalla reitilla Vit
pellon laitaa pitkin (punainen viiva) ja keltaisella laatikolla on merkattu alla puisto-
muuntamon paikka. Muuntamo on olemassa oleva kaytossa oleva muuntamo. Oli- ‘ ;
siko nama hyva merkata kaavaan? |

Kaavoittajan vastine

Tekniset jarjestelmat on hyva merkita asemakaavaan, mikali ne ovat oleellisia alueraken-

teen kannalta. /

Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaava-aluetta on laajennettu ja kyseinen muuntamo seka johtoreitti on huomioitu asemakaavassa.

DNA Oyj 7.7.2020
DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Ei aiheuta muutoksia asemakaavaan
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MIELIPITEET JULKISEN NAHTAVILLAOLON AIKANA

Mielipide 1: 10 henke3, kiinteistonomistajia ja asukkaita: MK, MK, KK, TK, TL, JV, TL, MR, JV, PV

Me Luonnonmaan Ylitien varren asukkaat ja asuinkiinteistéjen kaikki omistajat esitamme yhtei-
sesti tulevan Ylitien kaavan valmisteluaineistoon seuraavaa:

-Ylitie muutetaan pihakaduksi

-Ylitien maisematila (kapeus, koivukuja, sijainti) sailytetdaan ennallaan

-Pihakadun ja sen jatkeeksi tulevan kavely- / pyoratien liittymaan tehdaan nopeusesteet
-Kavely- / pyoratie pysyy jatkossakin sellaisenaan eika siihen sallita autoliikennetta

-Ylitien varren viemarilinja tehdaan sovitusti Tammennon pellon kautta, ei tien keskilinjalle

-Kun Ylitien pihakatu liitetdan uuteen Sarkdansalmen tiehen, Naantalin kaupunki huolehtii uuden,
lyhyen (200m) pihakadun aurauksesta ja hiekoituksesta samalla kalustolla kuin viereisen pyoratien
hoidosta

Lampimin yhteistyoterveisin ja hyvasta keskustelutilaisuudesta 17.6. kaupunginarkkitehtia kiittaen.

Kaavoittajan vastine:

Pihakatu voidaan alueelle maaritellad katusuunnitelmalla. Katusuunnitelma tehdaan lainvoimaiselle asema-
kaavalle.

Ylitie on kapea katutila ja siina on hieno tunnelma ja kaunis puusto. Ylitie on osoitettu kaavassa kapeaksi
katualueeksi. Katualueelle on tehty merkint6ja puiden sailyttamiseksi. Puiden todellinen sdilyminen tulee
olemaan kuitenkin kiinni paljon yhdyskuntatekniikan toteuttamisesta.

Nopeusesteiden ja vastaavien suunnittelu ja toteutus ei ole asemakaavan asiaa, vaan asia ratkaistaan katu-
suunnitelmilla ja katurakentamisella. Pyynto on viety tiedoksi yhdyskuntatekniikan paallikélle.

Kyseinen kavely- ja pyoratie on kaavaehdotuksessa osoitettu kaavamerkinnalld, joka ei salli autoliikennetta.

Vesi- ja viemarilinjaukselle on kaavassa osoitettu paikka, ja asiasta on tarkoitus sopia maanomistajan kanssa
kaavoituksen yhteydessa. Maansopimusneuvotteluista vastaa maankayttopaallikko, jolle pyyntd on viety
tiedoksi.

Aurausmenetelmistd ja kunnossapidon kalustosta ei paateta asemakaavoituksen yhteydessa. Asiasta vastaa
yhdyskuntatekniikan paallikko, jolle pyynto on viety tiedoksi.

Kaupunginarkkitehti kiittaa rakentavasta keskustelusta ja selkeasti esitetysta mielipiteesta.
Vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Kaavaan on tehty merkintdja Ylitien puiden sailyttamiseksi.

Vesihuoltolinja on lisdtty asemakaavan alueeseen.
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Mielipide 2: Kiinteistonomistajat ja asukkaat TK ja KK

Toivoisimme seuraavien seikkojen huomioonottamista laadittaessa Ylitien asemakaavaa, seka sen
varrella olevan kiinteiston 529-422-x-xx rakennusalaa ja oikeutta.

-Ylitiesta tehddan pihakatu ja muu moottoriajoneuvoliikenne kielletdan paitsi kulku tonteille

-Varmistetaan, etta Ylitien jatkoksi suunniteltu kevyenliikenteenvayla pysyy sellaisena myos jat-
kossa, eika kaavaan jateta mahdollisuutta muuttaa vayla myéhemmin ajoneuvoliikenteelle sopi-
vaksi

-Pyritddn estamaan mopojen ja mopoautojen kulkua ajoeste puomeilla tai vastaavilla

-Ylitie sailytetaan maisemallisesti samankaltaisena kuin nykyadan. Tie pidetaan jatkossakin kapeana
eika tienvarressa olevia koivuja kaadeta

-Ylitie xx kiinteiston 529-422-x-xx rakennusalaa kasvatetaan kaakkoiskulmassa siten, ettd nykyinen
saunarakennus jaa alueen sisaan.

-Toivon myo0s, ettad tontille maaritellaan suurin mahdollinen rakennusoikeus siten, etta siita ei kui-
tenkaan muodostu ylimaaraisia kustannuksia.

Kaavoittajan asemakaavaehdotukseen:

Pihakatu ja muut katujen liikkennemerkit voidaan alueelle maaritella katusuunnitelmalla. Katusuunnitelma
tehdaan lainvoimaiselle asemakaavalle.

Ylitie on kapea katutila ja siind on hieno tunnelma ja kaunis puusto. Ylitie on osoitettu kaavassa kapeaksi
katualueeksi. Katualueelle on tehty merkint6ja puiden sailyttamiseksi. Puiden todellinen sailyminen tulee
olemaan kuitenkin kiinni paljon yhdyskuntatekniikan toteuttamisesta.

Ajoesteiden ja vastaavien suunnittelu ja toteutus ei ole asemakaavan asiaa, vaan asia ratkaistaan katusuun-
nitelmilla ja katurakentamisella.

Edelldolevien asioiden osalta mielipide on viety tiedoksi yhdyskuntatekniikan paallikélle, joka vastaa kysei-
sista asioista.

Kyseinen kavely- ja pyoratie on kaavaehdotuksessa osoitettu kaavamerkinnalld, joka ei salli autoliikennetta.

Kaupunginarkkitehti kdvi maastokaynnill3, ja totesi ettd kyseisen kiinteiston rakennusalaa voidaan laajentaa
saunarakennukselle asti.

Rakennusoikeus voidaan pienentaa kiinteistonomistajan toiveen mukaiseksi.
Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Kaavaan on tehty merkint6ja Ylitien puiden sailyttamiseksi.

Vesihuoltolinja on lisdtty asemakaavan alueeseen.

Kiinteiston rakennusalaa on kasvatettu nykyisen saunan kohdalle.

Kiinteiston rakennusoikeus on pienennetty mielipiteen mukaiseksi.
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Mielipide 3: maanomistaja JT

Omistamilleni maille on asemakaavan luonnoksessa ehdotettu tehtavaksi lahivirkistysalue seka kevyenlii-
kenteen vayla, myos olemassa olevan tien mahdollinen leventaminen, seka Ylitien kunnallistekniikan raken-
taminen peltojeni poikki.

Taman lisaksi Ylitien eteldapaddssa ei ole merkittyna yhtaan rakennuspaikkaa minulle, vaikka ostaessani ta-
man maa-alueen noin (12ha) parikymmenta vuotta sitten rakennuspaikka oli olemassa.

Jotta hanke saadaan eteenpadin, katson oikeudekseni vaatia ainakin 1-2 rakennuspaikkaa alueelle tai [ahialu-
eelle (rakennuspaikka voidaan osoittaa myo6s jonnekin muualle omistamilleni maille).

Taman lisaksi suunnitellulla Iahivirkistysalueella kasvaa taysi puusto, minka arvo tulee myos korvata, on
myo6s huomioitava ettd omistamalleni LV alueelle en voi tehdd, enka rakentaa tulevaisuudessa mitaan, jo-
ten tulevaisuudessa minulle ei ole tastad alueesta enda mitdan arvoa. Kaupungilla mahdollisuus myo6s ostaa
VL-alue.

Asiasta on keskusteltu my6s kaupunginarkkitehdin kanssa.

Tehdaan kaava valmiiksi aikataulussa ja jatketaan Luonnonmaan hyvaa kehitysta asuinalueena.

Kaavoittajan vastine:

Maanomistajan kanssa on jatkettu neuvotteluita. Ylitien alueella sijaitsevalle kiinteistolle, jolla osayleiskaa-
van perusteella voisi osoittaa rakennuspaikan, ei sita ole osoitettu koska ajoyhteyden jarjestaminen kysei-
selle paikalle olisi vaikeaa.

Perhetalon asemakaava-alueelle on kuitenkin muualle lisatty yksi rakennuspaikka kyseisen maanomistajan
maalle.

Sopimuksiin liittyvat yksityiskohdat eivat suoraan ole kaavoituksen asiaa, vaan niista vastaa maankaytto-
paallikko. Sopimuksia laaditaan samaan aikaan kaavoituksen etenemisen kanssa. Kyseiset asiat on viety
maankayttopaallikolle tiedoksi.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Ylitien asemakaava liitetddn asemakaavan ehdotusvaiheessa osaksi Rymattylantien eteldapuolisen asunto-
alueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavaa, osa Il (Ak-367), johon luonnosvaiheessa oli merkitty
maanomistajalle Ylitien eteldapuolelle kaksi rakennuspaikkaa. Ehdotusvaiheessa, suunnittelualueen laajentu-
essa Ylitien suuntaan, asemakaavaan on merkitty yksi rakennuspaikka lisaa.
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Mielipide 4: kiinteistonomistajat TL ja PL

Esitimme, ettd omistamamme kiinteiston 529-422-x-xx Lehtimaki osoitteessa Ylitie xx, Naantali
rakennusalaa suurennetaan kaavaluonnoksesta poiketen.

Kiinteistollamme on talla hetkelld vain 24m2 vanha purkukuntoinen saunarakennus. Varsinainen
asuinrakennus on purettu v. 2006. Kiinteistén 2500m2:n pinta-alaan nahden toivomme rakennus-
alaa laajennettavan Ylitielta katsoen saunan kohdalta kiinteiston takaosaan, jossa purettukin
asuinrakennus sijaitsi. Tama rakennusalan lisdys mahdollistaisi sen, etta tontin takaosassa olevalle
tasaiselle paikalle voisi rakentaa yksikerroksisen rakennuksen tai vaihtoehtoisesti nykyisen saunan
tilalle rinteeseen kaksikerroksisen rakennuksen.

Toivomme myodnteista ratkaisua.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoittaja on kaynyt tontilla ja todennut rakennuspaikan hyvaksi.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Kyseisen kiinteiston kohdalla rakennusalaa on laajennettu.
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RAKENNUSTAPAOHIE kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 12.10.2021
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RAKENNUSTAPAOHIE

Asemakaavamaaraykset

Alueen asemakaavassa on useita rakennusten, pihojen ja
liikenneyhteyksien suunnitteluun, liikenteen jarjestamiseen seka
teknisiin jarjestelmiin liittyvia maarayksia. Nama
rakennustapaohjeet tdaydentdvat asemakaavan maarayksia.
Asemakaavan maarayksiin tulee tutustua huolellisesti.

Alueen kuvaus

Alue on maastonmuodoiltaan monipuolinen. Kasvillisuus on
kallioisilla alueilla tyypillista saariston mantymetsaa seka niitty- ja
peltoaluetta. Alueella ja sen laheisyydessa on vanhoja pihapiireja ja
rakentamista eri aikakausilta seka pelto- ja metsamaisemaa.

Luonnonmaa on kokonaisuutena Naantalin kehittamisen ja
laajentumisen kannalta oleellinen alue. Jatkossa Luonnonmaa tulee
olemaan Naantalin pientalorakentamisen painopistealue, ja sen
keskeisempia alueita tullaan rakentamaan tiiviisti.

Perhetalon alueen suunnittelu on jatkanut asuntomessualueen
suunnittelun peruslinjauksia. Luonnonmaan saarelle on laadittu
myo6s Luonnonmaan visio, joka osoittaa suuntaviivoja alueen
kehittamiseen aina vuoteen 2070 asti.

kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 12.10.2021

lImakuva alueelta 2021 (kuva Veijo Lindgren)

Alueen voimakkaita maastonmuotoja

Ndymd ldnnesta Ylitien alueelle
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RAKENNUSTAPAOHIE

Rakennusten ja pihan suunnittelu

Rakennuksen ulkoinen arkkitehtuuri

Rakennusten arkkitehtuurin tule ilmentaa saariston eldamaa, luontoa
ja rakennusperinteitd modernilla tavalla.

Jokaisen tontin suunnittelussa tulee huomioida korttelin
kokonaisuus. AP-korttelialueista tulee suunnitella ilmeeltdaan
yhtenaisia kokonaisuuksia.

Rinteessa oleva rakennus on porrastettava rinteen mukaisesti niin,
ettei synny korkeita sokkelipintoja.

Rakennuksessa tulee olla ikkunoita myds sisaankdynnin,
parkkipaikan ja kadun suuntaan.

Suuret auringonpuoleiset ikkunapinnat suositellaan varjostamaan
rakenteellisesti tai kasvillisuudella.

Ylitien alueella rakennussuunnitelmat tulee lisaksi sopeuttaa
olemassaolevaan rakennuskantaan.

Rakennuksen sijoittaminen tontille ja kerrosten
korkeusasema

Erityistda huomiota tulee kiinnittda rakennuksen sijoittamiseen
tontille niin, etta tontin luontainen maanpinta sailyy
mahdollisimman hyvin ja rakennus sopii ymparaoiviin
luonnonmuotoihin.
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Kattomuodot ja -materiaali

Rakennuksissa on oltava harja-, pulpetti- tai aumakatto.
Piharakennuksissa ja vahaisilla osilla rakennuksissa saa olla myds
lapekatto, mikali se sopii kokonaisarkkitehtuuriin.

Katemateriaalin tulee olla joko rivisaumattua sileda peltia, sileda
tiilta tai huopaa. Viherkatto on sallittu. Katon vérin tulee olla
tummanharmaa tai musta. Raystaissa suositellaan avoraystaita
kevedn ilmeen saavuttamiseksi.

Katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia
laitteita. Ne tulee asentaa ensisijaisesti lappeensuuntaisina.
Mahdolliset laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
kokonaissuunnittelua, rakennuksen arkkitehtuuriin sopivina
kokonaisuuksina.

Esteettomyys

Asunnoissa tulee olla esteeton sisaankaynti seka nk.
selviytymiskerros, jossa sijaitsee nukkumis-, peseytymis- ja
keittomahdollisuus tai rakennukseen tulee tehda riittavat
tilavaraukset ja tekniset valmiudet selviytymiskerrokselle.
Pientalojen rakennukseen johtavien kulkuvaylien on oltava
esteettdmat, jos ne ovat tontin olosuhteista ja maastomuotojen
osalta mahdollisia toteuttaa.
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Vihersuunnittelu

Alueen tavoitteena on hyvalaatuinen pihojen suunnittelu ja
toteutus, jossa alkuperdistd maastonmuotoa ja kasvillisuutta
sailytetadn ja kunnioitetaan. Pihan suunnittelussa ja
toteuttamisessa suositellaan kdyttavan alalle koulutettua
ammattilaista.

Pihan rakentaminen, kulkureitit, oleskelualueet ja istutusalueet
tulee suunnitella siten etta ne yhdistyvat luontevasti olemassa
olevaan maanpintaan, ilman suuria kallioleikkauksia, maantadyttoja
ja reunamuureja.

Tontilla olevia puita tulee vaalia, ja rakentamista lahella olevat
rungot tulee suojata rakentamisen ajaksi. Istutettavan puuston
lajien tulee sopia ymparoivaan luontoon. Lisdksi sallitaan
hedelméapuut.

Maanpinta ja maanpinnan kasvillisuus tulee mahdollisuuksien

mukaan sailyttaa tontilla. Istutettavissa lajeissa sallitaan vain alueen

luontaisia kasvilajeja. Lisdaksi marjapensaat, kukkaistutukset ja

pienimuotoiset hyotyviljelmat sallitaan. Suunnittelussa suositellaan

perhosia houkuttelevia kasvilajeja kuten ruohosipuli, makimeirami
ja timjami.

Asemapiirroksessa tulee rakennuslupavaiheessa esittda myos
(vahintdan 10 metria) rajan taakse ulottuvan alueen pohjakartta,
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seka naapurin pihasuunnitelma, mikali naapuriin sellainen jo on
laadittu.

Ulkovalaistus

Rakennusten julkisivusta tulee hillitysti valaista jokin kadulle nakyva
osa. Lisaksi tulee valaista jokin pihan merkityksellinen osa,
esimerkiksi puu tai kallio. Julkisivu- ja pihavalaistuksen varisavyn
tulee olla sama kuin katuvalaistuksen varisavy: varilampatila 4000
kelvinia, valaisimissa tai lampuissa merkinta 740 tai 840 tai 940.

Vilkkuvat tai varidaan vaihtavat joulu- tai muut teemavalot on
alueella kielletty.
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Tyomaanaikainen tontin suojaaminen

Tontin kasvillisuus ja sailytettavat puut tulee suojata huolellisesti
rakentamisen ajaksi, eikd maa-aineksia saa varastoida /s-alueille
eika muille pintakasvillisuuden osalta haavoittuville tontin osille.

Hulevedet

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla asemakaavamaarayksen
mukaisesti. Omakotitonteilla ratkaisuksi hyvaksytaan myds
rakennuksen ulkopuoliset sailiét, mikali ne on suunniteltu osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Virkistysalueilta mahdollisesti valuvat pintavedet tulee huomioida
suunnittelussa asemakaavamaaraysten mukaisesti.

Tontin rajoilla saavat naapurit sopia keskendan yhteisesta
hulevesien kasittelysta.

Aidat

Tonteilla ei sallita aitoja /s-alueilla eika pitkia yhtendisia raja-aitoja.

Oleskelualueiden ja muiden pihan toimintojen ympadrille saa tehda
lyhyita istutettuja tai rakennettuja aitoja nakdsuojaksi tai tilaa
rajaaviksi reunoiksi. Rakennetut aidat tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Suurempien pysdkointialueiden rajaaminen ja osiin jakaminen
tehdaan istutuksin.
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Pysakointi ja lilkkennealueet

Kadun reunakivi, kadun kalusteet ja reunaistutukset on maaritelty
kadun rakennussuunnitelmissa. Tontin suunnitelmat tulee sovittaa
ndihin suunnitelmiin.

Asemakaavassa on rajoituksia asfaltin kayttoon tontilla.
Kulkureiteilla tulee suosia kiveyksia, nurmikiveyksia tai sorapintoja.

Tonteilla suuremmat pysakdintialueet on jaettava osiin, joissa on
maksimissaan 4 autoa rinnakkain. Alueet jasennelldan pensas- ja
puuistutuksin.

Autokatosten ja —tallien aukotukset tulee olla pientaloalueen
mittakaavan mukaisia ja mitoitettu henkiléautojen mukaan.
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Tekniset jarjestelmat

Energia-asiat
Ekologiset hybridiratkaisut energiajarjestelmissa ovat suositeltavia;
esim aurinkosahkon, aurinkokerdimien ja maaldammaon yhdistelma.

Jokainen asunto tulee varustaa kotona/poissa —jarjestelmalld, johon
liitetddn oleellisimmat kiinteistotekniset jarjestelmat.

Kiinteistdjenviliset yhteiset maalamp6- ja muut energiaratkaisut
ovat suositeltavia.

Sahkonkulutuksen kysynnanjousto tulee mahdollistaa tai siihen
tulee varautua sahkdkeskuksen ja oleellisimpien taloteknisten
laitteiden ja jarjestelmien osalta (lammitys, ilmastointi, pesukoneet,
autonlataus yms).

Tekniikkatilasta tulee rakentaa valmiiksi hormi katolle
tulevaisuuden energiaratkaisuja varten, ja tekniikkatilaan tulee
varata tilaa sdahkoakulle ja muille tulevaisuuden ratkaisuille.

Myds muut innovatiiviset energiaratkaisut ovat suositeltavia.
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Liikenne ja pysdkointi

Sahkoautojen latausmahdollisuus on pakollinen jokaisella
asuntomitoituksen vaatimalla autopaikalla. Lataus saa olla niin
kutsuttu hidas lataus. Yhtiomuotoisilla tonteilla latausjarjestelma
tulee varustaa tarvittavilla mittaroinneilla. Tekniseen tilaan tulee
tehda tilavaraus latauksen ohjaamista ja erillislaskutuksen
vaatimuksia varten.

Yhteiskayttdautoratkaisut ovat alueella suositeltavia, ja niilla voi
saada myos huojennuksen pysakdintinormiin, mutta silloin
jarjestelyn pysyvyys pitaa pystya osoittamaan riittavalla tavalla.

Asemakaavassa maaritellyt polkupyorapaikat tulee olla
helppokulkuisissa paikoissa maanpinnan tasalla. Asemakaavassa
madaritelty polkupyoran pesu- ja huoltopaikka tulee varustaa
vesipisteelld ja viemardinnilla seka tarvittavilla suojauksilla.
Pesupaikan tulee sijaita siten etta siihen on helppo tuoda
esimerkiksi polkupyora tai lastenrattaat.
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Jatehuolto

Perhetalon alueelle jarjestetdaan asuinaluekohtainen
jatejarjestelmd, johon jokainen pientalokiinteisto toimittaa
jatteensa. Kiinteistdjen tulee liittya keskitettyyn jatejarjestelmaan.
Tontille ei saa sijoittaa muita jateastioita kuin mahdollisia
biokompostoreita. Mahdollisten biokompostorien paikat tulee
suunnitella osana pihasuunnitelmaa. Asuntojen sisalle tulee
jarjestaa toimiva jatteiden lajittelujarjestelma vahintdan seitsemalle
jatejakeelle.

Kosteudenhallinta

Rakentamisessa tulee noudattaa kuivaketjul0-ohjeistusta,
soveltuvilta osin myds omakotirakentamisessa.
www.kuivaketjulO.fi

Suunnitelman tietokonemallinnus

Rakennuksen ulkomuodosta ja tontin kaytosta tulee toimittaa
varitetty 3D-mallinnus kaupungille rakennuslupavaiheessa seka
taydentaa sitd, mikali suunnitelmat muuttuvat. Tiedostomuoto ja
mallin tarkkuus tulee sopia kaupungin kanssa. Perhetalon alueen
kaikista hankkeista koottua mallinnusta ja siitd tuotettuja kuvia
kdytetadn suunnitelmien yhteensovittamisessa seka kaupungin
markkinoinnissa.

Vieressd mallinnuskuvia koko Perhetalon alueesta (vaiheet 1 ja 2)
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v

pohjoisen suunnasta katsottuna (taiteilijan nékemys)


http://www.kuivaketju10.fi/
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