Naantalin ikdihmisten uuden palvelukeskuksen hankinta
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Valmistelija

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki ja tydéryhma

Kaupunginhallitus kasitteli 31.5.2021 § 246 ikaihmisten uuden
palvelukeskushankkeen valmistelutilannetta, ja silloin todettiin etta esitys
palvelukeskuksen hankintatavasta tuodaan kaupunginhallituksen
paatettavaksi elokuussa 2021. Nyt ollaan siind vaiheessa, etta tarvittavat
selvitykset on tehty ja paatos kilpailutuksen tavasta voidaan tehda.
Vaikeuskerrointa hankkeen eteenpain viemiseen tuo
hyvinvointialueuudistus, joka tuo siihen reunaehtoja. Varsinais-Suomen
hyvinvointialueen valmisteluorganisaatio on valmisteilla, ja tahoa, jonka
kanssa kaupunki voisi hyvinvointialueella asiasta neuvotella, ei viela ole
olemassa. Tarve uudelle palvelukeskukselle on kuitenkin olemassa, ja
hyvinvointialueuudistuksen toteutumista eivat markkinoilla toimivat yritykset
pitdneet uhkana markkinavuoropuhelussa, joka kaytiin kevaalla 2021
hankkeen valmistelemiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 30.8.2021 § 364 ikaihmisten palvelujen
lisd@misesta siten, ettd tassa tarkoitettu uusi palvelukeskus tulee
sisaltdmaan 40 tehostetun palveluasumisen paikkaa ja 20 ns.
valimuotoisen asumisen asuntoa Naantalin alueella. Tama maarittaa
tulevan hankkeen kokoa, jonka

huoneistoala on noin 3 800 m2. Kerrosalana tama tarkoittaa karkeasti
arvioituna n. 4200-4500 k-mZ2. Lopullinen hankkeen koko riippuu hankkeen
rakennuttajan suunnitteluratkaisuista.

Tavoite on paasta hankkeen kanssa liikkeelle mahdollisimman pian siten,
etta syksylla 2021 voitaisiin toteuttaa hankkeen kilpailutus ja rakentamaan
paastaisiin jo vuonna 2022. Hankkeen tulisi olla valmiina vuonna 2024.
Kaupunginhallituksen tulisi paattaa,

1) mita tonttia hankkeelle tarjotaan eli mihin palvelukeskus
sijoittuu,

2) kilpailutetaanko se ARA-rahoitteisena vai
vapaarahoitteisena,

3) kilpailutetaanko se yhtend kokonaisuutena vai
palvelutuotanto ja rakentaminen erikseen ja

4) miten kaupunki sitoutuu hankkeeseen. Tassa on
huomattava, ettd sopimus siirtyy hyvinvointialueelle 1.1.2023
alkaen.

1) Tulevan palvelukeskuksen tontti

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, ettd palvelukeskus rakennetaan
Luonnonmaalle rakentuvalle uudelle alueelle osoitteeseen Meteoritie 1 (G-
merkitty tontti, kiinteistétunnus 529-122-2-1). Tontti on kaupungin
omistuksessa, riittdvan suuri hankkeen toteuttamista varten ja toteutus on
mahdollista nopealla aikataululla poikkeamisluvalla. Liséksi tontille jaa
rakennusoikeutta mahdollista yksikdn laajentamista ajatellen, silla
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rakennusoikeutta tontilla on 6 000 k-m?. Tontilla tulee huomioida myds
riittava tila viihtyisille piha-alueille seka paikoitustilat. Tontti ensisijaisesti
vuokrataan rakentajalle 30-50 vuoden vuokrasopimuksella ARA-
vyohykehinnoittelun mukaan (2021, 138 €/k-m?) tai sen voi vaihtoehtoisesti
lunastaa samaan hinnoitteluun pohjautuen. Yksityisia tontteja voi tarjota
myds, mutta niiden hinnoittelu lienee korkeampi kuin ARAn vydhykehinta.
Keskustasta ei 16ydy tonttia, jolle hankkeen toteuttaminen olisi kaavallisesti
mahdollista nopeassa aikataulussa.

2) ARA vai vapaarahoitteinen?

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, etta hanke toteutetaan ARAn
rahoittamana hankkeena. Rahoittajalla on tietyt vaatimukset rakennukselle,
jotka noudattavat myés mm. ymparistdministerién suosituksia ikaihmisten
asumisesta. ARAN rahoituksen turvin turvataan myoés kohtuullinen
vuokrataso, eli asukkaiden vuokrien tulee pysya KELAn hyvaksymissa
rajoissa. Vapaarahoitteisessa hankkeessa tdama on ollut rajoittava tekija.
ARA tulee tiedustelemaan myo6s hyvinvointialueen kantaa hankkeen
toteuttamiseen ennen rahoituspaatoksen tekemista.

3) Yksi kokonaisuus vai palvelutuotanto ja rakentaminen erikseen?
Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, etta hanke kilpailutetaan yhtena
kokonaisuutena siten, etta palveluntuottaja on sopimuksen tekija
kaupungin (ja tulevan hyvinvointialueen) kanssa. Palveluntuottaja hankkii
hankkeelle rakennuttajan tai/ja investorin, ja talla yhteistyolla tiloista
saadaan palvelutuotannon kannalta toimivat. Kilpailutuksessa asetetaan
kriteereja seka palveluntuottajalle ettd rakennuttajalle, joilla varmistetaan
laadukkaat palvelut seka rakentaminen.

4) Miten kaupunki (ja tuleva hyvinvointialue) sitoutuu hankkeeseen?
Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, ettd kaupunki kay lisdneuvottelut ARAnN
kanssa sen hyvaksymasta sitoumistavasta.

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki on |&sna kokouksessa asiantuntijana.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta

1) ikdihmisten uusi palvelukeskus sijoittuu Luonnonmaalle
osoitteeseen Meteoritie 1 (kiinteistotunnus 529-122-2-1),

2) hanke toteutetaan ARA-rahoitteisena.

3) hanke kilpailutetaan yhtena kokonaisuutena siten, etta
kaupunki (ja myéhemmin hyvinvointialue) kilpailuttaa
palvelun tuottajan, joka hankkii palvelukeskuksen investorin
ja rakentajan.

4) Naantalin kaupunki kdy ARAn kanssa lisaneuvottelut
sitoutumistavasta,

5) sopimus tulee olla siirrettavissa hyvinvointialueelle ja siind
tulee olla lain vaatimat irtisanomisehdot.

6) maankaytdn suunnittelussa varaudutaan uusien
palvelukeskustonttien kaavoittamiseen.

Keskustelun aikana kaupunginjohtaja muutti
pohjaehdotustaan kohdan 6) -osalta seuraavasti:
"maankaytdn suunnittelussa varaudutaan uusien
palvelukeskustonttien kaavoittamiseen. mm. keskustan
alueelle”.



Merkittiin, etta talousjohtaja Heli Lahteenmaki oli l&sna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan tarkennettu ehdotus hyvaksyttiin
yksimielisesti.



