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5.1

Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2.

XXXXXXXX Qy, y-tunnus XXXXXX-X.

Naantalin kaupungin 2. kaupunginosan 22. korttelin Y-tontilla sijaitsevat ra-
kennukset piha-alueineen.

Vuokra-alue on merkitty litteend olevaan karttaan.

Vuokrauksen kohteen kayttétarkoitus on majoitus-, kahvila- ja ravintolatoi-
minta sek& muu matkailua palveleva liiketoiminta. Rakennuksen kayttaminen
muuhun kuin edellda mainittuun tarkoitukseen on kielletty.

Vuokra-aika alkaa 1.XX.2021.

Vuokrasopimus on voimassa maaradaikaisena XX vuotta XX.XX.2036 saakka.

Vuotuisen vuokran suuruus

5.2
Vuokranmaksu

5.3
Viivastyskorko

Vuokra on 6 % + alv. vuotuisesta liikevaihdosta, joka kasittaa vuokrauskoh-
teessa harjoitettavan kaiken liiketoiminnan liikevaihdon yhteismaaran. Minimi-
vuokra kalenterivuodelta on kuitenkin xxxxx tuhatta (xx xxx) euroa + alv.

Vuosivuokra maksetaan minimivuokran osalta viidessa erassa erikseen sovit-
tavan aikataulun perusteella.

Liikevaihdon perusteella mahdollisesti maksettava lisdvuokra erdantyy seu-
raavan vuoden huhtikuun loppuun mennessa.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kunkin vuoden maaliskuun loppuun
mennessa edellisen vuoden liikevaihdostaan kirjallisen todistuksen, jonka oi-
keellisuuden allekirjoituksellaan on varmistanut kauppa- ja teollisuusministe-
rion pitdmaan rekisteriin merkitty tilintarkastaja.

Maksuerille lasketaan viivastyskorko korkolain mukaisesti.
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5.4
Vuokravakuus

6
Hallintaoikeus

7
Muut maksut

7.1
Lampo, vesi ja sahko
8

Vuokralaisen oikeudet

8.1
Vuokraoikeuden siirto

8.2
Alivuokraus

8.3

Vuokralainen luovuttaa vuokranantajalle vuotuisen minimivuokran maaraa
vastaavan pankkitakauksen tai muun, siihen verrattavissa olevan vakuuden
ennen vuokra-ajan alkamista.

Hallintaoikeus vuokrattavaan tilaan siirtyy, kun vuokrasopimus on allekirjoi-
tettu ja vuokrasopimuspéaatos tulee lainvoimaiseksi.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan kiinteiston yllapidosta ja tassa tarkoi-
tuksessa hankkii kayttamansa lammaon, veden ja sahkon niiden toimittajilta.

Vuokraoikeutta ei saa siirtda, ellei vuokranantaja siihen suostu etukéteen teh-
dysta anomuksesta.

Vuokrauksen kohteen tai sen osan alivuokraus on kielletty ilman vuokrananta-
jan suostumusta.

Huonetilojen muutosty6t ja laiteasennukset

9

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisesti tarvittavista vuokrauksen
kohteen muutostdista seké keittién ja muiden tilojen laiteasennuksista vuok-
ranantajalle etukateen esitetyn ja vuokranantajan hyvaksyméan suunnitelman
mukaan. Muutos-, korjaus- ja asennusty6t saa suorittaa ainoastaan Naantalin
kaupungin ennakolta hyvaksymien piirustusten mukaan, mikali ty6t edellytta-
vat rakenteisiin kytkemista, jotta vuokrakohteen rakenteiden sailyminen var-
mistetaan. Jos muutostyot edellyttévat rakennusvalvontaviranomaisen lupaa,
on niista hankittava Naantalin kaupungin lausunto.

Vuokralaisen velvollisuudet

9.1

Rakennusten kunnossapito

Vuokralaisen tulee pitaa vuokra-alue ja silla olevat rakennukset ja rakenteet
hyvasséa kunnossa ja noudattaa sita tarkoittavia maarayksia. Vuokralainen
vastaa kiinteiston hoidosta ja yllapidosta vuosikorjaukset mukaan luettuina.
Vuokralaisen vastuulla olevat toimenpiteet kayvat tarkemmin ilmi liitteena ole-
vasta vastuunjakotaulukosta.

Vuokranantaja vastaa vuokrakauden aikana vahintdan kerran katon ja julkisi-
vun maalauksesta tarvittavine pohjatdineen. Katto ja julkisivu on maalattava
vuoden 2025 loppuun mennessa.
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9.2
Liiketilojen aukioloajat

9.3
Laadulliset tavoitteet

9.4

Vuokrakauden paattyessa vuokrauksen kohde on luovutettava kaupungille
vahintaan siind kunnossa kuin se on ollut hallintaoikeuden siirtyessa normaa-
lia kulumista lukuun ottamatta.

Erityisesti vuokralaisen velvollisuutena on pitaa kustannuksellaan huolta vuok-
rauksen kohteen vesi- ja viemarikalusteiden ja -laitteiden kunnosta ja toimi-
vuudesta. Jos vaurioita sattuu, on vuokralaisen ne kustannuksellaan korjat-
tava viipymatta. Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus vuokranantajalle mah-
dollisista vesi- tai viemarijohtojen vaurioista.

Vuokratontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Mikali
vuokramies havaitsee puiden olevan lahoamassa tai muuten aiheuttavan vaa-
raa, on siita ilmoitettava kaupungille.

Vuokrauksen kohteena oleva maa-alue lahiymparistdinen on pidettava siistina

ja huolehdittava tarpeellisesta lumen poistamisesta ja liukkauden torjunnasta.

Vuokralainen sitoutuu liitteenmukaisiin aukioloaikoihin sopimuskaudella.

Vuokralainen sitoutuu vuokrakauden ajan kehittam&an yrityskonseptia pyrkien
likevaihdon lisdamiseen ja palvelun seka laadun parantamiseen.

Vuokralaista koskevat lait ja maaraykset

9.5
Vuokra-alueen kaytto

9.6
Irtaimisto ja laitteet

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan, mita rakennus-, palo-, terveys-,
jarjestys- ja ymparistolainsaadanndssa on sdédetty tai maaratty tontinomista-
jan tai haltijan noudatettavaksi.

Tonttia ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika tontilla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden koh-
tuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Vuokralaisen on erityisesti huolehdittava, ettei musiikkia soiteta tai esiteta si-
ten, ettd se on omiaan hairitsemaan asumisrauhaa tai muiden lahistolla toimi-
vien yritysten asiakkaita tai toimintaa taikka lahiymparistossa oleskelevia
muutoin.

Vuokralaisen velvollisuus pitdé kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen ra-
joittuvat katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eréai-
den yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty.

Vuokralaisen velvollisuutena on hankkia ja asentaa tarvitsemansa kalusteet ja
laitteet. Taman sopimuksen liitteen& on luettelo investoinneista, jotka vuokra-
lainen sitoutuu tekemaan kohteeseen. Kalusteiden ja laitteiden asennuksissa
noudatetaan kohtaa 8.3.
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10

Vuokranantajan oikeudet

10.1
Purkuoikeus

10.2

Jos vuokralainen olennaisesti rikkoo taman sopimuksen ehtoja, on kaupun-
gilla oikeus purkaa sopimus.

Tontille sijoitettavat rakenteet

10.3
Katselmukset

11
Muut ehdot

11.1
Sopimussakko

11.2
Vakuutukset

11.3
Erimielisyydet

11.4
Muut ehdot

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokratontille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiin-
nikkeet.

Vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteistéa aiheutuva vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokrauksen kohteessa ja vuokrasopimusta
koskien vuosittaiset katselmukset, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi
tapahtua, on vuokralaiselle hyvissa ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa
vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava lasna.

Rakennekatselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrauksen kohde sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja erikseen osapuolten yhdessé sopimana ajankohtana
sopimuskatselmuksessa onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin nouda-
tettu (laadullinen sopimusseuranta). Jos rakennekatselmus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.
Katselmuksista laaditaan muistiot, joihin kirjataan tarvittavat toimenpiteet
maéraaikoineen.

Mikali vuokralainen rikkoo taméan sopimuksen perusteella vuokralaiselle ase-
tettuja velvoitteita tai sen nojalla annettuja maarayksia eika kirjallisesta keho-
tuksesta huolimatta ryhdy viivytyksetta korjaaviin toimenpiteisiin, on vuokran-
antajalla oikeus teettaa tyo ulkopuolisella toimijalla ja kattaa kustannukset
vuokravakuudesta.

Liséksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimus-

sakkoa kulloinkin enintddn vuotuisen vuokranmaksun maaran.

Kaupunki on vakuuttanut vuokrauksen kohteen, mutta ei vuokralaiselle kuulu-
vaa omaisuutta.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Varsinais-Suomen
kéarajaoikeudessa.

Mikali tdss& sopimuksessa ei toisin maarata, noudatetaan vuokrasuhteessa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).
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12
Jakelu

13
Voimaantulo

14
Liitteet

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokranan-
tajalle ja toinen vuokralaiselle.

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaupunginhallituksen asiasta tekema paa-
t6s on saanut lainvoiman.
Naantalissa xx. xxkuuta 2021

Naantalin kaupunki

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Tama vuokrasopimus ylla olevine ehtoineen hyvaksytaan. Paikka ja aika
edell& mainitut.

XXXXXXXX Oy
1 Kartta vuokrakohteesta
2 Vastuunjakotaulukko

3 Vuokralaisen ilmoitus aukioloajoista
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27.9.2021

Talla liitteella tarkennetaan vuokrasopimuksen periaatteita kaupungin (vuokranantaja) ja XXXXXXXXXXXXX Oy:n (vuokralainen) kesken.

Yleisperiaatteena on, etta

*Vuokralainen vastaa sopimuskaudella kiinteiston yllapidosta mukaan lukien kiinteistdnhoito ja kunnossapito.

*Vuokralainen teetattaa Tilalaitoksella kustannuksellaan kiinteiston pitkaaikaiskestavyteen liittyvien kiinteistonhoito- ja kunnossapitotoimenpiteiden tekemisen.

*Vuokralaisella on kiinteiston ja sen jarjestelmien huolehtimisvastuu.

*VVuokralainen vastaa kiinteistolle aiheuttamistaan vahingoista normaalia kulumista lukuunottamatta.

*Vuokranantaja vastaa rakennuksen rungon ja kiinteiden rakenteiden peruskorjaus- ja perusparannustoistéa

silté osin, kun niiden vaikutus ulottuu vuokra-aikaa pidemmalle.

*Vuokralainen vastaa rakennuksen irtaimistosta, seké koneista ja laitteista.

*Vuokralainen vastaa sisépuolisista pintarakenteista.

*Rakennusten osalta noudatetaan muilta osin lakia likehuoneistojen vuokraamisesta

Vuokranantaja

Vuokralainen

HUOM

KIINTEISTO YLEISESTI

Viranomaistarkastukset

Valvonta ja jarjestaminen X X Vuokralainen sopii tarkastuksista ja kutsuu vuokranantajan niihin.
Osallistuminen X X
Lakisaateiset kausihuollot X Vuokralainen vastaa siitd, etta rakennus ja laitteet pysyvét hyvassa
kunnossa.
Viranomaistarkastukessa maaratyt muutos-, huolto- ja korjaustyot X X SOp'mus.ka‘Jden UIkOPUOISHS.Ulom.Nat a!('”'sel ja suunnitielemattomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
- mégraysten muuttumisesta tai vast. johtuvat X X Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
peruskoriaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
- vuokralaisen toiminnasta tai laiminlydnnista johtuvat X
Liiketoiminnan muutoksista suoraan tai valillisesti aiheutuvat ty6t X
Korjaustarpeesta ilmoittaminen vuokranantajalle havaittaessa X
Maaperan puhdistaminen X X Aiheuttaja vastaa. Vuokranantaja muussa tapauksessa.
Tapauskohtaisesti tutkinnan perusteella. Tutkinnassa otetaan huomioon
Ulkopuolisten aiheuttamien huomattavien vahinkojen korjaus X X mm. ulkopuolisen korvausvelvollisuus, vuokralaisen huolehtimisvelvoite,
kaupungin vastuu rakennuksesta seké vakuutuksen kattavuus.
Kiinteiston huolto ja teknisten tilojen siivous yleisesti X
Kiinteistovakuutus X
Irtaimisto- ja laitevakuutus seka toiminnan vastuuvakuutus X
ULKOALUEET
Piha-alue
- pintarakenteiden hoito X
- pintarakenteiden uusiminen X X Soplmus_kauden ulkopuolelle_ulongvat a!(l”lSeI ja suunr\me!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
Kaivojen puhdistus X
Jatehuolto X
Piha-, katu- ja puistoalueiden puhtaanapito, nurmikot X
Aitojen ja kaiteitten korjaus ja maalaus X
RAKENNUKSEN ULKOPUOLI
. . P Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
Perusparannus-, korjaus- ja uusimistyot X X ) - ! .
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
Vuokranantaja maalaa rakennuksen julkisivut ja katon kertaalleen
sopimuskauden aikana.
Julkisivujen maalaus X
Vesikate, kourut, raystaat, syoksytorvet
- Huolto ja puhtaanapito
. . . Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
- Korjaus ja uusiminen X ) - !
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
Ikkunat ja ovet, ks. rakennuksen sisapuoli X X Soplmus_kauden ulkopuolelle_ulottgval akllllsel ja suunmne!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
RAKENNUKSEN SISAPUOLI
Pintarakenteet
- sisépuoliset maalaukset X
- lattianpaallysteet X
- tapetointi ja seinapinnoitteet X
- painumat ja/tai halkeamat kantavissa rakenteissa X X Soplmus.kauden quopuoIeIIeIqum.Jval a lliset ja suunnittelemattomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
- perusparannusluonteinen uusiminen X Soplmus_kauden ulkupuolelle_ulottl_ivat a!(llllsel ja suunnme!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
- sisépuolisten tilojen siivous X
Ulko-, sisa-, vali- ja erikoisovet
- kéynnin tarkistus X
- tiivistys X
- ulkopinta X
- sisapinta X
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Yleisperiaatteena on, etta
*Vuokralainen vastaa sopimuskaudella kiinteiston yllapidosta mukaan lukien kiinteistdnhoito ja kunnossapito.
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*Vuokranantaja vastaa rakennuksen rungon ja kiinteiden rakenteiden peruskorjaus- ja perusparannustoistéa
silté osin, kun niiden vaikutus ulottuu vuokra-aikaa pidemmalle.
*Vuokralainen vastaa rakennuksen irtaimistosta, seké koneista ja laitteista.
*Vuokralainen vastaa sisépuolisista pintarakenteista.

*Rakennusten osalta noudatetaan muilta osin lakia likehuoneistojen vuokraamisesta

Vuokranantaja Vuokralainen HUOM
- perusparannusluonteinen uusiminen ja korjaus X Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
peruskoriaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
- lukitus X
- lukot, ovensuljin ja aukipitolaitteet X
Ikkunat
- ikkunalasit, rikkoutumiset X tapauskohtaisen harkinnan perusteella.
- ikkunoiden perusparannusluonteinen uusiminen X X Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
peruskoriaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
- ulkopuitteiden maalaus ja kunnossapito X
- ikkunoiden tiivistys X
‘o L Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
- sisdpuolen kunnossapito ja maalaus X X X - !
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
Vesi- ja viemarilaitteet
- kalusteet (altaat, hanat, WC-istuimet ym. vastaavat) X
- viemarien aukaisu X
 rakenteiden sislla olevat putket ja laitteet, huolto ja korjaus X X Soplmuskauden ulkopuolellevulomvjvat akllllset ja suunnittelemattomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
- verkoston ja kiinteiden kalusteiden uusiminen X X Soplmus_kauden ulkopuolelle_ulongvat a!(l”lSeI ja suunr\me!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
LAMMITYSLAITTEET
Lampdpatterit, uusiminen X
Lampopatteri, korjaus X
ILMANVAIHTO
Suodattimien ym. vastaavien vaihtaminen X
Muu huolto X
Verkoston ja kiinteiden laitteiden uusiminen X X Soplmuskauden ulkopuolellevulomvjvat akllllset ja suunnme!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
SAHKO-, SAATO- JA VALVONTALAITTEET
Sulakkeet ja rasiat X
Kiinte&sti asennetut valaisimet ja niiden lamput X
Pistokkeella kytkettavat valaisimet ja niiden lamput X
Muu huolto ja korjaus X
Jérjestelmén ja kiinteiden laitteiden uusiminen ja korjaus X X Soplmus}(auden ulkopuolelle.ulottgvat a!<||||set ja suunnittelemattomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
PALOTURVALLISUUS
Viranomaisten edellyttamé perusvarustus X Soplmus_kauden ulkopuolelle_ulottgval akllllsel ja suunmne!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
Sammuttimet maaraysten mukaisesti (hoito ja yllapito)
Paloilmoitus- ja sammutuslaitteiston hoito X
Paloilmoitinten kuukausikokeilu X
Pelastussuunnitelman laatiminen
. I . . L Sopimuskauden ulkopuolelle ulottuvat &killiset ja suunnittelemattomat
Viranomaismaaraysten muutoksista johtuva uusiminen X ) - ! .
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuok
Perusparannusluonteinen uusiminen X X Soplmus_kauden ulkopuolelle_ulottgval akllllsel ja suunmne!emanomat
peruskorjaustarpeet/kaupunki. muilta osin vastuu vuokralaisella.
Liiketoiminnan muutoksista aiheutuvat muutos- ja korjaustyot X
JAAHDYTYSLAITTEET
Kiinteistoa palvelevat
- hoito, kunnossapito ja normaalit korjaustyot X
- perusparannusluonteinen uusiminen X
KONEET JA LAITTEET
KEITTIO JA RUOKAILU
Kylmio X Vuokralainen vastaa laitteiden séailymisesté vuokraushetken kunnossa
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Yleisperiaatteena on, etta
*Vuokralainen vastaa sopimuskaudella kiinteiston yllapidosta mukaan lukien kiinteistdnhoito ja kunnossapito.
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Vuokranantaja Vuokralainen HUOM

Pakastin X Vuokralainen vastaa laitteiden séailymisesté vuokraushetken kunnossa
Jaalviileakaappi X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Liesi X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Uuni X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Liesikupu X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Keittion astiat X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Tiskikone X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Jatevaunut X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Mikroaaltouuni X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Kahvinkeitin X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesta vuokraushetken kunnossa
Muut keittiokoneet ja muut laitteet X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesta vuokraushetken kunnossa
SIIVOUSTILAT, WC-TILAT, SOSIAALITILAT YMS
Kalusteet X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Laitteet X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisestéa vuokraushetken kunnossa
Varusteet X Vuokralainen vastaa laitteiden sailymisesté vuokraushetken kunnossa
Irtaimisto X

VUOKRALAISEN OMAT HANKINNAT
Kaikki hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito- ja uusimistyot X
Naantali 2021
Naantalin kaupunki
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