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Ylitien asemakaava

Kooste luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan vastineet niihin

Ylitien asemakaavamuutoksen 23.4.2020 paivatty valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla MRA 30 §:n mukai-
sesti 5.6. — 20.7.2020. Kaikille avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 17.6.2020 Ylitiella.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa ja 1 kommentti, seka 4 asukkaiden mielipidetta.

LAUSUNNOT

Kaavamuutosehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa, ja 1 kommentti.

ELY-keskus
ELY-keskus ei antanut lausuntoa Ylitien asemakaavasta, mutta esitti kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Kaavakartalla on kdytetty merkintaa “luonnonmukaisena sailytettava alueen osa (/s)”. Luontevampi mer-
kinta talle alueelle olisi “luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo)”. Kaavamaarayk-
sessa ei tule kayttaa termia "suojeltu”, silla alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, joiden sailymista voitaisiin
vaatia luonnonsuojelulain nojalla.

Kaavan muissa maarayksissd on maininta ”/s-alueelle saa sijoittaa yhden pienen rakennuksen, joka pinta-
alaltaan on korkeintaan 20 m2.” Luo-alueelle ei kuitenkaan tulisi mahdollistaa rakentamista tai alueen luon-
nontilaa muokkaavia toimenpiteita.

Kommentti on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikon kanssa.

ELY-keskuksella ei tassa vaiheessa ole muuta huomautettavaa toimialaltaan.

Kaavoittajan vastine

/s-merkint3a kdytetdan Naantalissa usein alueilla, joilla ei valttdmatta ole erityisia luontoarvoja, vaan niitd
pyritdan sailyttamaan esimerkiksi maisemallisista syista tai kaupunkiympariston kannalta yhtendisen ilmeen
takia. Siksi on pyritty I6ytamaan erilainen merkinta kuin (luo), jonka kohdalla merkintd on nimenomaan
luonnonympariston monimuotoisuuden takia. Naille /s-alueille voidaan siksi osoittaa erilaisia maarayksia ja
ohjeita kuin (luo) merkint6jen alueelle. Merkinnassa ei kdytetd sanaa suojeltu, vaan merkintéa velvoittaa séi-
lyttamaan alueen.

20 nelion rakentamisoikeus on poistettu kaavamerkinndista.
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Caruna Oy, 30.6.2020 (lausunnon on valtakirjalla laatinut Rejlers Finland Oy)

Lausunnon liitteissa on osoitettu Caruna Oy:n sahkonjakeluverkko kyseiselld kaava-alueella. Kaava-alueen
halki kulkee 110 kV voimajohto, jolle on lunastettu kdyttéoikeuden rajoitus.

Caruna toivoo, ettd voimajohto merkitdan kaavaan ‘E
”Johtoa varten varattu alueen osa” - merkinnalla. ;
Voimajohdon johtoalueen poikkileikkaus on esi- S
tetty kuvassa 1. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman ’
voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai

Rakennusraja

maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuk- E Iy

sien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukau- o G_

den aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. .: %\
1y

Voimajohtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittu- —3« b ‘W&

vasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta L 10m

erillinen ristedmalausunto. Risteama voi olla ra-
kennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voi-
majohdon ldheisyyteen. Risteamalausunto tulee Kuva 1. 110 kV voimajohdon johtoalue

pyytaa, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetdan annettua kaava-lau-
suntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteutta-
jan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalausuntopyynnon voi lahettda osoitteeseen alue-
verkko@caruna.fi.

LBm

-

K

Siirtokustannusten jako: Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa: Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. luonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta
antaa lausunnot vield ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Kaavoittajan vastine

Lausunnosta ei tarkasti selvid johtoalueen kayton rajoitukset koska lausunnon kuvat ja teksti ovat ristiriitai-
sia, eikd asia selvinnyt puhelinkeskustelussakaan. 110 kV:n johdon ldheisyyteen on kaavaluonnoksessa osoi-
tettu varten osoitettu alueen osa, joka on 23 metria johdon keskilinjasta. 18 metrin paahan johdosta on
merkitty rakennusala. Kaavoittajan kasityksen mukaan tdma on lausunnon mukana olleen kuvan mukainen
merkintatapa.

Kaavoittaja toivoo lausunnonantajalta jatkossa selkeampaa nakemysta siita, mitd voimalinjojen laheisyy-
teen voidaan kaavoittaa.

Lisaksi Turvatekniikan keskuksen suositus on, ettd magneettivuon tiheys huomioidaan voimajohtojen la-
helle rakennettaessa. Asuntomessualueen kaavoituksen yhteydessa Luonnonmaan voimalinjan suojaetai-
syydeksi on silloin todettu noin 20 metria johdon keskilinjasta, johon ei saisi sijoittaa asuinrakentamista
mutta johdon kaytto saattaa muuttua.
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Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaavaehdotuksessa johdon laheisyyteen on sallittu talousrakennusten rakentaminen lausunnon mu-
kaiseen rakennusrajaan asti (18 metria keskilinjasta). Johtoalueen puuston korkeuksista ei ole asemakaa-
vassa merkintda, koska lausunnon teksti- ja kuvallinen osuus poikkeavat toisistaan. Kaavamaarayksiin on
lisdtty maarays ristedmalausunnon pyytdamisesta aina johtoalueelle rakennettaessa.

Kaavassa asuntorakentamisen salliva rakennusala on osoitettu 28 metrin paahan johdon keskilinjasta, joka
kaavoittajan kasityksen mukaan vastaa Tukes:n suositusta Luonnonmaan johdon osalla.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnossa esitetaan, etta alueella sijaitsee nykyisel-
ladn pientaloja, jotka tulee inventoida mahdollisten suojeluarvojen selvittamiseksi. Rakennettu
ymparisto tulee esitelld kaava-aineistossa. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo tulee lisata
osallisten listaan.

Tamanhetkisten tietojen mukaan Ylitien asemakaavaluonnoksen alueelta ei tunneta muinaismuis-
tolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita muinaisjaannoksia eika irtoloytopaikkoja, joten Varsinais-
Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole asiasta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta.

Kaavoittajan vastine

Alueella sijaitseva rakennuskanta on omalle aikakaudelleen tyypillistd, eika kaupunginarkkitehdin tarkaste-
lun perusteella sisdlla suojeltavia rakennuskohteita.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaavaselostukseen on lisdtty nykyisen rakennuskannan kuvaus.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on lisatty osallisten listaan.
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Naantalin Energia, 5.6.2020
Naantalin Energialla kulkee 20 kV maakaapeli vesijohtolinjan kanssa samalla reitilla Vit
pellon laitaa pitkin (punainen viiva) ja keltaisella laatikolla on merkattu alla puisto-
muuntamon paikka. Muuntamo on olemassa oleva kaytossa oleva muuntamo. Oli- ‘ ;
siko nama hyva merkata kaavaan? |

Kaavoittajan vastine

Tekniset jarjestelmat on hyva merkita asemakaavaan, mikali ne ovat oleellisia alueraken-

teen kannalta. /

Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Asemakaava-aluetta on laajennettu ja kyseinen muuntamo seka johtoreitti on huomioitu asemakaavassa.

DNA Oyj 7.7.2020
DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Ei aiheuta muutoksia asemakaavaan
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MIELIPITEET JULKISEN NAHTAVILLAOLON AIKANA

Mielipide 1: 10 henke3, kiinteistonomistajia ja asukkaita: MK, MK, KK, TK, TL, JV, TL, MR, JV, PV

Me Luonnonmaan Ylitien varren asukkaat ja asuinkiinteistéjen kaikki omistajat esitamme yhtei-
sesti tulevan Ylitien kaavan valmisteluaineistoon seuraavaa:

-Ylitie muutetaan pihakaduksi

-Ylitien maisematila (kapeus, koivukuja, sijainti) sailytetdaan ennallaan

-Pihakadun ja sen jatkeeksi tulevan kavely- / pyoratien liittymaan tehdaan nopeusesteet
-Kavely- / pyoratie pysyy jatkossakin sellaisenaan eika siihen sallita autoliikennetta

-Ylitien varren viemarilinja tehdaan sovitusti Tammennon pellon kautta, ei tien keskilinjalle

-Kun Ylitien pihakatu liitetdan uuteen Sarkdansalmen tiehen, Naantalin kaupunki huolehtii uuden,
lyhyen (200m) pihakadun aurauksesta ja hiekoituksesta samalla kalustolla kuin viereisen pyoratien
hoidosta

Lampimin yhteistyoterveisin ja hyvasta keskustelutilaisuudesta 17.6. kaupunginarkkitehtia kiittaen.

Kaavoittajan vastine:

Pihakatu voidaan alueelle maaritellad katusuunnitelmalla. Katusuunnitelma tehdaan lainvoimaiselle asema-
kaavalle.

Ylitie on kapea katutila ja siina on hieno tunnelma ja kaunis puusto. Ylitie on osoitettu kaavassa kapeaksi
katualueeksi. Katualueelle on tehty merkint6ja puiden sailyttamiseksi. Puiden todellinen sdilyminen tulee
olemaan kuitenkin kiinni paljon yhdyskuntatekniikan toteuttamisesta.

Nopeusesteiden ja vastaavien suunnittelu ja toteutus ei ole asemakaavan asiaa, vaan asia ratkaistaan katu-
suunnitelmilla ja katurakentamisella. Pyynto on viety tiedoksi yhdyskuntatekniikan paallikélle.

Kyseinen kavely- ja pyoratie on kaavaehdotuksessa osoitettu kaavamerkinnalld, joka ei salli autoliikennetta.

Vesi- ja viemarilinjaukselle on kaavassa osoitettu paikka, ja asiasta on tarkoitus sopia maanomistajan kanssa
kaavoituksen yhteydessa. Maansopimusneuvotteluista vastaa maankayttopaallikko, jolle pyyntd on viety
tiedoksi.

Aurausmenetelmistd ja kunnossapidon kalustosta ei paateta asemakaavoituksen yhteydessa. Asiasta vastaa
yhdyskuntatekniikan paallikko, jolle pyynto on viety tiedoksi.

Kaupunginarkkitehti kiittaa rakentavasta keskustelusta ja selkeasti esitetysta mielipiteesta.
Vaikutus asemakaavaehdotukseen:
Kaavaan on tehty merkintdja Ylitien puiden sailyttamiseksi.

Vesihuoltolinja on lisdtty asemakaavan alueeseen.
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Mielipide 2: Kiinteistonomistajat ja asukkaat TK ja KK

Toivoisimme seuraavien seikkojen huomioonottamista laadittaessa Ylitien asemakaavaa, seka sen
varrella olevan kiinteiston 529-422-x-xx rakennusalaa ja oikeutta.

-Ylitiesta tehddan pihakatu ja muu moottoriajoneuvoliikenne kielletdan paitsi kulku tonteille

-Varmistetaan, etta Ylitien jatkoksi suunniteltu kevyenliikenteenvayla pysyy sellaisena myos jat-
kossa, eika kaavaan jateta mahdollisuutta muuttaa vayla myéhemmin ajoneuvoliikenteelle sopi-
vaksi

-Pyritddn estamaan mopojen ja mopoautojen kulkua ajoeste puomeilla tai vastaavilla

-Ylitie sailytetaan maisemallisesti samankaltaisena kuin nykyadan. Tie pidetaan jatkossakin kapeana
eika tienvarressa olevia koivuja kaadeta

-Ylitie xx kiinteiston 529-422-x-xx rakennusalaa kasvatetaan kaakkoiskulmassa siten, ettd nykyinen
saunarakennus jaa alueen sisaan.

-Toivon myo0s, ettad tontille maaritellaan suurin mahdollinen rakennusoikeus siten, etta siita ei kui-
tenkaan muodostu ylimaaraisia kustannuksia.

Kaavoittajan asemakaavaehdotukseen:

Pihakatu ja muut katujen liikkennemerkit voidaan alueelle maaritella katusuunnitelmalla. Katusuunnitelma
tehdaan lainvoimaiselle asemakaavalle.

Ylitie on kapea katutila ja siind on hieno tunnelma ja kaunis puusto. Ylitie on osoitettu kaavassa kapeaksi
katualueeksi. Katualueelle on tehty merkint6ja puiden sailyttamiseksi. Puiden todellinen sailyminen tulee
olemaan kuitenkin kiinni paljon yhdyskuntatekniikan toteuttamisesta.

Ajoesteiden ja vastaavien suunnittelu ja toteutus ei ole asemakaavan asiaa, vaan asia ratkaistaan katusuun-
nitelmilla ja katurakentamisella.

Edelldolevien asioiden osalta mielipide on viety tiedoksi yhdyskuntatekniikan paallikélle, joka vastaa kysei-
sista asioista.

Kyseinen kavely- ja pyoratie on kaavaehdotuksessa osoitettu kaavamerkinnalld, joka ei salli autoliikennetta.

Kaupunginarkkitehti kdvi maastokaynnill3, ja totesi ettd kyseisen kiinteiston rakennusalaa voidaan laajentaa
saunarakennukselle asti.

Rakennusoikeus voidaan pienentaa kiinteistonomistajan toiveen mukaiseksi.
Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Kaavaan on tehty merkint6ja Ylitien puiden sailyttamiseksi.

Vesihuoltolinja on lisdtty asemakaavan alueeseen.

Kiinteiston rakennusalaa on kasvatettu nykyisen saunan kohdalle.

Kiinteiston rakennusoikeus on pienennetty mielipiteen mukaiseksi.
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Mielipide 3: maanomistaja JT

Omistamilleni maille on asemakaavan luonnoksessa ehdotettu tehtavaksi lahivirkistysalue seka kevyenlii-
kenteen vayla, myos olemassa olevan tien mahdollinen leventaminen, seka Ylitien kunnallistekniikan raken-
taminen peltojeni poikki.

Taman lisaksi Ylitien eteldapaddssa ei ole merkittyna yhtaan rakennuspaikkaa minulle, vaikka ostaessani ta-
man maa-alueen noin (12ha) parikymmenta vuotta sitten rakennuspaikka oli olemassa.

Jotta hanke saadaan eteenpadin, katson oikeudekseni vaatia ainakin 1-2 rakennuspaikkaa alueelle tai [ahialu-
eelle (rakennuspaikka voidaan osoittaa myo6s jonnekin muualle omistamilleni maille).

Taman lisaksi suunnitellulla Iahivirkistysalueella kasvaa taysi puusto, minka arvo tulee myos korvata, on
myo6s huomioitava ettd omistamalleni LV alueelle en voi tehdd, enka rakentaa tulevaisuudessa mitaan, jo-
ten tulevaisuudessa minulle ei ole tastad alueesta enda mitdan arvoa. Kaupungilla mahdollisuus myo6s ostaa
VL-alue.

Asiasta on keskusteltu my6s kaupunginarkkitehdin kanssa.

Tehdaan kaava valmiiksi aikataulussa ja jatketaan Luonnonmaan hyvaa kehitysta asuinalueena.

Kaavoittajan vastine:

Maanomistajan kanssa on jatkettu neuvotteluita. Ylitien alueella sijaitsevalle kiinteistolle, jolla osayleiskaa-
van perusteella voisi osoittaa rakennuspaikan, ei sita ole osoitettu koska ajoyhteyden jarjestaminen kysei-
selle paikalle olisi vaikeaa.

Perhetalon asemakaava-alueelle on kuitenkin muualle lisatty yksi rakennuspaikka kyseisen maanomistajan
maalle.

Sopimuksiin liittyvat yksityiskohdat eivat suoraan ole kaavoituksen asiaa, vaan niista vastaa maankaytto-
paallikko. Sopimuksia laaditaan samaan aikaan kaavoituksen etenemisen kanssa. Kyseiset asiat on viety
maankayttopaallikolle tiedoksi.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Ylitien asemakaava liitetddn asemakaavan ehdotusvaiheessa osaksi Rymattylantien eteldapuolisen asunto-
alueen ja Luonnonmaan perhetalon asemakaavaa, osa Il (Ak-367), johon luonnosvaiheessa oli merkitty
maanomistajalle Ylitien eteldapuolelle kaksi rakennuspaikkaa. Ehdotusvaiheessa, suunnittelualueen laajentu-
essa Ylitien suuntaan, asemakaavaan on merkitty yksi rakennuspaikka lisaa.
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Mielipide 4: kiinteistonomistajat TL ja PL

Esitimme, ettd omistamamme kiinteiston 529-422-x-xx Lehtimaki osoitteessa Ylitie xx, Naantali
rakennusalaa suurennetaan kaavaluonnoksesta poiketen.

Kiinteistollamme on talla hetkelld vain 24m2 vanha purkukuntoinen saunarakennus. Varsinainen
asuinrakennus on purettu v. 2006. Kiinteistén 2500m2:n pinta-alaan nahden toivomme rakennus-
alaa laajennettavan Ylitielta katsoen saunan kohdalta kiinteiston takaosaan, jossa purettukin
asuinrakennus sijaitsi. Tama rakennusalan lisdys mahdollistaisi sen, etta tontin takaosassa olevalle
tasaiselle paikalle voisi rakentaa yksikerroksisen rakennuksen tai vaihtoehtoisesti nykyisen saunan
tilalle rinteeseen kaksikerroksisen rakennuksen.

Toivomme myodnteista ratkaisua.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoittaja on kaynyt tontilla ja todennut rakennuspaikan hyvaksi.

Vaikutus asemakaavaehdotukseen:

Kyseisen kiinteiston kohdalla rakennusalaa on laajennettu.



