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736/10.03.00.01/2021

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro 10.8.2021:

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 22.6.2021 / LP-529-2021-00521
myontanyt rakennusluvan omakotitalon ja lampdkaivon rakentamiseksi
kiinteistolle

Tyytymattdmina paatskseen ovat [

tehneet 8.7.2021 saapuneen oikaisuvaatimuksen, joka on nain kuuluva:
LIITE A5, YMPRA 19.8.2021

Viranhaltijan paatdkseen tyytymattémalla on MRL 187 §:n mukaan oikeus
saada asia toimielimen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan mm. seuraavaa:
131 §. Rakennuslupahakemus.

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys siité, etté hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan siséltyvét paapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen tarvittaessa edellyttaa, etta
rakennuslupahakemukseen liitetddan myos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle
rakennettaessa ote asemakaavasta seka kiinteistorekisterin
ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne eivat jo ole
rakennusvalvontaviranomaisen kaytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
seka naiden edellyttamasta perustamistavasta ja tarvittavista
muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja
korkeussuhteista;

5) patevan henkildn laatima selvitys rakennuksen kunnosta;
6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Ymparistdministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia paapiirustusten ja selvitysten sisallosta ja
esitystavasta.

133 §. Kuuleminen ja lausunnot.



Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava
naapurille, jollei iimoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisaltdé huomioon ottaen ole naapurin edun
kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan
viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireillaolosta
sopivalla tavalla tiedotettava myo6s rakennuspaikalla.

175 §. Vahiinen poikkeaminen rakennusluvan
yhteydessa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa
saadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan,
kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta rakentamista
koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja naita vastaavia ominaisuuksia
koskevan vahaisen poikkeuksen edellytyksena on lisaksi,
ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen
keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen
edellytykset.

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myéntaa
poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

144 §. Aloittamisoikeus.

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen,
ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi,
antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen
suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-,
toimenpide- tai maisematyo6lupaa taikka 161, 162 tai 163
§:ssa saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai
poistamista koskeva paatds on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan edelld tarkoitetun
paatdksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi
valituksesta kumota maarayksen tai muuttaa sita tai
muutoinkin kieltda lupapaatdksen taytantdédnpanon. Hallinto-
oikeuden paatdksesta tdssa momentissa tarkoitetussa
asiassa voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain
paaasian ratkaisusta tehtavan valituksen yhteydessa.



Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

192 §. Valitusoikeus rakennus- ja
toimenpidelupapaatoksestid sekd maisematyoélupa- ja
purkamislupapaitoksesta.

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:
1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds
valittomasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

193 §. Valitusoikeus poikkeamispaatoksesta ja
suunnittelutarveratkaisusta.

Valitusoikeus poikkeamispaatdksesta seka
suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja 137 a §:n
mukaisesta paatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén
suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Rakennusluvassa on myonnetty vahainen poikkeama MRL:n 175 §:n
perusteella. MRL:n 192 §:n mukaan valitusoikeus
rakennuslupapaatoksesta on viereisen tai vastapaata olevan alueen
omistajalla ja haltijalla tai sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa.
MRL:n 193 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatdksesta on viereisen
tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla tai

sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa tai

silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Oikaisuvaalituksen tekijat eivat ole viereisen tai vastapaisen kiinteiston
omistajia. MRL 133 §:n mukaan naapurilla tarkoitetaan viereisen tai
vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.



Rakennuslupa- ja poikkeamispaatdksen kohteena olevan asemakaavan
mukaisen AO- tontin kiinteisténrajan etéisyys lahimmén
oikaisuvaatimuksen tekijan Tapio Malmgrenin kiinteisténrajaan on noin 34
metrid. Kiinteistdjen valinen alue on luonnonmukaista metsikkoa,
asemakaavassa VL ja VP -merkinndilla olevaa virkistys- ja puistoaluetta.
Etaisyys poikkeamispaatoksen kohteena olevan kiinteisténrajan ja
Malmgrenin asuinrakennuksen vélilld on noin 87 metria ja
asuinrakennusten keskindinen etaisyys yli 110 metria. Malmgrenin laiturin
ja asuinrakennuksen rakennuspaikan valinen etdisyys on noin 75 metria.
Etaisyys rakennuslupapaatoksen kohteena olevan kiinteiston rajasta Antti
Kangasniemen omistamaan ja Pekka Kangasniemen hallitsemaan
kiinteist6dn on noin 111 metrid seka Olavi Hakalan kiinteistédn noin 127
metria. Myos naiden kiinteistdjen ja poikkeamispaatoksen kohteena olevan
kiinteiston valilld on puustoa. Koveran rantaviivan aiheuttama vastapainen
nakyma rakennuspaikalta valittajien omistamien kiinteistdjen rantoihin ei
lyhenna eataisyytta naapureihin eika sen vuoksi muuta arviointia MRL:n
133 §:n maarittelemasta kiinteiston naapurista.

Lainvoiman saavuttaneen asemakaavan mukaiselle AO- tontille
asuinrakennuksen rakentaminen ei voine vaikuttaa yli 34 metrin
etaisyydelle jaavien kiinteistéjen kdyttdmiseen olennaisesti eika
huomattavasti, vaikka rakennusluvan yhteydessa on myonnetty vahainen
poikkeaminen asuinrakennuksen ulottumisesta osittain asemakaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle. MRL:n 193 §:n 1 momentin 3- kohdan
valitusoikeudelle on sdanndksessa asetettu huomattavuuskynnys, eli mika
tahansa vaikutus ei ole riittava valitusoikeuden syntymisen kannalta.
Esimerkiksi tallaiseksi ei tapauksessa KHO 2013:85 katsottu pelkastaan
ikkunasta avautuvan maiseman muutosta.

Niin ikdan aiemmassa oikeuskaytanndssa on todettu tapauksessa KHO
28.8.2002 taltio 1979, etta rakennuspaikasta 100 metrin etéisyydella
olevan kiinteiston omistajalla suunnittelutarveratkaisusta, jolla oli
myonnetty lupa 60 metrid korkean telemaston rakentamiseen, ei ollut
muutoksenhakuoikeutta.

Edelld mainituin perustein oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole
muutoksenhakuoikeutta (valitusoikeutta) kyseiseen rakennuslupa- ja
vahaiseen poikkeamispaatokseen.

Oikaisuvaatimuksessa selostetut kohdekiinteistén rannan ruoppaus- tai
muutkaan rakennustyoét eivat sisally nyt muutoksenhaun kohteena olevaa
rakennuslupaan vahaisine poikkeamineen, jolloin niilla ei ole vaikutusta
kyseessa olevan rakennusluvan ja vahaisten poikkeamien valitusoikeuden
arviointiin. Todettakoon kuitenkin, edella selostettujen oikeustapausten
perusteella, ettd asumiseen liittyvien danien kantautumista asemakaava-
alueella ei voida pitdad huomattavuuskynnyksen ylittavina eika asumisen
aanilla voi olla kiinteiston muuhun kayttamiseen olennaista vaikutusta, kun
viela otetaan huomioon, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat pitkalti
toteutuneella asemakaava-alueella jo keskendan naapureita, joilla kullakin
on oma laiturinsa kiinteistdénsa rannassa, pienimmillaan noin 45 metrin
etaisyydella toisistaan.

Mydnnetysta vahaisestad poikkeamisesta ei mydskaan aiheudu haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika se vaikeutta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika se johda vaikutuksiltaan merkittavaan



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslakia koskeneessa hallituksen esityksessa HE
101/1998 on yksityiskohtaisissa perusteluissa 175 §:ssa saadetyn
vahaisen poikkeamisen osalta todettu, etta lainkohdan tavoitteena on
poikkeustarpeen vahentaminen ja vahaista poikkeamista koskevan
saannoksen kayttdalan laajentaminen.

Hankkeen rakennuslupahakemuksessa esitetyt ja haetut poikkeamiset
ovat MRL:n 175 §:n tarkoittamia vahaisia poikkeamisia.

Alkuperainen lupapaatds ja hakemusasiakirjat esitelldan kokouksessa.
Rakennustarkastaja

Ymparistd- ja rakennuslautakunta MRL 131, 133, 144, 171,
175, 192 ja 193 §:n nojalla

- jattaa tutkimatta oikaisuvaatimuksen puuttuvan
valitusoikeuden vuoksi seka

- pysyttaa voimassa rakennustarkastajan valituksenalaisen
lupapaatoksen.

Rakennustarkastajan paatdésehdotus hyvaksyttiin.



