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Asia: Naapurien/hankkeen vaikutuspiirissd MRL 173 §:n 1 momentin, 192 §:n 1

momentin 1)-3) -kohtien ja 193 §:n 1 momentin 1)-4) -kohtien mukaisessa

asianosaisasemassa olevien maanomistajaintresenttien MRL 187 §:n

mukainen oikaisuvaatimus 76 § rakennustarkastaja Markku Aron

22.6.2021 tekemasta poikkeamispéditoksesti omakotitalon
uudisrakentamista varten, ennalta-aloitusoikeuksin; lupatunnus LP-529-

2021-00521; Naantalin Metsdluikkion asemakaavan korttelin n:o_tontin

rakennusten alueella ja sen ulkopuolella, osaksi kaavan /s-varauksen
nojalla_rakentamattomana ja luonnonmukaisena sdilytettivalld tontin

alueella ndin sijaitsevat I. kerroksen makuuhuonesiiven 159 m? ja

olohuoneen lénsinurkan 0,3 m? ja kiinteiksi portaiksi ja terassiksi merkityt
rakennuksen osat sen ldnsipuolella, vaikka viimeksi mainittuja ei
poikkeamispédtoksessd mainitakaan; /s-varauksen luonnonmukaisena
sdilyttédmisen lisdksi koko tontin eli rakennustenkin alueen rakentaminen
on alueen herkkien luonnonsuhteiden vuoksi kaavassa osoitettu
tapahtuvaksi siten, ettd "rakennusten suunnittelun (ja sijoittamisen) tulee
olla erityisen hienovaraista ja rakennusten maastouttamiseen pyrkivia”:
poikkeamisella on rakennusalasta poikettu (ks. myés oheinen

asemapiirros).



Lisiksi: asuinrakennus sijaitsee sille paitoksen (ja asemapiirroksen)
mukaan varatun rakennusalan ulkopuolella; muutoinkin on rakennuksen
eo. osia, erityisesti lounaista siiped sallittu rakentaa - eo.
kaavamairdyksestd huolimatta - kéytdnndssé kiinni [s-alueeseen;
poikkeamiset ovat samalla osaltaan merkinneet, ettd tontilta on
rakennusten alan — ja kaiken poiketunkin alan - ulkopuoleita ja
laajemmaltakin /s-alueelta kaadettu huomattava madrad varttunutta,
hitaasti kasvavaa puustoa ilman, ettd se olisi valttdmatontd tai edes
tarpeellista; asemapiirrokselle on tontin koillispuolella olevalle VL-
kaistalle merkitty virheellisesti rakennus, vaikka paikalla ei sellaista ole;

kosketellaan jiljempina asianosaisuuskysymyksen yhteydessa.

Maariaika oikaisuvaatimuksen tekemiselle on torstai 8. heindkuuta 2021.

Oikaisuvaatimuksen tekijat: (jalj. naapurit/oikaisuvaatimuksen tekijat)

' Y y
21110 Naantali
Kiinteiston ¢ ymistajana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

, 21110 Naantali
Kiinteiston : omistajana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

., 21110 Naantali
Kiinteiston haltijana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

Hakija/vastapuoli:



— 21110 Naantali

Kiinteiston : ymistajana

Samalla kiinteisténsé asemakaavan voimassa ollessa hankkinut ja sen osalta
nain asemakaavaan sitoutunut maanomistaja, ja nyt rakennustéiden suorittaja.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden asiamies:

Asianajaja Heikki Jalas
Asianajotoimisto Heikki Jalas Oy
Yliopistonkatu 11 a B 19

20100 Turku

Puh. 040 0523339

02 2519400

aatsto.jalas@pp.inet.fi

www.environlaw.fi

Oikaisuvaatimus:

Naapurien asema asianosaisina:

Kysymyksessd on kéytdnnossd oikaisuvaatimuksen tekijdiden omistamat
naapurikiinteistét, joita kohteesta erottaa lahden muodostama vesialue
kiinteistéjen keskeisilta rannoilta olevalla selkeélld ja lyhyelld nakdyhteydells
nyt tydon kohteena olevan kiinteiston rantaan, missd on jo muokattu
muutoksenhaun ja vastatoimenpiteiden kohteena olevaa ranta-aluetta siten,
ettéd lahtea ja sen rantaviivaa on taytetty erilaisilla ruoppausmassoilla, viimeksi
kivilla siten, ettd se muodostaa toimenpidekiinteistén osalta suoraviivaisemman
ja samalla enemman esillé olevan alueen. Téhan liitetdan tassa tarkoituksessa
valokuvaliite osoittamaan n&kymé&a lahimmalta, eli muutaman kymmenen
metrin paassa olevalta ' laiturilta (ja samalla
tavoin saunarannasta) ja vield lahempéné olevilta kiinteistén ja sen ranta-

alueen osilta.

Kuvassa (4) nakyy myos meneillaén oleva massiivinen rannan muuttamistys,

seka ruoppausaluksen tai sen apualuksen kannella oleva kookas silta-arkku,



joka puolestaan viela liséé entisen lahden naapuruusyhteyteen vaikuttavaa
nakymaa ldhes niemeksi. Selvyyden vuoksi téhan litetdan vertailua varten kuva
viime kevattalvelta (5), sekd kuva n:o 3, jotka kumpikin antavat kasitysta
asiasta, vaikka ovatkin vasta rantatyon vaiheesta. Samoista vaiheista tahan
liitetaan drone-ilmakuva (1), seké entiselta vesirajalta oleva kuva (2). Lopuksi
tahan kuva-aineistoon lisataan viela kuva (6), jossa rantatydmaalle on ajettu
sen luonnonmukaisesta tilasta taysin poikkeavaa vallikiveysta ja vedessa

olevaa ruoppausmassaa osin |gjitetty hiekalla.

Nama kaikki ovat naapurissa, ja laiturilta olevista kuvista nakyy
ottopaikka. Rantaa on uudelleen muotoiltu siten, etta ennestaankin laheinen
yhteys naapurikiinteistoihin on kéynyt kaytanndssa tosiasialliselta funktioltaan

vieldkin laheisemmaksi.

Nyt on kysymys poikkeamisesta, ja taman poikkeamisen liséksi sanotun tontin
/s-alueella on toinen, kaytanndssé rantaan kiinni terasseineen rakennettavaa
saunaa koskeva poikkeamislupamenettely — Turun hallinto-oikeuden
kisiteltavana. On sinallaan hankalaa ja oikaisuvaatimuksen tekijdiden kannalta
epaedullista, ettd naitd lupa-asioita kasitellaan ikaan kuin perdkkaisena
jatkumona iiman, etta kokonaisuudesta syntyy yhden asian puitteissa kasitysta.

Nyt esitetty maastotieto kuitenkin valaisee asiaa.

Asianosaisen asemaa koskevin saannoksiin on jo edella otsikossa viitattu, ja
voidaan todeta, ettd poikkeamista koskeva muutoksenhakuoikeussaannds
MRL 193 § k&sittad saman tyyppisen asianosaisuuskriteerin, kuin MRL 192 §:n
toimenpidelupapaatostd  koskeva asianosaisuuskin, eli lahtdkohtaisen,
viereisen ja vastapaaté (naista jaljempéana) olevan alueen omistajan lisaksi
asianosaisuus on sellaisen kiinteistotn omistajalla, jonka kiinteiston
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, tai jonka oikeuteen tai etuun
paatos valittémasti vaikuttaa. Nain tassa asiassa tapahtuu aivan selvasti niin
karttaa kuin iimakuvia ja muuta valokuva-aineistoakin katsellen. Olosuhteet
rannan kayttamiseen ké&silla olevissa maastollisissa oloissa voidaan
tavanomaiset elamantilanteiden ja kiinteiston pysyvén kayton — ja my0s
vaikkapa ostajan kriittisen tarkastelun — perusteella hyvin paétella.
Korostettakoon, ettd naissa nyt esitetyissé selvityksissé ei viela nay tuo tontin

koillisrajan pintaan rannassa sijoittuva iso saunarakennus laajoine ja meren
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puolelta korkeine terasseineen. Ko. etdisyyksilld tasta ei tarvitse edes dantaan
korottaa; jokainen voi muutoinkin aistia tuon vérikk&an ja monin tavoin

ilmaantuvan naapuruuden kasitteen merkityksen.

Todettakoon, ettd poikkeamismenettelyn asianosaisuutta lainsdadannosss
kosketellaan myos itse menettelyd koskevassa MRL 173 §:ss&, jossa
asianosaisuus osoitetaan — paitsi naapureille — myés niille "joiden asumiseen,
tybntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa”. Ei ole
epailysta siité, etteikd oikaisuvaatimuksen tekijilla kiinteisttjensa kautta ole
myd&skin juuri téllaista asemaa. Olosuhteiden muutos on itse asiassa taysin
ennustettavissa ja varsin suuri, muodostaen itsendisen vaikutus/haitta-asteen,
ja todellisuudessa nuo parametrit menevat osin paallekkain, mm. oikeuteen,

etuun tai kayttdmiseen vaikuttamisen osalta

Myds MRL 171 § koskee hyvinkin konkreettisesti poikkeamisen vaikutusten
punnitsemista, koska poikkeamisen esteend ovat siind kaavoitukselle
aiheutuva haitta — myds olevalle kaavalle, jonka maarayksia se loukkaa /s-
alueen taydellisend mitatdintind — mutta myds edelld mainitun koko aluetta
koskevan erityisen herkkyyden huomioonottamista ja rakennusten

maastouttamista ym. koskevan maarayksen vastaisena.

Naapuruuden késitteeseen ja késittelyyn liittyy tdssé asiassa vahvasti myés se,
ettd aikaisempi naapuruusasema etdisyyksineen, nakymineen ja
hiljaisuuksineen kohdistuu, ja se on koettu ja mitattu nimenomaisesti kaavalla
suojeltuna /s-alueena sanotulla lahietdisyydella ja lyhyella

aistihavaintoyhteydella.

Poikkeamisen osalta asia on taysin selvd. Rakennustarkastajan paatés on

lainvastainen ja se on kumottava.

Téssa yhteydessé on asianosaisuuden kaikinpuoliseksi kartoittamiseksi syyta
myds todeta MRL 133 §:n rakennuslupahakemuksen kuulemisvelvollisuutta
koskeva asianosaisuussaannds, eli "lupahakemuksen vireilletulosta on
ilmoitettava naapurille” ja naapurilla tarkoitetaan lainsédatajan mukaan "viereists
tai vastapaété olevan kiinteistén omistajaa tai haltijaa”. Oikaisuvaatimuksen

tekijoiden mielesta tassa viereisen kiinteistén osalta toteutuu kiinteistén

omistajan asema selkeésti myds hakijan kiinteiston viereisen kiinteiston
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omistajana sen vuoksi, etté vélissa ja edelld usein mainitun nakoyhteyden
ylapuolella rinteessd - yhteyttd mitenkéan katkaisematta — on Naantalin

kaupungin omistama kapea VL-kaistale, jonka rannan puoleinen osa ei

muodosta mitaan korkeaa (esim. lainsdadanndssd ja oikeuskaytannOssa
mallina rinnastettua, radan muodostamaa tai muutakaan) estettd tai esim.

melunldhdetti, joka katkaisisi tuon muutoinkin vain muutaman kymmenen

metrin naapuriyhteyden.

Lisaksi VL-kaista on luonnostaankin tallainen valittava, mutta ei erottava kaista
eri kiinteistéjen valilla, joiden toiminnot hakemuksen kohteenakin olevan
kiinteistén osalta nyt tulevat ajankohtaisiksi. Tarkeinta on, ettei se katkaise tuota
omarantaisten kiinteistdjen keskeisimpien alueiden naapuruutta, eli ranta-
aluetta silla olevine rakennuksineen, rakennelmineen ja toimintoineen. Tama
yhteys sailyy tietenkin muuttumattomana ja muutamien kymmenien metrien

mittaisena, kuten maastossa katselmuksessa (pyydettdvassa) voidaan todeta.

Oikeuskdytannéssa on pyritty mittailemaan taman naapuriyhteyden
olemassaoloa tai katkeamista erilaisissa olosuhteissa. Jos ko. alueella VL-
kiinteistdn sijasta sijaitsisi rakennettu kiinteisté, ehka samoin rannan
tuntumassa olevine herkimpine rakennuksineen, voisi joku ehké& asettaa
naapurikasitteen soveltamisen kyseenalaiseksi ja todeta — suorasta lahdella
olevasta rantarakennusten ja toimintojen valisesté erittéin lyhyesta vélimatkasta
ja naiden valisestd suorasta nékoyhteydestd huolimatta — etta saannoksen
tarkoittama naapuruus on ehka katkennut (mutta vain asemapiirrosta

katselemalla).

Tassa tapauksessa asemapiirrosta laadittaessa VL-alueen rantaan on piirretty
rakennus taysin muiden kaava-alueen rakennuksia koskevin merkinngin,
vaikkakin vailla luonnemerkintda (esim. ar., var., jne.). Asemapiirros on
luonteeltaan piirros, johon tehdadan uuden rakennushankkeen kuvaus

maastossa, sek lahialueiden kuvaukset, kuten osittain on tapahtunutkin.

Nyt on kuitenkin niin, etté tallaista aktiivisesti rakennukseksi kuvattua, joissakin
vanhoissa kartoissa hamarana maastohahmona kuvattua rakennusta ei ole
olemassa, vaan paikalla on pienet, hajanaiset, osin téysin maastonmukaisiksi

sortuneet, puuosiltaan kokonaan hévinneen rakennuksen sokkelin jaanteet,



yksine pienine rikkindisine betoniportaineen. Sokkelin jaannodkset ovat
tyypillisesti sellaisia, jotka maanomistajan tulisi rakennuslainsdadannén ja
muun ympéristélainsdadannonkin perusteella lopullisesti tasata silta osin, kuin
ne voisivat muodostaa esim. turvallisuusriskid (lite 3, kuva 9. portaat, jotka
tekevét asemapiirrokselle talon) Naista jadannoksista tuskin olisi haittaa virkeille
vanhuksillekaan, mutta tehtakdoén tamakin lievempi huomautus samalla VL-
alueen omistajalle (Naantalin kaupunki), joka asiakirjojen mukaan
virkamiestensa valityksin jakaa naapurin suostumuksia télle /s-alueen pilaavalle
rakentamiselle rannalla ja ylempana, ja /s-alueen vélimaaston puuston

tuhoamiselle.

Vastapaisen kiinteiston kasitettd on oikeuskaytédnnossa tarkasteltu erityisesti
vesialueiden toisistaan erottamia keskinéisella vesialuenakymalld kiinteistoja
silmélla pitaen. Silloin tulevat erityisesti huomioonotettaviksi salmet ja
varsinaiset virtavedet. On kuitenkin huomattava, ettéd myés lahti voi olla tallaisen
vastapaisyyden luova elementti sen muodon, keskinéisen etaisyyden ja muiden
olosuhteiden kautta. Taltd osin on syytd muistaa esimerkiksi ranta-
asemakaavojen laatimiskriteerit rakentamisen sijoittelussa ym., jossa juuri sen
kaltaisia naapuruusasetelmia pyritdén valttamaan tonttien kesken, joko
mitoitusrantaviivaa lyhentamalla tai muutoin sijoitteluun vaikuttamalla. Asiaan
ei vaikuta ollenkaan se, ettd johonkin kolmanteen suuntaan on nakyvyytts
véhan valjemmalti, mutta itse naapuri on l&helld niin metreissa, kuin myss
nékyvyydesséa ja kuuluvuudessa, erityisesti "maisema-akustiikassa”. Vakavasti
kirjoittaen myds tassé konkreetlisessa tapauksessa juuri vastapainen
vuorenseina saunan ja laiturin takana muodostaa ennalta-arvaamattomat
aaniolosuhteet, mutta varmuudella huomattavan kaikuvaikutuksen. Vakavasti
kirjoittaen myos tassa suhteessa juuri vastapdinen vuorenseiné saunan ja
laiturin takana muodostaa arvaamattomat &aniolosuhteet, joita ei toivottavasti

tarvitse korkeinta hallinto-oikeutta varten enéé konkreettiseksi "naytoksi” kerata

ja selvittaa.

Mita vastaaviin salmivesiin tulee, on leveytté tarvittu moninkertaisesti se maara,
mitd nyt on mitattavissa esim. Kkiinteiston lounaisosan ja
hakijakiinteistén rannan valilla. Tuon etdisyyden aivan tarkka luku esitetdan

vield tdmé&n oikaisuvaatimuksen taikka siitd jommankumman aloitteesta tulevan



muutoksenhaun yhteydessa, vaikkapa rajojen vélisend, ja kahden tai kolmen
toiminnon valisena, mutta muutamien kymmenien metrien, maksimissaan 35-
40 metrin pituisesta matkasta on kysymys. Niinkin pitkaa valia, kuin taman
laatijan osallistumassa prosessissa rakentamiselle Rymattylan Hanhen saaren
ja Luonnonmaan valilléd katsottiin vasta korkeimmassa hallinto-oikeudessa —
allekirjoittaneen esitysta — niin pitkéksi, ettei tuota silloista naapuruusetaisyytta
enad ollut olemassa. Tama jo kertoo, ettéd lyhyemmillé etdisyyksilla vesisto
koetaan sellaiseksi, kaikkia asumisen ja elaman merkkeja lahemméksi tuovana
elementting, ettd naapuruutta ja asianosaisuuttakin on. Kaikkein parhaiten asia
selviia katselmuksessa, vaikkakaan tuo lahelld tontin kulmaa oleva saunan ja

terassin kasittava kokonaisuus vield olekaan paikallaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat nain, ettd he tulevat huomioiduksi

asianosaisina tissa asiassa.

Muut vaatimukset ja perustelut:

Naapurit vaativat, ettd hakijalle ei myonneta poikkeamisoikeutta kaavan

méaarayksista tai sijainnista millekdan rakennukselle tai rakennuksen osalle,
joka esitetaan sijaitsevaksi tai tulisivat tosiasiallisesti asemapiirroksen mukaan

sijaitsemaan asemakaavan /s-alueeksi varaamalla alueella, joka on sailytettéava

luonnonmukaisena.

Naapurit vaativat myds, etté rakennuksen sijaintia ja asemapiirrosta siten
korjataan, ettéd mitkdan rakenteet, olivatpa ne katettuja alueita, terasseja,
perustuksia tai mitd hyvansa kayttotarkoitukseltaan, sijaitse puolta metria
lahempana /s-aluetta, koska kaavamerkinnan tarkoitus ei ole myoskaan se, etta
sitd voidaan loukata hipaisemalla tai pienelld ylitykselld tai muutaman
senttimetrin etdisyydelle rakennusosia sijoittaen. Tama vaatimus, joka tuon
melko sallivan toleranssin huomioiden esitetd&n hyvin sovittelevasti, saa
lissperustetta usein mainitusta kaavan masrayksestad: "rakennuksen
suunnittelun tulee olla erityisen hienovaraista ja rakennusten maastouttamiseen
pyrkivad”. Ei riita, ettd /s-aluetta |ahestyttdisiin muuten sentin paahan, vaan
pitad olla sentdadn havaittava etaisyys. Juuri kaavan naiden siséltéjen ja

varausten  yhteensovittamisen  seurauksena poikkeaminen -  niin
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rakennusalueen rajan ylittamiseksi kuin erityisesti /s-alueen rajan ylittdminen -

muodostaa olemassaolollaan ja  vaikutuksellaan olosuhteet, joissa

poikkeaminen ei ends ole MRL 175 §:n tarkoittamaa vahaistd poikkeamista.

Erityisesti ndin on sen vuoksi, ettd /s-alueen loukkaaminen kaavan sisallon
vastaisesti merkitsisi samalla alueella "rakentamiselle asetettujen keskeisten

vaatimusten syrjdytymista”.

MRL 144 §:n tarkoittamastia ennakkoaloituscikeudesta:

Tahan liitetdan kokonaiskuvan saamiseksi oikaisuvaatimuksen alaisen
paatoksen mukaisen erillisen valitusosoituksen tarkoittama valitus Turun

hallinto-oikeudelle ennakkoaloitusoikeutta koskevassa asiassa selvitykseksi

siita, misté kokonaisuudesta on kysymys, ja silla pyynnélla, ettd ympaérists- ja
rakennuslautakunta osaltaan tekisi voitavansa tilanteen korjaamiseksi myés
taltd osin, koska asiat jo saman ratkaisun sisdlténakin sivuavat toisiaan. On
vaikea kasittdd, milla perusteella nain merkittdvd puiden kaato itse
rakennuskohteen ulkopuolella on voinut tapahtua, kun yleensa juuri tallaisiin
toimiin edellytetddn asemakaava-alueella maisematyélupaa (MRL 128 §).
Kaataminen on tapahtunut vieldpa kaavan /s-alueella, ja muutoinkin
rakennusluvan ulkopuolisella maastonosalla. Viitataan valokuvaliitteellsd

olevaan kuvaan n:o 7, jossa ndkyy metsan havittdminen laajalti /s-alueella.

Naapurit tulevat hakemaan muutosta ja taytéanté6npanokieltoa sanotulle,
rakennustarkastajan samalla lupatunnuksella LP-529-2021-00521 22.6.
myontamalle téiden aloittamisluvalle/ennakkoaloittamisluvalle. He siis katsovat,
etta rakennustdiden aloittaminen tai luvan taytantéénpano nain tapahtuneena
muutoinkin tekisivat oikaisuvaatimuksen hyodyttémaksi. Tassé tarkoituksessa
he valittavat tamén kaksoiskappaleella juuri sanotusta rakennustarkastajan
paatoksesta ja pyytavat hallinto-oikeudelta, etta se sanotulla valituksella ja MRL

144 §:n nojalla kumoaa paatdksen tai kieltdsd sen taytantdédnpanon sitad osin,

kuin silla on annettu hakijalle oikeus ryhtya toimiin téiden aloittamiseksi ennen,
kuin rakennuslupa on saanut lainvoiman. Sanottuun kieltoon haetaan

siséllytettavaksi myds kielto kaataa puita eri puolilta /s-aluetta, kuten nyt on



tapahtunut. Rakennusten alueen raja ylittaa samalla sen kanssa yhtenevaisen

rakennusten alueen rajan. Muutosta vaaditaan vain /s-alueen osalta.

Naapurit katsovat, ettd hakijan menettely — vaikkakin rakennustarkastaja on
sihen, kuten moneen muuhunkin naapurin esitykseen suhtautunut
myétamielisesti — on luonteeltaan sellaista, etta hakija on velvoitettava

korvaamaan naapurien oikeudenkayntikulut asiassa.

Ajankohtaan nahden kirjielméé voidaan viela taydentaa perusteiden ja niiden

syventamisen osalta, tietysti uusia vaatimuksia tekematta.

Turussa 8. heinakuuta 2021

Heikki Jalas

asianajaja, Turku

Liitteet:

Oikaisuvaatimuksen alainen paatés 22.6.2021

1. Kirjelma Turun hallinto-oikeudelle taytéantéénpanokieltoasiassa 8.7.2021
2. Valokuvaliite 8.7.2021

3. Asemapiirros

4. Kuva rakennuksen julkisivusta
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1
Naantalin rakennusvalvonta

§76

Lupapdatos RAKENNUSLUPA
22.6.2021 Sivu 1

Lupatunnus
Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

LP-529-2021-00521

0.3316 ha
Asemakaava

AO-1, erillispientalojen korttelialue.

Hankkeeseen ryhtyvit
, 21110 NAANTALI
, 21110 NAANTALI
Toimenpide - omakotitalon uudisrakentaminen

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

lImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala

Tilavuus
Paloluokka

Poikkeamiset

- maaldmpokaivon poraaminen
Samalla hankkeelle haetaan ennalta-aloitusoikeutta, jotta rakennustyét voivat alkaa ennen
kuin lupa on saanut lainvoiman.

Tavanomainen

220+40 k-m’

Padsuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen

rakennusinsindéri
rakennusinsindori

Padsuunnittelija b
ARK-rakennussuunnittelija

245 m?
233 m?
454 m?2
1500 m?
P3

rakennus ylittad rakennusalan osittain

| kerroksen makuuhuonesiipi 15,9 m2 ja olohuoneen l&nsinurkka 0,3 m2 / s -alueella
asuinrakennus sijaitsee sille varatun rakennusalan ulkopuolella:

pohjoisen suuntaan 61 m2 ja eteldn suuntaan 36 m2

autosuojalle varatulla alueella 8 ,2

asuinrakennuksen kerrosala ylittyy, kokonaiskerrosala ei ylity

Perusteluna toiminnallisuus ja maisemien maksimointi: rakennuspaikka on selkesssi kuopassa,
kellariratkaisu lahes pakollinen ja katukorko on selkeasti tonttia ylempina, asuminen
luontevinta yhteen tasoon.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

P&atos
Paatdksen perustelut
Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vesilaitos, 2.6.2021, Ei huomautettavaa
Maankaytts (naapuri), 21.6.2021, Ei huomautettavaa

Hakija on kuullut naapurit. 529-19-26-8 rakennuspaikan omistajat ovat naapurinkuulemisessa
antaneet mielipiteensa:

Autokatoksen on sijoituttava asemakaavan mukaisesti rakennuspaikkaamme vastaan,
Lattiankorkeus toivomus +20.00.

Muilla ei huomautettavaa.

Myonnetty
Tayttaa rakennusiuvan edellytykset siten kuin MRL :n luvussa 19 on saadetty.
Maankaytto- ja rakennuslaki 125, 135, 1448 ja 175 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
Iimanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Pohjakatselmus
Sijainnin merkinta
Rakennekatselmus
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Savuhormien katselmus
Sijaintikatselmus

Vesi- ja viemarilaitteistojen katselmus
liImanvaihtolaitteistojen katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Pohjarakennesuunnitelma
Rakennesuunnitelma
Energiatodistus
KVV-suunnitelma
Painekoetodistus
|V-suunnitelma
IV-mittauspdytakirja
Kayttodnottotarkastus, sahkd
Ulkovirityssuunnitelma
Tarkastusasiakirjan yhteenveto
Maalampokaivon porausraportti
Tiiveysmittauspoytakirja
Tulisija-ja hormisuunnitelma
Perustamistapalausunto
Vesi-ja viemariliitoslausunto
Takaussitoumus

Lupaehdot KATSELMUSTEN TILAAMINEN, YHTEYDENOTOT SUUNNITELMISTA
Kaikki katselmukset tilataan hankkeen VASTAAVAN TYONJOHTAJAN toimesta ja suunnitelmiin
liittyvit yhteydenotot tulee tehdd SUUNNITTELIJOIDEN toimesta.

TARKASTUSLISTA / TYOMAAPAIVAKIRIA

Vastaavien tyénjohtajien on pidettavi rakennustydn tarkastusasiakirjaa tai tyomaapaivakirjaa
tyon

edistymisen mukaisesti ja vahvistettava suorittamansa tarkastukset allekirjoituksellaan (MRA
77 8).

Kopio tarkastuslistasta / tyémaapaivakirjan yhteenveto-osasta tulee luovuttaa arkistoitavaksi
k3yttéonottokatselmuksen yhteydessa.

ENERGIASELVITYKSEN PAIVITTAMINEN

Mikali rakentamisaikana tehdain sellaisia muutoksia, jotka vaikuttavat rakennuksen
energiatasapainoon (esim. iv-laitteen vuosihydtysuhde muuttunut); tulee
energiaselvitys/energiatodistus ajantasaistaa ja toimittaa rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen

rakennuksen kiyttéénottoa. Vastuuhenkilé on kohteen Padsuunnittelija.

KAYTTO- JA HUOLTO-OHJE

Uudisrakentamiskohteissa, joissa asutaan tai tydskennelldan, tulee yllapitaa ja laatia
rakennuksen

kaytts- ja huolto-ohje (MRA 66 §) ja joka tulee olla riittavassa laajuudessaan valmis ja
luovutettavissa

rakennuksen omistajalle kayttddnottokatselmuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessa.
Vastaavasti tuotekansioon tulee koota tuoteselvitykset ja muut rakennustyon aikaiset
rakennusmateriaalien seki tybmenetelmien kelpoisuusselvitykset.

JATEVEDET / VIEMARIVERKOSTO

Vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueella kiinteistd tulee liittda viemariin, jolla
jatevedet

johdetaan keskitettyyn jatevesien puhdistukseen. Viemariverkostoon ei saa johtaa esim.
jatemyllyssa

kasiteltyja kiinteit3 jatteits. Liittyminen edellyttaa liittymissopimusta ennen
liittaAmistoimenpiteitd.

KIINTEISTOJATE

Kiinteiston tulee liitty3 jarjestetyn jatehuolion piiriin. Kiinteistdlla syntyvien kuivien jatteiden
kasittely,

mukaan lukien lajittelu, keriys, mahdollinen osittainen kompostointi ja poiskuljetus on
hoidettava

jatehuoltomaardysten mukaisesti.
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Kiinteiston jateastiat on ymparéitéva aitaamalla tai muutoin suojattava palovaaran, terveys- ja
ymparistéhaittojen valttamiseksi (MRL1578, MRAS6S).

OSOITENUMERO

Rakennukseen ja / tai tulotieltd nikyvaan paikkaan on asetettava talon osoitenumerokilpi
(MRA 848).

Osoitenumerointi tulee olla todettavissa viimeistaan kdyttoénottokatselmuksessa,
numerokorkeus

vdhintddn 100 mm. Osoitenumero tulee olla valaistu.

KATUALUEEN JA PIHAN KORKEUSSUHTEET

Piha-alueen rakentamisessa tulee huomioida etta suunnitellut katualueen rajan korkeudet
tasmaytyvat

rakennettavan kiinteistén piha-alueen korkeussuhteisiin.

Tieliittyman leveys saa olla enintdan 5 metri, liittymin kohdalla oltava vahinti3n 315 mm
rumpu ja

littym3n muoto ja kallistukset on tehtévi niin ettei valumavedet johdu kadulle.
Naapurikiinteistdille ei saa johtaa valumavesia.

RADON
Padsuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden tulee huomioida mahdolliset radonhaitat ja niihin
varautuminen kohteen detaljisuunnittelussa ja rakentamisen toteutusvaiheessa.

RAKENNUSMATERIAALIEN TYON AIKAINEN SUDJAUS

Rakennuttajan ja vastaava tyGnjohtajan tulee varmistaa, etta rakennusmateriaalit suojataan
tyémaalla

kosteudelta.

PALO- JA KAYTTOTURVALLISUUS
Kattosillat 1007/2017 Ympdristéministerion asetuksen rakennusten kayttéturvallisuudesta
mukaisesti

e talo- ja kattotikkaat sekd kulkutasot tulee asentaa kiinteiksi
Hormit ja tulisijat tulee tehda 745/2017 Ympéristdministerién asetuksen savupiippujen
rakenteista ja
paloturvallisuudesta mukaisesti

« varmistettava tulisijan ja hormin yhteensopivuus (lampétilakestavyys T)

Pdatokseen sisaltyy MRL 175§ :n mukainen véhdinen poikkeaminen rakennusalueen rajan
ylittdmiseksi. Aserakaava merkinndn-s (séilytettaville alueelle) ylitys 16,2 m2 ja
rakennuspaikan alueella 105,2 m2. Naapureilla ei huomautettavaa. Ylitysten vaikutukset
vahdisia.

MRL §144 mukainen ennakkoaloitusoikeus. Hakijan on toimitettava rakennusvalvontaan
omavelkainen takaussitoumus ennen rakennustdiden aloittamista.

22.6.2021
Kasittelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Paattaja Rakennustarkastaja Markku Aro
Naantalin rakennusvalvonta
Paatoksen julkipanopaiva 23.6.2021
Paatoksen antopaiva 24.6.2021
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistdan 8.7.2021
Paétos lainvoimainen 9.7.2021
Pa3toksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistaan 9.7.2024 ja saatettava loppuun 9.7.2026 mennessa.

Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUS

paatokseen tyytymattomalls on oikeus saada asia ymparistd- ja rakennuslautakunnan
kasiteltaviksi kirjallisella oikaisuvaatimuksella, joka tyytymattéman tai hanen valtuuttamansa
asiamiehen on annettava tai

lahetin valitykselld taikka postitse toimitettava rakennusvalvontaan (osoite Kasitydlaiskatu 2,
21100 NAANTALI) viimeista3n ennen virka-ajan paattymista 14 pdivan kuluessa
tiedoksisaamisesta, saantipdivaa lukuun

ottamatta. Vaatimuskirjelmasn on liitettava oheinen paatos alkuperaisena tai virallisesti
oikeaksi todistettuna jalienndksena sekd mahdollinen muu selvitys muutoksenhaun tueksi.
Muutoksenhakuoikeus maaraytyy MRL 192 §:n mukaan.

MUUTOKSENHAKU ALOITTAMISOIKEUS MRL §144

Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maadrayksen tai muuttaa sita tai
muutoinkin kieltd3 lupapdatoksen taytantddnpanon. Hallinto-oikeuden paatoksestad tassa
momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain
paiasian ratkaisusta tehtévan valituksen yhteydessa.

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku

valituksen voi tehd3 my®s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain {1455/2015) nojalla valituksen kasittelystd hallinto-oikeudessa
perittivi oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatostd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan
peritd eriissd asiaryhmissa eikd mydskaan mik3li asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelm3kohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

paitos, johon haetaan muutosta

milts osin pa&toksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettiva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljenntkseni sek todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymistd. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi |hettai postitse tai lahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat
on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.



TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia:

Valitus Naantalin kaupungin rakennusvalvonnan rakennustarkastajan

tekemdn rakennuslupapditoksen 22.6.2021; antopdivd 24.6.2021

(lupatunnus LP-529-2021-00521) siséltamasta suoraan
valituksenalaiseksi ratkaisuksi eriytetystd ennakkoaloittamisoikeuden
myontamisestd kiinteistslld Naantalin Metséluikkion
asemakaavan tontin Is-varauksella merkitylld luonnontilaiseksi

jatettdvdllda osalla; maddrdpdiva valitukselle on annetun - tiltd osin

puutteellisen - valitusosoituksen mukaisesti 24.7.2021.

Valittajat: (jalj. naapurit/valittajat)

1.°
, 21110 Naantali
Kiinteistén omistajana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

21110 Naantali
Kiinteisté omistajana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena



21110 Naantali
Kiinteiston haltijana

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

Kaikki MRL 192 §n 1 momentin 1)-3) -kohdissa tarkoitettuina valitukseen
oikeutettuina asianosaisina.

Hakija/vastapuoli:

21110 Naantali
Kiinteiston : | omistajana

Samalla kiinteistonsa asemakaavan voimassa ollessa hankkinut ja sen osalta
nain asemakaavaan sitoutunut maanomistaja, ja nyt rakennustéiden suorittaja.

Valittajien ja tdytantoonpanokiellon hakijoiden asiamies:

Valitus:

Asianajaja Heikki Jalas
Asianajotoimisto Heikki Jalas Oy
Yliopistonkatu 11 a B 19

20100 Turku

Puh. 040 0523339

02 2519400

aatsto.jalas@pp.inet fi

www.environlaw. fi

Viittaamme  valituksenalaiseen  paatékseen, ja litamme  tdhan
oikaisuvaatimuskirjelman Naantalin ympéristé- ja rakennuslautakunnalle
MRL:n mukaisen muutoksenhaun sen vireilldolon ja luonteen osoittamiseksi ko.
ratkaisun osalta valitusosoitusta noudattaen.



Kirjelman viimeinen osa kasittelee Turun hallinto-oikeudelle tehtavan valituksen
muodossa tdiden aloittamisen ennakkolupaa (MRL 144 §) ja valittajien

suhtautumista siihen.

Valittajien vaatimus asiassa on, ettd téiden ennalta-aloittamista koskeva lupa

kokonaisuudessaan kumotaan ja sen toteuttamiselle annetaan vilitén
taytantdonpanokielto, koska muutoin valittajien mm. poikkeamista koskevat
muutosvaatimukset (tassé vaiheessa oikaisuvaatimukset) kavisivat taysin
hyddyttémiksi, minka liséksi hakija on jo tehnyt suurta vahinkoa ilmeisesti tuon
luvan nojalla toisinaan tai siihen perusteettomasti nojautuen kaatamalla tontin
(iyrkdnkin osan) vanhaa puustoa tontilta “ndkymien” saamiseksi tai
mielijohteiden mukaan. Puustoa on kaadettu p&a&saantoisesti tontin
kaavanmukaiselta /s-alueelta, jopa muodostaen lahes rantaan ulottuvan ja
toisaalta sielld tapahtuneiden puunkaatojen ja rantaa, kaupungin vesijattéa ja
vesialuetta kasittaneen laajan kaivuu- ja ruoppausalueen vuoksi jélleen alkavan
puuttoman vyéhykkeen. (N&mé rannan tuntumassa suoritetut toimet mainitaan

tdssé vain kokonaiskuvan vuoksi.)

Valittajien nakemys on, ettd tdhan tarkoitukseen, joka ei koske
rakennuspaikkoja, olisi tullut hakea MRL 128 §:n mukainen maisematyélupaa,

lainkohdan sanamuodonkin huomioiden. Kysymys on lainkohdan soveltamisen

tarkoittamasta asemakaava-alueesta - vieldpd kaava-alueen sellaisesta
osasta, joka kaavamaarayksen /s nojalla on pysytettdvd luonnontilaisena —
kokonaankin herkélla ja varovasti kohdeltavalla kaava-alueella.

Kun asiassa ollaan asemakaava-alueella ja vield sen erityiselld /s-alueella,
jossa tontin luonnontilaa ei saa muuttaa, on mainitun lainkohdan MRL 144 &n
tulkinnassa lahes itsestédan selvaa, ettd puustoa ei saa kaataa muualta, kuin
rakennusten/rakennetulia alueelta. MRL 144 §:n soveltamisen kannalta valittaja
toteavat, ettei puiden kaataminen ei edes liity mydnnettyyn rakennuslupaan tai
toimenpidelupaan tai ylimalkaan rakentamisen tekniseen suorittamiseen
muutoin, kuin erittain véhaiselta osin — jos ollenkaan. Puiden kaataminen ei ole

mydskaén ollut véhaista, kuten mm. oheisesta drone-kuvasta osin ilmenee.

MRL 144 §:n tarvehankinnan puolelta on koko ajan puuttunut keskeinen

peruste. Ennakkoaloitusluvan myéntdminen edellyttaa, ettd hakijalla on tahan



toiden kiirehtimiseen "perusteltu syy”. Sellaisesta keskustelustakaan ei ole
lupapaatokseen kirjattu mitéén, eika sita nain ollen ole ollut olemassa. Jokaisen
rakentajan tai kiinteistoyrittjén yleinen kiire ei ole mikaédn perusteltu tai
erityinen syy. Nain ennakkoaloitusluvalta on puuttunut jo lahtékohtainen
edellytys. Sen sijaan muutoksenhaku kdy sekda hyodyttomaksi efta
turhauttavaksi sen jalkeen, kun kalliomaaston monisatavuotiaita petdjia alkaa

kaatua.

Maisematydluvan edellytysharkinnassa olisi paremmin tullut MRL 140 §&n
sisalldnkin mukaan esille ja harkittavaksi "aloittamistoimenpiteiden”, mm.
puunkaatojen ja maansiirtotdiden, louhinnankin suorittamisen vaikutus (ja
vaikeutuminen) alueen kéyttamiseen sille kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka maisemaluvan turmeltumiseen (MRL), eli juuri niihin perustaviin
tavoitteisiin, jotka ovat sisaltyneet kaavan /s-maéaraykseen sen sanamuodon

mukaan.

Luvat, rakennuslupa jne. ja niiden edellytykset on MRL:n jarjestelméassa
kytketty  edellytyksiltadn,  sisalloltaan ja  vaatimuksiltaan laajalla
viittausjarjestelmalla (esim. mitka rakennuslupaa koskevat maaraykset
ulottuvat myos toimenpidelupiin, jne.). Eraan "linkittajélainkohdan” ja
toimenpidelupaankin sovellettavan MRL 117 §:n mukaan (rakentamisen) luvalla
syntyvén seurauksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdon ja maisemaan.
Tama monin kohdin vahvasti ilmaistu "lain henki” ei tarkoita sita, etta tuota
tavoitetta voitaisiin "vesittad” esim. laajoiksi tulkittujen ennakkoalkamislupien
nojalla, taikka itse rakennuslupaan kuuluviksi katsottavina toimina, koska ne

eivat sita ole silloin, kun ne eivat ole itse rakentamisen tiella.

Koko hakiian hankkeelle on ollut tunnusomaista se, etta siina on jatkuvasti —

normaalista "rakennuslupa ja rakentaminen” -kaytannosta poiketen — pyritty
etsimaan mita erilaisempia lisdoikeuksia, -ulottuvuuksia ja sallittu
lupamenettelyn ronsyilla. Rakennusvalvonta ei ole suhtautunut hakijaan
rittavan ja aktiivisen kriittisesti, vaan pikemminkin ollut aktiivinen

myotévaikuttaja.

Sama koskee myos sita tilannetta, ettd Naantalin kaupungille on kaikissa

vaiheissa sopinut, ettd sen vesijattéa ja vesialuetta kaivetaan ja alueelle
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sijoitetaan iso raskastukinen laituri, seké rannan ja vesialueen kaivuumassa

lajitetéan, vaihdetaan ja muutetaan moneen otteeseen.

Nailla "véalitoimilla” ja luvilla on saatu aikaan peruttamattomia vaikutuksia
ympéristélle. Hakijan toimet vievat muutoksenhaulta pohjan, ja tekevat ne
hyodyttomiksi.

Nama toteamukset liittyvat tahénkin asiaan ja karakterisoivat hakijan toimintaa
yleensa ja jo tiettévésti aikaisemmassa rakennushankkeessa ko. kaava-

alueella.

N&in ollen on tarkeda, ettd hallinto-oikeus kasittelee asian MRL 144 §:n 3
momentin ja valitusosoituksenkin mukaisesti ja kumoaa
ennakkoaloittamisluvan sekd masraa sen toteuttamiselle valittbman

taytantéonpanokiellon.

Turussa 9. heindkuuta 2021

Heikki Jalas

asianajaja, Turku

valittajien asiamiehena

Liitteet:

Valituksenalainen paatés 22.6.2021

1. Oikaisuvaatimuskirjelma Naantalin rakennus- ja lupalautakunnalle 8.7.2021
2. Valokuvaliite

3. Asemapiirros

4. Kuva rakennuksen julkisivusta






Valokuvaliite, oikaisuvaatimus, rym. 8.7.2021




Valokuvaliite, oikaisuvaatimus, . 8.7.2021




Valokuvaliite, oikaisuvaatimus, . 8.7.2021




Valokuvaliite, oikaisuvaatimus, 8.7.2021

Puuston
kaataminen
[s-alueelta

Tyomaakuva:
ottopaikka
asuinalueen
tuntumassa




Valokuvaliite, oikaisuvaatimus, n. 8.7.2021

Rakennuksena
asemapiirrokselle
merkityt portaat
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