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1. Asian tausta

Valitus koskee Naantalin kaupungin Ympadristo- ja rakennuslautakunnan tekemaa paatosta
koskien rakennustarkastajan lupapaatosta 21-0141-R, missa rakennustarkastajan
paatosehdotus hyvaksytaan.

(jaljempéana yhdessa myos "valituksen tekijat”) ovat pyrkineet
ehdottamaan muutoksia rakennusluvan hakijoina olleille
- (jéljempénd yhdessa myos "Rakennuttajat”).

Valituksen tekijat ovat heti naapurinkuulemisesta lahtien yrittaneet keskustella rakennuttajien
kanssa, jotta myShemmin esitetyt asiat otetaan huomioon. Valituksen tekijat ovat kdyneet
puhelinkeskusteluja ja lahettdneet sahkopostia. Vastauksia sahképosteihin ei ole tullut. On siis

rakennuttajien hanketta.

Valituksen tekijat ovat aikanaan sitoutuneet noudattamaan lakia ja Naantalin kaupungin
alueelle asettamia madrayksid. Tata edellytamme myds muilta ja muut alueelle jo
rakentaneet, ovat ndin toimineet. On kohtuutonta, ettd alueelle viimeisend tuleva saa
rakentaa miten haluaa, eikd ota huomioon ympdrilld olevia rakennuksia. Tamé asettaa
aikaisemmin alueelle rakentaneet epdtasa-arvoiseen asemaan. Muun muassa kadun
suuntainen rakennusalueen rajan ylittdminen on asia, mita ei kukaan muu ole saanut lapi.
Ennakkotapaukset koskevat vain rakennusalueen rajan ylittamista tontin takaosassa tai
sivuissa, jos kiinteistén véliset turvavalit pystytadn takaamaan.

2. Vaadittu muutos

3.

Valitus koskee Naantalin kaupungin Ympdristo- ja rakennuslautakunnan tekemaa paatosta
koskien rakennustarkastajan lupapadtosta 21-0141-R, miss3 rakennustarkastajan
paitdsehdotus hyviksytadn. Vaadimme edelld mainitun rakennusluvan perumista alla
mainituin perusteluin. Perustelut tulee ottaa huomioon uudelleen rakennuslupaa hakiessa.
Rakennusluvassa esitetyt suunnitelmat eivat tdytda Maankdyton ja rakennuslain
(5.2.19999/132) maardyksid ja velvoitteita. Lisdksi maankaytto- ja rakennuslaki viittaa
kaupungin rakennusjérjestyksessa ja Kemmolan rakentamistapaohjeessa asetettuja talon
korkeus- ja sijoittelu vaatimuksia. Vaitteet on perusteltu seuraavassa kappaleessa.

Muutosten perustelut

Maankaytto ja rakennuslaki (5.2.1999/132, "MRL") viittaa kaupungin rakennusjarjestykseen.
Rakennusjarjestyksessa viitataan kaava kohtaiseen rakennustapachjeeseen. Kemmolan
rakennustapaohjeessa on maaritelty seuraavaa: " Jyrkemmillé rinnetonteilla, tulee



rakennuksen olla rinteen mukaan porrastettu, jottei synny korkeita julkisivujo. Rokennuksen
vesikaton korkeus tulee olla enintéddn 7,5 metrid luonnollisesta maanpinnasta.” Piirustuksissa
rakennuttajat ovat mittausten perusteella saaneet kiinteiston kaakkoiskulmassa
korkeusasemaksi +19.65. Mittaustulos on mitattu louhospedin pailti, joka sijaitsee tontilla.
Kuten kuva 1 osoittaa, tontilla on 3 metrin louhospeti punaisen viivan ylipuolella.
Luonnollinen maanpinta on 3 metrid alempana. Maaritelman mukaan tontilla sijaitseva louhos
ei ole luonnollista maata. Rakennuttajan luonnoksista kdy ilmi, ettd tontin takarajalla
korkeusasema on +16.12. Tamé voidaan tulkita luonnolliseksi maanpinnaksi, koska kyseessa
on heinikkoa ja savimaata. Kuvassa 4 ja 5 on naytetty, miten paljon nykyinen korkeusasema
peittad talomme arvokasta peltomaisemaa. Lisdksi nykyiselld korkeudella rakennuksesta tulee
naapureihin nahden hairitsevan korkea. Lisaksi tontille } rakennettua kiinteistoa,
ei saanut rakentaa korkeammalle. Aloituskokouksessa asuinkerroksen lattiapinnalle asetettiin
korkeusrajoitus 25.5. Tdma perusteltiin kokouksessa ympéristdon soveltuvaksi.

Rakennuttajat eivdt ole suunnitelmissa ottaneet huomioon rakennuksen sijoittamista tontille.
MRL 14§ viittaa kaupungin rakennusjérjestykseen, missd Naantalin kaupunki on maadritellyt 4§
Rakentamisen sopeutuminen ympaéristoon ja 6§ Rakennuksen korkeusasema. Lisiksi MRL
117§ viittaa rakennuksen sopeutumiseen rakennettuun ympéristdon. Kuvassa 2 on
havainnollistettu punaisilla viivoilla missda metsdraja tontilla sijaitsee. Kaupungin
rakennusjarjestyksessa 4§ madratdadn  rakennuksen  sijoittaminen  peltoalueella
metsdsaarekkeen tuntumaan. Lisdksi avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittis
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuttajat
eivat ole ottaneet huomioon rakennuksen korkeusasemaa ja muotoa huomioon. Kaupungin
rakennusjarjestyksessd 6§ kasketdan uuden rakennuksen sopeuttaminen olemassa olevaan
ymparistddn. Kaupungin rakennustarkastaja on ehdottanut tontille L-mallista taloa. T3llGin
talon padmassa noudattaisi madrdyksia. Kuvassa 3 on nadytetty, miten pienesti alueesta on
kysymys, mutta hyvin merkittavasta asiasta kuitenkin. Jattamalld kuvan 3 punaisen nuolilinjan
auki, jdisi kuvien 4 ja 5 peltomaisema nakyviin ja talo rajautuisi metsdsaarekkeen tuntumaan.
MRL 14§ ja MRL 117§ nojalla Rakennuttajat eivat ole ottaneet huomioon ympirilld olevia
rakennuksia ja korkeusasemaa.

Talon asemoinnissa ja harjan suunnassa ei ole huomioitu ympérilld olevia rakennuksia ja niiden
korkeuksia. MRL 14§ ja MRL 117§ nojalla Rakennuttajat eivit ole ottaneet huomioon kiiltdvin
kattopinnan aiheuttamia auringon heijasteita. Kuva 5 havainnollistaa hyvin, miten kirkkaasta
valosta on kysymys. Nykyisten suunnitelmien mukaan heijasteet tulevat suoraan valituksen
tekijoiden ikkunoihin ja lammittaa sisdilmaa kohtuuttoman paljon. Liséksi ikkunoista ei nie
mitadn, koska valo on liian kirkas. Tama on hdiritsevd ja alentaa asumismukavuutta. Auringon
merkitys on otettava huomioon Naantalissa, joka on tilastojen mukaan Suomen yksi
aurinkoisimmista kunnista. Rakennuttajat eivdat ole halunneet ottaa ympirilli olevia
rakennuksia huomioon ollenkaan ja taten jattaneet noudattamatta MRL 14§ ja MRL 117§
pykalida. Naiden lisdksi rakennuttajat ovat jdttaneet noudattamatta kaupungin
rakennusjarjestysta.

Kadunpuoleisen Rakennusalueen rajan ylittiminen on iso poikkeama, jota aikaisemmin
alueelle rakentaneet eivat ole saaneet poikkeusta. Rakennusalueen rajan ylittiminen muualla
kuin kadunpuolella, poikkeama on hyvaksytty, jos riittavat etdisyydet paloturvallisuuden
sdilyttamiseksi jaa@ ennalleen. Lisdksi naapureilta on pitdnyt saada hyvaksyntd. Tassa
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tapauksessa kaksi naapuria ei naapurinkuulemisessa hyvaksynyt rajan ylitystd. Koska
kysymyksessa ei ole vahainen poikkeama, MRL 175§ ei voi tassa tapauksessa soveltaa. Tama
paatos asettaa aikaisemmin alueelle rakentaneet eriarvoiseen asemaan.

Kuten edelld on perusteltu, rakennuttajat eivat ole huomioineet ymparilld olevia rakennuksia
ollenkaan. Lisdksi rakennuttajat eivdt ole halunneet I0ytda vaihtoehtoista ratkaisua vaan ovat
pitdneet radiohiljaisuutta. Rakennusluvassa naytetyt korkeudet, eivdt vastaa luonnollisen
maanpinnan korkeuksia vaan louhospinnan korkeutta. Rakennusluvassa mydnnetty
rakentamisalueen poikkeama kadunpuoleisen rajan ylittdmisestd ei ole hyvaksytty
aikaisemmin alueelle rakentaneiden suunnitelmissa. Hyvaksytyt ratkaisut asettavat myos
muut aikaisemmin rakentaneet eriarvoiseen asemaan. Lisdksi auringon aiheuttamia
heijasteita ei ole otettu huomioon alueella, missa aurinko tilastojen mukaan paistaa eniten.
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Oikaisuvaatimus koskien kiinteistolle Imyﬁnnettyé rakennuslupaa

Rakennusiuvan tiedot:
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tulisi rajata 24,5 metriin, joka on 8,5 metrid luonnollisesta maanpinnasta tontilla. Vaihtoehtoinen
ratkaisu on talon sijoittaminen niin, etta tontilla:]sijaitsevasta rakennuksesta arvokas
peltomaisema sdilyy. Tdma saadaan sdilymaan niin, etta tonttien 15-4 ja 15-5 viliin jda riittavasti
tilaa maisemalle. Alla on perusteltu tarkemmin, mihin edella mainitut vaatimukset perustuvat.
Lisdksi haluamme nostaa esiin paloturvallisuuden maksimoinnin ja mydnnetyssi rakennusluvassa on
puutteita myds paloturvallisuuden suhteen.

Kiinteistot myOs puoltavat nakemystamme tissa asiassa.

Maan kéyttd- ja rakennusiaki 5.2.1999/132

Luku 7, 50§ Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kaytGn yksityiskohtaista jorjestomista, rakentamista ja kehittémista varten loaditoan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittao tarpeelliset olueet eri tarkoituksia varten ja ohjota
rakentamista ja muuta maankdyttéa poikallisten olosuhteiden, kaupunki- jo maisemakuvan, hyvan
rakentamistavan, olemassa olevon rakennuskannan kdyton edistémisen ja kaavan muun
ohjoustovoitteen edellyttamalla tovalla.

e Milla tavalla on perusteltua poiketa hyvaksytysta asemakaavasta, jota laadittaessa on
huomioitu ylla mainitut tarkoituksen mukaiset seikat?

Luku 7, 543§ Asemakaavan pohjakartta:

Asemakaavan tulee perustua maastoo kuvaavaan pohjokarttaan. Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan jo tarkkuudeltaan riittdva.

Asemaokaavaa tai sen muutosta ei sao hyvoksyd, jos pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaon tai
tarkkuudeltaan riittdvdé tai se on siind médrin vanhentunut, ettei sité enéié voida kdyttéé
kaavoituksen perustana.

Vahdinen asemakaavan muutos voidaan kuitenkin hyvaksyd pohjakartan vanhentuneisuudesta
huolimatta, jollei muutos olennaisesti vaikuta alueen tai sen léhiympdriston kaavoitukseen.

e Kyseenalaistamme Naantalin kaupungin tekeman maastoa kuvaavan pohjakartan
tarkkuuden silld perustein, ettd naapurikuulemisen yhteydessa meille toimitetun vastineen
mukaan tontin luonnollinen maanpinta olisi huomattavasti korkeammalla, kuin meidin on



annettu ymmartaa. Kaavakartasta emme pysty nakemaan korkeusmerkintéja muuten, kuin
hylkeenpyytajan tien osalta...

Luku 16 Rakentamista koskevia maaritelmia, 115 § Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa.

e Meille naapurikuulemisen yhteydessa toimitetut asiakirjat eivat olleet kaikilta osin totuuden
mukaisia. Naapurikuulemisen yhteydessa toimitettujen asiakirjojen mukaan tontille saisi
rakentaa 250 + 50m2, mutta asemakaavan mukaisesti oikeat luvut ovat 240m2 +50m2.
Lisiksi kyseenalaistamme lupakuvien tarkkuuden muutenkin (esimerkiksi korkeudet).

Luku 17, Rakentamisen yleiset edellytykset

117§ Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympdristodn ja maisemaan sekd tayttdd kouneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakentamisessa tulee lisiksi muutoinkin noudattoa hyvéd rakennustapaa.

¢ Nakemyksemme mukaan rakennus ei sovellu jo rakennettuun ymparistdén eiké tayta
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Rakennus on liian korkea suhteessa
ympardiviin rakennuksiin, kun otetaan huomioon ymparistén maastonmuodot.

Luku 19 Lupamenettely ja lupaharkinta

131§ Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetoan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakennuslupahakemukseen on
liitettéva:

1) selvitys siitd, etté hakijo hallitsee rakennuspaikkao;

2) rakennussuunnitelmaan siséltyvit padpiirustukset, jotka rakennussuunnittelijo varmentaa
nimikirjoituksellaan.

Raokennusvalvontavironomainen voi hankkeen loatu jo logjuus huomioon ottaen tarvittaesso
edellyttéd, ettd rokennusiupohakemukseen liitetédn myas

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- jo pohjoolosuhteista seké naiden edellyttamasta
perustamistavasto jo tarvittavistae muista toimenpiteista,



4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista:

o Mihin perustuu Naantalin kaupungin paités olla pyytimatta selvitys edelld mainituista
(punaisella) asioista rakennuslupahakemuksen yhteydessi? Vaikuttaa silta, ettei
rakennuspaikan pohja- tai korkeusolosuhteet ole rakentajan, eiki Naantalin kaupungin
tiedossa. Milld tavoin Naantalin kaupunki méaérittelee luonnollisen maanpinnan?

s Luonnollinen maanpinta ei ole tontille ajettu louhos/maa-aines. Luonnollinen maanpinta ei
ole korkein mahdollinen pinta tontilla. Meidin nikemys on, etts luonnollinen maanpinnan
korkeus on 16, joka on vallitseva korkeus suuressa osassa tonttia. Tontin “rinne” muoto on
tullut tontille ajetun louhoksen my&té. Katso alla oleva kuva.

135§ Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueelia on, etté:
1) rakennushanke on voimossa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttdd sille 117 §:ssd sGadetyt sekd muut tdmdn lain mukaiset tai sen nojalia
osetetut voatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;



4) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen pGdsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestémiseen;

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittao naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

* Rakennus ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen, vaan ylittdd rakennusalueen rajan
luoteisnurkassa. Rakennus ei sovellu ko. paikalle, liséksi se aiheuttaa tarpeetonta ja
véltettévissd olevaa haittaa kiinteistolle blla olevissa kuvissa
havainnollistetaan hyvin, miten rakennus tulee peittdmaan ndakymat pellolie. Talon pienelld
siirrolla, tama olisi valtettavissa.

e Alla olevista kuvista puuttuu viereisen talon kattokorkeus, jolloin nikyvyys talojen valista
menee umpeen. Lisaksi alla oleva kuva havainnollistaa hyvin, miten kirkkaasti auringon
siteet heijastuvat talon katosta asuntoomme. Tdma sama ilmib toistuu, eteen
rakennettavasta talosta miké aiheuttaa kohtuutonta haittaa meille.




Naantalin kaupungin rakennusjirjestys

Luku 1, Yieista

1§ Soveitamisala

Naantalin kaupungissoc on noudatettava tamén rakennusjdrjestyksen mddréyksid, jotka téydentévit
maankdytts- ja rakennusiain sekd -asetuksen sddnnéksié sekd muito maon kdyttamistd ja
rakentamista koskevia séGnndksid ja médrdyksid.

4% Rakentamisen sopeutuminen ympéristdtn

Rokennuspoikalla rakennusten tulee muodostao ympéristé- tai koupunkikuvaltoan sopusuhtainen
kokonaisuus. Rakennettoessa olevien rakennusten yhteyteen on rokentamisen sopeuduttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelusso on otettava
huomioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, véritys, volaistus seké Julkisivun
josentely. Arvokkailla maisema-alueilla rakennusten sijoittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen,
ettd ympadriston konnalta arvokkaiden rakennusten nékyvyys ja keskindinen hierarkia séityy
maisemasso.

5 § Rakennuspaikan rajan ylittdminen

6 § Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ympéristoon. Lupapiirustuksista
tulee riittévdlld torkkuudella iimeta rokennuspaikan jo ympéréivén olueen olemassa olevat jo
suunniteliut korkeudet {(mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet). Rakennus tulee
rinteiselld rakennuspaikalla sijoittaa niin, ettd véltytdén turhilta jo rumilta leikkauksilto, téytéilté ja
korkeilta sokkeleilta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahokemuksen arvioimiseksi edellyttéd luvanhakijolta, ettd
rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rokennuksen nurkkapisteiden sijainti jo
korkeusasema merkitddn tontille ennen lupopédtdksen tekemisté.

¢ Meidan mielesta rakennuksen korkeusasema, ei ole sopeutettu olemassa olevaan
ymparistoon.

23 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt sekéd auto- ja polkupyériapaikat

Raokennuspaikan liikennejdrjestelyt on suunniteltava niin, etteivit ne aiheuta vagrao tai haittaa
asukkoille tai ympdristélle. Rakennuspaikka on suunniteltava siten, ettd auton kdéntéminen piha -
alueella on mahdollisto.

Emme usko, etta auton mahtuu kaantamaan pihalla ilman, ettd joutuu peruuttamaan joko

e
tielle tai tielta pihalle. Piirustuksissa on naytetty teoreettisella tasolla onnistuvan. Lisaksi



autopaikat ovat sijoitettu rakennusalueen ulkopuolelle. Auto on yksi suurimmista
paloriskeistd. Hylkeenpyytajantiella kaikki kiinteistot ovat sijoittaneet autopaikat
rakennusalueen sisdlle. Meidan mielesta tata samaa tulisi noudattaa, jotta paloriskit voidaan
minimoida ja turvaetdisyydet pysyvat kunnossa.

e lisdksi suunnitelmissa ei ole huomioitu sitd tilannetta, kun saapuu 1-2 vierasautoa. Kaikki
kiinteistot ovat ottaneet huomioon 2 lisdauton pysdkéinnin vdliaikaisesti tontille, niin ettei
autoja tarvitse pysakoida kadulle jolloin ne haittaavat kadun liikkennetta.

28 § Jatehuolto ja varastointitilat

Lupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon jo
kdyttotarkoitukseen suhteutetut, riittévdt tilat jatehuoilon jo varastoinnin jérjestémiseen. Tilojen
mitoituksessa ja sijoituksessa on otettava huomioon jétteiden lajittelun jo kuljetuksen edellyttémiit
voatimukset. Jatehuollon jérjestémisestd on lisdksi madrdtty kaupungin jitehuoltomdérédyksissé.

e Suunnitelmista ei kdy ilmi, mihin tontin omistajat ovat suunnitelleet tarkoituksen mukaisen
jatehuollon. Jatehuolto todennzkoisesti vie lisda tilaa etupihaita?

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys

1 § Soveltamisala

Naantalin kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksid, jotka taydentavit
maankaytto- ja rakennuslain sekd -asetuksen sdannoksia seka muita maan kayttamista ja
rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava,
asemakaava sekd Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen
edelle.

e Edella on kuvattuy, ettd kaupungin rakennusjarjestystd on noudatettava.

4 § Rakentamisen sopeutuminen ymparistoon

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistd- tai kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus. Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sopeuduttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelussa on otettava
huomioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, varitys, valaistus seka julkisivun
jasentely

Peltoalueille rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa metsdsaarekkeiden tuntumaan.
Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Arvokkailla maisema-alueilla
rakennusten sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd ympariston kannalta arvokkaiden
rakennusten nakyvyys ja keskindinen hierarkia sdilyy maisemassa.



¢ Kuten edelld on sanottu, peltoaukiolla rakennus tulee sijoittaa metsisaarekkeiden
tuntumaan. Lisdksi pitda kiinnittda korkeusasemaan. Alla olevassa kuvassa on osoitettu
punaisella viivalla, missa metsasaareke menee. Liséksi kuvaan on merkitty sinisell3 alue, joka
tulkintamme mukaan téyttaa timan metsinsaarekkeen tuntumaan rakentamisen
maaritelman. Jos tatd noudatettaisiin kuten Naantalin Kaupunki edellyttds, jaisi meille
riittdva ndkdala maisemaikkunoista pellolle.

Kemmola rakennustapaohjeet

Jos hakemukseen liitetyissa rakennuspiirustuksissa esitetddn ohjeista poikkeavia ratkaisuja, tulee
poikkeamiselle esittaé hyvaksyttéviit perustelut. Noantalin kaupungilto tonttinso ostaneet ja
vuokranneet ovat luovutuskirjassa nimenomaisesti sitoutuneet noudattamaan rakennustapaohjeita.

Rakennus tulee sijoittoo kaovan osoittamalle rakennusalalle, jonka saa ylittéé kuistin, erkkerin ja
terassin osolta. Réystédt saavat ylittdé rakennusalan.

Tontin maastonmuodot séilytetéén ennallaan ja on véitettévd nykyisen maanpinnan tayttéd
merkittdvdsti. Tontit on liitettdvé toisiinsa ilman porrastuksia. Maanpinnan muotoilulla ei sag
heikentdd naapuritonttien piha- tai rakentamisolosuhteita. Jos tontti rajautuu viheralueeseen, on
pihan tasot sovitettava luonnollisen maanpinnan tasoon tontin rajalla,

Jyrkemnmilla rinnetonteilla, tulee rakennuksen olla rinteen mukaan porrastettu, jottei s ynny korkeita
julkisivuja. Rokennuksen vesikaton korkeus tulee olla enintéén 7,5 metrid luonnollisesto
moanpinnasto

Julkisivumateriaaleina voidaan kdyttdd puhtaoksi muurattua tiiltd, rapattuja kiviainespintoja tai
maalottua puuto

Julkisivumaterioalina ei sao kéyttdd karkeasahattua loutaa tai pyéreénmuotoista hirtté

kattokulma voidaan ja on usein suositeltavaakin tehdé loivemmaksi, jotta rakennuksesta ei tule
hdiritsevdn korkea suhteesso naapureihin.



Pihan ja tontin kdsittely on esitettéva riittévalla tarkkuudella joko asemapiirustuksessa tai erillisend
pihasuunnitelmana, jossa tulee esitttd mm rakennukset, aidat, kulkuvéyldt, autopaikat,
jatekatokset, maaston kasittely sekd istutettavat alueet.

e Maanpinnan taytot on jo aloitettu ja tontilla on meiddn mielestimme tehty massiivisia
maatdyttojd, vaikka tontin omistajat vastineessaan tdman kieltdvatkin. Lisaksi rakennus
ylittda rakennusalueen muuten kuin edelld mainitulia tavalla. Tontti rajautuu viheralueeseen
ja viheralueen ja pihan rajaa on jo nyt nostettu niin paljon, ettei pihan tasoa voi piirustusten
mukaisesti sovittaa luonnolliseen maanpinnan tasoon. Jos kyseessa on jyrkk3 rinnetontti,
tulisi talo suunnitella rinteen mukaan porrastetusti. Vesikaton korkeus ylittd3 ohjeistuksen
mukaisen harjakorkeuden. Harjakorkeuden ylitys on mielestamme huomattava, kun
puhutaan senttien sijaan metreista.

e Milld varisavylla rakennus on tarkoitus maalata lehtikuusen variseksi? Tima ei kdy ilmi
rakennuslupahakemuksen tiedoista. Vastineessa rakentajat kuitenkin ilmoittivat
noudattavansa tdysin kaikkia rakennusmaarayksia sekéa ohjeita.

e Olemme edelleen sitd mieltd, ettd rakennuksesta tulee naapureihin nahden hiiritsevian
korkea.

e Rakennuslupadokumenteista ei kdy ilmi, miten esimerkiksi kiinteistén jateastia aiotaan
sijoittaa tontille etupihan ollessa niin ahdas. Lisdksi esitetyt suunniteimat maaston
kasittelysta on mielestamme puutteelliset.

e Lisaksi Kemmolan ohjeistuksessa masratadn, ettd rakennus tulee portaistaa rinteen
mukaisesti jyrkilla rinneosuuksilla. Taloa ei ole portaistettu rinteen mukaisesti, vaan
porrastus tehddan massiivisilla maataytoilla.

* Minulla on sellainen kasitys, etta vaikka yksittaisind elementteina talo tayttaa kaavan, pitaa
asioita katsoa kokonaisuutena, Esimerkiksi: Jos kaava sallii jyrkan katon, mutta ei saa menna
korkeammaile kuin 7,5 metria luonnollisesta maanpinnasta. Jos Rakennus sijoitetaan
korkealle, talléin katto kaltevuus pitaa olla loivempi, jotta korkeusrajaa ei ylitetd vaikka
kaava sallisi jyrkan katon.

e Alla myos ehdotus miten talon saisi tontille sovitettua niin, etta autopaikat sijoittuu
rakennusalueen sisalle ja talomalli pysyy samana. Samalla parannetaan paloturvallisuutta,
mika pitaisi olla yksi tarkea kriteeri taloja sovitettaessa ymparistoon. Kuvaan on piirretty
punainen nuoli. Talon sijoittaminen punaisen nuolen vasemmalle puolelle, olisimme
tyytyvdisid ja katsomme talloin, ettd talla tavalla kaikkia rakennusmaarayksia olisi
noudatettu.
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Saamamme vastine esittamiimme huomautuksiin oli riittimatén ja perustelut vajavaisia. Emme
tyydy siihen toteamukseen, miké on heidén nékemyksensé luonnollisesta maanpinnan korkeudesta.
Lisiksi haluamme todeta, ettd olemme tehneet rakentajille useita, mielestimme hyvinkin
kohtuullisia muutosehdotuksia, jotta meille aiheutuvat haitat saataisiin minimoitua. Olemme olleet
useampia kertoja itse yhteydessa rakentajien suuntaan ja koittaneet loytas tilanteeseen kaikkia
osapuolia miellyttavin ratkaisun. Ehdotuksissamme olemme siis huomioineet molempien
ndkdkulmia, emme pelkastédn sitd miks olisi meille kaikkein paras ratkaisu. Neuvottelut, eiki laaja
naapurikuulemisen yhteydessi tekemamme huomautus ole tucttanut neuvotteluille mink&an laista
pohjaa, eiki rakentajat ole olleet halukkaita tulemaan vastaan milldan tavalla,

Paikassa Naantali 30.4.2021
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Naantalin kaupunki
Rakennustarkastaja

Lupatunnus

Hakija

Rakennuspaikka
Pinta-ala
Rakentamismaaraykset
Kaavoitustilanne
Kaavan vuosi

Sallittu kerrosala
Rakennustoimenpide

Poikkeaminen

Paasuunnittelija

Kuuleminen

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Tulos

Lausunnon sisalto:

Liitteet

Valmistelija

Paatosote

14.04.2021  §245

Sivu 1

Rakennusiupa

21-0141-R

946 m”

AO Erillispientalojen korttelialue
Asemakaava Ak-330

2013

280 m?

Omakotitalon, talousrakennuksen ja lampokaivon rakentaminen

MRL 175 §:n mukainen vahainen poikkeus:
- rakennusalueen rajan ylitys

Lakzmusarlwnemrrrwf:)

Kaupunki kuullut kuusi naapurikiinteistéd. Kuulemisen yhteydessé saatu

kaksi huomautusta, joihin on annettu vastineet.

Vesilaitos

30.03.2021

ehdollinen

Hakemus vesi-ja viemarilittymaan puuttuu

Naapurin kuuleminen

Energiaselvitys

Muu péadpiirustus
Perustamistapalausunto

Lausunto

Naapurin huomautus

Todistus hallintacikeudesta

Vesi- ja viemaériliitoslausunto tai -kartta
Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta
Asemapiirros

Asemapiirros

Julkisivupiirustus

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Pohjapiirustus

Hakemus vireilletullessa

Hakemus taustajarjestelmaan siirrettaessa

Jari Koskinen
Tarkastusinsinodri

4 kpl
1 kpl
1 kpl
“1kpl
1 kpl
2 kp!
1 kpl
1 kpl

kpl



Naantalin kaupunki

Rakennustarkastaja Paatdsote
B 14.04.2021 §245 Sivu 2
Puhelin 044 733 4730
S#hkbposti jari.koskinen@naantali fi
Pa&tds P&&tan maankéyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen s&énndsten

Paatoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

ja maéraysten perusteella, etté rakennuslupa my&nnetasn jéliempéna
mainituin ehdoin:

Rakennustybté ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:

- Vastaava tybnjohtaja
- KVV-toiden tytnjohtaja
- IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista tai tdiden edistymisen
mukaisesti on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettsva:

- Pohjarakennesuunniteima

- Rakennesuunnitelma

- Energiatodistus

- KVV-suunnitelma

- Painekoetodistus

- IV-suunnitelma

- lv-mittauspéytakirja

- Kaytttonottotarkastus, sahkd

- Tarkastusasiakirjan yhteenveto
- Maaldmptkaivon porausraportti

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava seké edistymisen mukaan
pyydettéva:

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- sijainnin merkints

- rakennekatseimus

- savuhormien katselmus

- sijaintikatselmus

- vesi- ja viemérilaitteistojen katselmus
- iimanvaihtolaitteistojen katselmus

- loppukatselmus

MRL 175 §:n mukainen vah&inen poikkeus mybnnet&4n:
- rakennusalueen rajan ylitys

Naantali 14.04.2021

Markku Aro
Rakennustarkastaja

Puhelin: 050 464 9911

Sposti: markku.aro@naantali.fi

Paatos annetaan julkipanon 15.04.2021 jélkeen, jolioin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Paéttksen viimeinen valituspaiva on
30.04.2021.

P&atos on lainvoimainen 01.05.2021.

Rakennustytt voidaan aloittaa kun paétos on saanut lainvoiman. limoitus
aloittamisesta voidaan tehda numeroon (02) 4345 380,



Naantalin kaupunki
Rakennustarkastaja

Luvan voimassaolo

Rakennuslupapiirustukset

Asiakirjojen sailyttdminen

Otteen oikeaksi todistaa

Paatdsote
14042021 20000 §245 _ Siwu3

Rakennusty® on aloitettava 01.05.2024 mennessa ja saatettava loppuun
01.05.2026 mennessa. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloa ei erityisests
syysté pidenneta.

Lupapiirustuksista ei saa poiketa ilman rakennusvalvonnan suostumusta tai
lupaa. Lupapiirustukset arkistoidaan séhkoisesti.

Rakennustyd on tehtéva siten, etta se tayttaa rakentamista koskevien
séannosten ja maaréysten seké hyvan rakennustavan vaatimukset.
Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustytn
aloittamisesta ja paattyy loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu
viranomaisen paattamissa tybvaiheissa ja laajuudessa rakentamisen hyvan
lopputuloksen kannalta merkittéviin seikkoihin. (MRL § 149).

Luvan hakijalle luovutetut rakennuslupa-asiakirjat on sailytettava
kiinteistolla.

Naantali 16.04.2021

Raija Seppé



Naantalin kaupunki
Rakennustarkastaja

Muutoksenhaku

Paatdsote
- 14.04.2021 8245 = Siwu4

Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia ymparistd- ja
rakennuslautakunnan kasiteltévaksi kirjallisella oikaisuvaatimuksella, joka
tyytyméattdman tai hanen valtuutlamansa asiamiehen on annettava tai
lahetin valityksella taikka postitse toimitettava rakennusvalvontaan (osoite
Kasityblaiskatu 2, 21100 NAANTALI) viimeistd4n ennen virka-ajan
paattymista 14 paivan kuluessa tiedoksisaamisesta, saantipaivaa lukuun
oftamatta.

Vaatimuskirjelmaan on liitettava oheinen p&&tds alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jéljenntksen& sek& mahdollinen muu
selvitys muutoksenhaun tueksi.

Muutoksenhakuoikeus ma&raytyy MRL 192 §:n mukaan.



Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan lupapéitokseen 21-0141-R
Ympaéristo- ja rakennuslautakunta 19.05.2021 § 39

933/10.03.00.01/2021

Valmistelija Kaupungin lakimies Turo Jarvinen 10.5.2021

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 14.4.2021/ 21-0141-R mybdntanyt
rakennusiuvan omakotitalon, talousrakennuksen ja lampékaivon
rakentamista kiinteistolle

Tyytymattomina paatokseen ovat | N tehneet 30.4.2021
saapuneen oikaisuvaatimuksen, joka on néin kuuluva:

LIITE A2, YMPRA 19.5.2021

Viranhaltijan paétckseen tyytyméattomaélla on MRL 187 §:n mukaan oikeus
saada asia toimielimen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetdan mm. seuraavaa:
131 §. Rakennusiupahakemus.

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys siité, eftd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan siséltyvét paapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja
laajuus huomioon oftaen tarvittaessa edellyttéa, etta
rakennuslupahakemukseen liitetddn myods:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle
rakennettaessa ote asemakaavasta seka kiinteistérekisterin
ofe ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne eivét jo ole
rakennusvalvontaviranomaisen kaytetlavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaclosuhteista
seké naiden edellyttamésté perustamistavasta ja tarvittavista
muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja
korkeussuhteista;

5) patevan henkilon laatima selvitys rakennuksen kunnosta;
6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia paapiirustusten ja selvitysten sisallosta ja
esitystavasta.



175 §. Vdhdinen poikkeaminen rakennusluvan
yhteydessa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssé
séadetyin edellytyksin ja rajoituksin myéntda rakennusluvan,
kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta rakentamista
koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja néita vastaavia ominaisuuksia
koskevan véhaisen poikkeuksen edellytyksena on liséksi,
ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen
keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen
edellytykset.

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuitamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksessa maarataan lisaksi
seuraavasti;

1 § Soveltamisala

Naantalin kaupungissa on noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jotka tadydentavat
maankaytto- ja rakennuslain seké -asetuksen saannoksia
sekd muita maan kayttamista ja rakentamista koskevia
saannoksia ja maarayksia. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen
yleiskaava, asemakaava sekd Suomen
rakentamisméérdyskokoelman méaérdykset menevat
rakennusjérjestyksen edelle.

Luvanhakijat ovat rakennuslupahakemuksensa yhteydessa toimittaneet
pohjatutkimuksen seka perustamistapalausunnon. Pohjatutkimuksen
yhteydessé tontin oleva maanpinta on vaaittu eli korkeusmitattu.
Vaaituskartasta kay ilmi, ettéd esimerkiksi noin rakennusalan keskelld
(tutkimuskohta 3) olevan maanpinnan korkeus on +19.8 m.
Rakennuslupahakemuksen leikkauspiirustuksesta kay ilmi, etté luvan
tarkoittaman asuinrakennuksen harjakorkeus on +27,22 m.

27,22 m - 19,8 m = 7,42 m eli asuinrakennuksen korkeus on alle
asemakaava-alueen rakennustapaohjeen salliman 7,5 metrin.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Asuinrakennuksen kattokaltevuus on alueen rakennustapaohjeen
mukainen.

Rakennusluvassa on mydnnetty vahéinen poikkeama MRL:n 175 §:n
perusteella asuinrakennuksen pohjoisnurkan sijoittamiseksi vahaisessa
maarin rakennusalan ulkopuolelle. Asuinrakennuksen pohjoinen nurkka
ylittaa killamaisesti asemakaavan rakennusalan rajan, enimmillaan yhden
metrin. Poikkeaminen on vahainen.

Asemakaavan vaatimat autopaikat ja kaantyminen tontilla on osoitettu
asemapiirroksessa. Asemakaava taikka lainsaadanto eivat edellyta
autopaikkojen toteuttamista tontin rakennusalalle. Sen sijaan asemakaava
edellyttda asuinrakennuksen sijoittamista tontin kaavanmukaisen
rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiinni.

Alkuperainen lupapaatos ja hakemusasiakirjat esitelldén kokouksessa.

Rakennustarkastaja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta MRL 131, 171 ja 175 §:n
nojalla

- hylkda oikaisuvaatimuksen seka

- pysyttéda voimassa rakennustarkastajan valituksenalaisen
lupapéaatoksen

Rakennustarkastajan paatésehdotus hyvaksyttiin,



Valitusosoitus

Hallintovalitus
P&aatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

- valitusaika 30 paivaa
- valitusviranomainen:

Turun hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Kayntiosoite: Yliopistonkatu 34, 20100 Turku
Kéayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalia valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikali hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei myoskaan perita
erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu
on valituskirjelmakohtainen.

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatosta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkdoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan vimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda ensimmaisena
arkipaivana tdman jalkeen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan
tehtavaksi



- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan,
siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on litettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai
viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljennoksena seka todistus siité
paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai
lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd
ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Tiedoksianto (taydenna)
Paoytakirjanote on annettu <xxx_taydenna> osoitettuna postin kuljetetta-

vaksi <xxx_taydenna>.



