NAANTALIN KAUPUNKI
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Naantalin kaupungin ympiiristé- ja rakennuslautakunnalle 18.5.2021/tm

Asia:

Oikaisuvaatimus rakennustarkastaja Markku Aron 11.5.2021 myéntimisti
toimenpideluvasta (lupatunnus LP-529-2021-00461) laiturin rakentamiseen,
rantapengerrykseen, ruoppaukseen ja  pengerrysalueelle tarkoitettuun
lijitykseen, puiden kaatoon, seki koko jyrkin rinteen kisittivien portaiden
rakentamiseen kiinteistén ~ lueella ja rantaviivalla seki sen edustalla
olevalla, tonttiin kuulumattomalla vesijitto- ja vesialueella Naantalin kaupungin
Rantaluikkion asemakaavan /s-alueella (vesijdton ja vesialueen yldpuoliselta
osin); osoitteessa | ! toimenpideluvasta on tehty erillinen
tiytintéonpanokieltohakemus Turun hallinto-oikeudelle 12.5.2021;
rakennustarkastaja Aro on mydntinyt hakijalle oikeuden ryhtyi
toimenpideluvan tarkoittamien téiden aloittamiseen ennakolta ennen, kuin

piitos on tullut lainvoimaiseksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijé:
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Samalla ko. asemakaavan Eaavaosallisena

Luvan hakijat:

1.
2. S e

Mo{empien osoite: YNaantali
aq s e g ey —————
Jiljempénd “hakija”/"hakijat™.

Vaatimukset:

Yleisti:

Oikaisuvaatimuksen tekijat wvaativat, ettd toimenpidelupa kokonaisuudessaan
kumotaan, eikd hakijalle ndin ollen myodnnetd oikeutta toiden aloittamiseen
ennakkoaloitusoikeudella.

Toimenpidelupa ja tdiden aloittamislupa on myonnetty lain vastaisesti samoin, kuin
voimassa olevan asemakaavan mdidrdyksen vastaisesti. Lupa loukkaa
oikaisuvaatimuksen tekijéiden oikeutta ja on yleisesti kaavan ja sen tavoitteiden, seki
vesilain vesiston pilaamista ja vesirakentamista koskevien sdinndsten. seki



ympdristonsuojelulain § §:n 1 momentin 2)-kohdan vastainen (verr. vesilain 6 §mn 1
momentin tarkoittamaa ympdriston pilaantumista vesialueella), seki kasittia erityisesti
voimassa olevan /s-kaavamdidrdyksen sisdllon perusteella vesilain 3 luvun
tarkoittaman luvanvaraisen hankkeen. Vesilain 3 luvun 5 § erityisesti korostaa luvan
kohteena olevan asemakaavan huomioonottamista. Ennen kaikkea lupa juuri loukkaa
voimassa olevaa kaavaa koko sisiltdnsé osalta ja on néin maankéyttd- ja rakennuslain
vastainen. Toimenpideluvagitggkoittamg hanke on niin ikd4n luvassa viitatun MRL
119 §:n velvoitteiden vastainen, koska lupa on tiedostetusti mydnnetty kaavan kanssa
selvdssd ristiriidassa olevaan tarkoitukseen. Siind ei silloin suunnittelijan Ja toteuttajan
patevyys voi millagn,tavalla korjata agiaa, jvaikka lainkohta sisiltyykin rakentamisen
yleisid edellytyksid koskevaan MRL:n 17 lukuun. Niin luvun alkuosan lainkohtien
(mm. 117 §:n) rakentamiselle asettama keskeinen vaatimus, ettd rakentamisen tulee
soveltua rakennettuun ympdéristédon ja maisemaan seki tayttdd kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset, tulee jo automaattisesti kaavan sisillén perusteella
mahdottomaksi siten, ettei oikeutta rakentamiseen tule myontdd. Koko kaavan sisiltéi
ollaan nédin loukkaamassa, mikd on jo todettu valitettaessa Turun hallinto-oikeuteen
vegirajalla ja suojeltavalla alueella sijaitsevaksi aiotun saunarakennuksen osalta, mika
®on se hanke, johon liittyy hyvin merkittivdnd tdmi vesistdon ja rantaviivalle
rakentaminen hyvin karakterisoivana tekijani.

Muut perustelyt: oo
2 E

1. Naapgrien kuuleminen

oy

Lupapaitoksessd on todettu, ettd hakija on kuullut naapurit, joilla ei ole ollut
huomaufettavaa. Ranta-alueen toé‘:iasiallisia naapureita rannan luonnonmukaiseen muotoon
ja w'ﬂissz'i olevan vesiston kisitteeseen liittyvin aspektein ei ole kuultu. Kuulemisen,
kuultavien piirin ja naapurin kisitteen osalta viitataan siihen, mitd saunarakennuksen
rakennuslupaa koskevan valituksen sisaltond on tdstd kysymyksestdi Turun hallinto-
oikeudelle esitetty.

Hanke vfikuttaa mitd suurimmassa maarid juuri kysymyksessi olevien naapurien oikeuteen
ja asemnahh siten, kuin laki asian ilmaisee. *

Kaupungin “kuulemined” kapean vir’ki'stﬂalueen omistajana ei ole tdssi suhteessa
korvaavalla tavalla relevanttia, vieldi viéhemmin jonkin tontin rakennettavan osan
rajanaapurin kuuleminen kaukana kallion péilliselld alueella. Nama kuulemiset eivit korvaa
lukumdirdisesti eividtkd aineellisesti hankkeen vaikutuspiirissi todella olevien naapurien
kuulemisen laiminlydntid. Juuri tétd kuulemisen aidon toteutumisen tarkeytté lainsditaja on
tarkoittanut.

Se seikka, ettd hakija tai kenties myontavd viranomainen on kuullut kaupungin osalta ikdin
kuin itsedin ja Rantaluikkionméen tontin 22 omistajaa, jolla ei ole niko- eiki kuuloyhteyttd
aiottuun rakennuspaikkaan (ks. kaavakartta), ei korvaa todellista kuulemisvirhetti.
Samanlaisesta kuulemisvirheestd on valitettu myds em. poikkeuslupavalituksessa 13.3.2021

(dn:o 20350/03.04.16/2021).

o



2. Rakennustarkastaja Aron mydntimiin lupaan sisiltyviit toimenpiteet

Hakija on pyytdnyt toimenpidelupaa tontin /s-alueen rantaan 6 x 3 metrin suuruisen
kiviarkkulaiturin, siihen kuuluvan 1,5 x 3 metrid pitkén kalturin eli kdyntisillan Jja kaikkiaan
40 x 1.5 metrid pitkdn portaikon rakentamiseen, sekd hiekkarannan ja nurmikkoalueen
muodostamiseen kallioiselle ja suurehkoja luonnonkivid kisittiville ranta-alueelle, ja
rannan kivetykseen. Lisiksi hakija on pyytanyt lupaa kaataa 4 kpl huonokuntoisia puita.
Alkuperdisestd rannasta ei jii jdljelle pienintakain piirrettd, vaan tyon suorittaminen kattaa
kdytinndsséd koko rantaviivan, kuten oheiset valokuvatkin osoittavat. Myds 40-metrinen
portaikko on mitd suurimmassa méérin kaavamairdyksen vastainen, oikeastaan kilpailee
rdikedstd ristiriidasta maisemassa em. rantarakenteiden kanssa.

Téhén oheistetaan hakijan timén asian yhteydessid jattamit piirustukset sekd naapurien
ottamia valokuvia paikalta, yhteensd kuusi kappaletta.

Hakija on tehnyt toimenpiteestédén vesirakennustyd-/ruoppausilmoituksen Varsinais-Suomen
elinkeino-, litkkenne- ja ympiristokeskukselle (jalj. VARELY). Ilmoituksensa yhteydessi
hakija néyttdd sivuuttaneen tuon kaavan /s-merkinnin (joskin VARELY on ollut asiasta
tietoinen mahdollisesti kaava-aineiston pohjalta) tiukkoine rajoitusmadriyksineen, jotka
reagoivat — paitsi tietysti rantaviivalla ja sen yldpuolella tapahtuviin muutoksiin — myds
sithen, mité vesialueella vesiston/ympdriston pilaantumisrelaatiossa tapahtuu.

Muutoinkin toimenpide tdssi kokonaisuudessa ja yhteydessi merkitsisi em. tavoin vesilain 3
luvun 2 §:n tai 3 §:n mukaista vesitalouslupaa. Ruoppausmassat eiviit koko rannan edustan
kattavina suinkaan ole ndissi olosuhteissa em. 3 §:n 1 momentin 9)-kohdan mukaisesti
veteen sijoitettuina merkityksettomii ja toisaalta toimenpide aiheuttaa VL 3 luvun 2 §n 1
momentissa tarkoitettuja muutoksia ja on erityisesti omiaan — mainittu kaavamairiys
huomioon ottaen — vihentdmaidn luonnon kauneutta, ympériston vithtyisyyttd ja muita
mdirdykselld suojattavia arvoja, sekd vaikuttamaan juuri oikaisuvaatimuksen tekijoiden
kiinteistén kdytt6én VL 3 luvun 2 §:n 1 ja 2 momentissa mainittuja haittavaikutuksia
lainkohdassa tarkoitetun seuraamusmekanismin kautta ja mybs suoraan 2 §:n 3 momentin
mukaisesti.

Massojen madréstd ei talld hetkelld ole tietoa, mutta valokuvat kertovat osan, selvd pula
ldjitysalueesta jyrkdssd rinteessd toisen osan, sekd tdssi ruoppauksessa kdytetyn
kaivuulautan tekniset ominaisuudet (myos lastaus- ja kuljetuskyky) kolmannen osan
mahdollisesti suoritetusta ongelmanratkaisusta.

VARELY on antanut ruoppausilmoitukseen lausuntonsa, jossa se asettaa ehdot/ohjaukset
ruoppauksen ja tdiden suorittamiseen. Jo valokuvat osoittavat, etti nimd ehdot eivit ole
tayttyneet maiseman eikd massojen sijoittamisen osalta, ja tissi kohden myos VARELY
viittaa usein mainitun kaavamiirdyksen sisaltéon.

Oikaisuvaatimuksen tekijéiden kanta on se, etti toimenpiteille olisi pitinyt katsoa olevan jo
vesilain ja ympéristonsuojelulain mukaisten esteiden olevan olemassa. Nyt on kuitenkin
mm. veteen 14jittimilla ja kiinteiston rannan kidytdnndssi kattavalla massojen sijoittamisella
rikottu VARELY :nkin asettamia ehtoja.

Myéskédn rannalla olevien puiden kaadon merkitys ei ole vihiinen, koska puut olivat
kuitenkin ainoita kasitellylld rantavyShykkeelld olevia puita ja siten osa maisemaa, eivitki
mitenkidn huonokuntoisia, vaan juuri maisemalle ominaisia.



Edelld olevan lisdksi oikaisuvaatimuksen tekijit katsovat, etti oikaisuvaatimuksen alainen
toimenpidelupa olisi tullut evitd myds seuraavilla perusteilla:

(R

Hakija on suorittanut ruoppauksen ja ldjityksen jo 3.5.2021 ilman lupaa ja toiden-
aloitusilmoitusta. (Rakennustarkastaja oli antanut paatdksensi vasta 10.5.2021 ja
my6s VARELY on varmasti tarkoittanut, tai ilmaissut asian siten, ettd téiden
edellyttdmit muun lainsd4déannén mukaiset luvat on hankittava ensin elj ennen,
kuin lausunnon perusteella ryhdytdan mihinkdin lausunnon mukaisiinkaan
toimiin. Nyt lausunto oli selvésti sivuutettu.) Tydlle on lisdksi haettu hallinto-
oikeudesta tdytdntoonpanokieltoa 12.5.2021, joka liittyy eo. padtoksen
antopdivddn. VARELY :n lausuma ei vapauta niitd muita maaradyksid ja ajankohtia
noudattamasta.

Ruoppaus ja ldjitys on tehty kaupungin omistamalle ranta/vesialueelle. Oheisena
valokuvat rajapaaluista, huom.: rajamerkki 34 on aivan kuvan 2. vasemmassa
reunassa maalattuna kallioon. Rajamerkintd todistaa, etti ldjitys on tehty
vesialueelle VARELY:n asettamien ehtojen vastaisesti, sekd  myos
toimenpideluvan ehtojen vastaisesti.

Kuvienottohetkelld 12.5 vedenkorkeus oli -17 cm. Vesialuetta Ja ldjitystd
osoittavat kuvat todistavat, etti ldjitys on tapahtunut suurimmaksi osaksi veteen
sen rajoittuessa sanotulla vedenkorkeudella selkeisti vesialueeseen. Lisiksi on
kuvien perusteella ennustettavissa, etti l4jitys tulee valumaan takaisin mereen
ensimmdisen korkean veden ja myrskyn aikana lupaehtojen vastaisesti sijoitettuna,
sekd sen seurauksena myds riskialttiisti perustettuna.

Rannassa ei ole ollut eiké ole huonokuntoisia puita. Toimenpideluvassa ei ole edes
eritelty, mitd puita tarkoitetaan. Alue on /s-aluetta, joka on siilytettivi
luonnonmukaisena.

Rantaviivan muuttaminen ja muokkaaminen on sinillasin vesilain vastaista. Téhan
oheistetaan Turun hallinto-oikeudelle Jatetty tdytintdoonpanokieltohakemuksen
12.5.2021 perusteluineen. Tissd yhteydessd voidaan viitata myos VARELY:n

lausuntoon.

Kaikki ndmé rakennelmat, ldjitykset ja toimenpiteet, ovat tdydellisesti ko. tontille
osoitetun rakennuslupa-alueen ulkopuolella ja lisiksi em. /s-alueella, Kaavassa on
korostettu hienovaraista toimintaa jo itse rakennustenkin alueella, joka sijaitsee
ylhailld kaukana rannasta. Tétdkin suuremmalla syylld on edellytettavi taydellistd
ympiristod muokkaavista toimenpiteisti pidattdytymistd ko. /s-alueella. Ensin
mainittu asia on Kkirjoitettu selvisti kaavaselostukseen jo kaavan luonteen
yleiskuvauksena korostamaan sen ainutlaatuisuutta Naantalin alueella. Tahén

asiaan on viitattu useissa yhteyksissi.



Liitteet:

7. Hakija on hakenut 15.2.2021 poikkeamislupaa Naantalin konsernijaokselta ko.
ranta-alueen rakentamiseen rantasaunoineen. Lupa on myodnnetty ja siitd on
valitettu  hallinto-oikeuteen 13.3.2021. Toimenpidelupa kohdistuu samaan
alueeseen, josta valitus rantarakentamisesta on nyt hallinto-oikeuden kisiteltivini
kahdessakin suhteessa. Toimenpidelupa ei voi “ohittaa™ avointa asiaa elj valitusta,
joka kohdistuu samaan asiaan.

8. Rakennustarkastaja Aro pyrkii ohittamaan myontimalldin
ennakkoaloitusoikeudella avoinna olevat valitukset siten, ettd
ennakkoaloittaminen, eli ns. téiden aloittamislupa veisi valituksilta tarkoituksen tai
tekisi sen vaikutuksettomaksi tai mahdottomaksi teknisten toteutumien vuoksi.
Témd on kunnallisen pditoksentekojirjestelmin vaheksymistd. Kun puut on
kaadettu ja ranta rakennettu, menettdd pitkdlti merkityksensd se, miti
rakennuslautakunta tai hallinto-oikeus, tai kenties vesiviranomainenkin asiasta
sanoo, koska tehtyd ei saa tekemattomaiksi. Oikaisuvaatimuksen tekijat pyytavit,
ettd lautakunta estdd tdman.

Asemapiirros

Valokuvia rannasta (rajapaalut ja ruoppausmassat; tilannearvio tehtdvissi
vedenkorkeuden -17 ja valokuvien pédivimaidrin perusteella, misti tarvittaessa
lisdselvitys)

Hakijan lay-out piirustukset

Téytantéonpanokieltohakemus Turun hallinto-oikeudelle 12.5.2021

VARELY:n lausunto 27.4.2021

LUPAPAATDS
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TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia: Toiden aloittamislupaa koskeva naapurien/hankkeen vaikutuspiirissa

olevien maanomistajien valituksen 11.5.2021 taydennys
toimenpideluvasta ja sen tdytdnté6npanon kieltimishakemus (MRL 144 §

1 ja 3 mom.) koskien toiden aloittamisoikeutta ennen, kuin
toimenpidelupapdités on saanut lainvoiman. Naantalin kaupungin
rakennustarkastajan (Markku Aro) toimenpidelupapiités 7.5.2021 (saatu
sdhkopostitse 10.5., antopdivd 11.5.2021, jota ennen tyét oli aloitettu),

josta valittajat/taytantodnpanokiellon hakijat ovat saaneet aikaisemmin
tietoa ainoastaan tdiden ruoppaajalla tapahtuneiden toiden; titi
kirjoitettaessa tiettavasti keskeytettyna olevan kaivuu-, tiytto- ja mereen
tapahtuvan lajitystyon muodossa, ja vaarana on tdiden jatkuminen:
toimenpidelupa, lupatunnus LP-529-2021-00461, laiturin rakentamista ja
ldjitystd tarkoittavalle toimenpiteelle kiinteiston ~ ¥ _edustalla,
osin sen rannalla, Naantalin Metsaluikkion asemakaavan korttelin n:o 26

/s-kaavamaiardyksen nojalla rakentamattomana ja luonnonmukaisena
sdilytettavalld tontin osalla (kokonaan rakentamisen ulkopuolelle

osoitettu osa tonttia), ruoppaus osaksi laiturin rakentamiseksi ja osaksi
maalle ja merelle tapahtuvan ldjityksen toteuttamiseksi kiinteistén
rantapengerryksen nimella laajamittaisesti n. 3040 metrin pituudella
entisen rantaviivan suuntaisesti; toimenpidelupaan liittyy myss yli 40
metrin pituisten portaiden rakentaminen edelld mainitulle kaavan
rakentamattomana ja Iluonnonmukaisena sdilytettiville osalle;
rakennustarkastaja on ndhnyt mahdolliseksi toimenpideluvan
myontamisen ilman todellista kuulemismenettelyda ja mainitulla

aloittamisoikeudella em. kaavamaarayksesta huolimatta, ja myos siitd



huolimatta, ettd toteutuksen mm. rantaa pitkiltd jaksolta | muuttavan,
teen vaikuttavan seka em. kaavamairayksen vilttimattéman

veden s
huomioimisen johdosta kysymyksessd on VL 3:21 §:n tarkoittama
luvanvarainen vesitaloushanke, joka tidssi tapauksessa ajheuttaa
sanotun lainkohdan 2) ja 3)-kohdissa mainittua luonnon muuttumista ja

vahentdd melkoisesti luonnon kauneutta ja ympéristdn viintyisyytti, seka
késittdd myds vesilain kokonaan kieltaimia veteen I|gjittamisti, ja viela
jattaa huomiotta edelld olevan /s-kaavamaidriyksen VL 3:5 §:n
tarkoittamalla tavalla, samalla sivuuttaen kaavan nimenomaisen ja

yksiselitteisen suojelusiséllén, josta poikkeamista tihin tarkoitukseen ei

ole edes haettu eikd myodnnetty, tai vesioikeudellisesta nikékulmasta

edes ollut mahdollista myéntéds. (Lisdksi ruoppausmassojen ldjitys on
vdhintddn osaksi  kasittdnyt niiden sijoittamista sanotussa

hylkdamistarkoituksessa vesialueelle, eika kysymys ole

merkityksettoman pienesta maarasta.)

Valituksenalainen paatos:

Naantalin kaupungin rakennustarkastaja Markku Aron toimenpidelupapaatos
7.5.2021 (saatu séhkopostitse 10.5., antopéiva 11.5.2021); LP 529-2021-
00461, kiinteiston — == alueella ja luoteispuolella olevalla vesialueella,

edella mainittuun /s-kaavaméaaraykseen vaikuttavin tavoin.

Valittajat ja tdytantoonpanokieltohakemuksen tekijat:




Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

3f —
.'m_- ———
———

S E——

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

Hakija/vastapuoli:

——

———mxcrRy

Samalla kiinteisténsa asemakaavan voimassa ollessa hankkinut ja sen osalta
asemakaavaan sitoutunut maanomistaja, ja nyt ruoppaus- ja rannan

muutostoiden suorittaja.

Valittajien ja tdytantoonpanokiellon hakijoiden asiamies:

Asianajaja Heikki Jalas
Asianajotoimisto Heikki Jalas Oy
Yiiopistonkatu 11 a B 19

20100 Turku

Puh. 040 0523339

02 2519400

aatsto.jalas .inet.fi

www.environlaw.fi

Taydennys:

LitAmme tahan muuttuvan tilanteen kiireessad kuusi paimiehemme -
- A

ottamaa valokuvaa toimenpide/ruoppausalueelta ja hianen -



kyllakin yksityisluontoisen, mutta ei salattavaa siséltavan — kirjeensa kuvien
ottamisen tarkoituksesta. Samalla saimme tiedon, ettd osa ruopatuista
massoista on viety pois muualle (?) l3jitettavaksi, joten tdmaén laatijan lahinta
alaa silmalla pitaen — saatetaan myés olla siina tilanteessa, ettd massat ylittavat
vesilain 3 luvun 3 §n 1 momentin 8)-kohdassa sdadetyn enimmaismasran

(tdma vain lisdyksend muutoinkin  mielestdmme olemassa olevaan

lupatarpeeseen).

Kuten todettua, tata vaatimusta ja tulevaa tai olevaa vastustusta ei perusteta
yksinomaan vesilain saanndksiin, mutta tdman laatijan kasityksen mukaan
niitakin on tassa asiassa noudatettava. Taten seké hakijaa etta tyon Suorittajaa
tullaan tiedustelemaan tai 1&hinnd ELY-keskuksen valvontaa selvittamaan,
minne poiskuljetetut massat on [&jitetty. Poisvienti ei poista edes lupatarvetta,

toimenpiteen suuruusmittakaava pysyy ennallaan, mutta se on valvonnallinen

asia.

Paamieheni puolesta toivon asiassa nopeata tilanteen paaasian
muutoksenhakuajaksi rauhoittavaa taytantoénpanokieltoa. Asemakaavan /s-
alueelle ei voi olla niin kiirettd suorittaa konkreettisia rakennustéita tai niihin
littyvia toita, ettei jouduttaisi tilanteeseen, jossa "jo suoritettuihin merkitta viin

toihin” vedottaisiin joko suoraan tai hiljaisesti niiden hyvaksyntaa silmalla

pitaen.
Valitamme, etta kireessa joudumme formuloimaan
taytantoonpanokieltohakemusta (myos samalla maisemakuvan

turmelemiskiellon) sisaltéa tavallista suoraviivaisemmin, koska yritimme pysya

hakijan toimenpiteiden tahdissa.

Uudet kuvat osoittavat osaltaan toimenpiteen laajuutta ja ulottuvuutta
vesialueellekin. Samalla ne osoittavat asemapiirroksessa rakennuksena
kuvatun  raunioituneen ja puustoa kasvavan sokkelin  todellista

"muinaismuistotilaa” kaupungin omistamalla VL-kiinteistolla.

Turussa 12. toukokuuta 2021



Heikki Jalas
asianajaja, Turku

valittajien/taytantdonpanokiellon hakijoiden asiamiehena

Liitteet: 1. Valokuvaliite

2. e
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TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia: Naapurien/hankkeen vaikutuspiirissd olevien maanomistajien valitus

toimenpideluvasta ja sen taytintédnpanon kieltimishakemus (MRL 144 §

1 ja 3 mom.) koskien toiden aloittamisoikeutta ennen, kuin
toimenpidelupapddtés on saanut lainvoiman. Naantalin kaupungin
rakennustarkastajan (Markku Aro) toimenpidelupapaatds 7.5.2021 (saatu

sahkopostitse 10.5., antopdiva 11.5.2021, jota ennen tyét oli_aloitettu),
josta valittajat/taytantoonpanokiellon hakijat ovat saaneet aikaisemmin

tietoa ainoastaan tdiden ruoppaajalla tapahtuneiden tdiden; titi
kirjoitettaessa tiettdvasti keskeytettynd olevan kaivuu-, tiytté- ja mereen
tapahtuvan l&jitystybn muodossa, ja vaarana on tdiden jatkuminen;
toimenpidelupa, lupatunnus LP-529-2021-00461, laiturin rakentamista ja
lajitysta tarkoittavalle toimenpiteelle kiinteistén ~—~  jedustalla,
osin sen rannalla, Naantalin Metsaluikkion asemakaavan korttelin n:o 26

/s-kaavamaardyksen nojalla rakentamattomana ja luonnonmukaisena

sailytettavalla tontin osalla (kokonaan rakentamisen ulkopuolelie

osoitettu osa tonttia), ruoppaus osaksi laiturin rakentamiseksi ja osaksi
maalle ja merelle tapahtuvan l|3djityksen toteuttamiseksi kiinteiston
rantapengerryksen nimella laajamittaisesti n. 30-40 metrin pituudella
entisen rantaviivan suuntaisesti; toimenpidelupaan liittyy myos yli 40
metrin pituisten portaiden rakentaminen edelld mainitulle kaavan
rakentamattomana ja luonnonmukaisena sdilytettiville osalle;

rakennustarkastaja on ndhnyt mahdolliseksi toimenpideluvan



myontémisen ilman todellista kuulemismenettelyd ja mainitulla
aloittamisoikeudella em. kaavamdardyksestd huolimatta, ja myos siitd
huolimatta, ettd toteutuksen mm. rantaa pitkéltd jaksolta muuttavan,

veden s teen vaikuttavan sekda em. kaavamaarayksen valttimattéman
huomioimisen johdosta kysymyksessd on VL 3:2.1 §n tarkoittama
luvanvarainen vesitaloushanke, joka tdssd tapauksessa aiheuttaa

sanotun lainkohdan 2) ja 3)-kohdissa mainittua luonnon muuttumista ja

vahentaa melkoisesti luonnon kauneutta ja ympiristén viihtyisyytta, seka
kasittdad myds vesilain kokonaan kieltimaa veteen ldjittimista, ja viels
jattaa huomiotta edelld olevan /s-kaavamiiriyksen VL 3:5 §:n

tarkoittamalla tavalla, samalla sivuuttaen kaavan nimenomaisen ja

yksiselitteisen suojelusiséllén, josta poikkeamista tihin tarkoitukseen ei

ole edes haettu eikd mydnnetty, tai vesioikeudellisesta nikékulmasta

edes ollut mahdollista myéntidd. (Lisdksi ruoppausmassojen ldjitys on
vahintdan osaksi kasittinyt niiden sijoittamista  sanotussa

hylkdamistarkoituksessa vesialueelle, eika kysymys ole

merkityksettoman pienestd maarasta.)

Valituksenalainen pdatos:

Naantalin kaupungin rakennustarkastaja Markku Aron toimenpidelupapaatos
7.5.2021 (saatu sdhkopostitse 10.5., antopaiva 11.5.2021); LP 529-2021-
00461; kiinteiston ~ Halueella ja luoteispuolella olevalla vesialueella,

edella mainittuun /s-kaavamaaraykseen vaikuttavin tavoin.

Valittajat ja taytantoonpanokieltohakemuksen tekijat:

Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

2. T—emimg
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Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena
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Samalla ko. asemakaavan kaavaosallisena

Hakijalvastapuoli:
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Samalla kiinteisténsé asemakaavan voimassa ollessa hankkinut ja sen osalta
asemakaavaan sitoutunut maanomistaja, ja nyt ruoppaus- ja rannan

muutostdiden suorittaja.

Valittajien asiamies:

Asianajaja Heikki Jalas
Asianajotoimisto Heikki Jalas Oy
Yliopistonkatu 11 a B 19

20100 Turku

Puh. 040 0523339

02 2519400

aatsto.jalas@pp.inet.fi

www.environlaw.fi




Valitus- ja taytdntoonpanokieltohakemus:
Valittajat vaativat, etta:

1) Toimenpidelupa kumotaan kokonaisuudessaan kaikkien lupapaatoksessa

olevien toimenpiteiden osalta; ja erityisesti, etta

2) Luparatkaisussa annettu paatos rakennustdiden aloittamisesta ennakkoon

kumotaan, ja hallinto-oikeus valittdmasti kieltad paatoksen ja siihen siséltyvin

ennakkoaloittamisoikeuden taytdntéénpanon.

Perusteluinaan valittajat viittaavat siihen, ettd myonnetyt toimenpiteet ovat sen
laatuisia, ettd ne eivat ole ennallistettavissa rantaviivan ja maaston, seka tassa
tapauksessa Naantalin kaupungin omistaman, valittajien kiinteistdihin
(rannanomistajien asemassa) rajoittuvan vesialueen osalta ilman, ettd valitus

saattaisi menettaa merkityksensa varsinkin tilanteen jatkuessa.

Toimenpideluvan vaikutusten valittajat taas katsovat olevan selvasti aluetta
koskevien kaavamaardysten (rakentamaton alue, /s-alue yksiselitteisine ja
tarpeellisine kaavamaarayksineen; ks. kaavan perustelut, lite 3) vastaisia.
Edelleen valitusta ja taytantdonpanokieltoa perustellaan mm. edelld mainitulla
vesilain 3. luvun s&annoksilla, kuin myOs suoraan sekad vesilain ettd
ymparistonsuojelulain ymparistén pilaamiskielloilla, jotka mainittu, kaavassa jo
tehty, faktojen arviointi ja sen seurauksena annettu /s-maardys kytkevat

perusteina myds tahan asiaan.

ltse valitusta hakijat tulevat perustelemaan vield lisda taydentamaan taikka
syventamaan nyt esitettyja perusteita. Valittajien kasitys on se, etts asiaa ei ole
ylimalkaan tullut ratkaista viranomaispadtokselld asianosaisia kuulematta.
Kuuleminen on ollut tapana ainakin Turun kaupungissa vastaavan tyyppisissa
tilanteissa nimenomaisesti MRL:n toimenpidelupasainnésten ja vesilain
lupakriteerien  "yhteisvaikutteisilla rajapinnoilla” liikuttaessa, useampien

suojeltavien intressien ollessa vaarantamisen alaisina.

Tahan liitetadn — ko. luparatkaisun ohella — hakijan asemapiirros, josta em.
kaavamaarays (/s) on jatetty puuttumaan, ja liséksi hankealueen koillispuolella
oleva, kaupungin omistama VL-alue on merkitty rakennetuksi, vaikka paikalla

ovat jo vuosikymmenié sitten pois lahonneen rakennuksen ja nykyaan puustoa
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Heikki Jalas

osin kasvavan rakennuspaikan paaosin sortuneet perustukset. Nam3 seikat
vaikuttavat mm. naapuruusasemaan; ja niin muodoin tastakin johtuvaan
naapurien kuulemisvelvollisuuteen, seka siitd johtuvaan kuulemiseen.
Naapuruuden tassa tapauksessa ratkaisee lahden muoto (kuva 2; ks. liite 2)ja

tietysti myds MRL:n saanndkset. (Viittauksia naihin mm. seuraavassa

asiakirjassa.)

Viimeksi mainittuun kysymykseen on viitattu tdhan asiaan olennaisesti
liittyvdan, Turun hallinto-oikeudessa vireilld olevaan poikkeamislupaa
koskevaan valitukseen (Dn:o 20350/03.04.16/2021), jossa valittajat hakevat
muutosta hakijan saunarakennuksen rakentamista varten saamaan
poikkeamislupaan kysymyksessa olevan /s-alueen rannassa. Kaavan sisallén
osalta viitataan tuohon valitukseen, ja tahan litetddn ainoastaan

kaavamerkinnat ja kysymyksessa olevan alueen kasittava sivu kaavakartasta
(liite 3).

Valittajat pyytavat saada taydentaa tata valitustaan viela maaraajassa, koska
em. taytantéonpanokiellon hakeminen on ollut tdssa aikataulullisesti tarke3as.
Tasta syysta valittajat myos katsovat, etteivat he ole tai tule nain menettamasn
maaraaikaa mahdollisen oikaisuvaatimusmenettelyn johdosta, tai ettad he eivat
ole tarkoittaneet sita mahdollisuutta sivuuttaa. Taytantoénpanokielto on

kuitenkin tassa hakemuksessa ensisijalla.

Tama kirjelma on kuitenkin valittajille tarked, koska toimenpidelupapaatsksen
oikeusvaikutus on em. tdiden aloittamisoikeusratkaisulla alkanut joko
lupapaatoksen paivaméérastd 7.5.2021 (?) taikka paatdksen antopaivasti

11.5.2021.

Tahan liitetaan viela kaksi valokuvaa ruoppaustydsta.

toukokuuta 2021

asianajaja, Turku



valittajien asiamiehena

Liitteet:

1. Toimenpidelupapaatos
2. Valokuvat
3. Kaavakartta ja -maaraykset

4. Asemapiirros



From: Timonen Maria (ELY) <maria.timonen@ely-keskus.fi>

Sent:_ tiistai 27. huhtikuuta 2021 10.35
To: T —

Cc: Kemppi 1ina <unna.nemppi@naantali.fi>
Subject: [External email] Ruoppaus, Naantali, kiinteisto %

Hei,
Olen vastaanottanut ruoppausilmoituksenne.

Hankkeella on negatiivista vaikutusta meren ekologiseen tilaan, mutta se ei vaikuta merkittavisti
vesienhoidon tavoitteiden saavuttamiseen. ELY-keskus katsoo, ettd tyén voi suorittaa iimoituksen

mukaisesti.

Ldjitys on suoritettava niin, etteivat massat muuta merkittdvasti maisemaa. Asemakaavan mukaan alue
tulee sdilyttdd luonnonmukaisena. Massat on muotoiltava siten, ettd pintavesien virtaussuunta ei muutu.
Massoja ei saa padstad valumaan missdan vaiheessa tai olosuhteissa takaisin vesistéon. Myés ruoppauksen
seurauksena irtoavat kasvien jatteet tulee kerdta mahdollisimman tarkkaan pois vedesti tai estas niiden
ajautuminen muiden kiinteistdjen rannoille.

Ruoppauksesta vastaavan tulee myos tarkistaa kunnan rakennusvalvonnasta mahdollisten muiden lupien

tarve.
Naapureille on myos hyva ilmoittaa ruoppauksesta etukiteen.
Mikali ruoppausajankohta muuttuu, on uusi ajankohta ilmoitettava ELY-keskukseen.

Ennen ruoppauksen aloittamista on varmistettava, ettei alueella ole lintujen pesinta kdynnissi. Mikali niin
on, tulee ruoppaus siirtda syksyyn.

Maria Timonen

VesistGasiantuntija
Vattendragsexpert
maria.timonen@ely-keskus.fi

0295 022 951, vaihde 0295 022 500

Ympiristd ja luonnonvarat vastuualue
Ymparistonsuojeluyksikko

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Itsendisyydenaukio 2, PL 236, 20101 Turku
Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland

Ympadriston asiakaspalvelukeskus, puh. 0295 020 900,
Avoinna ma-pe klo 9-16

Kundservice for miljofragor, tel. 0295 020 901

Oppet man-fre kl 9-16

Tamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkiltlle tai yhteistlle, joile se kuuluu. Viesti saattaa sisaltas luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessa, sinulla ei ole siihen kayttooikeutta. Tassd tapauksessa ilmoita siiti
ldhettajalle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande ar endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan
innehalla konfidentiell information. Du har inte ratt att |3sa meddelandet om det har skickats till dig av misstag.
Meddela avsandaren och radera meddelandet fran din brevidda i detta fall.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kiyttStarkoitus

LP-529-2021-00461
T———mm

u.3310na
Asemakaava

AO-1, erillispientalojen korttelialue,

2 —‘——H
Hankkeeseen ryhtyvit
—
e —__ﬁ
———
Toimenpide Laiturin rakentaminen ja rantapengerrys. Ruoppaus, |3jitys pengerrysalueelle. 4 kpl

Suunnittelun vaativuus
llmoitettu suunnittelija
Naapurien kuuleminen
Paatos

P3atoksen perustelut
Sovelletut oikeusohjeet
Vaadittu tyénjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Kasittelija

Paatoksen julkipanopiiva
Paatcksen antopaiva
Oikaisuvaatimus j3tettava
P3aatds lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

huonokuntoisen lehtipuun kaato rannassa. Rakennetaan portaat tontin yldosasta rantaan.
Anomme samalla ennakkoaloitusoikeutta.

Rakennussuunnittelija V3h3inen
Rakennussuunnittelija  * T ——— T —

Hakija kuullut naapurit. Ei huomautettavaa.

Mybnnetty

Tayttaa toimenpideluvan edellytykset siten kuin MRL :n luvussa 19 on sdadetty.
Maankayttd- ja rakennuslaki 125 §ja 136, 138 ja 144 §

Vastaava tyénjohtaja

Aloitusilmoitus
Sijaintikatselmus
Loppukatselmus

Tarkastusasiakirjan yhteenveto
Takaussitoumus

Mikali rakennustydta ei ole saatettu loppuun kolmessa (3) vuodessa timin paatsksen
lainvoimaiseksi tulosta,
raukeaa nyt mydnnetty lupa ellei sille ole mydnnetty jatkoaikaa perustelluista syista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava MRL 119 § :n mukaisesti siiti,

ettd rakennelma suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
maaraysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Hanell3 tulee olla hankkeen vaativuus
huomioiden riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissisn patevi henkilésts.

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvonnan asiakaspalveluun puhelimitse
Rakennustydnaikaiset katselmukset tulee tilata tarkastusinsinéérilti puhelimitse

Rakennustyon aikana tyonjohtajan on pidettivd MRL 1508 :n mukaista tarkastusasiakirjaa. Sen
yhteenveto tulee luovuttaa loppukatselmuksessa rakennusvalvannalle.

Hakija on pyytanyt lupaa aloittaa rakennustyst ennen luvan lainvoimaisuutta.
Ennakkoaloitusoikeus on mydnnetty. Luvanhakijan tulee toimittaa rakennusvalvontaan
allekirjoitettu takaussitoumus

7.5.2021

Rakennustarkastaja Markku Aro
Rakennustarkastaja Markku Aro
Naantalin rakennusvalvonta

10.5.2021

11.5.2021

viimeistdan 25.5.2021

26.5.2021

Rakennustyot on saatettava loppuun 26.5.2026 mennessa. Lupa raukeaa, mikali
voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



Lupapa:itds

Aihe: Lupapaatos
Lahettdja: Aro Markku <Markku.Aro@naantali.fi>
Pdivdys: 10.5.2021 klo 10.05

Vastaanottaja:
ce:” e

Huomenta,
Lupapdatos tiedoksi.

Markku Aro
Rakennustarkastaja
Rakennusvalvonta
050-4649911
markku.aro@naantali.fi
rakennusvalvonta@naantali.fi

Naantalin kaupunki | Tekniset palvelut | PL 43, 21101 Naantali
naantalifi | Facebook | Instagram

hakennusvalvonta avoinna ma-pe klo 9.00-15.00

Puhelinaika rakennustarkastaja ja tarkastusinsinéérit ma ja ke klo 9.00-11.00
e rakennustarkastaja Markku Aro p. 050 464 9911
e tarkastusinsindori Jari Koskinen p. 044 733 4730
e tarkastusinsinG6ri Tuomas Ellild p. 044 733 4610

vastaanotto/ennakkonaytto hoidetaan sahkéisesti ja aika on sovittava erikseen joko tarkastajilta suoraan tai
asiakaspalvelusta p. 044 417 1306 tai 044 417 1312
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