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Naantalin kaupunki (Y-tunnus 0135457-2).

Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy (Y- 2324076-0)
omaan tai perustettavan yhtion lukuun,
Piilipuunkatu 11, 21200 Raisio.

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin 122. kau-
punginosan korttelin 5 tontti nro 2, kiinteistétunnus 529-122-5-2 ja siihen liitty-
vana noin 1 630 m?2 osa pyséakointialueesta, kiinteistotunnus 529-122-9906-
1001, Luonnonmaalla Perhetalon asemakaava-alueella.

Tontin pinta-ala on 3 602 m2. Tontti on osoitettu Liikerakennusten korttelialu-
eeksi (KL-9) asemakaavassa (Ak-333).

Pyséakointialueen (LP-2) osan pinta-ala on noin 1 700 m? mahdollistaen 35 + 2
autopaikan hallinnan.

Kartta on vuokrasopimuksen liitteena 1.

Vuokra-aika alkaa 1.8.2021 ja paattyy 31.7.2071 (50 vuotta).
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittémasti uudelleen vuokralle edellyttden, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoi-
tukseen; ja
c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maardajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta.
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Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kymme-
nentuhatta yhdeksansataaseitsemankymmenténelja (10 974) euroa (perus-
vuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella kahdessa erassa, jol-
loin ensimmainen eré on maksettava viimeistaan huhtikuun 30. paivana ja toi-
nen era viimeistaan lokakuun 31. paivana vuokranantajan osoittamalle tilille.

Tontista on 15.7.2020 maksettu varausmaksuna kymmenentuhatta yhdeksan-
sataakolmekymmenté (10 930) euroa. Tama varausmaksu kokonaisuudes-
saan hyvitetaan vuotuisen vuokran laskutuksen yhteydessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10= 100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksinéd vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokrasopimuksen ehtojen tayttdmisen vakuudeksi vuokralainen luovuttaa
vuokranantajalle sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa pankkitakauksen tai
muun siihen verrattavissa olevan vakuuden, maaraltaan kymmenentuhatta
yhdeksansataaseitsemankymmentéanelja (10 974) euroa.

Mikali vuokralainen osittain tai kokonaan laiminlyd vuokrasopimuksen mukai-
set velvoitteensa on vuokranantajalla oikeus pitaa itselldén ja tarpeen mukaan
realisoida vakuus vuokralaista enemp&a kuulematta. Vuokranantajan on kui-
tenkin ilmoitettava vuokralaiselle kirjeitse vakuuden kayttamisesta.

Mikali vakuutta on kaytetty, on vuokralainen velvollinen kuukauden kuluessa
taydentdmaan vakuuden sovitun suuruiseksi siind tapauksessa, etta vuokra-
suhde sopimusrikkomuksesta huolimatta jatkuu. Jos vakuutta ei tdydennetd,
on se peruste sopimuksen purkamiselle.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokramies suorittaa tontin lohkomiskulut tuhat viisisataa (1 500) euroa seka
ennakkoa kayttdvesi- ja jatevesiverkostoon liittymisesta yhdeksantoistatuhatta
seitsemansataakymmenen (19 710) euroa, jotka suoritetaan vuokrasopimuk-
sen allekirjoitustilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi tdman vuokrasopimuk-
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sen allekirjoituksin. Lopulliset vesihuoltoverkostojen liittymismaksut suorite-
taan heti, kun tontti on liitetty verkostoon, liittymisajankohtana voimassa ole-
van taksan yksikkdhintojen ja rakennettavan kerrosalan mukaan laskettuna.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi likerakennusten korttelialueena ja sii-
hen liittyvana pysakdointialueena siten, kuin niiden kayttétarkoituksesta on voi-
massa olevassa asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa
lainsdaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen; liikerakennus, jonka
kerrosala on vahintdan 800 k-m2, yhden (1) vuoden kuluessa vuokrasopimuk-
sen allekirjoituspaivasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvon-
taviranomainen voi siind suorittaa rakennuksen kayttoonoton edellyttdman
loppukatselmuksen hyvaksytysti.

Liséksi vuokralainen sitoutuu yhden (1) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituspaivasta lukien rakentamaan tai vaihtoehtoisesti kustantamaan
pysakdintialueen osansa pintakerrokset (asfaltit maalauksineen, kiveykset,
nurmikot, valaistus ja istutukset) vuokra-alueella.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua ra-
kennusaikaa.

Rakentamisen saa aloittaa 1.8.2021.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannusttiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toisté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikéd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyesséa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.
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Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 8:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta
vuokra-alueen paaosalle on suoritettu kalliolouhinta ja tontinosan tasaus. En-
nen tontinosan louhintaa alue on ollut kallioista metsamaata, eik& alueella ole
kaupungin tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maape-
rén tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eika muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelu-
lain 16 tai 17 8:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistonsuojelulain

133 8:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitéa kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteisttd palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen
ja yllapitamisen vuokra-alueelle.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdn pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistbnomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.
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Lunastaminen

5.1

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

5.2

Edella taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperéaisen vuokrakau-
den paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omista-
man vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuksen
ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut raken-
nukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

puita ja pensaita.

A OWNPF

Vuokranantajan lunastusoikeus

5.3

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

54

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesté arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja than on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa h&nen saatavansa asianmukai-

sella etuoikeudella, enintdén panttikirjan osoittaman maaran, minka jalkeen

ylijaama tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudel-
leen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoi-
tettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi kuukautta ennen alkuperaisen
vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-
ajan pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemé&an uu-
den vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta
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5.5

lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita
vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tar-
jousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jadva omaisuus

5.6

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka
siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&ahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Vuokralaisen osto-oikeus ja kauppahinnan maaraytyminen

6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

6.2

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 4.2 mu-
kainen rakentamisvelvoite on taytetty.

Mikali kiinteistbkauppa allekirjoitetaan kolmen (3) vuoden kuluessa taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kauppahintana on vuokran
perusteena oleva tontin laskennallinen arvo. Kolmen vuokravuoden jéalkeen
vuokranantaja paattaa erikseen kauppahinnan.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yh-
dessa vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtu-
masta lukien.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pident&aé tassa tarkoitettuja
maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty seké asianomaisessa kaupungin
saannfssa maarataan.
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6.3
Vuokraoikeuden siirto

6.4
Sopimussakko

6.5
Viivastyskorko

6.6
Sopimuksen purkaminen

6.7

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttéon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikkentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten yleiseen kayttdoon luovutettujen katujen osalta on sdédetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapah-
tunut. limoituksen oheen on liitettdva jaljennodkset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokralainen laiminly® edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, héan
on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona vuosi-
vuokran kaksinkertaisen maaran rakentamisvelvoitemaaraajan umpeen kulut-
tua, ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on tay-
tetty.

Mikali vuokralainen siirtd& vuokraoikeuden ennen kuin tdssa sopimuksessa
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoikeuden siirtdja ja siirron-
saaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona
vuosivuokran kymmenkertaisen maaran.

Naantalin kaupunginhallitus voi vapauttaa vuokralaisen joko kokonaan tai
osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n (846/2009)
mukainen viivastyskorko erépaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen
omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldén talldin, kuten edella
kohdassa 5.5 on maaratty.

Erimielisyyksien selvittdminen

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Varsinais-
Suomen kargjaoikeudessa.
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6.8
Muut sovellettavat sdannokset

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin maératé, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain (258/66) 5. luvun maarayksia.

7
Sopimuksen voimaantulo

Tama maanvuokrasopimus tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginhallituk-
sen taman sopimuksen hyvaksymista koskeva paéatés on saanut lainvoiman
ja sopimus on allekirjoitettu.

8
Jakelu Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) saman sisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
9
Allekirjoitukset Naantalissa XX. XXkuuta 2021
Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus
Jouni Mutanen Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja
Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme tayttdmaan sen eh-
dot. Paikka ja aika edellda mainitut.
XXXXXXXXXXXXX perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun
Liitteet 1 Vuokra-alueen osoittava kartta
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Ll |TE KARTTA Naantalin kaupunki, maankayttdosasto
Osoittaa:

vuokrattavan alueen rekisteriyksikosta 529-122-9906-1001, pinta-ala n. 1700 m?

Mittakaava 1:500 (A4)
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25.5.2021 HT

OTE ASEMAKAAVASTA Naantalin kaupunki, maankayttdosasto
osoittaa:

vuokrattavan kiinteiston 529-122-5-2, pinta-ala 3 602 m?, seka
vuokrattavan alueen rekisteriyksikosta 529-122-9906-1001, pinta-ala n. 1700 m?

Mittakaava 1:1000 (A4)
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KAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET:

AK

AP-22

AP-23

Ak-333
Rymattylantien etelapuoli,
Perhetalon ak, akm

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue. . o . o . .

Korttelialueen plhajarjestell%t tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis-

kayttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.

\k(ksk|tta|tsen rﬁlkf(zn.nuksen pituus saa olla korkeintaan 20 metria. Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla
orkeintaan kaksi.

Asuinpientalojen korttelialue. . o . o . .
Korttelialueen plhajarjestell%t tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis-
kayttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.
Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan nelja.

Erillispientalojen korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumista, kuitenkin korkeintaan 800 kerrosnelidmetria. Tontilla tulee olla kerrosneliometreina

enemman liketilaa kuin asuntoja. Kiinteistédn tulee toteuttaa katos, joka palvelee viereista linja-autopysakkia.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

Huoltoaseman korttelialue.

Maantien alue.

Yleinen pysakaintialue.

Pysakdintialue. Alueelle saa sijoittaa YL-2 ja VU -korttelien, seka korttelissa 5 sijaitsevien
liketilojen autopaikkoja.

Suojaviheralue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.


marko.huttunen
Kirjoituskone
Ak-333
Rymättyläntien eteläpuoli, Perhetalon ak, akm
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kaytt&é kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Luonnonmukaisena séilytettava alueen osa.

Alueella tulee maanpinta sailyttaa nykyisellaan, louhintoja ei saa tehda, puusto tulee sailyttaa ja pinnan
muu kasvillisuus tulee paaosin séilyttaa. Pienimuotoisia kattamattomia terasseja, kulkureitteja ja istutus-
alueta alueelle saa rakentaa. Rakennusalasta saa tehdé vahéisia poikkamia suojellulle alueelle. Alueelle
ei saa rakentaa eik istuttaa aitoja, jotka eivét liity esim. oleskelualueen pienimuotoiseen rajaamiseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa. Merkinnan loppuosa tarkentaa mita erityista alueella esiintyy.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Ohjeellinen istutettava puurivi.

Katu.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Pihakatu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Alue, jonka suunnittelussa tulee erityisesti huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Merkinta osoittaa meluapidattavan rakenteen likimaaraisen sijainnin. Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa
vahintaan 2,5 metria korkea meluvalli.

Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa yhtendinen melua pidattava rakenne, jonka korkeus on vahintaan 4 metria.
Aaltoviivalla merkityilla rakennusalan sivuilla rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan olla vahintaan 35 dB (A).

Ohjeellinen vallin sijoituspaikka. Merkinnan kohdalle saa sijoittaa vallin, jonka korkeus on enintdan 3 metria.

Merkinta osoittaa linja-autopysakin mahdollisen sijainnin.



MUUT MAARAYKSET:

Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen hyvaksymia rakennustapaohjeita.

Alueella pyritdan rakentamisessa ja asumisessa ympéristoystavallisiin kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.
Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla padosin puuta.

Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. Suurimman sallitun kerrosluvun liséksi ei sallita maanpaallisten
kellarikerrosten tai ullakkokerrosten rakentamista. Mikali suurin sallittu kerrosluku on enemman kuin yksi, tulee asuinrakennus
rakentaa siten, etta siind on kahdessa paallekkaisessa tasossa asuinkerroksen mitat tayttavia tiloja.

AO-kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) julkisivumateriaalin tulee olla pa&osin poltettua tummaa punertavan savyista tiilta.
Muissa kortteleissa julkisivujen paddmateriaaleina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu tai rappaus. Autosuojien ja talousrakennusten
tulee olla korkeudeltaan ja muodoiltaan alisteisia paarakennukselle. Yli neljan metrin korkuisia ikkuna-aukkoja ei saa tehda, ja kahta
suurta yhtenéista ikkunapintaa ei saa sijoittaa paallekkain.

Korttelin 2 kerrostalossa maantasokerroksen liiketiloja saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan ylittaen. Lisaksi kaikissa
kerrostaloissa saa suurimman sallitun kerrosalan ylittden rakentaa viihtyisyytta parantavia yhteistiloja, kuitenkin korkeintaan 10%
sallitusta pinta-alasta.

Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia tai palahuopakatetta ei sallita.
Rakennuksen harjan suunnan tulee olla joko kadunsuuntainen, tai siihen poikittainen.
Kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) tulee katon olla symmetrinen harjakatto, kattokaltevuus 2:3.

Mikali rakennusalueen raja on Iahempana kuin 4 metria tontin rajasta, tulee huomioida rajaa koskevat palomaaraykset.
Mééarayksista voidaan kuitenkin poiketa, mikali naapurin puolella rakennusala ei ulotu 8 metria [ahemmas rakennuspaikkaa.
Kortteleissa 3, 4, ja 11 - 14 tulee talousrakennuksen palo-osastointi totetuttaa siten, ettei naapuritontin rakennusalalle
muodostu palo-osastointivaatimuksia. Lahemmas kuin 4 metrin paahan rajasta rakennetulle seinalle ei saa sijoittaa

isoja ikkunoita eika varsinaisten huonetilojen paaikkunoita.

Tonteilla tulee valttdd maanpinnan muokkausta muilla kuin rakennuksen ja ajotien kohdalla. Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei
pihalle tarvitse tehda suuria taytt6ja, kaivuita tai louhintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reuncille tule yli metrin
korkuisia tasoeroja maastoon.

Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena eldvidpuita ja pensaita. Lisaksi sallitaan hedelmapuut ja
marjapensaat. Istutusten osalta tulee suosia perhosia houkuttelevia lajeja seké edistaa luonnon monimuotoisuutta.



Asfalttipaallystetta ei sallita AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisdénajossa ja autopaikkojen kohdalla.

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti. Erityisesti tama on huomioitava
kortteleissa 2, 3 ja 4.

ET-alueet tulee suunnitella niin, ettei viereisille EN- tai korttelialueelle tule palo-osastointivaatimuksia.

LH-alueelle saa sijoittaa yhden korkeintaan 30 metria korkean mainostornin. Tornin leveys saa olla korkeintaan kolme metria.
Tornin ja LH-alueen muiden rakennelmien kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota, suositeltavaa on
esimerkiksi taiteen yhdistaminen toteutukseen.

Aurinkoenergia: Jokaiseen kiinteistoon tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntéva energiajarjestelma. Rakennuksen katto-
muodot tulee suunnitella niin, etta katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyodyntamiseen sopivia pintoja. Energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AK, KL- ja YL-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintdan 50 % kaytetysta rakennusalasta.

AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintaan 25 % kaytetysta rakennusalasta.

LP-alueelle saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita.

LP-alueille seka katualueille saa sijoittaa korttelikierratyspisteita seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.
LP- ja EV-alueille saa sijoittaa jatevedenpumppaamoja ja séhkdmuuntamoita, seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.

Pysakointi: Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 1,75 autopaikkaa / asunto, luku pyoristetaan ylospain. Jokaiselle autopaikalle
tulee jarjestaa mahdollisuus sahkodauton lataukseen. Yhteiskayttoautojarjestelylla voidaan autopaikkamaaraa perustellusti vahentaa,
kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Polkupyorat: Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pyorapaikoille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee
jarjestaa mahdollisuus pyoran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa katettu pesu- ja huoltopaikka
polkupydrille ja vastaaville ulkovalineille. Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Hulevedet: Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevia
pinnoitteita. Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailioon tai -painanteeseen, jonka tilavuus tulee olla vahintaan 1 m* 100 m?
kovaa kattopintaa. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya12-24 tunnin kuluessa ja siinatulee olla ylivuotojarjestelma. Viivytysjarjestelman
tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelmaa halutaan hyodyntaa kesaaikaisena kasteluvesisailiona.



	Perhetalon liikepaikan ja pysäköintialueen osan vuokrasopimusluonnos kommentoitu ja hyväksytty 26 05 2021.pdf
	sijaintikartta_kauppa_ht.pdf
	122-9906-1001_kartta_ht.pdf
	kaavaote_kauppa_ht.pdf



