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Naantalin kaupunginhallituksen konsernijaoston paatos 15.2.2021 § 18.

Naantalin kaupunginhallituksen konsernijaoston 15.2.1021 LP 529-2020-01133
tekema paatos on kumottava.

Laheteasiakirjat palauttaen ympadristdé- ja rakennuslautakunta esittaa
lausuntonaan seuraavaa.

1) Vaitetty kuulemisvirhe

MRL 173 §. Poikkeamismenettely.

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on varattava
naapureille ja muille, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Kunnan on tiedotettava poikkeamista koskevasta hakemuksesta ja alueellista
poikkeamista koskevasta pdditésehdotuksesta 1 momentissa mainituille. Kunta
voi perid tiedottamisesta aiheutuneet kustannukset hakijalta.

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on tarvittaessa
pyydettdvd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen, muun valtion
viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos poikkeaminen koskee
merkittdvdsti niiden toimialaa. Jos poikkeaminen vaikuttaa merkittévdsti
naapurikunnan maankdyttéén, kunnan on pyydettdvd myds naapurikunnan
lausunto.

Kunnan on kuitenkin pyydettdvd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen
lausunto aina, kun poikkeaminen koskee:

1) luonnonsuojelun kannalta merkittdvdd aluetta;
2) rakennussuojelun kannalta merkittdvdd kohdetta tai aluetta; tai
3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu- tai liikennealueeksi varattua aluetta.

Edellé 3 momentissa mainittujen viranomaisten on annettava lausuntonsa
kuukauden kuluessa.



Valtioneuvoston asetuksella  voidaan antaa tarkempia  sdédnndéksié
poikkeamismenettelystd.

Valittajat eivat ole viereisen tai vastapaisen kiinteiston omistajia. MRL 133 §:n
mukaan naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai
muun alueen omistajaa ja haltijaa.

Poikkeamispaatoksen kohteena olevan asemakaavan mukaisen AO- tontin
kiinteistonrajan  etdisyys lahimman  valittajan  Tapio  Malmgrenin
kiinteistonrajaan on noin 34 metrid. Kiinteistdjen valinen alue on
luonnonmukaista metsikk6a, asemakaavassa VL ja VP -merkinnéilld olevaa
virkistys- ja puistoaluetta. Etdisyys poikkeamispadtoksen kohteena olevan
kiinteistdnrajan ja Malmgrenin asuinrakennuksen valilld on noin 87 metria.
Malmgrenin laiturin ja rakennushankkeen valinen etdisyys on noin 46 metria.
Etdisyys poikkeamispaatoksen kohteena olevan kiinteiston rajasta Antti
Kangasniemen omistamaan ja Pekka Kangasniemen hallitsemaan kiinteistoon
on noin 111 metria sekd Olavi Hakalan kiinteistéon noin 127 metria. Myos
naiden kiinteistojen ja poikkeamispaatoksen kohteena olevan kiinteistdn valilla
on puustoa. Koveran rantaviivan aiheuttama vastapdinen nakyma
rakennuspaikalta valittajien omistamien kiinteistdjen rantoihin ei muuta
arviointia MRL:n 133 §:n maarittelemasta kiinteiston naapurista.

Muiden tahojen kuin naapurin kuulemisvelvollisuus edellyttaisi, etta
rakennushanke vaikuttaisi huomattavasti heidan asumiseensa, tyontekoonsa
tai muihin oloihinsa. Sddnnoksessa vaikutuksille on asetettu huomattavuuden
kynnys, joten mika tahansa vaikutus ei tuota kuulemisvelvollisuutta. Valittajien
esittdma asemakaavan mukaiselta AO-1 -tontilta kuuluvan puhedanen
erottuminen seka tontin rakentumisen aiheuttama maisemanmuutos eivat ole
saannoksen tarkoittamia huomattavia vaikutuksia.

Rakennuspaikka on asemakaavassa osoitettu /s-alueeksi, joka tarkoittaa, ettd
alue tulee sailyttdd luonnonmukaisena. Kyse ei ole MRL 173.3 §&:n
tarkoittamasta luonnonsuojelukohteesta eikd hakemuksesta siten ole tullut
kuulla ELY -keskusta. Valittajien kiinteistoilla sijaitsevat
rakennussuojelukohteet  eivat  edellyta ELY-keskuksen kuulemista
valituksenalaisessa hankkeessa. Poikkeamisluvan kohteena on uudisrakennus,
ei toisen kiinteistoén rakennussuojeltava kohde. ELY-keskuksen lausunnolle ei
asiassa ole ollut tarvetta milldan perusteella.

2) Poikkeamisen edellytykset

MRL 171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset.

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntdd poikkeamisen téssd laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd
koskevasta sddnnéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntddi, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestémiselle;



2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Edellé 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittévénd
rakentamisena ei pidetd tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus-
tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myéntdd maisematyélupaa koskevista séénndksisté eikd
137  §:ssé sdddetyistd  rakennusluvan erityisisté  edellytyksistd
suunnittelutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnéksid poikkeamista
koskevasta hakemuksesta.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jossa on pitkdt perinteet rantaan jo
myoOnnetyistd ja sijoitetuista saunarakennuksista. Rakennuspaikalla voimassa
oleva kaava on laadittu vuonna 2008. Uuden kaavan laatiminen ei tarkoita
saunarakennusperinteen uudistumista tai katkeamista kyseiselld alueella, jolle
saunarakentaminen on tyypillista.

Valittajat ovat esittdneet poikkeamisluvan kaltaisen rakentamisen johtavan
MRL 171.4 §:n mukaiseen vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen. HE
101/1998 vp mukaan vaikutuksiltaan merkittavalla rakentamisella tarkoitetaan
ympadristostaan taysin poikkeavaa rakennusta. Poikkeamisluvan kohteena oleva
rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvdaan rakentamiseen alueella,
jossa saunarakentaminen ja laiturit ovat tyypillisia ja yleisia.

Poikkeamispaatoksen kohteena olevalla kiinteist6lld ei ole olemassa olevia
sauna- tai muitakaan rakennuksia, kiinteistdé on rakentamaton. Useammalla
alueen kiinteistolla on jo rakennettuna saunarakennus ja laituri. Poikkeamisen
myontdaminen alueelle tyypilliseen rakentamiseen ei vaaranna ldhinaapureiden
yhdenvertaisuutta.

Valituksessa viitatut rakennuksen sulautuminen ymparistoon ja rakennuksen
kaavamaardysten mukaisuus tulevat tutkittavaksi ja arvioitavaksi vasta
myohemmin mahdollisen rakennuslupahakemuksen yhteydessa eikd nyt
valituksenalaisessa poikkeamispaatoksessa.

MRL 171.1 §:n mukaan poikkeamiselle tulee olla erityinen syy. Asemakaavassa
oleva /s-maardys, jonka mukaan alue on sailytettavd luonnonmukaisena, ei
sellaisenaan tarkoita, etteiko kyseessa olevalle alueelle voisi lainkaan rakentaa.
Asemakaavassa oleva /s-maarays ei myo6skadan mitatoidy
poikkeamispaatoksellda mydnnetyn saunan rakennuspaikan myo6td, kun
kiinteiston muu /s-merkinnalla oleva alue sailyy.



Todettakoon vield, etta valittajien kiinteistoilla toisen asemakaavan alueella on
vastaavat /s -merkinnat rannan alueilla, joille on merkitty kaavoitettaessa
olemassa olleiden saunojen rakennuspaikat.

Poikkeamisluvan myontamisen perusteena on rantakiinteiston
tarkoituksenmukainen kaytto ja rakentaminen sen kaltaisena kuin se alueen
muillakin kiinteistdilld on jo toteutunut.

Naantalin kaupunginhallituksen konsernijaosto esittdda kunnioittavasti, etta
valitus hylatdaan perusteettomana.

Lisdtietoja asiassa antaa rakennustarkastaja Markku Aro, email
markku.aro@naantali.fi tai puh. 050 464 9911.
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